ZARZADZENIE Nr 2270/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005,1079 i 1561) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Zakamycze”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiagzku z art. 9 ust. 2
ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje
Kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 922), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XV1/338/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”, obejmuja
obszar polozony w zachodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VII Zwierzyniec
| przebiegaja:

1) od wschodu: wschodnig granicg dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza;

2) od poludniowego wschodu: potudniowg granicg dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatki nr 160/2 obr. 8 Krowodrza, zachodnia granica dziatki nr 153/8
obr. 8 Krowodrza, potudniowa granicg dziatek nr 152/2, 151/2, 150, 149/2, 149/1,
148/1, 148/2 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatek nr 153/7, 154, 155/6 obr. 8
Krowodrza, zachodnig granicg dziatki nr 304/2 obr. 8 Krowodrza, fragmentem
dzialek nr 124/5, 124/4, 124/2, 123/1, 122 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatki
nr 118 obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Junacka, zachodnig granicg dziatki nr 121/4
obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatki nr 121/6 obr. 8 Krowodrza, fragmentem
dziatek nr 119/4, 119/1, 114/3, 114/5, 113/4, 113/5, 112/2, 112/1, 112/6, 112/4,
107/2, 297/2, 104, 103 obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Zakamycze, poludniowag
granicg dziatki nr 304/2 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatek nr 97, 96/2, 96/1, 92,
91/3, 91/2, 91/1, 88/1, 87/1, 86/1, 86/2 obr. 8 Krowodrza, potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr 85/2 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatki nr 85/5 obr. 8
Krowodrza, potudniowo-wschodnig granicag dziatki nr85/1 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatki nr 84/2 obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Pod Sowincem,
potudniowa granicg dziatek nr 89/3, 89/2, 89/6, 89/5, 89/4, 88/1, 88/4, 88/3, 87/1,
87/4, 87/3, 84 obr. 19 Krowodrza, fragmentem dziatek nr 93/1, 94/3 obr. 19
Krowodrza, potudniowa granica dziatki nr 94/2 obr. 19 Krowodrza, fragmentem
dziatek nr 95/1, 96, 97/3, 98, 99, 101/3, 102/1, 103/5, 104/4, 209 obr. 19 Krowodrza,
potudniowo-zachodnig granicg dziatki 209 obr. 19 Krowodrza, fragmentem dziatek
nr106, 107 obr. 19 Krowodrza, potudniowa granica dziatki nr 107 obr. 19



Krowodrza, przecina ul. Orla, potudniowa i zachodnig granica dziatki nr 78 obr. 19
Krowodrza, fragmentem dziatki nr 169 obr. 19 Krowodrza, poludniowa granica
obszaru objetego miejscowym planem ,,Rejon Fortu Skata II” az do granicy Miasta
Krakowa z Gming Liszki;

3) od zachodu: granicg Miasta Krakowa z Gming Liszki;

4) od polnocy: potudniowg granica obszaru objetego procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice II”, nast¢pnie
osig korytarza drogowego ul. Olszanickiej, az do wschodniej granicy dziatki nr 402
obr. 51 Krowodrza, nastepnie potudniowa oraz zachodnig granica dziatki nr 367
obr. 51 Krowodrza i dalej potudniowg granicag obowigzujgcego micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”
az do wschodniej granicy dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 235,4 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz wczesci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu wskali 1:1000, bedacy
zalagcznikiem Nr | do uchwaly.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty niebgdacg ustaleniami planu sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni miejskiej znajdujacej si¢ na obszarze
objetym Planem Generalnym Lotniska Krakow — Balice na lata 2016-2036 poprzez
wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

2) stworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw ustugowych potozonych w sgsiedztwie
portu lotniczego Krakéw — Balice (obszar strategiczny ,,Balice™);

3) ochrona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed dogeszczeniem oraz
przebudowg zmieniajacg charakter obszaru;

4) ochrona terenéw zielonych, wolnych od zabudowy;

5) tworzenie atrakcyjnych miejsc rekreacji i wypoczynku, stuzacej integracji
spotecznosci lokalnej;

6) okreslenie zasad obshugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
zasad parkowania pojazdow.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°
3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs¢ dachu ptaskiego
urzagdzonego jako teren biologicznie czynny na zasadach dachu zielonego
ekstensywnego;



4) dachu zielonym ekstensywnym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski urzadzony
jako teren biologicznie czynny, utrzymany w stanie trwatym, o grubosci warstwy
zapewniajacej naturalng wegetacj¢ ro$lin — min. 30 cm oraz pokryciu
wegetacyjnym zapewniajgcym wzrost roslinnosci takiej jak: byliny i1 trawy
Z roslinami zimozielonymi;

5) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostgp do drog publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

7) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku
o funkcji  podstawowej  (mieszkalnej, uslugowej,  mieszkalno-ustugowej,
rekreacyjnej — nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej
znajduje si¢ wejScie gltoéwne, usytuowang od strony drogi publicznej
lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
| zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci,

10) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgsci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

11) placu zabaw — nalezy przez to rozumieé teren wyposazony w urzadzenia do zabaw
dla dzieci;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw
zewngetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,



b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewnegtrznych, daszkéw, markiz, okapoéw
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dost¢pne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

18) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

20) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

21) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych koryt rowow i kanatéw, wyznaczony
w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciagtosci ekologicznej;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendow;

23) terenowych urzgdzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace do ¢wiczen na zewnatrz — silownie zewngtrzne;

24) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach 0 ograniczonej predkosci ruchu;

25) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

26) wskainiku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986, z 2022 r. poz. 88, 1557, 2127),
mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

28) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
I ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608, 2351);

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych.



2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m.in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie iprzebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
I na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy;

tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych;

strefa zieleni;

strefa zieleni niskiej;

strefa hydrogeniczna,
projektowane szpalery drzew;

10) strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej;

11) strefa ochrony widokowej i krajobrazowej;

12) strefa ksztaltowania przestrzeni publicznych;

13) strefa ograniczonego zainwestowania;

14) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN.27 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

b) MNi.1, MNi.2, MNi.3, MNi.4, MNi.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

c) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8,
MN/U.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

d) MWi.l, MWi2, MWi3, MWi4, MWi5 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) MWi/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

f) U.1,U.2,U.3, U4, U5, U.6 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

g) ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.8, ZN.9, ZN.10, ZN.11,
ZN.12 — Tereny zieleni wparku Kkrajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia,



h) ZNp.1, ZNp.2 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny skwer,

1) ZNp.3 — Teren zieleni wparku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

J) ZNL.1, ZNL.2, ZNL.3, ZNL.4, ZNL.5 - Tereny zieleni w parku
krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

k) ZNzl.1, ZNzl.2, ZNzl.3, ZNzl.4, ZNzl.5, ZNzl.6, ZNzl.7, ZNzl.8 — Tereny
zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod 1gki,
zadrzewienia, zakrzewienia, zalesienia,

) ZNr.1l, ZNr.2, ZNr.3, ZNr.4, ZNr.5 - Tereny zieleni w parku
krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

m)ZNf.1l - Teren zieleni z obiektem fortu w parku Kkrajobrazowym,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom Fortu 39
,,Olszanica”,

n) ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7, ZPb.8, ZPb.9, ZPb.10 —
Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,

0) ZI.1 — Teren zieleni izolacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

p) Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:

— W.1 - Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury wodociggowe;j,

— K11 - Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjnej,

q) Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDA.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy autostrady,

— KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

— KDG.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy gtéwnej,

— KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2 — Tereny drég publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14 — Tereny
drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7,
KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11 — Tereny drég wewnetrznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

— KDX.1 — Teren ciagu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny ciag pieszy,

— KDX.2 — Teren ciagu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny ciag pieszy z dopuszczeniem drég rowerowych
i ruchu konnego,



— KDX.3 — Teren ciagu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpny ciag pieszy z dopuszczeniem drog rowerowych.
2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:
1) granica administracyjna miasta;
2) gtowne punkty widokowe;
3) gldéwne ciagi widokowe;
4) 0§ potaczenia widokowego miedzy fortem 39 ,,Olszanica", a fortem nr 38 ,,Skata";
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete ochrong konserwatorska;
6) szlak dawnej Twierdzy Krakow;
7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (E.1-E.5);
8) kapliczki (K1.-K.3);
9) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

10) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

11) granica strefy nadzoru archeologicznego;

12) granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

13) pomnik przyrody;

14) szpalery drzew;

15) cieki;

16) rowy;

17) ujecia wod podziemnych;

18) ujecie wod podziemnych — zrodto;

19) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wodg;

20) teren ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Sanki — strefa B;

21) obszar terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wpisany do Rejestru terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujg
te ruchy;

22) obszar terenu zagrozonego ruchami masowymi;

23) obszary osuwisk wpisane do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy;

24) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchdéw
masowych;

25) granica pasa o0 szeroko$ci 50 m, izolujacego teren cmentarny;

26) granica pasa 0 szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;

27) granica strefy zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sklad obszaru
ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko — weglug decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji autostrady A4;

28) granica strefy ucigzliwosci (150 m od krawezi jezdni) wchodzacej w sktad obszaru
ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na §rodowisko — weghlug decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji autostrady A4,

29) izofony hatasu drogowego wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:

a) hatasu drogowego Lown=68 dB,
b) hatasu drogowego Lown=64 dB,
c) hatasu drogowego Ln=59 dB;

30) projektowane glowne trasy rowerowe;

31) strefa lokalizacji miejsc postojowych;

32) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

3. Catly obszar planu znajduje si¢ w:



1) strefie w odlegltosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakow — Balice;

2) granicy powierzchni ograniczajacej przeszkody dla wartosci 283 m n.p.m.
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow - Balice;

3) granicy powierzchni ograniczajacej przeszkody dla wartosci 284 m n.p.m.
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow
§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1 - MN.27:
a) 700 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 500 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - MN/U.1 -
MN/U.9:
a) 700 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 500 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej;
3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektoéw budowlanych nie okresla sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Hw

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy =z sasiednig dziatka
budowlang w terenach oznaczonych symbolami U.4, U.5, U.6.

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni iramp dla o0sob
ze szczegblnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych budynkow znajdujgcych si¢ w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robdt budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej

rozbudowy obiektu poza t¢ linig;
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2) nadbudowy obiektu zuwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych.

Dla istniejacych obiektéw iurzadzen budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza

maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robdt budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominoéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny wskaznik terenu biologicznie

czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejagcym,

dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowalnych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicy powierzchni ograniczajacej przeszkody

dla wartosci 283 m n.p.m. dla istniejgcej drogi startowej lotniska Krakow — Balice,

zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicy powierzchni ograniczajacej przeszkody

dla wartosci 284 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow —

Balice, zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym.

W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w ust. 6 i1 7, naktadajacych

si¢ jedna na druga, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozona nize;j.

Przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. j. Dz. U.

z2020r. poz. 1970 ze zm.), dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow Iub urzadzen

budowlanych, o wysokosci zabudowy:

1) przekraczajacej wartosci rzgdnych, o ktorych mowa w ust. 6 lub ust. 7;

2) nie wyzszej niz wielkosci okreslone dla danego obiektu lub urzadzenia budowlanego
w§ 16 - § 33;

jezeli nie stanowig niedopuszczalnego zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych.

Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia

lotniska Krakéw — Balice, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow

budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Na czg$ci obszaru planu obowigzujg ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace

ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 260 m

n.p. m.do290 mn. p. m. oraz 280 mn. p. m. do 300 m n. p. m.

Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) w terenach U.4, U.5, U.6 nakaz stosowania zieleni pnacej lub ogrodéow pionowych,
stanowigcych min. 30% powierzchni elewacji budynku;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie umozliwiajgcej pokrycie
pnaczami lub w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

3) nakaz zachowania oryginalnej kolorystyki budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a dla pozostatych budynkow nakaz stosowania kolorystyki w odcieniach
koloru: biatego, ugru, bezu, szarosci, lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow
tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;

4) nakaz stosowania rozwigzan minimalizujagcych mozliwos¢ kolizji w odniesieniu
do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych
powodowa¢ zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty
odbijajace obraz otoczenia).

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu, bryty, gabarytu 1 kata nachylenia potaci dachowych;



2) geometrig, ksztatt dachu budynkoéw nieobjetych ochrong ksztaltu bryty i gabarytow
nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

w terenach MN.1-MN.27 i MN/U.1-MN/U.9 na budynkach mieszkalnych,
budynkach gospodarczych oraz na budynkach ustugowych, dla dachéw
symetrycznie dwuspadowych i wielospadowych (z naczoétkami lub bez), nakaz
zachowania kata nachylenia potaci dachowych od 37° do 45° i 0 potaciach
nieprzesuni¢tych wzajemnie w poziomie i w pionie,

w terenach U.1, U.2, U.3 na budynkach ustugowych przy dachach symetryczne
dwuspadowych lub wielospadowych (z naczétkami lub bez), nakaz zachowania
kata nachylenia potaci dachowych od 37° do 45°, 1 0 potaciach nieprzesuni¢tych
wzajemnie w poziomie 1w pionie, w przypadku dachéw wielospadowych
minimalna dlugo$¢ kalenicy winna wynosi¢ 1/3 dlugosci dachu,

w przypadku budowy gankow i facjat przy przekryciu dachem symetrycznym
dwuspadowym (z naczétkiem lub bez), przy kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 40° okalenicy prostopadlej do gldwnej kalenicy dachu
I zlokalizowanej ponizej gtéwnej kalenicy,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie na garazach, budynkach gospodarczych,

ustala si¢ w terenach U.4, U.5, U.6 nakaz stosowania dachow plaskich jako
dachow zielonych ekstensywnych,

w terenie MWi/U.1 dopuszcza si¢ utrzymanie ksztaltu dachu dla istniejacych
budynkow,

w terenie MWi/U.1 dopuszcza si¢ kontynuacje formy dachu w przypadku
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

3) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

a)
b)

f)

9)
h)

nakaz stosowania materiatdéw ceramicznych lub bitumicznych lub blach ptaskich
lub blachodachowki matowej,

wymagana kolorystyka dachéw  w jednolitych  kolorach: czerwonych
lub brazowych lub szarych,

zakaz stosowania dachow mansardowych, pseudomansardowych, tamanych,
geometri¢ 1 ksztatt dachow dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na budynkach przykrytych dachem spadzistym:
maksymalna powierzchnia tarasow nie moze stanowi¢ wigce] niz 50% rzutu
budynku,

nakaz stosowania kolorystyki posadzek tarasoéw w jednolitych odcieniach
szaro$ci lub bezu lub w kolorach naturalnego drewna lub w naturalnych
kolorach uzytych materialow tradycyjnych takich jak: cegla, kamien, klinkier,
drewno,

dopuszcza si¢ stosowanie na tarasach nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny,

na dachach plaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako
teren biologicznie czynny;

4) w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow dopuszcza si¢:

a)
b)

w zakresie do$wietlenia oknami potaciowymi nakaz stosowania jednolitej formy

I wielkosci okien potaciowych na danym budynku,

lokalizacje lukarn/facjat z wylaczeniem obiektow objetych ochrong ksztaltu

bryty 1 gabarytéw, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

— Iaczna szeroko$¢ lukarn/facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewacji,



— nakaz lokalizacji lukarn/facjat w osiach otworéw okiennych i drzwiowych
lub zgodnie z kompozycja elewacji,

— nakaz lokalizacji lukarn/facjat symetrycznie wzglegdem osi symetrii
elewaciji,

— nakaz stosowania jednolitej formy i wielko$ci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga si¢ taczyé
Ze soba,

— podzial 1istolarka okien lukarn powinny nawigzywac¢ do istniejgcych
na budynku podziatow i rodzaju stolarki okiennej.

14. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych,
odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) wterenach U.4, U.6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu lgcznoS$ci
publicznej, takich jak anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne
na obiektach budowlanych;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej nalezy
uwzglednic¢ ustalone w planie maksymalne wysoko$ci zabudowy w poszczegolnych
terenach.

15. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i imprez;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

16. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych — kioskow, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obsluga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji
miejskiej.

17. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;
2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 9 wraz z ich
otoczeniem oraz towarzyszacymi zespotami zieleni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Prawie caly obszar planu zawiera si¢ w granicy Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, gdzie obowigzujga dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone

przepisami odrgbnymi, w tym uchwatg Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewodztwa Maloposkiego

z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.

Woj. Matopolskiego, poz. 2849).

2. Obszar w niewielkiej czgéci nalezy do otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

3. W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody ,,lipa drobnolistna”
przy ul. Olszanickiej (dz. nr 19/6 obr. 8 Krowodrza) ustanowiony Rozporzadzeniem nr 7
Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody.

4. W granicy planu wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat 1 stanowiska
chronionych gatunkéw roslin.

5. Potudniowa czg$¢ obszaru oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu ochrony posredniej,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 4042
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z dnia 21 sierpnia 2012 r.) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Sanki.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Caly obszar planu jest predysponowany do wystepowania zjawiska emanacji radonu.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji, takich jak:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszgca im infrastrukturg;

4) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg (o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha);

5) zabudowa uslugowa (inna niz centra handlowe) wraz ztowarzyszaca jej
infrastrukturg;

6) placowki edukacyjne, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

7) zalesienia.

Zasady ochrony powietrza uwzglednione sa poprzez ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terendow oraz zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej.

W granicy planu wystgpuja:

1) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi oraz osuwiska wpisane do Rejestru
terenow zagrozonych ruchami masowymio ziemi oraz terenow, na ktorych
wystepuja te ruchy;

2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

Na rysunku planu wskazuje si¢ tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.

Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych.

Na rysunku oznacza si¢ obszary osuwisk wpisane do Rejestru terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepujg te ruchy, 0 ktorych mowa
w ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) rozsaczania wod opadowych w gruncie;

2) dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,

b) przebudowy istniejagcych obiektow budowlanych tylko w sytuacji, gdy zakres
zamierzonych rob6t budowlanych obejmuje wykonanie zabezpieczen
przeciwdziatajgcych ruchom masowym ziemi,

C) remontu istniejacych obiektow budowlanych,

d) na calym obszarze lokalizacj¢ urzadzen niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowa;

3) niezaleznie od powyzszego, dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot
budowlanych oraz dzialan sluzacych stabilizacji osuwiska badZ zabezpieczeniu
istniejgcych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowej.



15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania, urzadzania i ochrony zieleni:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznacza si¢ strefe zieleni, ktorej zasigg oznaczono na rysunku planu dla ktérej

ustala sig:

a) nakaz ochrony i zachowania zieleni istniejace;j,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych),

d) udziat wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 70%
(liczonego osobno dla kazdej ze stref);

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa

ochrona pozostalej zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie

I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych

powierzchniach;

nakaz zachowania i uzupehienia istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia

szpalerbw drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,

dopuszczajac przerwanie cigglosci szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
garazami podziemnymi.

w celu ochrony walordw przyrodniczych wyznacza si¢ strefe ograniczonego

zainwestowania, ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu (w terenach: MN.9,

MN.10, MN.13, MN/U.7), dla ktoérej ustala si¢ minimalny wskaznik terenu

biologicznie czynnego: 75%.

16. Wyznacza si¢ strefe zieleni niskiej, ktorej zasigg oznaczono na rysunku planu, dla ktore;j

ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych);
3) udzial wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 70%
(liczonego osobno dla kazdej ze stref);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych;
5) dopuszcza si¢  wprowadzenie nowych  kompozycji  zieleni  niskiej

na niezainwestowanych powierzchniach.

17. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasigg zaznaczono na rysunku planu,
W obrebie ktorej ustala sig:

1)
2)

3)

dopuszczenie mozliwoséci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod
za wyjatkiem przepustow 1 obiektow mostowych;
zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni S$ciekdw, urzadzen
wodnych oraz przepustow 1 obiektow mostowych.

18. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy i cieki, dla ktorych ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajace;;

nakaz stosowania koryt otwartych;

zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odlegltosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
Z wylagczeniem  infrastruktury technicznej 1 obiektow  budowlanych
dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe,

remont, rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow



19.

20.

21.

22.

23.

24.

oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.
Dla rowow i1 ciekow zlokalizowanych w wydzielonych Terenach komunikacji, dopuszcza
si¢ wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
I wykonanie nowego przebiegu koryt, wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych
dla infrastruktury technicznej lub zapewnienia cigglosci komunikacyjne;.
W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1-MN.27 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MNi.1-MNi.5 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1-MN/U.9 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowy”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MWi.1-MWi.5 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowa”;

5) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub ustugowe;j,
oznaczonym symbolem MWi/U.1 jako teren ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowy”;

6) w terenie zieleni z obiektem fortu w parku krajobrazowym, oznaczonym symbolem
ZNf.1, jako teren ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

7) w terenach zieleni w parku krajobrazowym, ozbaczonych symbolami ZNp.1-
ZNp.3, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, za wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie rob6t budowlanych na terenie na ktorym zostaty wydobyte.

Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 50 m i 150 m izolujacych teren
cmentarny, dla ktérych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na czeSci obszaru planu wystepuje obszar, dla ktéorego obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ustalonego zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady (A4)
na srodowisko, okreslone decyzja Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia
1998 r., znak: RP.11.7331/03/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej dla odcinka:
wezet ,,Balice I” do ul. Kagpielowej, zmieniong decyzja Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast z dnia 3 sierpnia 1999 r., znak GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

1) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) nakaz zapewnienia skutecznej
ochrony istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi przed
szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie obowigzujacych normatywow
oraz zastosowanie rozwigzan, $rodkéw 1 urzadzen technicznych pozwalajacych
na maksymalng ochron¢ srodowiska 1 zdrowia, w tym ekrand6w ochronnych, zieleni
ochronnej w pasie 30 m — 50 m od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami
ochronnymi w pasie 12 m.

Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej w terenie 0znaczonym
symbolem U.4 w zakresie oznaczonej na rysunku planu granicy strefy ucigzliwosci
wchodzacej w sklad obszaru ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4
na srodowisko.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - Fort 39
,»Olszanica” przy ul. Kosmowskiej - nrrej. A-637 (decyzja z dnia 02.03.1983r.) objety
ochrong konserwatorska, w sktad ktérego wchodza:

1) budynek koszar szyjowych;

2) schron pogotowia;

3) przelotnia migdzy murami oporowymi,

4) koputa pancerna obserwacyjna;

5) S$ciezka kryta, ziemna kaponiera zapola;

6) drogi forteczne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDZ.3,
KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.10.

2. Wskazuje si¢ 1 oznacza si¢ wynikajace z decyzji o ktérej mowa w ust. 1:

1) granicg strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej obejmujacej Tereny: ZNf.1,
cze$¢ Terenu ZNr.3, ZNr.5, ZN.2, ZPb.10, MN.3, KDW.2 oraz cz¢$¢ Terenu
KDD.4;

2) granice strefy ochrony widokowej i krajobrazowej obejmujacej Tereny: czgs$¢ Terenu
ZNr.3, ZPb.1l, MN.7, MNi.2, MNi.3, MNi.4, KDD.5 oraz cze$¢ Terenu
MN.8, KDD.4;

3) odcinki drog fortecznych obejmujace czg$¢ Terenu KDL.1, czg¢$é¢ Terenu KDL.2,
czes¢ Terenu KDZ.3, cze$¢ Terenu KDD.1, czgs¢ Terenu KDD.2, czgs¢ Terenu
KDD.3, czes¢ Terenu KDD.4, czgs¢ Terenu KDW.4, czgs¢ Terenu KDW.5, czgsé¢
Terenu KDW.6, czes$¢ Terenu KDW.7, czgs$¢ Terenu KDW.10.

3. W odniesieniu do stref o ktorych mowa w pkt 2 ustala si¢ ochrone konserwatorskg
i krajobrazowg poprzez okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszezegdlnych terendw.

4. W granicach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace
ustalenia, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami:

1) nakazuje sie:

a) odtworzenie i ksztaltowanie zieleni fortecznej, w tym usuwanie drzew i krzewow
W obrgbie obiektow fortecznych, rowniez w obrebie ziemnych form fortyfikacji,
W celu odstonigcia i uczytelnienia pierwotnej formy tych obiektow,

b) przy realizacji wszelkich inwestycji — zgodnych z pozostatymi ustaleniami planu
oraz z przepisami odrgbnymi, wymagane jest ich zharmonizowanie z otoczeniem,
stosowanie form o wysokich walorach estetycznych, uzycie wysokiej jakosci
materiatow;

2) dopuszcza sig¢:

a) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich (w tym w obrgbie ziemnych
form fortyfikacji),

b) iluminacje obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem oraz
Z towarzyszacymi zespotami zieleni,

C) ksztattowanie nowych obiektow budowlanych w sposob podporzadkowany
specyfice miejsca, zapewniajagcy harmonijne powigzania z otaczajacy
krajobrazem.



5.

10.

11.

W granicach strefy ochrony widokowej i krajobrazowej obowigzuje nakaz zachowania
i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu punktéw widokowych, ciggdw
widokowych przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu zabytki ujete w gminnej ewidencji

zabytkow:

1) transformator zbudowany w |l. 30-tych XX w. przy ul. Chetmskiej (dz. nr 133/4 obr.
8 Krowodrza), oznaczony symbolem E.1

2) dom zbudowany ok. 1900 r. przy ul. Chetmskiej 16, oznaczony symbolem E.2;

3) dwor w d. zespole dworsko-parkowym w Chetmie, zbudowany w I pot. XIX w. przy
ul. Niezapominajek 1/Olszanicka 1, oznaczony symbolem E.3;

4) willa zbudowana w I. 30-tych XX w. przy ul. Za Sktonem 9, oznaczona symbolem
E.4;

5) schron bojowy szanca 1.S. III-2, zbudowany przed 1914 r. w ramach austriackiej
Twierdzy Krakow przy ul. Olszanickiej, oznaczony symbolem E.5.

Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace kapliczki zabytkowe do ochrony:

1) kapliczka — figura $w. Jana Nepomucena, u zbiegu ulic: Le$miana, Nad Zrodtem
i Olszanickiej, oznaczona na rysunku planu symbolem K.1;

2) kapliczka filarowo-skrzynkowa z gipsowg figura NMP z Lourdes, z przet.
XIXIXX w. przy ul. Niezapominajek 1, oznaczona symbolem K.2;

3) Kkapliczka filarowo-skrzynkowa z ok. 1915r. przy ul. Rzepichy 53a, oznaczona
symbolem K.3.

W zakresie zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw nalezy uwzgledni¢:

1) nakaz stosowania materiatdow, ktore zachowaja/przywrdocg pierwotne walory stylowe
i estetyczne obiektu;

2) zakaz stosowania materialdow ahistorycznych zmieniajacych estetyke budynkow
objetych ochrong konserwatorska jak np. tynkéw zywicznych mozaikowych (tzw.
marmolit), sidingu oraz zakaz ocieplania budynkow zabytkowych w przypadku gdy
zaciera to oryginalng dekoracje elewac;i;

3) zakaz stosowania zewnetrznych rolet/zaluzji/markiz w otworach okiennych
i drzwiowych z wyjatkiem odtwarzania elementow historycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wylacznie w niewyeksponowanych
miejscach, w sposob nieinwazyjny dla struktury obiektu oraz niezaburzajacy jego
wartosci architektonicznych.

W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 6 ustala si¢ ochron¢ konserwatorska

na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych poszczegdlnych

terenow.

Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 7 ustala si¢:

1) mozliwos$¢ prowadzenia prac konserwatorskich;

2) dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce w przypadku realizacji inwestycji celu

publicznego z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j.

W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkow:

a) Krakow - Olszanica 3 (AZP102-55; 88) - obozowisko z okresu neolitu,
b) Krakow - Olszanica 20 (AZP 102-55; 105):
— osada z okresu neolitu,
— o0sada z okresu p6znego Sredniowiecza,
— o0sada z okresu nowozytnego,
¢) Krakow - Olszanica 21 (AZP 102-55; 106) - $lad osadnictwa z epoki kamienia,



d) Krakow - Olszanica 23 (AZP 102-55; 108) - slad osadnictwa z epoki kamienia,
e) Krakow - Olszanica 24 (AZP 102-55; 109) - slad osadnictwa z epoki kamienia,
f) Krakow - Olszanica 38 (AZP 102-55; 158) - $lad osadnictwa z wczesnego
okresu epoki brazu,
g) Krakow - Olszanica 40 (AZP 102-55; 160):
— osada z okresu neolitu (kultura ceramiki wstggowej rytej),
— $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza,
— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza,
h) Krakéw - Olszanica 41 (AZP102-55; 161) - slad osadnictwa z okresu
nowozytnego (X VIII -XIX w.):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza (XIII - XIV w.),
1) Krakow - Olszanica 42 (AZP 102-55;162) - $lad osadnictwa z epoki
kamienia/wczesnego okresu epoki brazu,
J) Krakoéw - Olszanica 43 (AZP 102-55; 163):
— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza,
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
k) Krakoéw - Olszanica 45 (AZP 102-55; 180)-slad osadnictwa z epoki kamienia,
I) Krakow - Olszanica 46 (AZP 102-55; 183):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
— $lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza,
m) Krakéw - Chetm 3 (AZP 102-55; 113):
— 0sada z okresu neolitu,
— $lad osadnictwa prahistorycznego,
n) Krakéw - Chetm 10 (AZP 102-55; 120) - $lad osadnictwa z epoki kamienia,
0) Krakow - Chetm 11 (AZP 102-55; 121) - osada z epoki kamienia,
p) Krakéw - Chetm 12 (AZP 102-55; 122):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
q) Krakow - Chetm 13 (AZP 102-55; 123) - slad osadnictwa z epoki kamienia,
r Krakéw - Chelm 14 (AZP 102-55; 124) - osada z okresu neolitu,
s) Krakow - Chetm 15 (AZP 102-55; 125):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— Slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
t) Krakow - Chetm 17 (AZP 102-55; 148):
— o0sada z okresu neolitu (kultura ceramiki Wstegowej rytej),
— o0sada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
— o0sada z okresu pdznego Sredniowiecza;
u) Krakow — Chetm 18 (AZP 102-55; 164) - $lad osadnictwa z epoki kamienia;
2)cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ strefq nadzoru archeologicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, W tym: nawierzchni, o§wietlenia;



3) nakaz zastosowania kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkow zimozielonych
drzew iglastych zrodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej 1 kolowe;.

2. Wyznacza si¢ strefe ksztattowania przestrzeni publicznych, ktérej zasigg zaznaczono
na rysunku planu, obejmujacg czes¢ Terenu KDL.1.
3. W obrgbie strefy, o ktorej mowa w ust. 2, ustala si¢ nakaz:

1) realizacji nawierzchni jako posadzki podkreslajacej charakter przestrzeni,

2) roznicowania  kolorystycznego 1 wymiarowego elementow — nawierzchni,
w przestrzeniach o réznych funkcjach (np. ciggéw pieszych, droég rowerowych
I ciagdw jezdnych, przejs¢ dla pieszych itd.).

4. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w przypadku remontu istniejgcych $ciezek pieszych nalezy stosowaé materiaty
przepuszczalne dla wody;

2) nakaz stosowania nawierzchni ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako
naturalne, lub utwardzone, z materialow naturalnych oraz przepuszczalnych
dlawody; w przypadku remontu istniejacych $ciezek, o nawierzchni innej
niz wymienione wyzej, dopuszcza si¢ zastosowanie tego samego co wczesniej
rodzaju nawierzchni;

3) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych dla ciggow pieszych i drog rowerowych.

5. Wzdhuz ulic (droég publicznych), ciagdéw pieszych, drog rowerowych nalezy wprowadzi¢
pasma zadrzewien, ktére winny uwzglednia¢ wymogi ekspozycji krajobrazowej, ciagdw
widokowych oznaczonych na rysunku planu.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odre¢bnych)
§ 11.1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek — 500 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 14 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne idrogi wewnegtrzne oraz dzialek pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ciagi piesze, ktdre mozna wyznacza¢ odpowiednio
do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:
1) utrzymanie istniejagcych obiektoéw iurzadzen budowlanych infrastruktury
techniczneyj;



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 8
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz  obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranoéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastrukture podziemna;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji
o ktérych mowa w pkt 9;

dopuszczenie  lokalizacji  instalacji ~ wykorzystujacych  energie  wiatru
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakow drogowych i kolejowych, urzadzen
sterujacych lub  monitorujacych ruch drogowy 1lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci
okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, w zalezno$ci
od obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien S$rednio
270,00 m n.p.m. lub 286,00 m n.p.m. lub 295,00 m n.p.m. lub 322,00 m n.p.m.;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
lokalizacj¢ planowanego zbiornika wodociggowego oznaczonego na rysunku planu
jako teren W.1 wraz z towarzyszaca infrastruktura;

rozbudowe 1przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu 0 system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

minimalny przekr6] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;



5) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
9300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwickszajacych retencje;

7) dla terenow wystepowania osuwisk, terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, terenéw o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,
cieku lub kanalizacji opadowe;j.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych w oparciu
o0 energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zzrodia
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieplowniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,

b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,

C) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?,

d) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktérym wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenic  potrzeb odbiorcow  woparciu o istniejagca  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, zuwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.



Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obshlugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy autostrady w terenie KDA.1 — autostrada A4 — 2x3,
b) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1 — 2x2,
) droga klasy glownej w terenie KDG.1 — 1x2,
d) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, fragment ul. Olszanickiej — 1x2,
e) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, fragment ul. Olszanickiej — 1x2,
f) droga klasy zbiorczej w terenie KDz.3, fragment ul. Chelmskiej — 1x2,
g) droga Kklasy lokalnej w terenie KDL.1, fragment ul. Orlej, fragment
ul. Zakamycze, ul. Rzepichy wraz z istnicjaca petla autobusowa, ul. Chetmska
—1x2,
h) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ul. Bolestawa Le$miana, fragment
ul. Nad Zrédtem — 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - fragment ul. Zakamycze — 1x2,
b) KDD.2 — fragment ul. Zakamycze, ul. Za Sktonem — 1x2,
c) KDD.3 — fragment ul. Gtogowiec — 1x2,
d) KDD.4 — fragment ul. Ireny Kosmowskiej — 1x2,
e) KDD.5 — ul. Jagietka — 1x2,
f) KDD.6 — fragment ul. Jozefa Becka — 1x2,
g) KDD.7 —ul. Pod Skatg — 1x2,
h) KDD.8 — ul. Nad Zrodtem, fragment ul. Ireny Kosmowskiej — 1x2,
i) KDD.9 — fragment ul. Ireny Kosmowskiej — 1x2,
j) KDD.10 — ul. Pod Szafncami — 1x2,
k) KDD.11 — fragment ul. Glogowiec — 1x2,
I) KDD.12 - fragment ul. Niezapominajek — 1x2,
m)KDD.13 — fragment ul. Przysztosci — 1x2,
n) KDD.14 — nowy odcinek drogi z ul. Olszanickiej migdzy terenami U.5, U.6,
ZNr.2, W.1-1x2,
3) w obszarze planu znajduja si¢ czegsci pasow drog w terenach:
a) KDA.1,
b) KDG.1,
c) KDZ.1,
d) KDZ.3,
e) KDD.6,
f) KDD.12;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod:
a) droge w terenic KDA.1 — do 60 m (w granicach planu),
b) droge w terenie KDGP.1 — do 60 m, z poszerzeniem do 328 m w rejonie
skrzyzowania z drogami w terenach KDG.1 i KDZ.1,



) drogg w terenie KDG.1 — do 26 m,

d) droge w terenie KDZ.1 — do 20 m (w granicach planu), z poszerzeniem
do 57 m pomiedzy pétnocng granica planu a terenem U.6,

e) droge w terenic KDZ.2 — do 20 m,

f) droge w terenie KDZ.3 — do 8 m (w granicach planu),

g) droge w terenie KDL.1 — do 12 m, z poszerzeniem do 24 m w rejonie
skrzyzowania z drogami w terenie KDL.2, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z drogami w terenic KDD.3 oraz z poszerzeniem do 40 m
migdzy terenami MN/U.4 i MN/U.5, z poszerzeniem do 30 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.2,

h) droge w terenie KDL.2 — do 12 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

1) droge w terenie KDD.1 — do 8 m, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.2,

J) droge w terenie KDD.2 — do 8 m, z poszerzeniem do 50 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

k) droge w terenie KDD.3 — do 10 m, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

[) droge w terenie KDD.4 — do 10 m, z poszerzeniem do 35 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

m)droge w terenic KDD.5 — do 8 m, z poszerzeniem do 25 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

n) droge w terenic KDD.6 — do 6 m, z poszerzeniem do 10 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.2,

0) drogg w terenie KDD.7 — do 6 m, z poszerzeniem do 13 m,

p) droge w tereniec KDD.8 — do 8 m, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.2, z poszerzeniem do 25 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1 i KDD.11,

g) droge w terenie KDD.9 — do 10 m, z poszerzeniem do 20 m,

r) droge w terenie KDD.10 — do 8 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.11 i KDD.8,

s) droge w terenie KDD.11 — do 8 m, z poszerzeniem do 15 m przy skrzyzowaniu
z KDZ.1,

t) droge w terenie KDD.12 —do 4 m,

u) droge w terenie KDD.13 — do 6 m, z poszerzeniem do 20 m,

V) droge w terenie KDD.14 — do 10 m, z poszerzeniem do 50 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:

— KDW.1 - droga migdzy terenami MN.10, MN/U.8 i MN.13,

— KDW.2 —droga w terenie MN.3,

— KDW.3 — ul. Kazimierza Wyzgi i droga migdzy terenami: ZPb.5
i ZPb.6,

— KDW.4 - fragment ul. Junackiej,

— KDW.5 - fragment ul. Zakamycze,

— KDW.6 — fragment ul. Pod Sowifcem,

— KDW.7 — droga migdzy terenami: ZPb.3, ZNr.4 a ZNp.3,

— KDW.8 - fragment ul. Przysztosci,

— KDW.9 - do 4 m, z poszerzeniem do 10 m w rejonie skrzyzowania
Z droga w terenie KDW.10,



&

— KDW.10 - do 6 m, z poszerzeniem do 10 m w terenach ZNL.4 i MN.5,

— KDW.11 - do 5 m, z poszerzeniem do 10 m w rejonie skrzyzowania
Z droga w terenie KDW.10;

b) tereny ciggow pieszych:

— KDX.1 — o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, zlokalizowany miedzy terenami drog KDL.1 a KDW.9,
0 szerokosci do 6 m, z poszerzeniem do 14 m w rejonie styku z droga
w terenie KDW.9,

— KDX.2 — o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, w obrebie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych,
jak réwniez ruch konny, zlokalizowany migdzy terenem KDD.11
a potudniowg granicg planu, o szerokosci do 16 m,

— KDX.3 — o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje drog
rowerowych, zlokalizowany miedzy terenami KDD.3 a KDX.2,
0 szerokosci do 7 m.

Uktad drogowy KDGP.1 oraz KDG.1 jest powigzany z zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym KDA.1 poprzez wezet drogowy, zlokalizowany poza granicami

obszaru planu.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow

drog w terenach: KDGP.1, KDD.3, KDD.14, KDW.5, budow¢ nowych odcinkow

ciggébw pieszych w terenach: KDX.1, KDX.2 oraz przebudowe droég w terenach:

KDGP.1, KDG.1, KDZ.1, KDL.1 i KDD.4.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg projektowanych gltoéwnych tras rowerowych

w terenach KDL.1, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.11, KDW.5, KDX.2, KDX.3.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, lokalizacje innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu z wylaczeniem Terenow ZNL.1, ZNL.2, ZNL.3,

ZNL.4, ZNL.5.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania

terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

| rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkgcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

d) domy studenckie: 2 miejsca na 10 t6zek,

e) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 t6zek,

g) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,



2)

3)

4)

1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 2 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

J) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzoéw (miejsc
siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

[) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

m)budynki o$§wiaty: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

0) jw. - dodatkowo - jesli ze studentami: 1 miejsce na 10 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,

g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

s) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

t) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

u) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

V) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

w) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

wskazniki, o ktérych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szyboéw
windowych 1 klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilosci
samodzielnych lokali mieszkalnych;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b-w
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

¢) domy studenckie: 3 miejsca na 10 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 20 tozek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego: 1 miejsce na 5 studentow,

i) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 t6zek,

J) budynki handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 1 miejsce
na 100 m? powierzchni sprzedazy,



k) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,

m)budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe roweréw dla potrzeb
danego obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowaé w obrebie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

6) dopuszcza sie¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) -
ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrebie terendw drog publicznych -
dojazdowych - jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach,
dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

10. Ustala si¢ nast¢pujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

a) w terenach oznaczonych symbolami: ZNL.1-ZNL.5, ZNp.1, ZNp.2, ZN.1-
ZN.12, ZNzI.1-ZNzl.8, ZNr.1-ZNr.5, ZI1.1, KDA.1l, KDGP.1l, KDG.],
KDZz.1, KDZ.3, KDW.1-KDW.11, KDX.1-KDX.3, z dopuszczeniem miegjsc
parkingowych (postojowych) przy jezdniach drég serwisowych w terenach
KDGP.1, KDG.1 oraz KDZ.1,

b) w obszarach strefy zieleni i strefy zieleni niskiej;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garazy
wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy;

3) wterenach U.4, U5, U.6 zakaz lokalizacji parkingéw, garazy nadziemnych,
zlokalizowanych poza nieprzekraczalna linig zabudowy;

4) wterenach U.4, U.5, U.6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw naziemnych
I podziemnych zastrzezeniem pkt 3.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi linii publicznego transportu
zbiorowego w ul. Olszanickiej, ul. Orlej, ul. Rzepichy, ul. Zakamycze,
ul. Chetmskiej;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniaja aglomeracyjne linie autobusowe;

3) dopuszcza si¢ ruch pojazdéow komunikacji miejskiej w ciggu drog publicznych,
z wyjatkiem drog bez przejazdu.

Wysokosé stawki procentowej
§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokos$ci 30%b.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow
§ 15. W przeznaczeniu poszczeg6dlnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
I urzadzenia budowlane takie jak:
1) obiekty iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7
1 8;



2) urzadzenia wodne;

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojécia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi z wyjatkiem
terenOw: ZNL.1-ZNL.5;

4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

5) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN.27, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

o

1) nakaz  ksztattowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych  w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9,
MN.10, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22, MN.23,
MN.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%, a w strefie ograniczonego
zainwestowania wyznaczonej w terenach MN.9, MN.10: 75%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat i altan: 5 m;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.25, MN.26, MN.27:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, a w strefie ograniczonego
zainwestowania wyznaczonej w terenie MN.13: 75%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat i altan: 5 m.
W terenach:
1) MN.13 i MN.14 wskazuje si¢ osuwisko nr 85597,
2) MN.14 i MN.15 wskazuje si¢ osuwisko nr 85598;
3) MN.20 wskazuje si¢ osuwisko nr 85664;
4) MN.23, MN.24 wskazuje si¢ osuwisko nr 85603;
5) MN.24 wskazuje si¢ osuwisko nr 85602.
Dla terenow wskazanych w ust. 3 obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.
W terenach MN.13, MN.14 i MN.15 wskazuje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi
ziemi, 0 ktorym mowa w § 8 ust. 11 pkt 2.
W terenie MN.12 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - 0znaczony
symbolem E.3, dla ktérego ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryly i gabarytow budynku z uwzglednieniem:
a) historycznej kompozycji, artykulacji, dekoracji elewaci,
b)  form stolarki / $lusarki okiennej i drzwiowej, 0 podziatach historycznych oraz
pierwotnych form zadaszen wejs¢ w tylnej elewacji (weranda/zadaszenie) lub
w formach dostosowanych do stylistyki budynku,
c)  ksztattu naczotkowego dachu,
d)  materiatu pokrycia z dachowki ceramicznej zaktadkowej w kolorze naturalnej



czerwient;

2) dopuszczenie adaptacji poddaszy z doswietleniem w formie jednolitych okien
potaciowych rozmieszczonych w osiach otworow nizszej kondygnacji lub
symetrycznie w formach dostosowanych do stylistyki budynku.

7. W terenie MN.12 znajduje si¢ kapliczka, oznaczona symbolem K.2, dla ktorej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 10.

8. W terenach MN.1, MN.2, MN.4, MN.8, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.26,

MN.27 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte

w § 8 ust. 15 pkt 1.

9. W terenach MN.5, MN.24, MN.25, MN.26 znajduje si¢ wyznaczona Strefa

hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 17.

§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MNi.1, MNi.2, MNi.3, MNi.4, MNi.5, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu MNi.1l: 60%,
b) dla terendw MNi.2-MNi.5: 70%;
3) ze wzgledu na zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 utrzymanie istniejacego
wskaznika intensywno$ci zabudowy w wielkosci:
a) dlaterenu MNi.1: 0,56,
b) dlaterenu MNi.2: 0,31,
c) dlaterenu MNi.3: 0,25,
d) dlaterenu MNi.4: 0,38,
e) dlaterenu MNi.5: 0,41;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenow MNi.1-MNi.5: 9 m.
3. W terenie MNi.2 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 15 pkt 1.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczone symbolami MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7,
MN/U.8, MN/U.9, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojagcym lub blizniaczym:;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej:
70%, a w strefie ograniczonego zainwestowania wyznaczonej w terenie MN/U.7:
75%;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 60%, a w strefie ograniczonego zainwestowania wyznaczonej w terenie
MN/U.7: 75%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,8;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojgcych, wiat i altan: 5 m.

3. W terenie MN/U.2 wskazuje si¢ osuwisko nr 93919, dla ktorego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 8 ust. 14.



4.

W terenie MN/U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw - oznaczony
symbolem E.4, dla ktorego ustala sie:
1) nakaz ochrony bryty i gabarytéw budynku z uwzglednieniem:
a) kompozycji, artykulacji, dekoracji elewaciji,
b) form stolarki / $lusarki okiennej i drzwioweyj,
c) ksztattu ipokrycia dachu (dachéwka ceramiczna w naturalnym, czerwonym
kolorze);
2) dopuszczenie adaptacji poddaszy z do$wietleniem z uwzglednieniem:
a) okien potaciowych rozmieszczonych na jednej linii i W osiach otworéw nizszych
kondygnacji lub symetrycznie,
b) przywrocenia historycznych podziatdow stolarki okiennej (kwatery dzielone
waskimi szprosami na horyzontalne pola),
c) rekonstrukcji dekoracji dachu w postaci ozdobnych pazdurow.
W terenach MIN/U.7, MN/U.8, MN/U.9 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 15 pkt 1.
W terenach MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 17.

§ 19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MWi.l, MWi.2, MWi3, MWi4, MW.iJ5, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenowych urzadzen sportowych;
2) placow zabaw.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw MWi.1-MWi.4: 60%,
b) dlaterenu MWi.5: 70%;
3) ze wzgledu na zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 pkt1 utrzymanie istniejacego
wskaznika intensywnosci zabudowy w wielkosci:
a) dlaterenu MWi.1: 1,23,
b) dlaterenu MWi.2: 0,39-2,89,
c) dlaterenu MWi.3: 0,99,
d) dlaterenu MWi.4: 0,79,
e) dlaterenu MWi.5: 0,21-1,78;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy MWi.1- MWi.4: 11 m;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy MWi.5: 9 m.
W terenach MWi.2 i MWi.3 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 15 pkt 1.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
ushugowej, oznaczony symbolem MWi/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla istniejacej zabudowy
wielorodzinnej: 60%o;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 60%;



4) ze wzgledu na zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 utrzymanie istniejacego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy: 0,21, a dla zabudowy budynkami ustugowymi:
0,1-0,8;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

3. W terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 15 pkt 1.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.1, U.2, U.3,
U.4, U.5, U.6, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) w terenach U.4, U5, U.6 mozliwos¢ lokalizacji garazy naziemnych jedno-

i wielokondygnacyjnych stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub cz¢s$¢

innego obiektu z zastrzezeniem § 13 ust. 9;

2) dlaterenéw U.1, U.2, U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;

3) dlaterenéow U.4, U.5, U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,2,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 50%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
0 ktorym mowa w ust. 2, pkt 4, lit. a.

3. W terenie U.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - 0znaczony
symbolem E.1, dla ktorego ustala sig:
1) nakaz ochrony bryty i gabarytow budynku oraz ksztatt dachu;
2) dopuszczenie prowadzenie prac remontowo-konserwatorskich z uwzglgdnieniem:

a) historycznej kompozycji, artykulacji, dekoracji elewacii,

b) historycznych form stolarki / §lusarki okiennej i drzwiowej,

c) otynkowania elewac;ji;

3) w przypadku remontu pokrycia dachowego dopuszcza si¢ zastosowanie blachy
taczonej na zaktadke 1lub dachowke ceramiczng zakladkowg (marsylka)
W naturalnym kolorze czerwonej cegly.
4. W terenie U.2 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - oznaczony
symbolem E.2, dla ktérego ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryty i gabarytoéw budynku z uwzglednieniem:

a) historycznej kompozycji, artykulacji, dekoracji elewacji,

b) historycznych form stolarki / §lusarki okiennej i drzwiowej,

€) ksztattu naczotkowego dachu;

2) dopuszczenie adaptacji poddaszy z uwzglednieniem:

a) doswietlenia oknami potaciowymi lub lukarnami, rozmieszczonymi na jednej
linii oraz w osiach otworéw nizszych kondygnacji lub symetrycznie i/lub lukarn
pojedynczych, dostosowanych formg i proporcjami do stylistyki budynku,

b) dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢.

5. W terenach U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 15 pkt 1.
6. W terenach U.1, U.4 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja



ustalenia zawarte w § 8 ust. 17.
7. W terenach U.4 i U.6 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni niskiej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 16.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.8, ZN.9, ZN.10, ZN.11, ZN.12,
0 podstawowym przeznaczeniu pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury

technicznej: 5 m.

3. W terenach:

1) ZN.3 wskazuje si¢ osuwisko nr 85597;

2) ZN.4 wskazuje si¢ osuwisko nr 85598;

3) ZN.8 wskazuje si¢ osuwisko nr 85664;

4) ZN.10 wskazuje si¢ osuwisko nr 85602;

5) ZN.12 wskazuje si¢ osuwisko nr 85603.
4. Dla terendw wskazanych w ust. 3 obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 14.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZNp.1, ZNp.2, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny skwer.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenowych urzadzen sportowych;
2) placow zabaw.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
sSm.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZNp.3, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenowych urzadzen sportowych;
2) placow zabaw.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
sSm.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZNL.1, ZNL.2, ZNL.3, ZNL.4, ZNL.5, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%.
3. W terenie ZNL.1 wskazuje si¢ osuwisko nr 93920, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 14.
4. W terenie ZNL.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - oznaczony



symbolem E.5, dla ktdrego ustala sie:
1) nakaz ochrony bryty i gabarytow budynku z uwzglednieniem:
a) naziemnej obudowy wejscia,
b) kubatury i formy wyposazenia wn¢trza;
2) dopuszczenie:
a) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,
b) rewaloryzacj¢ form ziemnych, w tym rekonstrukcje pierwotnych form watow
szanca,
c) odtworzenie i pielggnowanie zieleni fortecznej z uwzglgdnieniem nasadzania
i usuwania drzew i krzewow w obrebie obiektu fortecznego w celu odstonigcia
I uczytelnienia pierwotnej formy dzieta i zasobu zieleni fortecznej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZNzl.1, ZNzl.2, ZNzl.3, ZNzl.4, ZNzl.5, ZNzl.6, ZNzl.7, ZNzl.8, o podstawowym
przeznaczeniu pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia, zalesienia.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%o;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m.

3. W terenie ZNzl.4 znajduje si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi wpisany
do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych
wystepujq te ruchy —nr 12750, o ktorym mowa w § 8 ust. 11 pkt 1.

4. W terenach:

1) ZNzl.4 wskazuje si¢ osuwisko nr 93919;
2) ZNzl.5 wskazuje si¢ osuwisko nr 93920;
3) ZNzl.8 wskazuje si¢ osuwisko nr 85597,
4) ZNzl.2 wskazuje si¢ osuwisko nr 85598;
5) ZNzl.1 wskazuje si¢ osuwisko nr 85602.

Dla terenéw wskazanych w ust. 4 obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 14.

W terenie ZNzl.4 znajduje si¢ kapliczka, oznaczona symbolem K.1, dla ktorej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 10.

oo

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZNr.1, ZNr.2, ZNr.3, ZNr.4, ZNr.5, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;:
5m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni z obiektem fortu w parku krajobrazowym, oznaczony
symbolem ZNf.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen z obiektami Fortu nr 39
,,Olszanica”.

2. W Terenie ZNf.1 znajduje si¢ zespot forteczny wraz z Fortem nr39 ,Olszanica”,
zbudowany w latach 1884-1910 w ramach zewngtrznego pierscienia umocnien Twierdzy
Krakow (Il grupa obwarowan miasta), wpisany jest do rejestru zabytkéw nr A-637,
decyzjg z dnia 2.03.1983 r. w sktad ktorego wchodza:

1) budynek koszar szyjowych;
2) schron pogotowia;



3) przelotnia migdzy murami oporowymi;
4) kopulta pancerna obserwacyjna;
5) $ciezka kryta, ziemna kaponiera zapola;
6) drogi forteczne.
3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
ustugowej (zwigzanej z kulturg i edukacja oraz na cele muzealne i wystawiennicze).
4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢:
1) nakaz ochrony ksztaltu bryty i gabarytow budynku;
2) nakaz ochrony form ziemnych;
3) dopuszczenie prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich;
4) dopuszczenie remontu iprzebudowy oraz rozbudowy 0 niezbedne eclementy
komunikacyjne dla realizacji celow, o ktorych mowa w ust. 3;
5) dopuszczenie rewaloryzacji form ziemnych fortu.
5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
5Sm.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7, ZPb.8, ZPb.9, ZPb.10,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 90%0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;:
sm.
3. W terenach ZPb.8, ZPb.9, wskazuje si¢ osuwisko nr 85597, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§30.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%o;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowe;j,
oznaczony symbolem W.1.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

4) dla obiektu zbiornika wodnego minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

40%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym



przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K.1.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 —0,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. W terenie K.1 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 16.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy autostrady, oznaczony symbolem KDA.1,

b) klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1,

c) klasy glownej, oznaczony symbolem KDG.1,

d) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3,

e) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2,

f) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14;

2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11;

3) Tereny ciagow pieszych, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzagcymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegtych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, wtym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
I obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych zobstluga pasazeré6w, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej;

4) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terendéw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektéw
I urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg.

5. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego

I rowerowego — Wwraz zprzynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, sluzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenow
uwzglednia ponadto umieszczanie wnim obiektow iurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej.

W ciagach pieszych KDX.2, KDX.3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych.

W ciagu pieszym: KDX.2 dopuszcza si¢ ruch konny.

. W terenach:

1) KDL.1 wskazuje si¢ osuwisko nr 85602;
2) KDW.4 wskazuje si¢ osuwisko nr 85603;

N



3) KDD.13 wskazuje si¢ osuwisko nr 85597.

9. Dla terendw wskazanych w ust. 8 obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

10. W terenie KDL.1 znajduje si¢ kapliczka, oznaczona symbolem K.3, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 10.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zakamycze” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rad¢ Miasta
Krakowa uchwaty Nr XV1/338/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zakamycze”.

Celem planu jest:

7) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni miejskiej znajdujacej si¢ na obszarze objetym
Planem Generalnym Lotniska Krakow — Balice na lata 2016-2036 poprzez wprowadzenie
odpowiednich parametrow zabudowy;

8) stworzenie warunkow dla rozwoju terenow ustugowych potozonych w sgsiedztwie portu
lotniczego Krakéw — Balice (obszar strategiczny ,,Balice”);

9) ochrona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed doggszczeniem oraz przebudowa
zmieniajacg charakter obszaru;

10) ochrona terenow zielonych, wolnych od zabudowy;

11) tworzenie atrakcyjnych miejsc rekreacji i wypoczynku, stuzacej integracji spotecznosci
lokalnej;

12) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie zasad
parkowania pojazdow.

Projekt planu miejscowego obszaru ,,Zakamycze” (wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko i prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie
Z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych,
zostal poddany 5 razy opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany
wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego
wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 258 uwag,
sktadajacych si¢ z 778 postulatoéw. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian
do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal w czgsci wylozony
do publicznego wgladu po raz drugi oraz przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 34 uwagi i pisma
(zawierajace 78 postulatow), ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa,
a sposob ich rozpatrzenia nie wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia
procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona



uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 1l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
Iacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W  Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakamycze ”, ktore zostato opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zakamycze”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu - nieuwzglgdnione i nieuwzglednione czeSciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
22023 r.: poz. 1093, 1495 i 255, z 2024 r.. poz. 1093 i 2376) rozstrzygnigcie
to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



