ZARZADZENIE Nr 2102/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25 lipca 2022r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego, nieruchomosci stanowiacej wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow, zabudowanej budynkiem nr 9, polozonej w Krakowie przy ul. Soltyka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego, nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanej budynkiem nr 9, potozonej w Krakowie przy ul. Sottyka.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, zabudowanej budynkiem nr 9
potozonej w Krakowie przy ul. Sottyka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583, poz.1005, poz. 1079), § 4 pkt 5
uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonej nr dziatki 51
0 powierzchni 0,0210 ha, objetej KW KR1P/00001615/6, potozonej w obrebie S-52,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, zabudowanej budynkiem nr 9, polozonej przy
ul. Sottyka, wskazanej na zatagczniku graficznym. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota - rejon ulicy Kopernika”, opisana wyzej
nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW.7.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilasdcicielem nieruchomos$ci gruntowej 0znaczonej
nr dziatki 51 o powierzchni 0,0210 ha, objetej KW KR1P/00001615/6, potozonej w obrgbie
S-52, jednostka ewidencyjna Srédmiescie.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ powstata z parceli katastralnej l.kat. 459 b. gm. kat.
Wesota odlaczonej z lwh 270 Wesota, ktorej wiascicielem byta osoba fizyczna.

Skarb Panstwa nabyl nieruchomos$¢ przez zasiedzenie, na podstawie postanowienia
Sadu Powiatowego dla miasta Krakowa sygn. akt II. Ns. I 1794/68 z dnia 15.10.1968 r. Gmina
Miejska Krakow nabyla ww. nieruchomos$¢ na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego
nr GG.V.7242/7/34/60/92/Tj z dnia 27.01.1992 r.

Z uwagi na fakt, Zze opisana wyzej nieruchomos¢ nie byta przedmiotem wywlaszczenia
ani przej¢cia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) nie maja do
niej zastosowania przepisy tej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego
wiasciciela.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Wesota — rejon ulicy Kopernika”,
zatwierdzonego uchwatg nr LXXIV/2076/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1.12.2021 r.
zgodnie z ktorym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.7

Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu, w ramach wydzielonych terenéw
0 okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania
dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 wurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow i1 wskaznikow.

Jako przeznaczenie uzupelniajace plan dopuszcza realizacje funkcji ustugowych
w parterach budynkow. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala: minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego - 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 3,5. Istnieje
mozliwos¢ nadbudowy istniejacego budynku frontowego do maksymalnej wysokoSci
zabudowy 16,5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzglgdniej zabudowy tj. 220 m
n.p.m.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Wesota - rejon
ulicy Kopernika” pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeplyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego oraz w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Na obszarach zagrozonych powodzia

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i materiatowych uwzgledniajacych ten
fakt.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalno —
ustugowym, czesciowo podpiwniczonym, z nieuzytkowym poddaszem, wybudowanym okoto
1930 r. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi okoto 139,36 m?. Nieruchomosé pozostaje
W zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych.



W budynku znajdujg si¢ niewydzielone hipotecznie: 2 lokale uzytkowe potozone na
parterze oraz 2 lokale mieszkalne potozone na I pigtrze Komunikacja odbywa si¢ klatka
schodowa po drewnianych schodach. Ponadto na parterze oraz I pigtrze budynku znajduja si¢
komorki lokatorskie. Wejscie do komorki usytuowanej na I pigtrze odbywa si¢ drewnianymi
schodami z zewng¢trznej galerii. Lokale mieszkalne oraz lokal uzytkowy znajdujacy si¢ po
prawej stronie od wejscia do budynku stanowig pustostany. Lokal uzytkowy U001 o
powierzchni 28,05 m? objety jest umowa najmu zawarta na czas nieoznaczony. Sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci nastepuje bez rozwigzania umowy najmu, zgodnie z art. 678 i
679 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny. W mysl cytowanych przepisow w
razie zbycia rzeczy najgtej w czasie trwania umowy najmu, nabywca wstepuje w stosunek
najmu w miejsce zbywcy. W przypadku umowy najmu lokalu uzytkowego, ktora zostata
zawarta na czas nieoznaczony, umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem ustawowych
termindw wypowiedzenia, w tym przypadku jest to na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego (art. 673§ 2 KC).

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno - kanalizacyjng, gazowa,
elektroenergetyczng. Nieruchomo$¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego.
Podlaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach
uzgodnionych przez ich dysponentow. Budynek wymaga przeprowadzenia remontu.
Przeglady techniczne przeprowadzone bez dokonania odkrywek i badan wytrzymato$ciowych
elementéw nosnych, wykazaty brak izolacji pionowej i poziomej piwnic. W grudniu 2012 r.
na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie wykonana zostala ekspertyza
mykologiczno — budowlana pomieszczen piwnicznych i lokali uzytkowych na parterze
budynku. Ekspertyza wykazata, obecno$¢ réznego rodzaju grzyboéw i plesni jako efektu
podciggania kapilarnego. Do przyczyn, ktore spowodowaty zawilgocenie, korozje chemiczng
zaprawy murarskiej, kamienia 1 cegiel oraz biologiczne porazenie przegrod
W pomieszczeniach piwnicznych i parteru budynku sporzadzajacy ekspertyze zaliczyli:
catkowity brak lub naturalne zniszczenie izolacji poziomej fundamentéw, zniszczong
przeciwwodng izolacj¢ pionowg muréw fundamentowych, wysoce prawdopodobne zalewanie
piwnic woda opadowa od nieszczelnosci kolektora kanalizacji wody opadowej biegnacego
przy budynku ( w podworcu), wychlodzenie zawilgoconego pomieszczenia piwnicznego,
poprzez zaslonigcie otworéw okiennych blacha z otworkami wentylacyjnymi, zanizony
wspolczynnik ,,U” (przenikania ciepta) zawilgoconych muréw, obtozenie zawilgoconych
przegrod ptytami gipsowo — kartonowymi oraz boazeriag drewniang, co uniemozliwia
prawidlowa aeracj¢ powietrza W pomieszczeniu i podsuszanie tych fragmentow przegrod
cieptych powietrzem, niewystarczajace wentylowanie i dogrzewanie pomieszczen.

Zgodnie z ww. opinig konieczne jest wykonanie szeregu robot zewngetrznych
I wewngtrznych polegajacych m.in. na odbudowie izolacji pionowej muréw fundamentowych
oraz izolacji poziomej piwnic, oczyszczeniu i osuszeniu murdéw, zbadanie stopnia zniszczen
przez grzyby plesniowe odstonigtego (skutego) tynku w celu podjecia decyzji odno$nie
sposobu likwidacji zniszczen, zdemontowanie wyktadzin podlogowych 1 istniejacego
obtozenia $cian, poprawienie wentylacji pomieszczen poprzez zamontowanie wywietrznikow
okiennych.

Powotany zarzadzeniem nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa =z dnia
26 pazdziernika 2012 r. Zespdt Zadaniowy ds. wskazania sposobu zagospodarowania
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa,
zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastrukturq, niezdatnymi do eksploatacji,
wymagajgcymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajqcych bgdz
rozbiorkowych, a takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali
usytuowanych w budynkach stanowigcych w 100% wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,



W przypadku nieruchomosci o niskiej intensywnosci zabudowy — na posiedzeniu w dniu
19 marca 2014 r. postanowil, iz nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem przy ul. Sottyka nr 9
winna zosta¢ sprzedana w drodze przetargu ustnego nicograniczonego.

Jak wynika z pisma Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie
kamienica przy ul. Soltyka 9 niec jest wpisana do rejestru zabytkow, natomiast figuruje
w wojewodzkiej i1gminnej ewidencji zabytkow oraz jest potozona na terenie uktadu
urbanistycznego Wesolej, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-650, na podstawie
decyzji z dnia 16.02.1984 r. a takze na terenie uznanym zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia
8.09.1994 r. za pomnik historii ,,Krakoéw — historyczny zespot miasta”. Podlega ochronie
prawa na mocy przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 931) oraz art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 — ze zm.). Polozona jest w kwartale zabudowy
srodmiejskiej o wysokosci 3-5 kondygnacji. Charakteryzuje si¢ podobng formag
architektoniczng, stylistyka, okresem realizacji oraz zblizonymi gabarytami. Dziatki
zabudowy w kwartalach stykaja si¢ ze soba, tworzac wewnetrzne przestrzenie o charakterze
podworek przydomowych. Objecie obszaru na ktérym potozona jest nieruchomos$é ochrong
konserwatorska ma na celu zachowanie elementéw historycznego rozplanowania oraz
kompozycji przestrzennej zespotu. Oznacza to m.in. zachowanie w niezmienionym ksztalcie
rozplanowania dziatek, historycznie uksztaltowanych blokéw zabudowy, placow i ulic,
przebiegu, szerokosci i przekroju, a takze zachowanie gabarytéw zabudowy i zasadniczych
proporcji wysokos$ciowych ksztaltujacych sylwete calego zespolu. Ewentualna forma
projektowanej nadbudowy budynku powinna by¢ kontynuacjg stylu w jakim utrzymany jest
budynek. W przypadku wprowadzenia dachu mansardowego nie b¢dzie mozliwa nadbudowa
budynku o pelng kondygnacje. Szczegodty i detale zostang okreslone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw na etapie uzgodnienia koncepcji/projektu budowlanego. Na
prowadzenie inwestycji nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie konserwatorskie. Podczas prac
ziemnych nalezy uzyska¢ zapewni¢ nadzor archeologiczny.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Podlaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach uzgodnionych przez
ich dysponentow.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Sottyka.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci dla istniejagcego zagospodarowania moze by¢
realizowana od ul. Soltyka wylacznie w zakresie doj$cia pieszych.

Warunki w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostang okreslone przez Zarzad Drog Miasta Krakowa na
etapie wydawania uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego drogi publicznej w zakresie wigczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust 3 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.1376 ze zm.). Na
podstawie programu funkcjonalno - uzytkowego przedstawionego przez inwestora dokonana
zostanie ocena czy istniejacy uklad drogowy jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji. Inwestor przed wydaniem uzgodnienia moze
wystapi¢ do Zarzadu Drég Miasta Krakowa z wnioskiem o zaopiniowanie koncepcji obshugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji, zgodnie z procedurg ZDMK-33.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz obiekty sakralne.



Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
1186 000,00 zt. Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity
Dz. U z 2022 r. poz. 931). Cena wywotawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej wartos¢
rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budoweg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych i zadan
wilasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



