ZARZADZENIE Nr 1280/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12 maja 2022 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta: Elibieta Wiojcik - podinspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 25 polozonym przy ul. Stachiewicza w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 559,583) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej;, jawnosé
wylgczyta: Elibieta Wajcik - podinspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 25 potozonym przy ul. Stachiewicza w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé¢ wylqgczyta: Elzbieta Wojcik
- podinspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku
nr 25 potozonym przy ul. Stachiewicza w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania od Pani [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnosé wylgczyta: Elbieta Wojcik
- podinspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Witornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty w wysokosci 240 690,93 ztotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Elibieta Wojcik - podinspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych  Nieruchomosci  Zabudowanych oraz  Kontroli Wtornego  Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 25 przy ul. Stachiewicza w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 25
sierpnia 2011 r. Rep. A 9367/2011, z wtasnos$cig ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy
8/1000 czesci, a to we wspotwlasnosci dziatki nr 128 o pow. 0,1259 ha, obr. 44 jedn. ewid.
Krowodrza, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00078559/5 oraz czesciach wspdlnych
budynku 1 urzadzen niestuzacych do wyltacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali,
dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00473148/0.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Elzbieta Wojcik - podinspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 25 potozonym przy ul.
Stachiewicza w Krakowie wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 8/1000
czesci obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 128 o pow. 0,125%ha, obr. 44
jedn. ewid. Krowodrza oraz czesci wspdlne budynku, z ktérego wydzielony jest lokal -
niesluzacy do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali zostat zbyty przez Gmine
Miejska Krakow na rzecz najemcy, Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Elzbieta Wojcik - podinspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr
9367/2011 z dnia 25.08.2011r. za taczng kwote 25 305,20 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu
i udzialu w prawie uzytkowania wieczystego wyzej powolanej nieruchomosci gruntowe;j
zostala udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 227 747,82zt.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jezeli nabywca nieruchomos$ci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na
inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z poczynionych — w ramach zgromadzonej dokumentacji — ustalen wynika, ze nabyty
lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Elzbieta Wojcik - podinspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych  Nieruchomosci  Zabudowanych oraz  Kontroli  Wtérnego  Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozony przy ul. Stachiewicza 25 w Krakowie zostat
wykorzystany przez w/w na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie przez Gming Miejska
Krakéw bonifikaty, co stanowi ,ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Okoliczno$ci te potwierdza fakt wynajmowania przedmiotowego lokalu
osobom trzecim zgodnie z zlozonym pisemnym oswiadczeniem Strony z dnia 4.11. 2019r.
oraz przedlozone do akt przedmiotowej sprawy kopii umoéw najmu tego lokalu. Jak ustalono
na podstawie umowy zwartej w dniu 14.08.2013r. ww. lokal od dnia 01.10.2014r. do dnia
30.06.2015r. zostat udostgpniony osobom trzecim, natomiast w dniu 04.08.2016r. zostata
zawarta kolejna umowa udostepnienia przedmiotowego lokalu obejmujaca okres od dnia
08.08.2016r. do dnia 09.08.2017r.

Wskazaé nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwosci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacj¢ wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli 1
popierajacej ich dzialania zmierzajagce do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu
jedynie zapewnienie, aby s$rodki publiczne, ktore ta jednostka przekazata w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny wraz z udzialem w gruncie, czyli 253.053,02 zt (stownie ztotych: dwiescie
piecdziesiagt trzy tysigce pigcdziesigt trzy 02/100). Zwrotowi podlega kwota udzielonej



bonifikaty po jej waloryzacji, ktérej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikow cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Kwota po
zwaloryzowaniu na dzien zawarcia umowy najmu wynosi 240.690,93 zt (slownie zlotych:
dwiescie czterdziesci tysigey szes¢set dziewigcdziesigt 93/100).

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.384.2019 z dnia 22 listopada
2019r. wezwano Zobowigzang do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 240.690,93 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny w/w lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy postanowien
uchwaty Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcoOw (z pdzn. zm.) z terminem zaptaty do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Pismem z dnia 20 grudnia 2019 r. Zobowigzana do zwrotu, reprezentowana przez r.pr.
Bartosza Rejdych z Kancelarii Radcéw Prawnych §Adam Czaja §Bartosz Rejdych zwrdcita
si¢ z wnioskiem o odstgpieniec od zadania przez Gming Miejskg Krakow zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny w/w lokalu mieszkalnego.

W w/w wystapieniu wskazano, iz cyt; ,,Bezsporny jest fakt, iz wnioskodawczyni
wynajeta przedmiotowy lokal osobom trzecim, o czym poinformowata organ przedstawiajac
stosowne umowy najmu, ktore uprzednio zostaly zgloszone do Urzedu Skarbowego. Laczny
okres najmu trwat od sierpnia 2013 do lipca 2019 r. Natomiast w okresie od momentu nabycia
(2011r.) lokal stat pusty. Nie bez znaczenia pozostaje fakt, iz wnioskodawczyni pozostawata
przez lata w przekonaniu, iz przedmiotowy lokal jest juz wlasno$cia, a obostrzenie dotyczyto
zakazu zbycia rzeczonej nieruchomosci przez okres 5 lat. Druga cze$ci zapisu widniejacego W
umowie stanowigcego, iz nieruchomos$¢ nie moze by¢ wykorzystywana na inny cel niz cel
uzasadniajacy uzyskanie bonifikaty, pozostawal dla niej niezrozumiaty. Nie zdawata sobie
sprawy, ze zapis ten zabrania nawet okresowego najmu.

Whnioskodawczyni wynajmowata przedmiotowy lokal razem z mg¢zem, ktory zmart w
roku 2008. Jak tylko pojawita si¢ szansa wykupu mieszkania z bonifikatg skorzystata z niej,
gdyz caty jej osrodek zyciowy byl skoncentrowany wilasnie w tym mieszkaniu. W 2012 r.
matka wnioskodawczyni powaznie zachorowala, przebyla udar niedokrwienny z wylewem
krwotocznym lewostronnym, w zwigzku z tym wymagala statej opieki 1 pomocy w
czynnosciach zycia codziennego. W tym celu, wnioskodawczyni przeniosta si¢ do lokalu
bedacego uprzednio wilasnoscia jej matki, tj. mieszkania nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylqgczyta: Elibieta Wojcik -
podinspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozonego przy ulicy
Nowowiejskiej 33. Stan matki wnioskodawczyni znacznie si¢ pogorszyt w roku 2013, kiedy
to przeszta zawat serca. Rodzilo to dalsza konieczno$¢ pozostawania przy mamie przez caty
dobg 1 opiekowania si¢ nig. Po $mierci matki, wnioskodawczyni odziedziczyta nieruchomos$¢
na ul. Nowowiejskiej w Krakowie.

Whnioskodawczyni majac na uwadze zobowigzanie umowne do zaptaty 20 100,00 zt
na rzecz Gminy Miejskiej Krakow oraz zwazywszy na fakt, iz nie posiadata wystarczajacych
srodkow finansowych na uregulowanie dtugu (dochody zobowigzanej wystarczalty zaledwie
na pokrycie biezacych wydatkow), zdecydowata si¢ na wynajem przedmiotowej
nieruchomos$ci w celu sptacenia zobowigzan umownych. Z kolei, kiedy pobierany czynsz byt
juz wystarczajagcy na uregulowania zobowigzan, podjeta decyzje o dalszym najmie
nieruchomosci z uwagi na, iz pozostawatby on nadal pusty (wnioskodawczyni do roku 2017
mieszkata w lokalu na ul. Nowowiejskiej, gdyz opiekowata si¢ schorowang matka).
Natomiast, w pozniejszym czasie pomagala cérce nad opiekg nad dzie¢mi, co wymagato



wyjazdow za granice. Majac na wzgledzie, ze w mieszkaniu pozostawionym bez opieki moze
dojs¢ do szkdéd, np. pojawienie najmierniej wilgoci, zagrzybienia $cian z powodu
nieogrzewania mieszkania zimg czy innych tego typu spraw zwigzanych z brakiem opieki, co
generowatoby w nastepstwie dodatkowe koszty prac naprawczych oraz spadek warto$ci
mieszkania, wnioskodawczyni postanowita kontynuowa¢ wynajem. Ostatnia umowa najmu
trwala do lipca 2019 r. Wnioskodawczyni byla nie§wiadoma naruszania przez nig
obowigzujacego prawa przy nabywaniu nieruchomosci od gminy z udzielong bonifikata.
Przez caly ten czas pozostawala w dobrej wierze, nie majac pojecia o tak szeroko
rozumianym zakazie.

Niemniej jednak, zwrdéci¢ uwage nalezy réwniez na literalne brzmienie przepisu
dajacego podstawe do zadanie zwrotu bonifikaty, tj. art. 68 ust. 2, zgodnie z ktérym zwrot
bonifikaty nastepuje w przypadku jezeli nabywca nieruchomos$ci zbyl nieruchomos$¢ lub
wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikat, tj. cele mieszkaniowe.
Z powyzszego wynika, ze zastrzezenie, iz mieszkanie nie moze by¢ wykorzystywane na cele
inne niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty oznacza, ze nie mozna go przeznaczy¢ na cele
inne niz mieszkaniowe np. pod wilasng lub cudza dziatalno$¢ gospodarcza. Natomiast
wynajem lokalu mieszkalnego nie powoduje zmiany tego celu. Z powyzszego wynika, iz
brzmienie rzeczonego przepisu bez dodatkowej wyktadni nieznanej dla przecig¢tnego
cztowieka, spowodowalo niewtasciwe zrozumienie tegoz przepisu przez wnioskodawczynig.
Dopiero pismem z dnia 22/11/2019 dokonano wyktadni wskazanych przepiséw, o czym
wnioskodawczyni nie miata pojgcia od dnia nabycia przedmiotowego lokalu.

Nalezy mie¢ rowniez na wzgledzie sytuacje zyciowa zobowigzanej, ktéra nie jest

najlepsza. Od roku przebywa na emeryturze, ktora miesigcznie wynosi 1 182,20 zl brutto. Z
uwagi na swoj stan zdrowia - przewlekle choruje na cukrzyceg, nadcis$nienie, arytmi¢ serca
oraz zwyrodnienie krggostupa - nie jest w stanie podja¢ dodatkowej pracy by zwrocié
otrzymang bonifikate, ktoéra po zwaloryzowaniu wynosi az 240 690,93 z1.”
Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baze ELUD Viewer ustalono, ze
Zobowigzana pozostaje zameldowana na pobyt staly od dnia 16.11.1981 r. przy ul.
Stachiewicza 25/[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Elibieta Wojcik - podinspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych  Nieruchomosci  Zabudowanych oraz  Kontroli Wtornego  Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

Wiascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktorego prowadzona jest
ksigga wieczysta KR1P/00473148/0 jest Zobowiazana.

Whiosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1275/2022 z dnia 1 lutego 2022 r.)
i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1554/22 z dnia 30 marca 2022 r.)

Przedstawiony stan faktyczny przedmiotowej sprawy moze by¢ zatem rozpatrzony na
podstawie art. 68 ust. 2¢c ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Tak wiec wtasciwy organ w
innych przypadkach niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust 2a powyzszej ustawy moze
odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji — pod
warunkiem, ze zgodg¢ na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Majagc na uwadze okolicznosci przedmiotowej sprawy, w zwigzku z ww.
pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodow Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,



niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastgpnych),

niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw
niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodéw Miasta z tytutu zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla:
Elzbieta Wojcik - podinspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
potozonego przy ul. Stachiewicza 25 w Krakowie o kwote 240 690,93 zt.



