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1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawga prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piasta Kotodzieja” jest Uchwata Nr XXVII/616/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz.503) zwanej dalej ,ustawa”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania [1;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawa merytoryczna przyjetych rozwigzan przestrzennych tego projektu planu jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z brzmieniem ustalonym
Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (zwanym dalej Studium) oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania projektu
planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy. Opracowana analiza
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice oraz w niewielkim fragmencie
w Dzielnicy XVI Bienczyce, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta. Obejmuje powierzchnie 116,91 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr XXVII/616/19 Rady Miasta Krakowa
zdnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” przebiegaja:

1) od pétnocy: (rozpoczynajac od pdtnocno - zachodniego naroznika w kierunku wschodnim)
wobrebie 1 Nowa Huta: pétnocng oraz pétnocno - wschodnia granica dziatki nr 214/136,
nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr: 214/50, 214/51, 214/52,214/53, 214/54, 214/55,
214/56, 214/57, 214/58, 214/59, 214/60, 214/61, 214/62, 214/63, 214/64, 214/65, nastepnie
pétnocng oraz wschodnia granica dziatki nr 214/66, nastepnie fragmentem pétnocno-wschodniej
granicy dziatki nr 214/136, nastepnie zachodnig oraz pétnocna granica dziatki nr 214/67,
w dalszej kolejnosci w kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr: 214/68, 214/69,
214/70, 214/71, 214/72, 214/73, 214/74, 214/75, 214/76, 214/77, 214/78, 214/79, 214/80,
214/81, 214/82, 214/83, 214/84, 214/85, 214/86, 214/87, 214/88, 214/89, nastepnie pétnocng
oraz wschodnig granica dziatki nr 214/90, nastepnie pétnocna oraz wschodnia granica dziatki nr
214/136, nastepnie pdétnocng granicag dziatek nr 209/18, 209/7, 208/19, nastepnie pdtnocna,
wschodnig oraz pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr 208/15, nastepnie pétnocng granica
dziatek nr: 208/11, 208/14, nastepnie poétnocng oraz pdétnocno-wschodnia granicg dziatki nr

W Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, przepisy ustawy
stosuje sie (...) do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzqdzanie albo zmiane rozpoczeto po uptywie
6 miesiecy od dnia wejscia w zycie (...) ustawy, tj. po dniu 20 marca 2020 r. W zwigzku z powyzszym w niniejszym uzasadnieniu nie
przedstawia sie sposobu uwzgledniania uniwersalnego projektowania.
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264/11, nastepie potnocno-wschodnia granicg dziatki nr 264/10, nastepnie pétnocno-wschodnia,
wschodnig oraz fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 264/3, nastepnie w obrebie 2 Nowa
Huta: pdétnocng oraz fragmentem pdtnocno- wschodniej granicy dziatki nr 280/1, nastepnie
w obrebie 1 Nowa Huta: zachodnig, pétnocno-zachodnig oraz pétnocng granica dziatki nr 198/14,
nastepnie korytarzem ul. Ognistych Wici - dziatka nr 196/2, nastepnie fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 196/12, w nastepnej kolejnosci w obrebie 2 Nowa Huta: przez teren dziatek nr:
304/7, 52/45, 304/12, 52/50, nastepnie potnocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 52/47,
nastepnie pétnocng granica dziatki nr 57/4, nastepnie pétnocno-zachodnia granica dziatek nr
55/4,54/3 oraz fragmentem dziatki nr 54/4, nastepnie zachodnig granica dziatki nr 52/52;

od pétnocnego wschodu: w obrebie 2 Nowa Huta: pétnocng granica dziatki nr 52/51, nastepnie
pétnocno-zachodnig i potnocno-wschodnig granicg dziatki nr 52/55, nastepnie korytarzem
drogowym ul. Popielidéw - dziatka nr 52/57, nastepnie pétnocno-wschodnia granica dziatek nr:
79/32, 293/6, nastepnie pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr 52/60, nastepnie pétnocno-
zachodnig oraz pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr 52/76, nastepnie pétnocno-wschodnia
granica dziatki nr 52/77, nastepnie zachodnig oraz pétnocng granica dziatki nr 52/58 i przez jej
teren, nastepnie przez teren dziatki nr 286/11 oraz fragmentem wschodniej granicy, nastepnie
pétnocng oraz zachodnig granica dziatki nr 151/25, nastepnie zachodnia granica dziatki nr
151/29, nastepnie pétnocna granica dziatek nr: 151/12, 151/33, nastepnie pétnocna, wschodnia
oraz potudniowa granica dziatki nr 152/1, nastepnie fragmentem wschodniej granicy dziatki nr
151/33, nastepnie wschodnig granicg dziatek nr: 151/55, 151/54, nastepnie korytarzem
ul. Szymona Marycjusza - dziatkg nr 287/3;

od wschodu: (rozpoczynajac od potnocno-wschodniego naroznika w kierunku potudniowym)
w obrebie 2 Nowa Huta: wschodnig oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 170/1,
nastepnie wschodnia granica dziatek nr: 169/2, 169/6, nastepnie wschodniag oraz fragmentem
potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 169/7, nastepnie przez teren dziatek nr: 167/1, 168/1,
183/1, 184/1, 186/1, 187/1, 189/6, 190/7, 191/3, 192/1, 193/1, 194/4, 195/4, 196/4, 197/3,
198/11, 198/13, 199/3, nastepnie przez teren dziatki nr 200/4 oraz fragmentem potudniowej
granicy, nastepnie przez teren dziatek nr 201/12, 201/13, nastepnie fragmentem zachodniej
czesci dziatki nr 286/11, nastepie pétnoca granica dziatki nr 201/14, nastepnie przez teren dziatki
nr 264/1, nastepnie w obrebie 9 Nowa Huta: fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 590;

od potudnia: (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku zachodnim)
w obrebie 9 Nowa Huta: przez teren dziatek nr: 590, 592, 593, 594, nastepnie w obrebie 8 Nowa
Huta: przez teren dziatek nr: 305, 304, 303, 302, 300, 299, 298, 297, 296, 295, nastepnie
wobrebie 2 Nowa Huta: potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr: 68/18, 316, nastepnie
fragmentem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr 305/1, nastepnie potudniowa granica
dziatki nr 280/1, nastepnie fragmentem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 28/192,
nastepnie potudniowa granica dziatek nr: 28/198, 28/194, 28/218, 28/217;

od zachodu: (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku poétnocnym)
w obrebie 2 Nowa Huta: zachodnia granica dziatki nr 28/217, nastepnie zachodnia i fragmentem
poétnocnej granicy dziatki nr 28/34, nastepnie przez teren dziatki nr 28/196, w dalszej kolejnosci
w kierunku poétnocnym korytarzem drogowym ul. ObroAcéw Warszawy - dziatka nr 279/1,
nastepnie fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 306/11, nastepnie w obrebie 1 Nowa Huta:
zachodniag oraz fragmentem pétnocno-zachodniej granicy dziatki nr 235, nastepnie zachodnia
granicg dziatki nr 280, nastepnie potudniowa granica dziatki nr 226/39, nastepnie zachodnia
granica dziatki nr 234/8, nastepnie potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki nr 226/38,
nastepnie zachodnia granicg dziatek nr: 226/31, 279, nastepnie przez teren dziatki nr 226/3,
nastepnie zachodnia granica dziatek nr: 278,277,214/139,214/136.
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3. Uwarunkowania przestrzenne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego aktualng
strukture przestrzenng w najwiekszym stopniu uksztattowata realizacja w Il pot. XX wieku osiedli
mieszkaniowych Bohateréw Worzesnia i Piastow. Historyczne zatozenie ruralistyczne - wsi
Mistrzejowice - zostato zachowane we wschodniej czesci obszaru planu, wzdtuz ulic Mistrzejowickiej
i Szymona Marycjusza. W poblizu wsi pod koniec XIX w. zlokalizowano fort pancerny nr 48a, bedacy
czescig Twierdzy Krakoéw, znajdujacy sie poza obszarem projektu planu - w bezposrednim sasiedztwie
jego pétnocnej granicy.

Obszar projektu planu mozna pod wzgledem uwarunkowan przestrzennych podzieli¢ na trzy
zasadnicze czesci:

e osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Bohaterow Worzesnia, Piastow,
Mistrzejowice) - rozciggajace sie po obu stronach ulicy Piasta Kotodzieja. Wykorzystuja
uksztattowanie terenu, wznoszacego sie w strone pétnocna. W nizej potozonych czesciach osiedli
Bohateréw Wrzesdnia i Piastow znajduja sie podtuzne bloki pieciokondygnacyjne, w pétnocnych
czesciach obu osiedli (w poblizu petli tramwajowej) usytuowano najwyzsze, kilkunastopietrowe
budynki mieszkalne. Osiedle Mistrzejowice, potozone na potudnie od osiedla Piastéw sktada sie
przewaznie z budynkéw jedenastokondygnacyjnych. W srodkowej czesci zatozenia osiedlowego,
rozciaga sie rownoleznikowo pas ustug, obejmujacy szkoty, przedszkola, pawilony handlowe oraz
przychodnie. Obszar osiedli charakteryzuje sie wysokim udziatem terendéw zieleni urzadzonej.
W gtéwnej mierze s3 to zielehce oraz skwery towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

e zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym (w rejonie ulic:
Romana Dmowskiego, Do Fortu, Wojciecha Korfantego, Ks. Kardynata Adama Stefana Sapiehy
oraz Ks. Stefana Mazanka);

¢ uktad dawnej wsi Mistrzejowice (w rejonie ulic Mistrzejowickiej i Szymona Marycjusza) - z niska
zabudowa jednorodzinng, przewazne wolnostojaca, przechodzaca w otwarte tereny takowe przy
wschodniej granicy planu. Widoczne jest duze zréznicowanie formy budynkéw, od historycznej
zabudowy drewnianej, po nowoczesne bryty willi miejskich. W zabudowie jednorodzinnej
zlokalizowane sg zaktady ustugowe, m.in. ztobek czy przedszkole. Przy ulicy Mistrzejowickiej,
w poblizu pétnocnej granicy planu znajduje sie duzy zaktad piekarniczy.

4. Przebieg procedury planistycznej

e Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr XXVI1/616/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika
2019r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

e Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” opublikowane w dniu 8 listopada 2019 r. w Dzienniku
Polskim, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Termin
sktadania wnioskéw okreslono do dnia 20 grudnia 2019 r. Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta
Krakowa w dniach od 8 listopada do 20 grudnia 2019r.

e W dniu 15 listopada 2019 r. wystano do instytucji i organéw okreslonych w ustawie
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

e W terminie sktadania wnioskoéw, ktory uptynat w dniu 20 grudnia 2019 r. ztozono 11 wnioskéw do
projektu planu.

e W dniu 14 grudnia 2020 r. projekt planu zostat zaprezentowany na posiedzeniu Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii
nr 174/2021 z dnia 11 stycznia 2021 r. zaopiniowata go pozytywnie.
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Whioski do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1035/2021 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 16 kwietnia 2021 .

W dniu 20 kwietnia 2021 r. projekt planu przekazano do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 27 kwietnia 2021 r. odbyto sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, ktora pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Po wprowadzeniu zmian w czesci tekstowej i graficznej projektu planu, bedacych konsekwencja
uzyskanych opinii i uzgodnien oraz dodatkowych korekt, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat w dniu 15 czerwca 2021 r. ponownie przekazany do
ustawowego uzgodnienia do Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
Zarzadu Drég Miasta Krakowa.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i niezbedna dokumentacjg opublikowano w dniu 18 czerwca 2021 r. w Gazecie Krakowskiej,
atakze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach ogtoszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 18 czerwca do 10 sierpnia 2021 r.

W dniach 28 czerwca 2021 r. - 26 lipca 2021 r. (z wyjatkiem: sobét i niedziel) projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz niezbedna dokumentacjg udostepniono do wgladu
w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK oraz na stronie internetowe] Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

W dniu 15 lipca 2021 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

W terminie sktadania uwag, ktory uptynat 9 sierpnia 2021 r. wptynety 24 pisma.

Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 2438/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r.

W dniu 9 wrzesnia 2021 r. projekt planu przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

Ogtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i niezbedng dokumentacjg opublikowano w dniu 5 listopada 2021 r. w Gazecie
Krakowskiej, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byto na tablicach
ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 5 listopada 2021 r. do 3 stycznia 2022r.
W dniach 15 listopada 2021 r. - 13 grudnia 2021 r. (z wyjatkiem: sobdt i niedziel) projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz niezbedng dokumentacjg udostepniono do
wgladu w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK oraz na stronie internetowe]j Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

W dniu 16 listopada 2021 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

W terminie sktadania uwag, ktéry uptynat 30 grudnia 2021 r. wptyneto 8 pism.

Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 109/2022 z dnia 20 stycznia 2022r.

W dniu 2 lutego 2022 r. projekt planu przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

Ogtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i niezbedng dokumentacjg opublikowano w dniu 25 lutego 2022 r. w Gazecie
Krakowskiej, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byto na tablicach
ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 25 lutego 2022 r. do 19 kwietnia 2022r.
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Uzupetnienie ogtoszen Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie
ponownego wytozenia do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Obozowa - Skos$na” oraz ponownego wytozenia do
publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piasta Kotodzieja” opublikowano w dniu 4 marca 2022 r. w Gazecie Krakowskiej, a takze
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byto na tablicach ogtoszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 4 marca 2022 r. do 19 kwietnia 2022r.

W dniach 7 marca 2022 r. - 4 kwietnia 2022 r. (z wyjatkiem: sobét i niedziel) projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz niezbedng dokumentacjg udostepniono do wgladu
w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

W dniu 17 marca 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

W terminie sktadania uwag, ktéry uptynat 19 kwietnia 2022 r. wptynety 3 pisma.

Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 1135/2022 z dnia 4 maja 2022,

5. Rozwigzania planistyczne

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasta Kotodzieja” wyznaczone zostaty tereny:

MN.1 - MN.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MN:i.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MWn.2, MWn.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn.1, MWn.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi,

MW.1-MW.77 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi,

MW.78 - MW.91 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

MWi.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu

religijnego,

U.5, U.6, U.12-U.14, U.16-U.18 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

ustugowymi z zakresu oswiaty, wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki i sportu,

U.2-U4,U.7- U.11,U.15, U.19 - U.26 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

ustugowymi,

Rp.1, Rp.2 o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska,

ZP.1 - ZP.21 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,

ZPz.1 - ZPz.47 o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna,

ZPb.1 o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

Tereny komunikacyjne z podziatem na:

— KDGP.1 o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

— KDZT.1 o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

— KDL.1 - KDL.4 o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.25 o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy dojazdowe;j,

— KDW.1 - KDW.68 o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
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— KDX.1 - KDX.7 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze,
— KU.1 - KU.21 o podstawowym przeznaczeniu pod garaze i parkingi dla pojazdéw,
e Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
- G.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury gazownictwa,
— W.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury wodociggowe;j.

Bilans terenéw w projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasta Kotodzieja™:

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia (ha)

Procent powierzchni planu

MN 11,69 10,00
MNi 0,76 0,65
MWn 1,52 1,30
MW 42,60 36,44
MWi 0,65 0,55
U 12,22 10,45
Rp 1,31 1,12
ZP 4,78 4,09
ZPz 6,83 5,84
ZPb 0,02 0,02
Tereny komunikacji:
KDGP 3,72 3,18
KDZT 2,92 2,50
KDL 4,75 4,07
KDD 11,01 9,42
KDW 8,33 7,13
KDX 0,26 0,22
KU 3,05 2,61
Tereny infrastruktury:
G 0,20 0,17
W 0,29 0,24
VAVAY 116,91 100,00 ‘

6. Ocena zgodnosci wyznaczenia w projekcie planu miejscowego poszczegdlnych terenow
z ustaleniami Studium

Ocena zgodnosci z ustaleniami Studium przedstawia sie nastepujaco:

1) przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
MN.1-MN.14, jest zgodne ze Studium, wktérym tereny te objete s3 kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

2) przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonego
symbolem MNi.1, jest zgodne ze Studium, w ktérym teren ten objety jest kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);
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3)

7)

przeznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami: MWn.1i MWNn.3, jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete s3
kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW). Studium jako funkcje dopuszczalng okresla: ustugi inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi:
kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate;

przeznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami: MWn.2 i MWn.4, jest zgodne ze Studium, w ktdrym tereny te objete sg
kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MW.1-MW.77, jest zgodne ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MW.78 - MW.91, jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Studium jako funkcje
dopuszczalng okresla: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate;

przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej istniejacej, oznaczonego
symbolem MWi.1, objetego w Studium kierunkiem zagospodarowania: tereny zieleni urzqdzonej
(ZU), jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9.). Dla terenéw legalnie
zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych
przeznaczenie zgodne bqgdZ z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodnie z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu, w: (...), 2) terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz
terenach wéd powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U.1 - U.21, U.23, U.24,
objetych  wStudium kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), jest zgodne z zawartymi w Studium ogolnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.).
Wskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
ordéznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie
moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego sie
do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. Dokument Studium jako
funkcje dopuszczalng dla kierunku MW wskazuje ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate. Dokument
Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje udziat zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%;

przeznaczenie terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U.22, U.25, U.26,
objetych w Studium kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), jest zgodne z zawartymi w Studium
ogblnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych
(Studium TOM 1lII 1.2.6.). Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
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10)

11)

12)

13)

urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu
zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium
aodnoszacego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.
Dokument Studium jako funkcje dopuszczalng dla kierunku MNW wskazuje usfugi inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi:
kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje udziat zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MNW) do 30%;

przeznaczenie terenéw tak i pastwisk oznaczonych symbolami: Rp.1, Rp.2 jest zgodne ze
Studium, w ktorym fragment terenu Rp.1 objety jest kierunkiem zagospodarowania: tereny zieleni
nieurzqdzonej (ZR). Przeznaczenie pozostatej, przewazajacej czesci terenu Rp.1 oraz terenu Rp.2
jest zgodne zzawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy
izagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.). Wskazany
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat
funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium.
Dokument Studium jako funkcje dopuszczalng w terenach MNW wskazuje zielenn urzadzong
inieurzadzong m. in. w formie parkéw, skweréw, zieledcéw, parkdw rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej;

przeznaczenie terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP.1 - ZP.21, ZPz.1 -
ZPz.47, jest zgodne z zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.). Wskazany
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat
funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. Dokument
Studium jako funkcje dopuszczalng w terenach MW (w ktérym wyznaczono w planie tereny:
ZP.2 - ZP.17, fragment ZP.18, ZP.19 - ZP.21, ZPz.1 - ZPz.45) i MNW (w ktérym wyznaczono
w projekcie planu przewazajacy fragment terenu ZP.18 oraz tereny: ZPz.46 i ZPz.47) wskazuje
zielen urzadzong i nieurzadzong m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.1, jest zgodne ze Studium,
w ktdrym teren ten objety jest kierunkiem zagospodarowania: tereny zieleni urzqgdzonej (ZU);
przeznaczenie terenu zieleni urzagdzonej oznaczonego symbolem ZPb.1, jest zgodne z ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium
TOM Il 1.2.6.), wedtug ktérych wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terendw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
zfunkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze
przekraczac wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszqcego sie do powierzchni
catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. Dokument Studium jako funkcje dopuszczalna
w terenie ZR wskazuje m. in. roznorodne formy zieleni urzadzonej;
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

przeznaczenie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
— KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego,
— KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,
jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania: tereny
komunikacji (KD);
przeznaczenie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
— KDL.1- KDL.4 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej,
— KDD.1-KDD.25 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;j,
— KDW.1 - KDW.68 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,
— KDX.1-KDX.7 - Tereny ciggdw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze,
jest zgodne z zawartymi w Studium ogbélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
izagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne,
dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM
i1.2.11.);
przeznaczenie terendw obstugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczone symbolami: KU.1 -
KU.21 jest zgodne z zawartymi w Studium, ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM 1l 1.2.10.), zgodnie z ktorymi
dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
iurzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanqg doszczegétowione w planie
miejscowym:;
przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonego symbolem G.1
jest zgodne z ogbélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM IIl 1.2.6.), wedtug ktérych ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium TOM 11 1.2.11.);
przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonego symbolem W.1 jest
zgodne z ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.), wedtug ktérych ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium TOM 11 1.2.11.);
wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw w projekcie planu
miejscowego zgodne s3 ze Studium w zakresie standardow przestrzennych iwskaznikéw
zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 45 - Mistrzejowice
(Studium TOM 1I1.2.) i zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM 111 1.2.).
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7. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w z art. 1 ust. 2 okresla:
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnoscii bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

7.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zapisy ujete w § 7 jak réwniez poprzez ustalenia szczegétowe - w tym okreslenie parametréw zabudowy.
W §7 zatytutowanym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy okreslono m.in. zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, zasady
odnoszace sie do elewacji budynkoéw, zasady ksztattowania dachéw, zasady lokalizacji inwestycji celu
publicznego zzakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej oraz okreslono
ograniczenia jakie wystepuja w obszarze planu.

W projekcie planu (8 13) okreslono wymagania dotyczace obszaru rehabilitacji zabudowy
blokowej osiedli Bohateréw Wrzesnia, Piastéw i Mistrzejowice. Wprowadzono zapisy majace na celu
ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli, podniesienie waloréw estetycznych istniejgcych budynkow
oraz uporzadkowanie przestrzeni miedzyblokowe;j.

Ponadto dla zachowania tadu przestrzennego na rysunku projektu planu oznaczono obowigzujace
linie zabudowy, chroniace istniejacy uktad kompozycyjny osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem
zabudowy. W terenach, w ktorych przewidziano powstawanie nowych obiektéw wyznaczono
nieprzekraczalna linie zabudowy, ktéra pozwoli m.in. zachowac przestrzen wolng od zabudowy w nieco
szerszym niz minimalnym, wymaganym przepisami zakresie, co w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
bedzie stanowito o jakosci przestrzeni komunikacji oraz przestrzeni wspdlnej, rozumianej jako
przestrzen percepcji, ktéra nie zawsze pokrywa sie z przestrzenig wtasnosci.

tad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest rowniez poprzez zapisy projektu
planu dotyczace zasad zagospodarowania terendw okreslnych w § 6 a takze poprzez wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z zapisami ujetymi w § 11.
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7.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednienie w projekcie planu miejscowego ,Piasta Kotodzieja” aspektéw krajobrazowych, ich
ochrona oraz uczytelnienie odbywa sie poprzez okreslenie w § 7 zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy a takze ustalenie w §8 zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w § 9 zasad ksztattowania krajobrazu, w § 11 wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, a w§ 11 wymagan dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej
zabudowy .

W celu ochrony i ksztattowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych w ustaleniach
planu m.in.:

e wyznaczono obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli Bohaterow Wrzesnia, Piastow
i Mistrzejowice, a w nim zespoty zabudowy z okreslonymi zasadami podnoszenia waloréw
estetycznych i funkcjonalnych istniejgcych budynkow;

e wyznaczono parametry dla nowej zabudowy pozwalajace na lokalizacje budynkéw formga
i gabarytami wspotgrajacych z obiektami istniejacymi;

e wprowadzono strefe zieleni w terenach zabudowy, chronigcg miedzyblokowe tereny zielone m.in.
przez chaotycznym zagarnianiem przestrzeni pod miejsca parkingowe;

e wprowadzono nakaz ksztattowania ciggéw komunikacyjnych w terenach: KDGP.1, KDZT.1,
KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.5, KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni publicznych z udziatem zieleni
w formie szpaleréw drzew, komponowanych z zielenia niska;

e wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw,
z ustaleniami majacymi na celu ochrone i uczytelnienie elementow fortyfikacji (fortu potozonego
poza granicg projektu planu);

e objeto ochrong planistyczng obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - dom, kapliczke
ikrzyz (na rysunku projektu planu oraz w § 10 i ustaleniach szczegétowych dla odpowiednich
terenow).

7.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Wymagania ochrony srodowiska, zostaty uwzglednione poprzez:

e wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej: ZP.1 - ZP.21, ZPz.1 - ZPz.47,ZPb.1;

e wyznaczenie terenéw rolniczych: Rp.1 i Rp.2, ktére swym zasiegiem obejmuja m.in. szuwary
trzcinowe w obnizeniu doliny Dtubni, wskazywane jako cenne zbiorowisko roslinne;

e wprowadzenie strefy zieleni w terenach zabudowy;

e wprowadzenie nakazu ksztattowania ciggdw komunikacyjnych w terenach: KDGP.1, KDZT.1,
KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.5, KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni publicznych z udziatem zieleni
w formie szpaleréw drzew, komponowanych z zielenig niska;

e ustalenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

W catym obszarze projektu planu dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd, ochrong
przeciwpowodziowg oraz ochrong bioréznorodnosci, a takze lokalizacje btekitnej infrastruktury. W § 14
okreslono zasady zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych. W terenie
KDGP.1 wyznaczono strefe ciggtosci rzeki Dtubni w terenie komunikacji, w obrebie ktérej ustalono m. in.
nakaz zachowania otwartego koryta rzeki oraz ciggtosci korytarza ekologicznego rzeki Dtubni a takze
dopuszczono prowadzenie prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta rzeki. Rowy wystepujace
w omawianym obszarze zabezpieczono poprzez zapisy ujete w § 8 ust. 11, a takze wyznaczenie strefy
hydrogenicznej z ustaleniami zawartymiw § 8 ust.13.
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Powyzsze rozwigzania zastosowane w projekcie planu pozwolg na zachowanie lokalnych
powigzan przyrodniczych, ochrone gatunkéw roslin i zwierzat oraz na prawidtowa gospodarke wodami.

7.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zostaty
uwzglednione poprzez ujecie w zapisach (§ 10) oraz na rysunku projektu planu informacji dotyczacych:

e obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (A-90/M),

e obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

e kapliczek ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

e granicy i obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j,

e granicy i obszaru strefy ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

e stanowisk archeologicznych obszarowych, ujetych w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie od Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia zostaty w projekcie planu
spetnione poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczacych m.in. ochrony akustycznej, zapisy w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elektryczna, odprowadzania wod opadowych oraz okreslenie
zasad lokalizowania obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komodrkowej).

Spetnieniu wymagan ochrony ludzi i mienia przed powodzia stuzy dopuszczenie w catym obszarze
planu lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows (§ 8 ust.4 pkt 1). Wschodnia czes$¢ obszaru planu znajduje sie
w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Obowiazki dotyczace stosowanych rozwigzan
w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig sformutowano w § 8 ust.3 projektu planu.

Dodatkowo w projekcie planu ujeto rozwigzania dotyczace ochrony ludzi i mienia przed powodzig,
wynikajgce z uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W tresci
decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 20 maja 2021r., dotyczacej projektu planu, okreslone zostaty warunki dla
planowanego zagospodarowania, polegajace m.in. na odstgpieniu do czasu realizacji watu
przeciwpowodziowego, zamieszczonego w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym na liscie dziatan
strategicznych pod nr id: 75481, od wprowadzania nowej zabudowy na chronionej obwatowaniem jw.
czesci terenu oraz na odstgpieniu od wprowadzania nowej zabudowy na czesci terenu potozonej
pomiedzy watem przeciwpowodziowym, planowanym w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym
arzeka. Poniewaz ustalenia planu miejscowego nie moga uzaleznia¢ mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym od realizacji zadan wynikajacych z Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym, w celu realizacji powyzszych warunkéw w projekcie planu wyznaczono:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: MN.13, MN.14, w ktérych
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ograniczono mozliwosci inwestycyjne
do czesci terenéw potozonych poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzia.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie MN.14 respektuje przebieg watu
przeciwpowodziowego wskazanego w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym;
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e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej o symbolu MNi.1. W terenie tym
znajduje sie istniejgca zabudowa, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
i przewidziana do ochrony obwatowaniem wskazanym w Planie Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym. W § 20 ust.2 pkt 1 projektu planu ustalono zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

e Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska o symbolach: Rp.1 i Rp.2,
z ustalonym w § 29 ust.2 pkt 1 zakazem lokalizacji budynkdow.

Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione w § 7,
§11i§15.

Projekt planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami uzyskat uzgodnienie m.in: z Dyrektorem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie,
Geologiem Powiatowym, Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego, wtasciwym organem Strazy
Pozarnej, Wojewddzkim Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczna
Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

7.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Dla obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym ,Piasta Kotodzieja” w Studium zostaty
wyznaczone kierunki zagospodarowania: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Dla
niewielkich fragmentéw obszaru Studium wyznacza nieinwestycyjne kierunki zagospodarowania: ZR -
tereny zieleni nieurzadzonej oraz ZU - tereny zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajg m. in.: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1-MW.91), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.1 - MN.14), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MWn.1 -
MWn.4), tereny zabudowy ustugowej (U.1 - U.26) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.21, ZPz.1-
ZPz.47,7ZPb.1)i nieurzadzonej (Rp.1, Rp.2).

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu umozliwi uzupetnienie istniejgcego
uktadu urbanistycznego nowag zabudowg i wyeliminuje ryzyko chaotycznego rozwoju
zagospodarowania, co w korzystny sposéb wptynie na warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci w omawianym
obszarze.

7.7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnodci zostato uwzglednione poprzez przeprowadzenie a nastepnie wykorzystanie
analiz struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych. Ponadto prawo
wtasnosci zostato uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskéw, podobnie byto uwzgledniane przy
rozpatrywaniu uwag, ktére zostaty ztozone do projektu planu w czasie trzech wytozen do publicznego
wgladu.

W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych -
w Prognozie Skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgody
zdotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36
ustawy.

7.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez przekazanie
projektu do uzgodnienia z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjag Wywiadu.
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7.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu,
ktore uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem, ktore dotycza m. in.:

e rozwoju uktadu komunikacyjnego obszaru poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne
(wtym nowych odcinkéw drog) io parametrach odpowiednich dla klasy drogi, a takze poprzez
wyznaczenie terendw publicznie dostepnych ciggéw pieszych (KDX.1 - KDX.7) oraz wrysowanie
gtéwnych i tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego,

e wyznaczenia w planie terendw zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki (ZP.1 - ZP.21),

e rozbudowy infrastruktury technicznej poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

e ochrony i urzadzenia terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
i wypoczynku mieszkancéw.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 8), ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej (8§ 10) oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

7.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie zasad utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, zapisanych w § 14 projektu planu. Przy ich sformutowaniu postuzono sie informacjami
otrzymanymi od operatoréw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystagpieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu.

7.10.1. Zaopatrzenie w wode

e zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecie,

e przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, w zaleznosci od obowigzujacej
strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii cisnief $rednio 268,00 m n.p.m. lub 289,00 m n.p.m.,

e minimalny przekrdéj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: 2 100 mm,

e rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska sieciag wodociggowa.

7.10.2. Odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych

e odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system kanalizacji
ogoélnosptawnej lub rozdzielczej,

e zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte,

¢ minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju,

e minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju,

e zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
lub cieku, z uwzglednieniem rozwiazan:
— utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
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— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstanie na terenie przez
zagospodarowaniem (przy wspdtczynniku sptywu 0,1),

— zwiekszajacych retencje,

e dla terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, terenéw o spadkach powyzej 12%

predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych:

— zakaz rozsaczania wéd opadowych w gruncie,

— nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji opadowe;.

7.10.3. Gazownictwo

e doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa wysokiego, sredniego i niskiego
ci$nienia.
7.10.4. Cieptownictwo

e projekt planu ustala zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
o sie¢ cieptownicza, energie elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne Zrédta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna),

e parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

— w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

— w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, aw przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

7.10.5. Elektroenergetyka

e projekt planu ustala doprowadzenie energii elektrycznej do obiorcéw w oparciu o:

— stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia,

— odnawialne zrédta energii,

e zakazrealizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci doziemnej,

e budowa stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektéw,

e minimalny przekroj:
— doziemnych przewodéw wysokiego napiecia: 240 mm?,
— doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?,

e wzdtuz napowietrzne linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, nalezy uwzgledni¢
pas ochronny o tacznej wysokosci 40m, w ktérym wystepuja graniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu.

7.10.6. Telekomunikacja

e projekt planu ustala zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowe nowych obiektéw iurzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

e w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7.11. Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat zainteresowanych oséb w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z wymogami ww. ustawy, Prezydent Miasta Krakowa poprzez obwieszczenie
i ogtoszenie prasowe z dnia 8 listopada 2019 r. okreslit okres sktadania wnioskéw do planu miejscowego

17



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”
UZASADNIENIE

,Piasta Kotodzieja” do dnia 20 grudnia 2019 r. Wnioski do planu ztozone w tym terminie Prezydent
Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 1035/2021 z dnia 16 kwietnia 2021 r.

W dniach 28 czerwca 2021r. - 26 lipca 2021r. odbyto sie wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie i ogtoszenie
prasowe z dnia 18 czerwca 2021 r. W dniu 15 lipca 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres sktadania uwag do projektu planu
okreslony w ww. ogtoszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 9 sierpnia 2021 r. Uwagi ztozone w tym
terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 2438/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r.

W dniach 15 listopada 2021 r. - 13 grudnia 2021 r. odbyto sie ponowne wytozenie czesci projektu
planu do publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie
i ogtoszenie prasowe z dnia 5 listopada 2021 r. W dniu 16 listopada 2021 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres sktadania uwag
do projektu planu okreslony w ww. ogtoszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 30 grudnia 2021 r. Uwagi
ztozone w tym terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 109/2022 z dnia
20 stycznia 2022r.

W dniach 7 marca 2022r. - 4 kwietnia 2022 r. odbyto sie ponowne, trzecie wytozenie czesci
projektu planu do publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez
obwieszczenie i ogtoszenie prasowe z dnia 25 lutego 2022 r. W dniu 17 marca 2022 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres
sktadania uwag do projektu planu okreslony w ww. ogtoszeniu/obwieszczeniu uptyngt w dniu
19 kwietnia 2022 r. Uwagi ztozone w tym terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem
Nr 1135/2022 z dnia 4 maja 2022r.

Woydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa udziela odpowiedzi na pisma
dotyczace projektu planu nadsytane przez osoby zainteresowane oraz zapewnia mozliwo$¢ prowadzenia
rozmow telefonicznych z pracownikami wchodzacymi w sktad zespotu projektowego sporzadzajacego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

7.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy, regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 8 listopada 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu ,Piasta Kotodzieja”, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow
do planu.

W dniu 18 czerwca 2021 r. w Gazecie Krakowskiej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i niezbedng dokumentacjg, okreslajaca termin wytozenia, termin dyskusji
publicznej oraz forme, miejsce i termin sktadania uwag do planu.

Poprzez ogtoszenie prasowe (Gazeta Krakowska z dnia 5 listopada 2021 r.) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedng dokumentacja, okreslajac
termin ponownego wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin sktadania uwag do
planu.

18



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”
UZASADNIENIE

Poprzez ogtoszenie prasowe (Gazeta Krakowska z dnia 25 lutego 2022 r.) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o ponownym trzecim
wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piasta Kotodzieja” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedng dokumentacja,
okreslajgc termin ponownego wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin
sktadania uwag do planu.

Biezagce informacje dotyczace kolejnych etapow sporzadzania planu miejscowego ,Piasta
Kotodzieja” publikowane s3g na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
W miejscu tym zamieszczono m. in. ogtoszenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do
sporzadzania planu. Na stronie BIP ukazato sie réwniez: zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie rozpatrzenia wnioskow oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
uwag ztozonych podczas pierwszego, drugiego i trzeciego wytozenia do publicznego wgladu.

Dokumentacja prac planistycznych, sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest (za wyjatkiem danych chronionych ustawowo) kazdorazowo
udostepniana na pisemny wniosek, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

7.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostata
w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy w § 14 dotyczace zasad modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

W ust. 2 w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono, iz zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie
z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia.

Przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, w zaleznosci od obowiagzujacej
strefy zasilania, ustalono przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio: 268,00 m n. p. m. lub 289,00 m n. p.
m. Okreslono tez minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: g 100 mm.
Ponadto ustalono, ze rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

8. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 3 okresla:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenh terenéw i zasad ich zagospodarowania w projekcie planu obszaru ,Piasta
Kotodzieja” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

e intereséw publicznych:

— poprzez wyznaczenie w planie terendw zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki (ZP.1 - ZP.21),

— poprzez zapisy umozliwiajagce rozwdj ustug publicznych z zakresu oswiaty, wychowania,
administracji, zdrowia, kultury, nauki i sportu w terenach U.5, U.6, U.12-1U.14, U.16 - U.18
oraz kultu religijnego w terenie U.1,

— poprzez zaplanowanie rozbudowy uktadu komunikacyjnego, w tym wyznaczenie nowych drég
publicznych (potudniowy odcinek KDD.6 - ,trzeci wyjazd” z os. Bohaterow Wrzesnia oraz
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KDD.16) w celu poprawy obstugi komunikacyjnej zaréwno obecnych mieszkancéw obszaru jak
i przysztych,

— poprzez wyznaczenie terendéw publicznie dostepnych ciggéw pieszych (KDX.1 - KDX.7) oraz
wrysowanie przebiegu gtéwnych i tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego,

— poprzez zapisy umozliwiajgce budowe i utrzymanie publicznej infrastruktury technicznej,

e intereséw prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskédw i uwag), poprzez analize
postulatow zgtaszanych w formie wnioskéw i uwag ztozonych do planu,

e analiz $rodowiskowych - poprzez uwzglednienie wnioskéw i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,Piasta Kotodzieja”, Prognozy oddziatywania na
$rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

e analiz ekonomicznych - tj. Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

e analiza spotecznych - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi.

Ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw, jak i okreslajagc zasady ich zagospodarowania
wywazono interes publiczny i interesy prywatne: nie tylko interes publiczny w stosunku do intereséw
prywatnych, ale réwniez interesy prywatne poszczegdlnych wtascicieli. Przyjete rozwigzania
planistyczne w réwnomierny sposob rozktadajg potencjalne korzysci jak i obcigzenia (rozumiane
w sensie przestrzennym i finansowym) ptynace z ich wprowadzenia.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Uchwata Nr CXII1/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad zmiana
tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCl11/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 r.) - w zakresie
celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Piasta Kotodzieja” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych na tym terenie.

10.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Wydatki Dochody
Wyku Wykonanie Wot . zI\:/)v?czha(;deyz Bilans w

nieruc{]on?os’ci infrastruktury Optata ° dpazllxyo d ob?o tem poszczegdblnych

od drogi i zielen el i AT nizruchomos'ci nieruchomosci iz
P & komunikacyjnej . w okresie 10 lat
1 2234 688 -2234 688
2 2234 688 4447 988 2213300
3 2234688 845778 34430 4447 988 1401952
4 2234688 845778 34430 -3046 035
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5 2234688 845778 34430 6678 -3039 357
6 2234688 845778 10017 -3070448
7 845778 16 695 -829083
8 33389 33389
9 33389 33389
10 33389 33389

13408 125 4228 888 103290 133557 8895975 -8 504 191

Zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 8,5 min zt.
W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod zielen
idrogiorazich realizacja.

11.Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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