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Podstawa formaln oģprawna analizy: 

Podstawā niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), 

który zobowiāzuje prezydenta miasta do sporzādzenia analizy dotyczācej zasadnoĎci 

przystāpienia do sporzādzenia planu i stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ  

z ustaleniami studium, przed podjąciem uchwaĈy przez radą gminy w sprawie przystāpienia do 

sporzādzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru. 
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I. UWARUNKOWANIA  

1. PoĈoĕenie obszaru opracowania   

Obszar wskazany do objącia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

poĈoĕony jest w poĈudniowo-zachodniej cząĎci Krakowa, w Dzielnicy VIII Dąbniki. WiąkszoĎă 

obszaru poĈoĕona jest w obrąbach nr 34 i 35 Podgórze. 

Powierzchnia obszaru objątego niniejszā analizā wynosi 95,4 ha. 

 
Rysunek 1 PoĈoĕenie obszaru objątego analizā na tle granic miasta. 

 

Granice obszaru wyznaczone sā:  

ü od póĈnocnego wschodu: zaczynajāc od póĈnocno-wschodniego naroĕnika, granica obszaru 

analizowanego biegnie wzdĈuĕ ul. StanisĈawa Rostworowskiego przecinajāc dziaĈką 

nr 182/41 obr. 31 Podgórze dochodzāc do poĈudniowo-wschodniego naroĕnika tej dziaĈki 

i biegnie wzdĈuĕ zachodniej granicy obowiāzujācego planu miejscowego ĪKobierzyĊskaĩ 

przecinajāc dziaĈki nr 182/42 obr. 31 Podgórze, dziaĈki nr 1/7, 679/4 obr. 33 Podgórze, 

nastąpnie biegnie na zachód wzdĈuĕ dziaĈek nr 111/20, 111/22, 111/24, 86/11, 228/1, 228/4, 

231/2, 231/1, 64/13 obr. 34 Podgórze, dalej w kierunku poĈudniowo-zachodnim naroĕnikiem 

dziaĈki nr 64/11, granicami dziaĈek nr 63/7, 63/9, 236/2, 236/1, 42/25, 47/1, 48/1, 49/1, 49/2 

obr. 34 Podgórze, kolejno przecina dziaĈką nr 172/3 obr. 34 Podgórze i dalej biegnie 

granicami dziaĈek nr 145/5, 145/6, przecinajāc fragment dziaĈki nr 149/10, dalej biegnie 

wzdĈuĕ granicy dziaĈki nr 149/11, przecina dziaĈki nr 149/19, 173/1, a nastąpnie biegnie 

wzdĈuĕ granic dziaĈek nr 155/8, 223, 225/8, 158/2 obr. 34 Podgórze,  przecina dziaĈką 

nr 330/1 obr. 34 Podgórze i biegnie na poĈudniowy zachód, a swój bieg koĊczy prostopadle 

do dziaĈki 163/3 obr. 34 Podgórze; 

ü od poĈudniowego wschodu: granica poprowadzona jest wzdĈuĕ granic sporzādzanego 

(ĪObozowa ģ SkoĎnaĩ) i obowiāzujācego (ĪPark Ruczaj ģ LubostroĊĩ) planu miejscowego 

dziaĈkami nr 163/3, 160/25, 162/6, 160/7, 160/8, 160/9, 160/13, 160/10 obr. 34 Podgórze, 
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przecina dziaĈką nr 78/18 biegnāc na poĈudnie, a potem na zachód wzdĈuĕ granic dziaĈek 

nr 125/1, 125/2, 82/14, 130/5 obr. 35 Podgórze, przecinajāc dziaĈką nr 83/4 wzdĈuĕ granic 

dziaĈek nr 73, 72/2, 75, przecina dziaĈki nr 107/18, 107/19 obr. 35 Podgórze koĊczāc u styku 

granic miejscowych planów ĪPark Ruczaj ģ LubostroĊĩ i ĪKobierzyĊska ģ Piltzaĩ na dziaĈce 

nr 206/5 obr. 42 Podgórze; 

ü od poĈudniowego zachodu: granica biegnie wzdĈuĕ granic obowiāzujācych (ĪRuczaj ģ rejon 

ulicy Czerwone Makiĩ, ĪIII ģ Kompus UJ ģ Wschódĩ) i sporzādzanych (ĪKobierzyĊska ģ Piltzaĩ) 

planów miejscowych po drodze przecinajāc dziaĈki nr 206/5, 206/6 obr. 42 Podgórze, kolejno 

biegnie na póĈnoc przecinajāc dziaĈki nr 456/13, 456/11 obr. 41 Podgórze, kolejno przecina 

dziaĈką nr 456/12 i 456/3 obr. 41 Podgórze. Nastąpnie granica poprowadzona jest osiā  

ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego czyli póĈnocnā granicā dziaĈki nr 456/3 obr. 41 

Podgórze oraz póĈnocnymi granicami dziaĈek nr 16/8, 111/55, 15/8, 111/53, 15/9, 15/11, 

14/13, 14/19, 14/22, 13/2, 23/15, 127/1, 28/13,  28/10, 28/7 obr. 35 Podgórze. Nastąpnie 

przecina ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego biegnāă poĈudniowo-zachodnimi granicami 

dziaĈek nr 32/1, 31/5, 31/10, 30/22, 30/21, 136/4 biegnāc na póĈnoc dziaĈkami nr 129 obr. 35 

Podgórze. Dalej osiā ul. Luciany Frassati-GawroĊskiej przecinajāc dziaĈki nr 8/14, 8/13, 8/8 

obr 35 Podgórze. Nastąpnie poprowadzona jest w kierunku póĈnocnym przecinajāc dziaĈką 

nr 104/2 obr.  35 Podgórze, dalej zachodnimi granicami dziaĈek nr 3/8, 3/9, 3/2 obr. 35 

Podgórze, oraz póĈnocnymi granicami dziaĈek nr 3/2, 2/7, 41/6, 42/5, 44/2, 46/3, 47/3, 51/4, 

52/4, 105/6, 56/9, 56/10 obr. 35 Podgórze. Nastąpnie przecinajāc dziaĈki nr 56/4, 102/20, 

102/18 obr. 35 Podgórze. Kolejno granicami dziaĈek nr 108/18, 102/16, 101/13, 101/11, 

85/1, 57/3, 57/4, 62/7 obr. 35 Podgórze, nastąpnie przecina dziaĈki nr 61/1, 60/1, 60/4, 

obr. 35 Podgórze; 

ü od póĈnocnego zachodu: granica prowadzona jest osiā ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego 

czyli póĈnocno - zachodnimi dziaĈkami nr 59/3, 97/9, 97/5, 98/3, 99/9, 131/1, 100/4, 101/7, 

102/11, 103/3 obr. 35 Podgórze. 

 
Rysunek 2 Granice obszaru objątego analizā. 
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2. Stan zainwestowania 

 

Analizowany obszar jest w wiąkszoĎci zainwestowany. Zlokalizowanā na nim 

zabudową stanowiā w gĈównej mierze budynki mieszkalne wielorodzinne. W obszarze 

analizowanym zlokalizowane sā takĕe obiekty usĈugowe. 

PóĈnocna cząĎă obszaru do ul. Zachodniej naleĕy do Osiedla Ruczaj ģ Zaborze, 

powstaĈego w latach 1986-1993. Zlokalizowana tu zabudowa wielorodzinna przewaĕnie jest 5 - 

kondygnacyjna, a  od strony ul. KobierzyĊskiej 11 - kondygnacyjna, w parterach niektórych 

budynków dziaĈajā usĈugi o charakterze handlowym. Od strony ul. gen. Stefana Grota-

Roweckiego znajduje sią zabudowa usĈugowa. W centralnej cząĎci tego obszaru zlokalizowane 

jest Przedszkole Samorzādowe nr 5. Teren pomiądzy budynkami stanowi zieleĊ urzādzona 

z doĎă licznym drzewostanem.  

 
Rysunek 3 PóĈnocna cząĎă analizowanego obszaru 

 

Obszar centralny pomiądzy ulicā Zachodniā, Raciborskā i Profesora MichaĈa 

BobrzyĊskiego stanowi zabudowa wielorodzinna tworzāca póĈzamkniąte enklawy, cząĎciowo 

grodzone, charakteryzujāce sią duĕym zróĕnicowaniem pod wzglądem, formy i gabarytów 

(budynki od 1 do 6 kondygnacji.) W wiąkszoĎci budynków w parterach dziaĈajā liczne lokale 

usĈugowe. Uliczki pomiądzy enklawami sā wāskie, cząsto jednokierunkowe. ZieleĊ towarzyszāca 

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej cechuje sią niskā i Ďredniā wysokoĎciā, z niewielkim 

udziaĈem drzewostanu.  

 

 
Rysunek 4 Centralna cząĎă analizowanego obszaru 
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PoĈudniowā czeĎă obszaru stanowiā osiedla wielorodzinne wybudowane w XXI wieku: 

Osiedle BobrzyĊskiego, Osiedle Szuwarowa, Osiedle Zielona Galicja, Osiedle Europejskie, 

zróĕnicowane pod wzglądem architektury i ukĈadu urbanistycznego. W niektórych budynkach 

w parterach dziaĈajā lokale usĈugowe. Równieĕ w tej cząĎci analizowanego obszaru 

zlokalizowane sā tu takĕe wolnostojāce budynki usĈugowe. Najwiąkszym obiektem usĈugowo-

handlowym w tej cząĎci obszaru jest  ĪPasaĕ Ruczajĩ. 

 

 
Rysunek 5 PoĈudniowa cząĎă analizowanego obszaru 

 

Po póĈnocnej stronie ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego analizowany obszar 

obejmuje tereny JagielloĊskiego Centrum Innowacji oraz Biblioteki GĈównej Uniwersytetu 

Papieskiego Jana PawĈa II oraz budynek badawczy Uniwersytetu JagielloĊskiego ģ NCPS Solaris 

wraz z przylegajācymi do tych obiektów niezagospodarowanymi terenami. 

 

 
Rysunek 6 CząĎă po póĈnocnej stronie ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego 
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Rysunek 7 Ortofotomapa z granicami obszaru objątego analizā. 

 

3. ObsĈuga komunikacyjna obszaru 

UkĈad drogowy 

Analizowany obszar posiada dostąp do sieci ulicznej poprzez ukĈad drogowy, na który 

skĈadajā sią ulice:  

1) GĈówne szlaki komunikacyjne: 

¶  odcinek ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego ģ droga o znaczeniu ponadlokalnym 

(droga powiatowa) ģ biegnie w kierunku póĈnocno-wschodnim, Ĉāczāc sią 

z ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego, natomiast w kierunku poĈudniowo-zachodnim 

Ĉāczy sią z ul. Karola Bunscha, 

¶ ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego ģ droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga 

powiatowa) -  przebiega równolegle do póĈnocnej cząĎci granicy analizowanego obszaru, 

Ĉāczāc sią z ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego, 

¶ ul. KobierzyĊska ģ droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) ģ przebiega 

wzdĈuĕ cząĎci poĈudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru, Ĉāczy sią 

z ul. StanisĈawa Rostworowskiego.  
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2) Drogi o znaczeniu lokalnym: 

¶ ul. Drukarska ģ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ul. Zalesie oraz 

ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego, 

¶ ul. LubostroĊ ģ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ul. Profesora 

MichaĈa BobrzyĊskiego, 

¶ ul. Przemiarki ģ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ul. Zalesie oraz 

z ul. Raciborskā, 

¶ ul. Raciborska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ul. Przemiarki 

oraz ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego, 

¶ ul. StanisĈawa Rostworowskiego ģ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią 

z ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego oraz z ul. KobierzyĊskā, 

¶ ul. Zalesie ģ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ul. Drukarskā oraz 

ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego.  

3) Sieci dróg wewnątrznych uzupeĈniajācych caĈy ukĈad drogowy.  

 
Rysunek 8 ObsĈuga komunikacyjna obszaru objątego analizā. 

 

Parkowanie  

 Analizowany obszar znajduje poza strefā pĈatnego parkowania. Parkowanie moĕliwe jest 

na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych. 

 

Ruch pieszy i rowerowy 

 RównolegĈe, wzdĈuĕ caĈej póĈnocnej granicy obszaru analizowanego przebiega Ďcieĕka 

rowerowa majāca swój poczātek przy pątli autobusowej oraz tramwajowej Czerwone Maki. 

čcieĕka ta przebiega dalej, w kierunku  póĈnocno-wschodnim.  
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Ruch pieszy odbywa sią chodnikami, które umiejscowione sā wzdĈuĕ istniejācych dróg 

oraz wewnātrz terenów osiedli mieszkaniowych.  

 
Rysunek 9 Trasy rowerowe na terenie objątym analizā 

Komunikacja zbiorowa  

ObsĈuga pasaĕerów obszaru objątego analizā odbywa sią komunikacjā zbiorowā poprzez 

linie autobusowe oraz tramwajowe. 

Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajāce poprzez analizowany obszar, obsĈugiwane 

sā szeĎcioma liniami autobusowymi (dwie linie miejskie nocne oraz 4 linie miejskie dzienne) oraz 

piącioma liniami tramwajowy mi (w tym jednā liniā nocnā).  

Poza granicami opracowania, w rejonie skrzyĕowania ulic Czerwone Maki, Profesora 

MichaĈa BobrzyĊskiego i Karola Bunscha zlokalizowana jest pątla autobusowo-tramwajowa 

Czerwone Maki. Oprócz wymienionych linii tramwajowych oraz autobusowych, obsĈuguje ona 

linie aglomeracyjne w kierunku Skawiny oraz Wieliczki.  
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Rysunek 10 Strefy buforowe dojĎă pieszych o istniejācej na terenie obszaru objątego analizā komunikacji 

szynowej oraz autobusowej 

 

4. Infrastruktura techniczna  

Obszar, z uwagi na bardzo wysoki stopieĊ zainwestowania ģ gĈównie zabudowā 

mieszkaniowā wielorodzinnā, charakteryzuje sią bardzo dobrze rozwiniątā sieciā infrastruktury 

technicznej.  

¶ Systemy zaopatrzenia w wodą oraz odprowadzania Ďcieków  

Obszar objąty analizā znajduje sią w zasiągu obsĈugi miejskich sieci wodociāgowej oraz 

kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociāgi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje 

system kanalizacji ogólnospĈawnej. GĈównym odbiornikiem Ďcieków z obszaru objątego analizā 

jest oczyszczalnia Ďcieków ĪPĈaszówĩ. 

¶ System gazowniczy 

CaĈy obszar znajduje sią w zasiągu sieci gazowej. 

¶ System elektroenergetyczny  

Analizowany obszar w caĈoĎci pokryty jest sieciā energetycznā zasilajācā w energią elektrycznā 

obiekty kubaturowe poĈoĕone na tym terenie. WzdĈuĕ ulicy Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego 

zlokalizowana jest napowietrzna sieă elektroenergetyczna wysokiego napiącia 110 kV. Tuĕ poza 

granicami analizowanego obszaru zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna ĪKampusĩ. 

¶ System ciepĈowniczy 

Obszar znajduje sią w zasiągu miejskiego systemu ciepĈowniczego. Budynki zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, co do zasady, ogrzewane sā w oparciu o miejskā sieă 

ciepĈowniczā.  
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5. Struktura gruntów wg wĈasnoĎci oraz kategorii ich uĕytkowania 

5.1.   Struktura gruntów wg wĈasnoĎci 

Najwiąkszā powierzchniowo grupą wĈasnoĎci nieruchomoĎci w analizowanym 

obszarze stanowiā dziaĈki osób fizycznych i prawnych, które obejmujā dziaĈki o Ĉācznej 

powierzchni ponad 34 ha, co stanowi ok. 35,9% powierzchni analizowanego obszaru. 

Drugā najwiąkszā grupą wĈasnoĎci nieruchomoĎci stanowiā dziaĈki osób prawnych  ģ 

zajmujā powierzchnią ok. 18,5 ha (ok. 19,4%), natomiast trzeciā ģ dziaĈki fizycznych stanowiāce 

ok. 17,9% ogóĈu (17 ha). 

Kolejnā pod wzglądem zajmowanej powierzchni grupā wĈasnoĎci nieruchomoĎci sā 

Gminy Kraków ģ oddane w róĕne formy wĈadania ģ ok. 13,6 ha (ok. 14%), dziaĈki Powiatu ģ 

dziaĈki oddane w róĕne formy wĈadania zajmujāce 6,5 ha (ok. 7%), dziaĈki Gminy Kraków 

stanowiā ok. 4% (ponad 3 ha), natomiast dziaĈki Gminy Kraków we wspóĈwĈasnoĎci z innymi 

podmiotami  stanowiā ok. 2 ha (2%). PozostaĈe grupy wĈasnoĎci stanowiā Ĉācznie mniej niĕ 1%. 

 
Rysunek 11 Struktura wĈasnoĎci gruntów analizā (stan na styczeĊ 2022 r.). 

 

5.2. Struktura gruntów wg Gminnej Ewidencji Gruntów i Budynków  

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntów i Budynków (EGiB), 

w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystąpuje przewaga gruntów, 

sklasyfikowanych sā jako grunty zabudowane i zurbanizowane ģ 85,7 ha, co stanowi 89,8% 

wszystkich uĕytków. W ramach tej kategorii najwiąkszā powierzchnią obejmujā tereny 

sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (55,9 ha). Drugā pod wzglądem powierzchni kategoriā 

sā tereny zaliczane do grupy terenów komunikacji, które razem zajmujā powierzchnią ok. 16 ha 

(16,7%). W ramach tej kategorii najwiąkszā powierzchnią obejmujā tereny dróg ģ 15,87 ha 

(16,6%). Najmniej liczbā grupā gruntów sā grunty leĎne - Ĉācznie zajmujā 0,1% powierzchni 
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analizowanego obszaru. SzczegóĈowā strukturą uĕytkowania gruntów (wg EGIB) oraz ich 

poĈoĕenie obrazuje poniĕsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa. 

Tabela 1 Struktura uĕytków w obszarze analizowanym. 

Grunty rolne, w tym:  [ha] [%] 

R grunty orne 4,07 4,3 

S sady 0,28 0,3 

ć Ĉāki trwaĈe 3,35 3,5 

Ps pastwiska trwaĈe 0,86 0,9 

Br grunty rolne zabudowane 0,79 0,8 

W grunty pod rowami 0,23 0,2 

N nieuĕytki 0,06 0,1 

Grunty leĎne, w tym: 

Ls lasy 0,06 0,1 

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:    

B tereny mieszkaniowe 55,89 58,6 

Bi inne tereny zabudowane 9,65 10,1 

Ba tereny przemysĈowe 0,09 0,1 

Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 4,08 4,3 

Tereny komunikacyjne, w tym:  

dr drogi 15,87 16,6 

Tp grunty przeznaczone pod budową dróg publicznych lub linii kolejowych 0,11 0,1 

ĒródĈo: opracowanie wĈasne na podstawie EGiB ģ stan na 4  stycznia 2022 r. 

 

 
Rysunek 12 Grunty wg kategorii ich uĕytkowania w obszarze objątym analizā (stan na styczeĊ 2022 r.). 
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6. Problemy przestrzenne   

Problemy przestrzenne  wystąpujāce na terenie analizowanego obszaru to: 

1. Niewystarczajāca liczba miejsc parkingowych skutkujāca w konsekwencji parkowaniem 

pojazdów w sposób chaotyczny i blokujācy ciāgi piesze. 

2. Brak rozwiniątej infrastruktury zapewnianiajācej bezpieczeĊstwo niechronionym 

uczestnikom ruchu (rowerzystom i pieszym). 

3. Brak ogólnodostąpnych przestrzeni publicznych i terenów rekreacyjnych. 

 

7. Rozpoznanie i ocena zewnątrznych uwarunkowaĊ, w tym 

wynikajācych z prawa lokalnego  

7.1 Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Krakowa  

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sā wiāĕāce dla 

organów gminy przy sporzādzaniu planów miejscowych. W zwiāzku z tym ustalenia Studium 

uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczāce 

kierunków zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach II i III wraz z rysunkiem 

Studium ģ plansze K1-K6, muszā zostaă uwzglądnione Ĉācznie przy sporzādzaniu planów 

miejscowych. 

Poniĕej wskazano wybrane (dotyczāce obszaru objątego analizā) spoĎród ogólnych 

zasad ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, które naleĕy 

uwzglądniă w planie miejscowym: 

1. Granice oddzielajāce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenów wolnych od 

zabudowy w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych naleĕy traktowaă jako 

niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajāce korektom przy sporzādzaniu miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego; 

2.  (Į); 

3. Za zgodne ze Studium naleĕy uznaă takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, które 

zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciāgĈoĎă ukĈadu komunikacyjnego, jego 

powiāzanie z systemem zewnątrznym i zapewnienie obsĈugi komunikacyjnej obszaru planu 

miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami; 

4. Granice pomiądzy terenami inwestycyjnymi, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod 

zabudową mieszkaniowā (MN, MNW, MW), (Į), usĈugi (U (Į)), (Į) mogā ulegaă wzajemnemu 

przesuniąciu, niemniej zmiany w ten sposób wprowadzane, nie mogā powodowaă przyrostu 

poszczególnych terenów o wiącej niĕ 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu  

o danej funkcji; 

5. Dla terenów inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod zabudową 

mieszkaniowā (MN, MNW, MW), (Į), usĈugi (U, (Į)), (Į) wskaēnik intensywnoĎci zabudowy zostanie 

okreĎlony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczególnych strukturalnych 

jednostek urbanistycznych parametry: wysokoĎci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej; 

6. Wskazany w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenów o róĕnych 

funkcjach udziaĈ funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej moĕna zrealizowaă 

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjā dopuszczalnā albo poprzez 
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ustalenie przeznaczenia uzupeĈniajācego, towarzyszācego przeznaczeniu podstawowemu  

ģ jednakĕe suma powierzchni tak wyznaczonych terenów nie moĕe przekraczaă wskaēnika funkcji 

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszācego sią do powierzchni caĈego terenu o okreĎlonej 

funkcji zagospodarowania; 

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziaĈ tej funkcji 

dopuszczalnej nie moĕe przekroczyă wielkoĎci 50% powierzchni wydzielonego terenu; 

8. Sposób ksztaĈtowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uĎciĎlajā ustalenia kart dla 

poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; 

9. Dla terenów legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niĕ wskazana dla 

poszczególnych terenów w wyodrąbnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sią 

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bādē z ustalonā w Studium funkcjā terenu bādē 

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: 

1) terenach inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod zabudową 

mieszkaniowā (MN, MNW, MW), (Į), usĈugi (U (Į)), (Į) przemysĈ ģ z tym, ĕe w takim przypadku 

dopuszcza sią powiąkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejācej 

zabudowy, z uwzglądnieniem kontynuacji parametrów istniejācej zabudowy, 

2) (Į); 

10. Dopuszcza sią moĕliwoĎă, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, 

odpowiadajācego okreĎlonym w Studium gĈównym funkcjom zagospodarowania terenu, w kaĕdym 

terenie mogĈy powstaă obiekty i urzādzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty  

i urzādzenia komunikacji, których parametry zabudowy zostanā doszczegóĈowione w planie 

miejscowym; 

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz 

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnątrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej 

(w tym metro), miejsca postojowe i garaĕe podziemne) jest zgodne z kaĕdā z wyznaczonych  

w studium funkcji zagospodarowania terenów, ustalonā dla obszarów w poszczególnych 

strukturalnych jednostkach urbanistycznych; 

12. Dopuszcza sią w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenów o gĈównym 

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia 

terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sāsiednich, o ile zostanie 

utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powiāzanie z systemem istniejācym. 

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gĈównym kierunku zagospodarowania pod 

tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sią do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem 

zagospodarowania okreĎlonym dla ;terenów bezpoĎrednio z nimi sāsiadujācymi; 

13. (Į); 

14. (Į);  

15. (Į); 

16. (Į); 

17. (Į); 

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, 

dopuszcza sią w planach miejscowych zmianą ustalonej w studium wysokoĎci zabudowy o wielkoĎă 

wyznaczonā w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jeĕeli koniecznoĎă zmiany 

wysokoĎci wynika z uwarunkowaĊ historycznych bādē koniecznoĎci zachowania Ĉadu 

przestrzennego poprzez nawiāzanie do istniejācej w bezpoĎrednim sāsiedztwie zabudowy. 

Odniesieniem dla wielkoĎci dopuszczalnych zmian jest wartoĎă wskaēnika zabudowy podana 

w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych; 
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19. W sytuacji, gdy istniejāce zainwestowanie nie pozwala na speĈnienie ustalonego w studium 

wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sią w planie miejscowym odstąpstwo od tej 

wartoĎci o wielkoĎă okreĎlonā w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem 

dla wielkoĎci dopuszczalnych zmian jest wartoĎă podana w tabeli strukturalnych jednostek 

urbanistycznych (w cząĎci standardy przestrzenne); 

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie 

Studium jest wyĕsza (wiąksza) niĕ stan faktyczny moĕna ustaliă w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego wskaēnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem 

faktycznym, ale nie mniej niĕ 10%, chyba, ĕe w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono 

inaczej. 

W obszarze objątym analizā, znajdujācym sią w granicach strukturalnych jednostek 

urbanistycznych (SJU) nr: 16 Ruczaj - Kobierzyn  oraz 17 Zakrzówek - Pychowice, wystąpujā 

nastąpujāce kategorie terenów wyznaczone w Studium: 

¶ w obrąbie SJU nr 16 Ruczaj - Kobierzyn: MW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywnoĎci MN ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz  KD ģ Tereny 

komunikacji. 

¶ w obrąbie SJU nr 17 Zakrzówek - Pychowice: U ģ Tereny usĈug oraz KD ģ Tereny 

komunikacji. 

wraz ze wskazaniem moĕliwych funkcji ich zagospodarowania: 

 

MN ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne 

jednorodzinne lub ich zespoĈy, w których wydzielono do dwóch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny 

oraz lokal uĕytkowy o powierzchni caĈkowitej nieprzekraczajācej 30% powierzchni caĈkowitej budynku; 

wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe, budynki 

gospodarcze) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie (w tym realizowanā jako ogrody przydomowe).  

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoĈecznej, 

pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi: kultury, nauki, oĎwiaty i wychowania, usĈugi sportu 

i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie 

parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

 

MNW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci 

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnoĎci realizowana jako 

zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy 

jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami 

mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. 

parkingi, garaĕe, budynki gospodarcze) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie. 

Funkcja dopuszczalna - UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoĈecznej, 

pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi: kultury, nauki, oĎwiaty i wychowania, usĈugi sportu 

i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 9 [TOM III/Uj-p] urzādzona  

i nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjne. 

 

MW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci 

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie  
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o charakterze Ďródmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane 

jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. 

parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie, zieleĊ urzādzona i nieurzādzona).  

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoĈecznej, 

pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi kultury, nauki, oĎwiaty i wychowania, usĈugi sportu 

i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie 

parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

 

U ģ Tereny usĈug 

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla 

nastąpujācych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi sakralne, 

opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosĈo, 

przemysĈ wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi 

(m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie. 

Funkcja dopuszczalna ģ ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, 

zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

 

KD ģ Tereny komunikacji 

Funkcja podstawowa ģ Tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze podstawowego 

ukĈadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe 

i inne drogi publiczne (klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, gĈównej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej 

komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pątle tramwajowe i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna ģ Parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 

 

Tabela 2 Struktura terenów wg Studium, w obszarze objątym analizā 

Kierunek w Studium  

Powierzchnia obszaru objątego 

analizā 

[ha] [%] 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW  72,3 75,8 

Tereny usĈug - U 14,8 15,5 

Tereny komunikacji - KD 7,6 8,0 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci - MNW  0,4 0,4 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 0,3 0,3 

Razem: 95,4 100,0 

 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w Tomie III Studium,  

w granicach obszaru objątego analizā, okreĎlone zostaĈy: 

 

W obrąbie SJU nr 16 Ruczaj- Kobierzyn : 

 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:  

¶ Istniejāca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie 

obszarów zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszarów zabudowy jednorodzinnej 

posiadajācych istotne rezerwy terenowe - do przeksztaĈceĊ w kierunku zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci;  
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¶ Istniejāca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania  

i rewitalizacji/rehabilitacji;  

¶ Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowā  

i zainwestowaniem obniĕajācym udziaĈ powierzchni biologicznie czynnej; 

¶ Istniejāca zieleĊ urzādzona w rejonie ul. KobierzyĊskiej i ul. Przemiarki do zachowania  

i rewitalizacji/rehabilitacji;  

¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 

urzādzonā; 

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. KobierzyĊskā, (...).  

 

standardy przestrzenne:  

¶ Zabudowa jednorodzinna wolnostojāca, bliēniacza i szeregowa. 

¶ Zabudowa wielorodzinna w formie maĈych domów mieszkalnych, bloków mieszkalnych  

i osiedli mieszkaniowych; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%;  

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) 

min. 40%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania systemu 

przyrodniczego) min. 50%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach poĈoĕonych w strefie 

ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych 

poza strefā ksztaĈtowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokoĎci 50m wzdĈuĕ 

ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%. 

 

wskaēniki zabudowy: 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(MN) do 11 m;  

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(MN) do 9 m; 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 13 m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 9 m; 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 25 m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 16 m; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 

do 20%; 
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¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 30%; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 30%. 

 

elementy Ďrodowiska kulturowego (plansza K2):  

¶ W jednostce zachowane pojedyncze obiekty ująte w ewidencji zabytków: obiekt 

mieszkaniowy. Wystąpujā odcinki historycznych traktów droĕnych, w tym dróg Twierdzy 

Kraków ģ do zachowania. 

      Strefy ochrony konserwatorskiej:  

¶ Ochrony wartoĎci kulturowych: 

Nie dotyczy. 

¶ Ochrony sylwety Miasta:  

 Nie dotyczy. 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu: 

- przez obszar jednostki przechodzā osie powiāzaĊ widokowych pomiądzy obiektami 

fortecznymi . 

¶ Nadzoru archeologicznego: 

- obejmuje duĕe fragmenty Ďrodkowej i pĈd. cząĎci jednostki.  

 

elementy Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 

¶ Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roĎlinnoĎci rzeczywistej);  

¶ Siedliska chronione; 

¶ Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego ģ fragmentarycznie;  

¶ Obszary wymiany powietrza. 

 

zagadnienia dotyczāce komunikacji (plansza K4): 

¶ Drogi ukĈadu podstawowego (z waĕniejszymi drogami klasy zbiorczej): 

- planowana Trasa ćagiewnicka - w klasie GP,  

- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. poĈudniowa), ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego 

w klasie G,  

- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. póĈnocna) - w klasie Z, 

¶ Transport zbiorowy: 

- linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. ul. Profesora MichaĈa 

BobrzyĊskiego,  

- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyĕszych klas). 

 

zagadnienia dotyczāce infrastruktury (plansza K5): 

¶ Obszar wyposaĕony w peĈnā infrastrukturą technicznā; 

Ograniczenia wynikajāce z: 

¶ Przebiegu istniejācych magistral wodociāgowych, gazowych, kanalizacyjnych  

i ciepĈowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiącia 110 

kV. 

 

W obrąbie SJU nr 17 Zakrzówek-Pychowice: 
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kierunki zmian w strukturze przestrzennej:  

¶ ZespóĈ zabudowy III Kampusu Uniwersytetu JagielloĊskiego do utrzymania, rozbudowy  

i uzupeĈnieĊ innymi funkcjami usĈugowymi, lokalizowanymi wokóĈ przestrzeni 

publicznych w formie placów, ciāgów pieszych i dróg, z towarzyszācā zieleniā;  

¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 

urzādzonā;  

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (...) ul. Profesora MichaĈa 

BobrzyĊskiego. 

 

standardy przestrzenne:  

¶ Zabudowa usĈugowa wolnostojāca i zespoĈy zabudowy usĈugowej; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) min. 20%. 

 

wskaēniki zabudowy: 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy usĈugowej (U) (...) w obszarze 

III Kampusu UJ do 25m. 

 

elementy Ďrodowiska kulturowego (plansza K2): 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu:  

- obejmuje caĈoĎă jednostki, 

¶ Nadzoru archeologicznego:  

- obejmuje duĕe fragmenty jednostki.  

Wskazania dla wybranych elementów:   

¶ Zachowanie i nieprzesĈanianie miejsc percepcji panoram i widoków utrzymanie 

wartoĎciowego przedpola widokowego, uwzglądnienie powiāzaĊ widokowych;  

 

elementy Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 

¶ Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roĎlinnoĎci rzeczywistej);  

¶ Siedliska chronione. 

 

zagadnienia dotyczāce komunikacji (plansza K4): 

¶ Drogi ukĈadu podstawowego (z wybranymi waĕniejszymi drogami klasy zbiorczej):  

- planowana Trasa Pychowicka - w klasie GP,  

- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. MichaĈa BobrzyĊskiego - w klasie G,  

¶ Transport zbiorowy:  

- linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. MichaĈa BobrzyĊskiego, - 

terminal tramwajowo -autobusowy Czerwone Maki;  

¶ Parking przesiadkowy w systemie P&R Czerwone Maki. 

 

zagadnienia dotyczāce infrastruktury (plansza K5): 

¶ Obszar wyposaĕony w infrastrukturą technicznā;  

Ograniczenia wynikajāce z: 

¶ Przebiegu istniejācych magistral wodociāgowych, gazowych, kanalizacyjnych  

i ciepĈowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiącia 110 

kV. 
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Rysunek 13 Fragment planszy K1 Studium z granicā analizowanego obszaru. 

 

7.2  Obowiāzujāce i sporzādzane plany miejscowe 

Analizowany obszar prawie w caĈoĎci (74,6 ha z 95,4 ha)  nie jest objąty ustaleniami 

ĕadnego obowiāzujācego planu zagospodarowania przestrzennego. PozostaĈe 20,8 ha objąte 

jest ustaleniami obowiāzujācego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĪIII 

Kampus UJ - Wschódĩ ģ uchwalonego uchwaĈā Nr LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa z 22 

czerwca 2005 r. zmienionego uchwaĈā Nr LXXVII/1129/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 

26 czerwca 2013 r. 

Analizowany obszar graniczy:  

¶ od zachodu z obowiāzujācym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĪIII Kampus UJ - Wschódĩ oraz z obowiāzujācym od 28 listopada 2017 r. miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego obszaru  ĪRuczaj ģ Rejon ulicy Czerwone Makiĩ 

(uchwaĈa Nr LXXXVII/2132/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 paēdziernika 2017 r.); 

¶ od poĈudniowego wschodu z obowiāzujācym od 11 listopada 2016 r. miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪPark Ruczaj ģ LubostroĊĩ (uchwaĈa 

Nr LIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 paēdziernika 2016 r.) oraz z uchwalonym 

w dniu 3 listopada 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru 

ĪKobierzyĊskaĩ (uchwaĈa Nr LXXI/1989/21 Rady Miasta Krakowa), który wejdzie w ĕycie 

30 listopada 2021 r. 

 

Ponadto analizowany obszar, w poĈudniowej cząĎci, graniczy z terenem, dla którego  

w oparciu o uchwaĈą Nr XLIX/1351/20  Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r. 

sporzādzany jest plan miejscowy dla obszaru ĪKobierzyĊska - Piltzaĩ oraz terenem, dla którego 
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w oparciu o uchwaĈą Nr XXXV/893/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 2020 r. 

sporzādzany jest plan miejscowy dla obszaru ĪObozowa - SkoĎnaĩ. 

 

 
Rysunek 14 Sytuacja planistyczna w obszarze objątym analizā i jego sāsiedztwie. 

 

7.3  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego 

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) cyt. W planie miejscowym 

okreĎla sią (Į) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych  

w planie zagospodarowania przestrzennego województwa (Į). 

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Województwa MaĈopolskiego uchwaĈā 

Nr XLVII/732/18 przyjāĈ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

MaĈopolskiego, w którym oprócz celu rozwoju przestrzennego dla MaĈopolski oraz gĈównych 

zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszcządne gospodarowanie przestrzeniā 

zurbanizowanā i racjonalne jej wykorzystanie; oszcządne gospodarowanie zasobami naturalnymi 

i dbaĈoĎă o poprawą jakoĎci Ďrodowiska; zachowanie bioróĕnorodnoĎci w najcenniejszych obszarach; 

ochrona dziedzictwa przyrodniczoģkulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof 

naturalnych, dla Krakowa zdefiniowaĈ równieĕ kierunki polityki przestrzennej, w poniĕszych 

obszarach problemowych, które mogā dotyczyă analizowanego obszaru, tj.: 

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie róĕnic wewnātrzregionalnych, w tym: 

Kraków jako oĎrodek metropolitalny, poprawa jakoĎci przestrzeni publicznych i terenów 

rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztaĈceĊ istniejācej zabudowy miasta poprzez jej 

rewitalizacją. 

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobów przyrodniczych oraz poprawa gospodarki 

Ďrodowiskiem, w tym: obniĕenie zanieczyszczeĊ powietrza, wód i gleb. 



Analiza zasadnoĎci przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪBobrzyĊskiegoĩ 

23 

 

3. DziaĈania na rzecz jakoĎci krajobrazu, architektury i ochrony Ďrodowiska kulturowego, w tym: 

dziaĈania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamā zewnątrznā; kablowanie 

istniejācych i nowopowstajācych linii energetycznych, regulacje w planowaniu 

miejscowym majāce na celu: eliminacją ogrodzeĊ dziaĈek mieszkalnych za pomocā 

prefabrykatów betonowych, zwĈaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzeĊ 

metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudową pod ĕywopĈoty; zwiąkszanie 

nasadzeĊ drzewami duĕymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, 

kasztan, jawor, dāb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych dróg (zwĈaszcza lip i grabów); 

ograniczenie iloĎci i wielkoĎci szyldów; wdroĕenie zasady, ĕe przedsiąwziącia publiczne 

realizowane sā na podstawie projektów wyĈonionych w konkursach architektonicznych. 

4. Rozwój systemu transportu. 

5. Rozwój infrastruktury technicznej. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego, 

okreĎliĈ dla obszaru funkcjonalnego ĪKrakowski Obszar Metropolitalnyĩ cel rozwoju jako 

wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej. 

W ramach KOM wskazano m.in. nastąpujāce wytyczne do ksztaĈtowania polityki 

przestrzennej: 

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenów zabudowy do realnego popytu i moĕliwoĎci 

inwestycyjnych w zakresie towarzyszācych im inwestycji infrastrukturalnych i spoĈecznych. 

2. KsztaĈtowanie obszarów zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejācej struktury 

przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoĈeczno- 

ekonomicznymi nowych izolowanych terenów inwestycyjnych bādē terenów o znacznej 

powierzchni przylegajācych do istniejācych terenów zabudowanych. 

3. Przy wyznaczaniu nowych terenów inwestycyjnych naleĕy ustaliă zasady zachowania 

ciāgĈoĎci korytarzy ekologicznych, rozumianā jako utrzymanie lub zapewnienie ciāgĈoĎci tych 

korytarzy w obrąbie lub bezpoĎrednim sāsiedztwie wskazanych w PZPWM. 

4. Rozbudowa systemu publicznych parków i skwerów oraz sieci powiāzaĊ miądzy nimi, a takĕe 

rozwój zadrzewiania miasta (Į) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszācej 

zabudowie, jako elementów podnoszācych walory estetyczne oraz poprawiajācych jakoĎă 

powietrza. 

5. Zorganizowanie parkingów P&R przy koĊcowych pątlach tramwajowych i autobusowych 

oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej. 

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego OĎrodka Wojewódzkiego 

obejmujācego m.in. Kraków, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sią m.in. nastąpujāce 

kierunki dziaĈaĊ, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenów inwestycyjnych 

i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juĕ istniejācych terenów i prognozy 

rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenów 

zielonych dla ksztaĈtowania ciāgów przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym 

i edukacyjnym. 

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt. (Į) prezydent miasta sporzādza studium zawierajāce cząĎă tekstowā i graficznā, 

uwzglądniajāc (Į) ustalenia (Į) planu zagospodarowania przestrzennego województwa (Į). 

Ustalenia obowiāzujācego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzglądniajā wskazania 

zawarte w dokumentach sporzādzonych w skali regionalnej dla województwa maĈopolskiego, 

w zakresie obszaru objątego powyĕszā analizā. 
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W zwiāzku z tym przyjmuje sią, ĕe przyszĈy plan miejscowy, sporzādzony zgodnie 

z obowiāzujācym Studium, bądzie uwzglądniaĈ wskazania zawarte w dokumentach 

sporzādzonych w skali regionalnej dla województwa maĈopolskiego. 

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o której mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjąciu uchwaĈy  

o przystāpieniu do sporzādzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzād województwa, który 

bądzie mógĈ przekazaă dodatkowe wytyczne do uwzglądnienia w opracowywanym projekcie 

planu miejscowego. 

 

7.4 Przesādzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne 

7.4.1 Analiza wniosków o sporzādzenie lub zmianą miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

 

Z analizy rejestru wniosków o sporzādzenie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego lub ich zmianą, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ĕe dla obszaru objątego analizā zĈoĕono 7 wniosków 

o zmianą zapisów obowiāzujācego planu miejscowego. 

 

Tabela 3 Wnioski o sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Lp. 
Nr 

wniosku  
Podmiot  Przedmiot wniosku  

Data zĈoĕenia 

wniosku  

1. 2167 Osoba fizyczna 
Przystāpienie/wznowienie opracowania mpzp ĪKobierzyn-

Zalesieĩ 
23.09.2014 r. 

2. 2385 Osoba fizyczna 
Sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru os. Ruczaj 
02.10.2015 r. 

3. 3265 
Uniwersytet Papieski 

Jana PawĈa II  

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪIII Kampus UJ ģ Wschódĩ 
07.11.2019 r. 

4. 3272 
JagielloĊskie 

Centrum Innowacji 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowanie 

przestrzennego dla obszaru ĪIII Kampus UJ ģ Wschódĩ 
31.10.2019 r. 

5. 3484 

Wspólnota 

mieszkaniowa 

budynku przy ul. 

Jahody 6 

Sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego 
16.03.2021 r. 

6. 3632 
Uniwersytet Papieski 

Jana PawĈa II 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ĪIII Kampus UJ - Wschód" 
23.12.2021 r. 

7. 3635 
Uniwersytet 

JagielloĊski  

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ĪIII Kampus UJ - Wschód" 
30.12.2021 r.  
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Rysunek 15 Wnioski o sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami. 

 

7.4.2 Analiza wniosków i decyzji o udzielenie pozwolenia na budową 

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 

18 stycznia  2022 r. zostaĈo wydanych 17 decyzji o pozwoleniu na budową (dla inwestycji 

mogācych znaczāco wpĈynāă na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe 

decyzje dotyczyĈy m.in.: 

budowy: 

¶ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaĕem podziemnym (1) ģ data wydania 

decyzji 15 listopada 2019 r.; 

¶ parku miejskiego z funkcjā ogródka jordanowskiego (2) ģ data wydania decyzji 3 wrzeĎnia 

2021 r.; 

¶ budynku uĕytecznoĎci publicznej kultu religijnego wraz z plebaniā (3) ģ data wydania 

decyzji 4 lipca 2018 r.;  

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: 

¶ przebudowy ze zmianā uĕytkowania dwóch przylegajācych lokali usĈugowych (4) ģ data 

wydania decyzji 15 stycznia 2018 r.; 

¶ przebudowy lokali mieszkalnego i usĈugowego (5) ģ data wydania decyzji 18 maja 2018 r.; 

¶ przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (6) ģ data wydania decyzji  

29 sierpnia 2018 r.; 

¶ przebudowy budynku mieszalnego wielorodzinnego (7) ģ data wydania decyzji 7 czerwca 

2019 r.; 

¶ przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (8) ģ data wydania decyzji 10 

stycznia 2020 r.; 
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¶ przebudowy budynku usĈugowo-mieszkalnego (9) ģ data wydania decyzji 14 stycznia 

2020 r.; 

¶ przebudowy mieszkania dwupoziomowego (na piątrze I i II polegajāca na podziale 

mieszkania na dwa oddzielne mieszkania jednopoziomowe) w budynku mieszkalnym 

wielorodzinnym (10) ģ data wydania decyzji 28 lutego 2020 r.; 

¶  przebudowa - poĈāczenie dwóch lokali mieszkalnych (11) ģ data wydania decyzji 14 maja 

2020 r.; 

¶ przebudowy budynku mieszkalno-usĈugowego (12) ģ data wydania decyzji 2 czerwca 

2020 r.; 

¶ przebudowy budynku (13) ģ data wydania 22 wrzeĎnia 2020 r.; 

¶ rozbudowy budynku wielorodzinnego (14) ģ data wydania decyzji 6 listopada 2020 r.; 

¶ przebudowy cząĎci budynku na pomieszczenie techniczne (15) ģ data wydania decyzji  

25 maja  2021 r.; 

¶ przebudowy i rozbudowy budynku Narodowego Centrum Promieniowania 

Synchrotronowego SOLARIS wraz z zagospodarowaniem terenu (16) ģ data wydania 

decyzji 4 luty 2021 r. 

rozbiórki: 

¶ parterowego budynku jednorodzinnego (16) ģ data wydania decyzji 13 sierpnia  

2018 r. 

 
Rysunek 16 Wydane decyzje o pozwoleniu na budową (pozytywne) w obszarze objątym analizā 

 (stan na dzieĊ 18 stycznia 2022 r.). 

 

Aktualnie (wg stanu na dzieĊ 18 stycznia 2022 r.) w granicach analizowanego obszaru 

prowadzone sā 3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budową. Przedmiotowe 

postąpowania dotyczyĈy: 
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¶ budowy budynku zamieszkania zbiorowego (usĈugi hotelarskie) (1), 

¶ budowy zespoĈu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usĈugami (2), 

¶ rozbudowy, przebudowy budynku wielorodzinnego (3). 

 
Rysunek 17 Procedowane postąpowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budową w obszarze objątym analizā 

 (stan na 18 stycznia 2022 r.) 

7.4.3 Analiza wniosków i decyzji o ustaleniu warunków zabudowy 

 

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia  

18 stycznia 2021 r., zostaĈo wydanych 18 decyzji ustalajācych warunki zabudowy (dla inwestycji 

mogācych znaczāco wpĈynāă na zmiany zagospodarowania przestrzennego), na których wedĈug 

danych w oparciu o udostąpniony i aktualizowany przez WydziaĈ Architektury i Urbanistyki 

Urządu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) nie wydano jeszcze decyzji o pozwoleniu na budową oraz 

14 decyzji na obiekty infrastruktury technicznej i drogowej. Wydane decyzje dotyczā: 

budowy: 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, garaĕem 

podziemnym i naziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Zachodniej ģ data decyzji 

28.02.2018 r. (nr 5), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, z garaĕem 

podziemnym i miejscami postojowymi na poziomie terenu, z drogā dojazdowā do garaĕu 

podziemnego przy ul. KobierzyĊskiej ģ data decyzji 14.06.2021 r.  (nr 6), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, z garaĕem 

podziemnym i miejscami postojowymi na poziomie terenu, z drogā dojazdowā do garaĕu 

podziemnego przy ul. Zachodniej ģ data decyzji 20.11.2020 r. (nr 7), 
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¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā przy ul. Zalesie ģ data 

decyzji 28.10.2021 r. (nr 8), 

¶ Budowa budynku zamieszkania zbiorowego z garaĕem podziemnym i instalacjami 

wewnątrznymi przy ul. Jana Gutenberga w Krakowie ģ data decyzji 23.09.2020 r.  (nr 9), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z garaĕem podziemnym i drogā 

dojazdowā przy ul. Drukarskiej - data decyzji 26.06.2019 r. (nr 11), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, garaĕem 

podziemnym, ciāgiem pieszo jezdnym i naziemnymi miejscami postojowymi przy 

ul. Zachodniej ģ data decyzji nr 19.02.2020 r. (nr 12), 

¶ Budowa akademika z cząĎciā usĈugowā, garaĕem podziemnym, ciāgiem pieszo jezdnym  

i naziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Zachodniejģ data decyzji 19.02.2020 r. 

(nr 13), 

¶ Budowa budynku zamieszkania zbiorowego z garaĕem podziemnym i instalacjami 

wewnątrznymi przy ul. Jana Gutenberga ģ data decyzji 26.07.2019 r. (nr 14), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z usĈugami i garaĕem podziemnym przy 

ul. KobierzyĊskiej ģ 25.09.2019 r. (nr 15), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma segmentami nadziemnymi oraz 

jednokondygnacyjnym garaĕem podziemnym przy ul. Przemiarki ģ data decyzji 

30.11.2018 r. (nr 16), 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaĕem podziemnym i instalacjami 

wewnątrznymi przy ul. Jana Gutenberga ģ data decyzji 9.12.2019 r. (nr 17), 

¶ Ciāgu pieszo-jezdnego wraz z oĎwietleniem i odwodnieniem, przebudowā zjazdu (nr 20, 

23). 

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: 

¶ Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku usĈugowego na budynek mieszkalno-

usĈugowy przy ul. KobierzyĊskiej ģ data decyzji 28.10.2021 r. ģ (nr 10), 

¶ Zmiana sposobu uĕytkowania lokalu niemieszkalnego (kotĈowni) na mieszkalny 

zlokalizowany na piātym piątrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego  przy ul. Zalesie 

ģ data decyzji 25.06.2019 r. ģ (nr 18), 

¶ Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejācego budynku handlowego na budynek 

handlowo usĈugowy wraz z zapleczem biurowym oraz budowā przebudowā i rozbudowa 

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy ul. LubostroĊ (nr 1), 

¶ Zmiana sposobu uĕytkowania zabudowy pod usĈugi przy ul. Profesora MichaĈa 

BobrzyĊskiego (nr 2 - 4), 

¶ Budowa, rozbudowa i przebudowa obiektów i urzādzeĊ infrastruktury technicznej 

i drogowej (nr 19 ģ 32). 
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Rysunek 18 Wydane decyzje o ustaleniu warunków zabudowy  (pozytywne) w obszarze objątym analizā (stan 

na 18 stycznia 2022 r.) 

 

Aktualnie (stan na dzieĊ 18 stycznia 2022 r.) w granicach obszaru objątego analizā, 

prowadzonych jest 7 postąpowaĊ o ustalenie warunków zabudowy. Dotyczā one: 

budowy: 

¶ Dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych w tym jeden skĈadajācy sią z dwóch 

bryĈ nadziemnych z garaĕem podziemnym, instalacjami wewnątrznymi, 

zagospodarowaniem terenu przy ul. Przemiarki (nr 1, 2, 3); 

¶ Budowa budynku usĈugowego dwusegmentowego zamieszkania zbiorowego (dom 

studencki) z garaĕem podziemnym, drogā dojazdowā oraz zagospodarowaniem terenu 

przy. Ul. Drukarskiej (nr 4); 

¶ Przebudowa z rozbudowā i nadbudowā budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze 

zmianā sposobu uĕytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny z cząĎciā usĈugowā 

przy ul. Zachodniej (nr 5); 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usĈugami w parterze oraz 

z infrastrukturā technicznā Podgórze przy ul. KobierzyĊskiej ģ akta w SKO (nr 6); 

¶ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, garaĕem 

podziemnym, ciāgu pieszo jezdnego z naziemnymi miejscami postojowymi, drogā 

dojazdowā (do garaĕy podziemnych) chodnika dla pieszych przy ul. Zachodniej (nr 7). 
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Rysunek 19   Procedowane postąpowania o ustalenie warunków zabudowy w obszarze objątym analizā (stan na 

18 stycznia 2022 r.) 

 

Ze wzglądu na brak dostąpu do akt spraw dotyczācych prowadzonych postąpowaĊ 

administracyjnych, powyĕsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji 

o warunkach zabudowy oraz pozwoleĊ na budową, opracowana zostaĈa w oparciu 

o udostąpniony i aktualizowany przez WydziaĈ Architektury i Urbanistyki Urządu Miasta 

Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym naleĕy traktowaă jā wyĈācznie jako poglādowā. 

 

 

7.4.4 UchwaĈy kierunkowe w sprawie ustalenia kierunków dziaĈania dla 
Prezydenta Miasta Krakowa obejmujāce analizowany obszar  

1. UchwaĈā Nr LXII/1829/21 z dnia 7 lipca 2021 r. Rada Miasta Krakowa ustaliĈa 

kierunek dziaĈania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzādzenia analizy zasadnoĎci 

przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru ĪZachodnia - LubostroĊĩ. W uchwale tej Rada Miasta Krakowa szczegóĈowo wskazaĈa 

granice obszaru do przeanalizowania ģ tj. tereny poĈoĕone pomiądzy granicami miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego obszarów: ĪIII Kampus UJ - Wschódĩ, ĪRejon ulicy 

Czerwone Makiĩ, ĪPark Ruczaj LubostroĊĩ, ĪRejon Fortu Bronowiceĩ, ĪKobierzyĊskaĩ oraz ulicā 

Zachodniā. Wskazany w powyĕszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sią w granicach 

obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania. 
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Rysunek 20 UchwaĈa Nr LXII/1829/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021 r. 

 

 

2. UchwaĈā Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustaliĈa 

kierunek dziaĈania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzādzenia analizy zasadnoĎci 

przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru ĪRuczaj - Zaborzeĩ. W uchwale tej Rada Miasta Krakowa w zaĈāczniku do uchwaĈy 

wskazaĈa  granice obszaru do przeanalizowania. Wskazany w powyĕszej uchwale kierunkowej 

obszar cząĎciowo zawiera sią w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego 

opracowania. 

 

 

 
Rysunek 21 UchwaĈa Nr XL/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r. 
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8. WysokoĎă budynków w kontekĎcie parametrów okreĎlonych  

w Studium  

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 342 budynki o zróĕnicowanych funkcjach. 

Budynki te liczā od jednej do dwunastu kondygnacji. Najliczniejszā grupą stanowiā budynki 1ģ

kondygnacyjne (146). Kolejnā grupą stanowiā budynki 5- kondygnacyjne (60), 4ģkondygnacyjne 

(55), 6-kondygnacyjne (32), 2-kondygnacyjne (23) oraz 3-kondygnacyjne ( 10).  PozostaĈych 16 

budynków ma powyĕej 6 kondygnacji. 

Poniĕszy wykres przedstawia rozkĈad liczbowy budynków - w podziale na liczbą 

kondygnacji. 

 
Wykres 1 Budynki w obszarze objątym analizā - wg liczby kondygnacji. 

 
 

 

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj - Kobierzyn , obszar 

analizowany obejmuje gĈównie tereny wskazane w Studium jako: 

 

Á Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej (MW).  
 

W Studium zostaĈ wyznaczony wskaēnik dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla 

zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m.  

Przyjmujāc Ďrednio 3 metry na kondygnacją w budynku mieszkalnym i 3,5 m na 

kondygnacją w budynku usĈugowym, w tej cząĎci analizowanego obszaru budynki 

mieszkalne nie powinny powstawaă wyĕsze niĕ 8ģkondygnacyjne, a usĈugowe nie wyĕsze niĕ 

7-kondygnacyjne. 

W analizowanym obszarze, w tym terenie 9 istniejācych budynków mieszkalnych  

(3 budynki 9-kondygnacyjne, 5 budynków 11-kondygnacyjnych oraz 1 budynek  

12-kondygnacyjny) nie speĈnia tego wymogu. 

 

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 17 Zakrzówek - Pychowice, 

obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako: 
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Á Tereny usĈug (U). 
 

W Studium zostaĈ wyznaczony wskaēnik dla zabudowy usĈugowej do 25 m. 

Przyjmujāc Ďrednio 3,5 m na kondygnacją w budynku usĈugowym, w tej cząĎci 

analizowanego obszaru nie powinny powstawaă budynki usĈugowe wyĕsze niĕ  

7ģkondygnacyjne.  

W analizowanym obszarze wszystkie budynki speĈniajā ten wymóg. 

 

 
Rysunek 22 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbą kondygnacji. 

 

 
 

Powyĕsza informacja w zakresie liczby i atrybutów budynków zostaĈa opracowana 

o udostąpniony i aktualizowany przez WydziaĈ Geodezji Urządu Miasta Krakowa rejestr, ponadto nie 

zawsze liczba kondygnacji odpowiada zaĈoĕeniu, iĕ kaĕda kondygnacja jest równa 3 m lub 3,5 m 

wysokoĎci i tym samym powyĕszā informacją naleĕy traktowaă wyĈācznie jako poglādowā. 
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9. Analiza terenów moĕliwych do zainwestowania 

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenów 

okreĎlonych w Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, MNW, U) w zakresie moĕliwoĎci lokalizacji nowej 

zabudowy. 

W oparciu o dane z ewidencji gruntów i budynków oraz aktualnā ortofotomapą 

zinwentaryzowano dziaĈki juĕ zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziaĈki moĕliwe do 

zainwestowania, na których nie ma jeszcze budynków. SpoĎród terenów niezabudowanych, 

moĕliwych do zainwestowania, wyĈāczono dziaĈki o powierzchni mniejszej niĕ 6 a. Na tej 

podstawie powstaĈa mapa przedstawiajāca nowe tereny moĕliwe do zainwestowana (kolor 

jasnoĕóĈty na rys. nr 17) oraz obliczona zostaĈa Ĉāczna powierzchnia ww. obszarów. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rysunek 23 Tereny w obszarze analizowanym moĕliwe do zainwestowania. 

 

Tereny inwestycyjne obejmujā obszar o Ĉācznej powierzchni ok. 87,8 ha. PoĎród nich  

ok. 74,6 ha stanowiā dziaĈki okreĎlone juĕ jako zainwestowane (posiadajāce w swych granicach 

obiekt budowlany) lub dziaĈki peĈniāce obecnie funkcje dróg i dojazdów (wskazane w ewidencji 

uĕytków jako dziaĈki drogowe).  

Powierzchnia dziaĈek, które mogā zostaă uzupeĈnione nowā zabudowā, czyli nowe 

obszary moĕliwe do zainwestowania, obejmujā dziaĈki o Ĉācznej powierzchni ok. 13,2 ha, przy 

czym w gĈównej mierze sā to tereny po póĈnocnej stronie ul. Profesora MichaĈa BobrzyĊskiego.  
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10. GĈówne zaĈoĕenia i cele sporzādzenia planu miejscowego dla obszaru 

objątego analizā  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪBobrzyĊskiegoĩ  

bądzie peĈniĈ przede wszystkim funkcją ochronnā i porzādkujācā (ochrona  

i uczytelnienie ukĈadu urbanistycznego). 

GĈówne zaĈoĕenia i cele to : 

¶ wyznaczenie terenów ogólnodostąpnych, sĈuĕācych wszystkim mieszkaĊcom, w tym 

terenów infrastruktury spoĈecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,  

¶ okreĎlenie zasad harmonijnego ksztaĈtowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane 

w dokumencie Studium, 

¶ ustalenie zasad obsĈugi parkingowej obszaru, 

¶ zmiana zapisów planistycznych na cząĎci obszaru obowiāzujācego mpzp ĪIII Kampus UJ- 

Wschódĩ w celu umoĕliwienia realizacji inwestycji celu publicznego. 

 

 

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOčCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĀZAĉ PLANU 

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM 

W celu oceny stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ przyszĈego planu 

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analizą moĕliwoĎci ksztaĈtowania struktury 

przestrzennej w zakresie: 

¶ wizji rozwoju przestrzennego i kierunków zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej 

miasta; 

¶ struktury terenów oraz ich przeznaczenia w obszarze objątym analizā; 

¶ ochrony i ksztaĈtowania Ďrodowiska przyrodniczego i jego zasobów; 

¶ kierunków i zasad rozwoju systemów transportu; 

¶ kierunków i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej; 

¶ realizacji polityki przestrzennej. 

 

Dla obszaru objątego analizā Studium wskazuje gĈówny kierunek zagospodarowania dla: 

¶ 75,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW ), 

¶ 15,5% obszaru jako tereny zabudowy usĈugowej (U); 

¶ 8% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD); 

¶ 0,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywnoĎci (MNW ); 

¶ 0,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN ). 

 Wytyczne do planów miejscowych zawarte w tomie III Studium sā zbieĕne z zaĈoĕonymi 

celami planu miejscowego i pozwalajā zakĈadaă, ĕe sporzādzony miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪBobrzyĊskiegoĩ umoĕliwi realizacją polityki 

przestrzennej przyjątej w Studium.  

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoĎci celów, zaĈoĕeĊ i przewidywanych 

rozwiāzaĊ planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazaĈa, ĕe plan miejscowy bądzie zgodny 

ze Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. 
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III. INFORMACJA O MATERIAćACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO 

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO 

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje 

sią kopią mapy zasadniczej wraz z warstwā ewidencyjnā (gruntów i budynków), prowadzonā na 

obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako bazą obiektów topograficznych 

w ukĈadzie poziomym 2000 oraz wysokoĎciowym Kronsztadt 86. 

Wyĕej wymienione materiaĈy, znajdujāce sią w zasobie Grodzkiego OĎrodka 

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujā obszar objąty planem 

miejscowym oraz tereny go otaczajāce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Kraków. 

 

IV. NIEZBĄDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH  

Sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji 

poniĕszych czynnoĎci, tj.: 

1. Zebrania materiaĈów wejĎciowych. 

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowaĊ specjalistycznych. 

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezā uwarunkowaĊ. 

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wniosków wraz z prognozā 

oddziaĈywania na Ďrodowisko oraz prognozā skutków finansowych uchwalenia planu 

miejscowego. 

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego. 

6. WyĈoĕenia projektu planu miejscowego do publicznego wglādu (w tym przeprowadzenia 

publicznej dyskusji nad rozwiāzaniami projektu planu miejscowego) oraz 

przeprowadzenia postąpowania w sprawie oddziaĈywania na Ďrodowisko. 

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia 

procedury planistycznej w niezbądnym zakresie). 

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiaĈów 

stanowiācych integralnā cząĎă uchwaĈy). 

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Radą Miasta Krakowa 

wraz z peĈnā informacjā o dokumentach planistycznych. 

V. PODSUMOWANIE 

W zwiāzku z ustawowym obowiāzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnoĎci przystāpienia  

do sporzādzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ 

planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajācych podjącie przez radą gminy uchwaĈy 

o przystāpieniu do sporzādzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowaĈ 

stosowne materiaĈy. 

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczāce stanu istniejācego, 

problemów przestrzennych, planowanych przedsiąwziąă oraz okreĎlono cele przyszĈego planu 

miejscowego. 

Sporzādzona dla obszaru ĪBobrzyĊskiegoĩ analiza wykazaĈa zasadnoĎă przystāpienia do 

sporzādzenia dwóch miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ģ obszaru 

ĪBobrzyĊskiegoĩ i  obszaru ĪKampus UJ - Zalesieĩ oraz zgodnoĎă przewidywanych ich rozwiāzaĊ 
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z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa. 

 
Rysunek 24 Granice obszaru wskazanego do objącia planem miejscowym ĪBobrzyĊskiegoĩ. 

 

 
Rysunek 25 Granice obszaru wskazanego do objącia planem miejscowym ĪKampus UJ - Zalesieĩ. 
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