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UWARUNKOWANIA

1. PoCo&eni eopractmariaa r u

Obszar wskazany do objagcia miejscowym pl anei

poCoéonyyojCe s nzaomosdmiejc z g Dci  Kr ak owdllDav niVkigeiIsziody V
obszaupo Co&owaopegbach nr 34 i 35 Podgo6rze

i

Powierzchniaobszarud j at ego ni ni ej 8524&%a. anal i za wynosi

[ Granica analizowanego obszaru
[ Granica miasta

budynki

Wody powierzchniowe

Kolej

Ulice

RysunekPo Coé&eni e obszaru objagtego analiza na t

Granice obszaru wyznaczone sa

od p6CnocnegozasczyhwnmnauawscthopdaCergonmar oéni ka, g
analizowanego biegnie wzdCué& ul. Stani sCawa
nn182/ 41 obr. 31 Podgoérzewdocbbodadz@godmapo€&oidkac
ibi egnie wzdCué& zachodni ej granicy obowiazujac
przecinaj ac dzi aCki nr 182/ 42 obr . 313 3PoRIggdg &rez e ,d
nastagpnie biegnie nall4/80cHB22, 1124 &BAE 228/, 228/ e k nr

231/2, 231/ 1, 64/ 13 @beruB4kuPopdaamdemiwden &1 o &n i
dziaCki nr 64/ 11 63/7963/4,1236/€, 236/, 42125,i4HICA8M, 4911, 49/2

obr . 34 Podgédrze, kol ejno przeci ndalediegniaCka nr
grani cami dziaCek nr 145/ 5, 145/ @, dalgg biegeiec i naj ac
wzdCué& granildpw/ d4di, adkizewi na dzi aGktagpni eL487V 4@
wzdCué& granic dziaCek nr 155/8, 223, 225/8, 1
nn330/1 obr. 34 Podgorze i bieginege kaCopnyupimo oitw
do dziaCki 163/3 obr. 34 Podgorze;

od poCudni owegogrwasdltamdupoprowadzona | est wz dCi
(T OboZ@GK@Dnat) i obowi az@yjLabegdodr OCPhr pl Roa z aj
dziaCkami nr 163/3, 160/25, 162/6, 160/7, 160/
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przecina dzidGlgamacr na8ppdo8ut nniae ,zaac hod wzdCué& ¢
nnrl25/ 1, 125/ 2, 82/ 14, 130/ 5 obr83BB5 WwWpnpdGoézgr a
dziaCek nr 73, 72/ 2, 75, przecina dziaCki nr 1¢
granic miejso wy ch pl anéw JlLR&mls tIROCIEiagir gPyidstkzaaT na dzi
nn206/ 5 obr. ;42 Podgédrze

od poCudniowegor amichadhbi egni e wzdCué ¢geoani c ob
ulicy Czer waKampusldJgWs ¢ hd d i ) i  s(plok ozbai dezy&zinyy Q& shkaal )
pl anéw miejscowych po dRrO6:6, peP6tbBbnapac d2i REE
biegnie na poéCnoc 4/mr67Z @i, n &j586d 1dz iodCki 4rmr Podgor

dziaCkag nr 456/ 12 i 458pBiebgramilcaPopgodr awa d zN
u.Profesora MichaCa BobrzyCskiego czyl. p6Cnoc
Podgérze oraz p6Cnocnymi grani cami dziaCek nr

14/13, 14/19, 14/22, 13/2, 23/15, 127/1, 28/13, 28/ 10, 28/ 7 obr . 35 Podg:«
przecina u.Pr of esora Mi chaCa Bobr zy &ackodréng granibaime gn a a |
dziaCek nr 32/1, 31/5, 31/10, 30/22, 303821, 136
PodgodDalee jul. lucanyaFrasati-Ga wr o C ki e ¢ id iz a ja &34, 8/18,r8/8

obr 35 Podgorze. Nastagpnie poprowadzona jest w
nr 104/2 obr.35 Podgod alee ] zachodni mi grani cami dzi af
Podgdrze, or arzanpiocCanmoic ndyzniia@ek nr 3/ 2, 2/ 7, 41/ 6
52/ 4, 105/ 6, 56/ 9, 56/ 10 obr. 35 Podgdr ze. Nas
102/ 18 obr. 35 Podgorze. Kol ejno grani cami dzi
85/1, 57/3, 57/ 4, 62/ 7 obrnas8tagPmidgoprzrecina dzi aCki
obr.35 Pod;gb6r ze

od p6Cnocnegogrzaarcihcoaduupr owadzona jest osia ul. P
czyli pa@obodaoimi dziaCkami nr 5091 104 V7,9, 97/
102/11, 103/3 obr. zZe.
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2. Stan zainwestowania

Anali zowany obszar j est w wiagkszoDci zai n
zabudowsg stanowi a budyrkiCroiegzkane wieldroglzinaee W obszarze
analizowanym zI|lokalizowane sa také&e obiekty usCu

P6Cnocna czagbDid8 obszavad eéyg dlb. OZEGZnbbivé n iReujc z a
powstaCego wl9&l.achl dO8I6i zowana tu zabajdsbtswa wi el
kondygnacyjna, a od strony uKobi er zy G&kbindyganadcyj na, w partera
budynkoéw dzi addagktarze handawgm. Odo strony ul. gen. Stefana Grota
Roweckiego znajduje sig zabudowa areflokaljzomaae. W c e
j est Przedszkole Samorzadowe nr 5. Teren pomi ac¢
zdoD& licznym drzewostanem.

e g N TR
W stz

e

RysuneBP6Cnocna czagbDa analizowanego obszaru

Obszar centralny pomi adzy ulicai Zacdbaniia, PrRdesor a
BobrzyCskiego stanowi Zzabudowa wielorodzinna tw
grodzone, charakteryzujace siag duéym zroéni cowa
(budynki od 1 do 6 kondygnaajritey awhwidakatZaPai |t
usCugowe. Uliczki pomiagdzy enkl| awanil esCa twoawsakrizey,s :
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnejcec huj e si a ni ska i Dredni a wy
udziaCem drzewostanu

RysuneldCentralna czagbDa& analizowanego obszar
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PoCudni owa cstedrio wibs zasiuedl a wi el orodzinne w

Osiedle BobrzyCskiego, Osiedle Szuwarowa, Osi ec
zré6énicowamaeemoarwhglt ektury i ukCadu urbanistyc
w parterach dziaCaja lokale wusCugowe. RoOwni eé
zl okalizowane sa tu takeée wolnostojace budynki |
handl owym w ok$zarvaDgest I Pasaé& RuczajT

RysunelbPo Cudni owa czgbDa analizowanego obsza
Po péCnocnej stronie ul. P r amdlizowanyr @bszaMi ¢ h a Ca
obejmuje tereny JagielloCskiego Centrum I nnowac

Papieskiegoolamra bRralw@a kl badawczy UngNBRSSslaris et u Ja
wrazzpr zy | e ddojf & ¢ h mo bnieamdgospodarowanym terenami.

RysunekbCz gba po p6Cnocnej stronie ul. Profesora
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" oy
e

5 N ik
[ Granica analizowanego obszaru
. . ’ ‘
3 Granica wydzielonych podobszarow

omapa z granicami obszaru obj gt e

Rysunekr Or t o f o't

3. ObsCuga komuni kacyjna obszaru

UkCad drogowy

Anali zowany obszar posiada dostagp do sieci u
skCadaja siag ulice:

1) GCéwne szlaki komunikacyjne:

f  odcinek ul. Profesora Mi c haCa B o bg droge&Cs knaceegio ponadlokalnym
(droga powiatowa) ¢ biegnie w ki er unku -wsocCnoodcnni om, Caczac
zul.gen.Stefana GrotaRowec ki ego, nat omi ast -aschodlnimer unku
Caczy sig z ul. Karola Bunscha,

1 ul. gen. Stefana GrotaRoweckiego § droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga
powiatowa)-pr zebi eda grleéwmdom po6Cnocnej czagDci grani
Caczac PofesgraMi wHaCa BobrzyCskiego,

T ul . K o b i gedrogayo@sakzaniu ponadliokalnym (droga powiatowa)y przebiega

wzdCué& ¢z aDciwschpdoi€ whmdy camabzowanego obszaru,Caczy si g
zu.St ani sCawa Rostworowskiego.



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

2) Drogi 0 znaczeniu lokalnym:

f ul. Drukarska g droga o znaczeniu lokalnym (drogagminnayCaczy sia z ul . Ze
ul. ProfesoraMi chaCa BobrzyCskiego,

T ul . L u by draga @ amazeniu lokalnym (droga gminnayCac zy ®rofgsor& u |
Mi chaCa BobrzyCskiego,

f ul. Przemiarki g droga o znaczeniu lokalnym (drogagminnajCaczy siag z ul . Ze
z ul. Raciborska,

f ul. Raciborska- droga o znaczeniu lokénym (droga gminna)gCaczy si g z ul . P
oraz ul.ProfesoraMi chaCa BobrzyCskiego,

f ul. StanisCawa ¢g®ayadznaczemuhokakymedrogagminngjCaczy si g
z ul.gen.Stefana GrotaeRowe c ki ego oraz z ul . KobierzyCska

f ul. Zalesieg droga o znaczeniu lokalnym (drogagminngjCaczy sia z ul . Dru

ul. ProfesoraMi chaCa BobrzyCskiego.
3) Sieci dr 6g wewmpetChnzmyjarcych caCy ukCad drogow

\

b
Budynki
Dziatki
/ I 3 Granica analizowanego obszaru

RysuneBObs Cuga komuni kacyjna obszaru objatego

Parkowanie
Anali zowany obszar znajduje poza strefa pCatn
na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych.

Ruch pieszy i rowerowy

Rownol egCe, wzdCué& cobsgaeujanalzon@regopne¢bigegqai Dygi e
rowerowa majaca SWwWOj poczatek przy patli aut obu
Ccieéka ta przebi ega dvschodnqim. w ki erunku p6Cnocno



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

Ruch pieszy odbywa siag chodni kamej a&ky oh edwudng
or az wetwanrad osi@d mieszkaniowych.

/
ol ) Dziatki
,\L/ - 3 Granica analizowanego obszaru
ey @ .
cily §§7
Eﬂ'gﬂﬁgﬁg [
= BY Ly gy

Rysunek9 Tr asy rowerowe na terenie objgtym ana

Komunikacja zbiorowa

ObsCuga pabsaize&rwwobjotegwkamiafi kacj poprzebi or owa
linie autobusowe oraz tramwajowe.

Trasy komunikacji zbiorowej, pr zebi egaj ace poprzebs@angl i zowa
s & z e D clinianmautobusowymi (dwie linie miejskie nocne oraz 4 linie miejskie dziennejraz
pi g c linbamigramwajowymi( w tym prdam@a)l.i ni

Poza grani cami opracowani a, wW rejonie skrzyé
Mi ¢ h a Ca CsBegdirKargla Bunscha zlokalizowana jestp gt | a a u-tramwajeva w o
Czerwone Maki . Oprd6cz wymienionych | i nujeonat ramwaj

linie aglomeracyjne w kierunku Skawiny oraz Wieliczki.
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Przystanki komunikacji miejskiej

® autobusowy

8 tramwajowy

— Ulice

== Linie tramwajowe

71 Bufor dojécia do przystanku 200 metréw

0 Budynki
Dziatki
_ B Granica analizowaneqo obszaru
Rysunekl0OSt refy buforowe dojDa pieszych o istniejacej n

szynowej oraz autobusowej

4. Infrastruktura techniczna

Obszar, z uwagi na bardzo wygs®dkwni £t ozpa beuCd o

mi eszkani owa wielorodzinna, charakteryzuje siag b
technicznej.

1T Systemy zaopatrzenia w woda oraz odprowadzani

Obszar objigtay zamama duje sia w zasiaggu obsCugi m
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodoci agi
system kanalizacji ogélnospCawnej. GCoOwnym odbi c
jestoczyszczalnia Dciekéw T PCaszowT.
1 System gazowniczy
CaCy obszar znajduje siag w zasiaggu sieci gazowe |
1 System elektroenergetyczny
Anal i zowany obszar w caCoDci pokryty jest siecia
obiekty kubaturowe pMdarPubd etyyp maBtoMirelyilC&8& i ego
zl okali zowana jest napowietrzna sciieaa 1ell Oe kkt\f.0 eTnueér
grani cami anali zowanego obszaru zl okalizowana | e

1 System ciepCowniczy

Obszar znajduj e si g w zasiagu mi ej skiego syst
mieszkaniowej wielorodzinnej, co do zasady, or z ewane s a w oparciu o]
ciepCownicza.

11
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5. Struktura gruntoéw wg wCasnoDci

51.Strukt ur awgg rwca somwo D c |

Naj wi gaksza powi erzchni owo grupa wCasnoDci
obszarze st aa s bfizygznychziipanich, kt 6re obejmuja dziaf
powierzchni ponad 34 ha, co stanowi ok. 3,9% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiagksza grupag wCasno Dsidpmmwiyehrgu c h o mo I
zajmuj a powil&5ha(okl®4%) ,o0k.at omigd st &fizZckngchst anowi ace
ok.179% o g 67¢a). ( 1

Kol ejna pod wzglagdem zaj mowane|] powi erzchni
Gminy Kgadkdane w r 6&ne ok rn3Bha (okCH%W)a,n i dRowiaCk i
dziaG@dane w roéne fzarjmuj w€aed®dW)5a hdBai(alk.iKr ak 6 w
stanowia ok. 4% (ponaGmBnyhaKrakhadwowmeawspdZw@&&n
podmiotami st anowi a ok. 2 ha (2%). PozostaCe grupy wC

7% ponizej 1%

4%

Struktura wiasnosci gruntow

[ granica obszaru analizowanego

Struktura wiasnosci

[ Dziatki 0s6b fizycznych

[_1 Dziatki osdb fizycznych i prawnych

I Drziatki 0séb prawnych

[_1 Gmina Krakéw

[ Gmina Krakow - dziatki oddane w rozne formy wiadania
[ 1 Gmina Krakéw - wspdtwiasnoéé

[ powiat Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[] Skarb Paristwa

RysuneKll1St r ukt ura wCasabbDza @gsuabhowa styczeC 202

Na podstawie analizy danych zawartych w), Gmi nne
w obszarze wskazanym w nNini ejszym opracowaniu Wy s
skl asyfi kowanych sa jako gr u@&5y haz@standwid®8% e i zu
wszystkich mnamakw.teW kategori.i naj wi gksza pov
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe §5,9ha).Dr uga pod wz gl adem powi er z
sa tereny zaliczane do grupy terenodow klibhani kacj i
(16,7%). Wr amach t ej kategori.i naj wi gkszaglhp8wa er zc hn
(166%).Naj mni ej liczbagguump §- Gaeciynne dew ¥egowerschni O ,

12
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analizowanego obszaruuSzczeg6Cowa strukturag wuéytkowania gr

poCoé&enie obrazuje ponié&sza tabela, diagram oraz
TabehlSt ruktura uéytkoéw w obszarze anali zowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]

R grunty orne 4,07 4,3

S | sady 0,28 0,3

¢ |&Gki trwacCe 3,35 3,5

Ps |[pastwiska trwaCe 0,86 0,9

Br | grunty rolne zabudowane 0,79 0,8

W | grunty pod rowami 0,23 0,2

N ni euéytki 0,06 0,1

Grunty | eDne, w

-m—

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 55,89 58,6

Bi | inne tereny zabudowane 9,65 10,1

Ba |[tereny przemysCowe 0,09 0,1

Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 4,08 43
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr drogi 15,87 16,6

Tp |grunty przeznaczone pod budowag dr 6 0,11 0,1

Er6dCo: opracowani e ¢sténansdrsigcznie2022rodst awi e EGi B

Struktura gruntéw wg EGIB
D granica obszaru analizowanego
Struktura gruntéw

IR

s

[t

s

[er

B w

[N

s

s

I Ba

M s

[ Bp

N dr

7p

RysuneKl2Gr unty wg kategorii ich uéytkowapR@e8. obszarze
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6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystapujace na terenie an

1. Ni ewystar czmijajcsac |garzkbhiangowych skutkujaca w Kk
pojazddédw w sposoOdb chaotyczny i blokujacy ci ac

2. Brak rozwiniatej infrastruktury zapewni ani a
uczestnikom ruchu (rowerzystom i pieszym).

3. Brak o0go6l nopdrozsetsgtprnzyecnhi publ i cznych i terenodw

7. Rozpoznani e i ocena Zewnaw rtym
wyni kajacych z prawa | okal nego

71Studium uwarunkowaC i
Miasta Krakowa

Zgodnie z art.9 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.,poZ.41 ze zmi anami ), ustalenia s
organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscow
uwarunkowaC i kpi oedraurnokwbawn i maa gporszestr zennego Miast
ki erunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawa
Studium ¢ plansze K1:K 6 , musza zostad wuwzgladnione Caczni
miejscowych.

Poni éej wskameng¢dwyhPczace obszaru objagtego

zasad ksztaCtowagbappbpdhudwaypwiia terenu wskazanych
uwzglagdnia w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajace tereny przezreadaomwo |l oy cha

zabudowy w poszczegO6lnych strukturalnych jedno
ni ezmi enne, ni eprzekraczal ne i ni epodl egaj ace
zagospodarowania przestrzennego;

2. (1)

3. Zazgodne z&t udi um nal eéy wuznaa takie ustalenie prz
zachowuje Kkierunek przebiegu drogi oraz gwar a
powi dazani e z systemem zewngtrznym i Zzapewni er
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Grani ce pomi gdzy terenami i nwestycyjnymi, 0o g
zabudowg mieszkaniowa (MN, MNW, MW), (]), usC
przesunigci u, nNi emnbh ejwprzoanwachzanwe,t enni espnoosga  po
poszczegdblnych terendw o wiagcej ni ¢ 20% powi er
o danej funkcij;

5 DI a terenodw i nwestycyjnych, o] gCbéwnych Kier

mieszkani owBMW] MN( | MNWusCugi (U, (])), (]) wskae

okreDlony w planach mi el asrctoavylt hdlwa op@as zd aie @6 Iproy

jednostek urbanistyczny c hpopierzchnibelogicanie czyay s o k o Dc i

6. Wskazany w poszczegdélnych struktural myyé&gmyjcédno

funkcjach udziaC funkciji dopuszczal nej W I amé

wpl anach miejscowych: poprzez wyzmrzad ndéniae btoe pen
14



10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiCs&kowgoo pl anu

ustalenie przeznaczeni a uzupeCniajacego, t ow
gj ednakée suma powierzchni tak wyznaczonych ter
dopuszczalnej, wskazanego w studiumd n o s z & c e gioe rsz cgah rdio qaokvegD| ¢ e je r
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczal nej
dopuszczal nej nie moée przekroczyada wielkoDci 5
Sposdéb wkasnzitaa Cft wnkcj i podst awowe|j or az dopuszc
poszczegdb6lnych strukturalnych jednostek urbani e
Dla terenodow | egalnie zabudowanych obiektami bt
poszczegdélnych toeayemdéwtwuwky asdrad mryich jednost kacl
w planach miejscowych psztatowmadzeaevniSet uadd awdm ef ulmaec
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach i nwestycyjnychagos p ggdCadrwonwacrhi a k i peardu n
mi eszkani owa ( MN, MNW, MW) gzt(y]m, takweprfpadku ( U (]
dopuszcza siag powiakszenie tego terenu o 10

Zzabudowy, z wuwzgladni evniiemnnk e tayxrey a zjaib uparway me
2) (1) ]
Dopuszcza sia moéliwoDa, by w ramach ustal on

odpowi adaj ace@do udk uenDig€dwmywm f unkc| onk azdadgyors p o d
terenie mogCy powstaa o b irastikiktuy technioznejzoéar abiektyi a b u «

[ urzadzenia komunikacj i, kt 6rych paplanmetry z
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogio k al ne, doj az d o preystank komumikacjrszynoeej t r as
(w tym metro), mi ej sca postoj owe wyznagzanyché€ e p 0 C
w studium funkcji zagospodarowanpas ztcereeggmd w,y c
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sig w planie miejscowym, wg Gdrvenyypna d k u

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzea igvyznaczenie w er enac h  silé@ sostanié ni ¢ h
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikagjié g 0 p 0 ws yasztaenmeem zi st ni ej
W takim przypadku, tereny o ustalonymsst udi um gCoéwnym Kkierunku zac

tereny kolejowe lubterenykou ni k ac j i przeznacza sig do zagospo
zagospodarowania okrebDlonym dla ;terendw bezpol
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w ybanssyazryeh,g 6 1 ny c
dopuszcza sig w planach miejscowych zmiang ust :
wyznaczona wW ramach danej struktural nej j edno:
wysokoDci wyni ka z uwarunkewagoDkiist paghawgoh
przestrzennego poprzez Ineazwi calxraendmei mdos assediz & W
Odniesieniem dla wielkoDci dopuszczalnych zmi

w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;
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19.W sytua j i , gdy istniejace zainwestowanstuwiumni e po
wskaéeni ka powierzchni bi ologicznie czynnej dop
wartobDci o wielkobD& okreDlona w rzem@doidsierdemmnej st
dla wielkoDci dopuszczal nytabeli suktiurangch jednastek war t ¢
urbanistycznych (w czagDci standardy przestrzent

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczonnie
Studium ¢ st wy észa (wiaksza) ni e miejscowym f phakie y c z ny
zagospodarowania przestrzennego wskaeéni k powie
faktycznym, al e ni evstnukiuralgjjedndstée urbdhi¥tycznej Wymboao, € e
inacze;.

W obszarze objatym anal i zastrukwmlay¢hdadijosteky m si g
urbanistycznych (SJU) nr: 16 Ruczaj- Kobierzyn oraz1 7 Z a k r -Pychowike, wystapuj a
nast gpkuajtaecgeor i e t er enSwiumvy znaczone w

T w obr abi e 6 8uctdj- Kabierzgn: MW § Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, MNW- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

nNi ski ej i n tg&erenyyzabndovl anieszhNowej jednorodzinnej orazy K&reny
komunikaciji.
f w obrabie SJU n+PychowiceZlakT eréevreyk us CuTerengr az KI
komunikacji.
wraz ze wskazaniem moéliwych funkecji ich zagospo

MN g Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowag Zabudowa jednorodzinna (realizowanjako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoCy, w ktorych wydziel
oraz |l okal uéytkowy o powierzchni caCkowitej nie
wr az z ni ez b agaay mi d miwaktzymiz budowl any mi (m.in
gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudo

Funkcja dopuszczaingUs Cugi i nwestycji celu publicznego
poost aCe usCugi inwestycji celuwychlowanneagousCsqg.i
i rekreacji, usCugi handlu detalicznego, usCugi
parkow, skwerow, zieae€Cwodwzi plaegkiowi zaleaeynjycdj . |
MNWgTer eny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa mi eszkaniowa niskiej i nt

zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wd mi e s ki e; wraz z niezbadnymi towar zys
parkingi, garaée, budynki gospodarcze) oraz z zi
Funkcja dopuszczalnaUs Cu g i i nwestycji celu publicznego
pozost€e usCugi inwestycji celu publicznego, usCugi
i rekreaciji, usCugi handlu detali cmlnegozadzsolug
i ni eurzadzona m. in. w fodwmirczepazkpwh, skaved v w, z

MW g Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowag Zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
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o charakterze Droédmiejskim, zabudowa osiedli mi
jakouzup€ni eni e t kanki mi ejskiej) wraz z niezbagdnymi
parkingi, garaée) oraz z zielenia towarzyszaca z
FunkcjadopuszczalngUs Cugi i nwestycji celtuupthriyczpegec
pozostaCe usCugi inwestycji celwy cphuobw aincizan e guos,C uugsi
i rekreacji, usCugi handlu detalicznego, usCugi
par kow, s k wevr, 6 w,ar kioavl e Qecznych, | as 6w, zi el eni i

UgTereny usCug

Funkcja podstawowag Zabudowa usCugowa realizowana | akc
nastagpujacych funkcji: handel , biur a, admini str
opieka zdr owot na, |l ecznictwa uzdrowi skowego, usCugi
przemysC wysokich technol ogi i wr az z ni ezbgdn
(minpar kingi, garaée) oraz z zielenia towarzyszac:

FunkcjadopuszczalnagZi el eC urzadzona i ni eurzadzona m.
zieleCcow, parkoéw rzecznych, | aso6w, zi el eni i zol

KD g Tereny komunikacji
Funkcja podstawowad Ter eny komuni kacj i koCowej obej muj
u k Cadu o-diczoegoo(wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
iinne drogi publiczne (klasy gCbéwnej ruchu przys
komuni kacji szynowej, tereny iautgbusamg.st anki tr amwa
Funkcja dopuszczalngPar ki ngi wi el opozi omowe przy patl ac

Tabela2St ruktura terenow wg Studium, w obszarze objatym
Powi erzchnia ob

Kierunek w Studium anali za
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW 72,3 75,8
Tereny-UsCug 14,8 15,5
Tereny komunikacji - KD 7,6 8,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wi el orodzinnej n i MNM e | i nt 0,4 0,4
Tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej - MN 0,3 0,3
Razem: ‘ 95,4 100,0

W ramach wytycznych do pl andédw mi &judiumowy c h
w granicach obszaru objatego analiza, okrebDIlone

W obrabie SJUKobierzyn:6 Ruczaj

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

T Ilstniejaca zabudowa jednorodzinna zreali zowan
obszardéw zabudowy do wutrzymania, a w przypadk
posi adaj acych i st otneko rerzee vy z ttacCrceenCowe ki er u
mieszkaniowejp dnor odzi nnej i wielorodzinnej nNi ski ej

17
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|l stniejaca zabudowa wi el orodzinna bl okowa

I rewitalizacji/rehabilitaciji;

Ochrona terenodow zielonych w ramach osi edl
i zainwestowaniuemi al€nipdavj @cymhni bi ologicznie
| stniejaca zieleC urzadzona w rejonie ul. Kol
i rewitalizacji/rehabilitacii;

| stniejace drogi wewnatrzosiedl owe ksztaCtowa
urzadzona

ObsCuga komuni kacyjna terenu j(ednostki poprze

standardy przestrzenne:

1T Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blieéniac

f Zabudowa wielorodzinna w formie maCych doméw
i osiedli miesxaniowych;

I Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%;

§f Powierzchni a bi ol ogiczni e czynna dl a Zabudo\
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%

f Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j [ wi el o
min. 40%

9 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mi eszkani owej wielorodzinne]j (MW) (w tym poCo
przyrodniczego) min. 50%;

T Powi erzchni a bi ol ogicznie czynna dla zabudo\
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%,a w terenach gswefi€o&onyc
ksztaCtowania systemu przyrodniczego min. 4 0 %
poza strefa ksztaCtowania systemu przyrodni c;
ul. gen.Stefana Grota-Roweckiego min. 20%

wskaéni ki zabudowy:

1 Wy s o k o D & wyzaméeszkadi@vej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
(MN) do 11 m;

f WysokobDa zabudowy wusCugowe ] w terenach =zabud
(MN) do 9 m;

f WsokobD&a zabudowy mieszkani owej w terenach zal
iwiel orodzi nnej ni ski ej intensywnoDci ( MNW) do

f Wsokoba zabudowy wusCugowej w terenach zabud
i wielorodzinnej ni ski ej intensywnoDci ( MNW)

f WysokoDad zabudowy mieszkani owej wieloredzimejach z al
(MW) do 25 m;

f WsokobDa zabudowy wusCugowej w terenach zabud
(MW) do 16 m;

fUdziaC zabudowy usCugowej w terenach zabudowy

do 20%;
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fUdziaC zabudowy usCugowe]j esakaniowe riednoradzihnej z a b u d o

i wielorodzinnej ni ski ej i ntensywnoDeci ( MNW)
fUdziaC zabudowy wusCugowej w terenach zabudo
i wielorodzinnej ni skiej intensywnoDci ( MNW)

el ementy Drodowi ska kulturowego (plansza K2):
T W jednostce zachowane pojedyncze obiekty uj
mieszkaniowy.Wy st gpuj & odci nki hi storycznych trakt v
Kr a kgdwzachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

f Ochrony wartoDci kulturowych:

Nie dotyczy.

T Ochrony sylwety Miasta:

Nie dotyczy.

T Ochrony i ksztaCtowania krajobrazu:

-przez obszar jednost ki przechodza osie powi d
fortecznymi.

1 Nadzoru archeologicznego:

-obejmuje duée fragmenty Drodkowej i pCd. czatC

el ementy Drodowiska przyrodniczego (plansza K3):
T Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg M
9 Siedliska chronione;

1 Strefa ksztaCtowani a (fsagnsentayrvamie;pr zyr odni czego

1 Obszary wymiany powietrza.

zagadnienia dotyczace komuni kacji (plansza K4):

T Drogi ukCadu podstawowego (z waéniejszymi dr o
-pl anowana Tr aswklasiaGPi ewni c k a

- ul. gen. Stefana GrotaRoweckiego (czp o Cu d ni PmfaspraMiudha Ca Bobr zy Csk
w klasie G

- ul. gen. Stefana GrotaRowe c ki ego (-awklasieg,6 Cnocna)

9 Transport zbiorowy:

- linia tramwajowa w ul. gen. Stefana GrotaRoweckiego i ul. ul. Profesora Mi ¢ h a C a
BobrzyCskiego,

-l'inie autobusowe komuni kacji miejskiej (w uli
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5
f Obszar wyposaéony w peCna infrastrukturag tech
Ograniczenia wynikajace z:

T Przebiegu i stniejacych h, mgagowygh, r kahalizacyjoycho ci ago

i ciepCowniczych oraz elektroenergetyczne,j I i
kV.

W obrabie SJU nRychdwice:Zakr z 6wek
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kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

1 Zesp6C zabudowy | 1|1 Kampusu Uniwersytetu Jagi
i uzupeCnieC innymi funkcij ami usCugowymi,
publicznych w formie placbébw, ciagbéw pieszych
f1stniejacwenadrapisi wel owe ksztaCtowane jako pr

urzadzona,;
1 obsCuga komuni kacyjna t e (.9 nulu ProfesodinMisd tkka Capop
BobrzyCskiego

standardy przestrzenne:
1 Zabudowa usCugowa wolnostojaca i zespoCy zabu
1T Powi erzchnia biologicznie czynna dla zabudowy

wskaéni ki zabudowy:
f WsokobDa zabudowy wusCugowej w telwobsearde zabud
Il Kampusu UJ do 25m

el ementy Drodowi ska kulturowego (plansza K2):

T Ochrony i ksztaCtowania krajobrazu:
-obejmuje caCobDa jednost ki,

1 Nadzoru archeologicznego:
-obejmuje duée fragmenty jednost ki

Wskazania dla wybranych el ement 6w:

T Zachowani e i nieprzesCaniani e mi ej sc percep
wartoDci owego przedpola widokowego, uwzgl gdni

el ementy Drodowiska przyrodniczego (plansza K3):
T Obszary o wysokim wal orze prcerzeczpvse)); czym (wg M
9 Siedliska chronione

zagadnienia dotyczace komuni kacji (plansza K4):

T Drogi ukCadu podstawowego (z wybranymi waéni e
- planowana Trasa Pychowicka w klasie GP,
- ul. gen. Stefana GrotaRoweckiego iu. Mi c haCa Bo b-wklasi€EG ki e go

1 Transport zbiorowy:
- linia tramwajowa w ul. gen. Stefana GrotaRoweckiegoiul . Mi chaCa BobrzyC
terminal tramwajowo -autobusowy Czerwone Maki;

1 Parking przesiadkowy w systemie P&R Czerwone Maki.

zagadnieniadat yczace infrastruktury (plansza K5):

f Obszar wyposaéony w infrastrukturg techniczna
Ograniczenia wynikajace z:

T Przebiegu i stniejacych magi str al wodoci ago
i ciepCowniczych oraz elektroenergetyczne,j [
kV.

20



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

RysuneKl3Fr agment planszy K1 Studium z granica ane

sporzadzane

Analizowany obszarpr awi e w(74®6d&z9b4Mha) ni e | es't objagty wus
dadnego obowiazujacego planu zRoyzooss@&ta oovajng tae p
j est ustal eni ammi eoj bsocwi waezguoj aleggrou  zagospodar owan
Kampus UJ-Ws c h@dt hwal onego LXXXh/B813/055Rady Miasta Krakowa z 22

czerwca 2005 r. Zzmi eni onego uchwaCa Nrdnia XXVI I/
26 czerwca 2013r.

Analizowany obszar graniczy:.

1 od zachodu z obowi azujacym miejscowym planem zagos
o b s z HIKampusUJ-Ws c hi@rdzzobowi azuj acym od 28 |listopada
pl anem zagospodar owani a Rpcrapy®ejdn ulzyeCaemorgedakd b s z ar u
(uchwaCa Nr LXXXVII1/2132/17 Rady Miasta Krakow:

1 odpoCudni owe goo bwswei hdozduyy acym od 11 | istopada 201
zagospodar owani a pr zeBarkr Ruezajn @ d-a b cosbtsrzca@® o h wia C a
NrLI V/ 1097/ 16 Rady Miasta Kr akowa@azzuchdvadnyan 12 p aé
w dniu 3 listopada 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru

IKobi eriyGaulcaawaCa Nr dydiastd Kresk@®vg)) 2kt Rmay wej dzi e
30 listopada 2021 r.

Ponadto analizowany obszar, wp o Cu d né a2 g i |, graniczy z terert
w oparciu o Xux1s54/a0CRadyNviasta Krakowa z dnia 2grudnia 2020 r.
sporzadzany jest plaKomi ej sRiRaigrazt baenbmzadlbal kt 6
21
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w oparciu o uchwaCa Nr XXXV/ 893/ 20 Rady Mi ast e
sporzadzany jest pl a@bozowaefkocdDwg dl a obszaru I

KOBIERZYNSKA -~~&APELAN
PYCHOWICKA

L3

PYCHOWICE - OGROD AKADEMICKI

REJON
PRZEBIEGU
uLICY 8
PULKU
ULANOW

I KAMPUS UJ -

ZACHOD Il KAMPUS UJ - WSCHOD /

BOREK

. FALECKI -
KOBIERZYNSKA P Roe
SKOTNIKI - POLNOC / ’
\ POLANA
ZYWIECKA LBAN

RUCZAJ - ) OBOZOWA - "
REJON KOBIERZYNSKA - SieOSNA ; !
g.l';_II;:RYWON PILTZA MPZP OBOWIAZUJACY
MAKI | MPZP SPORZADZANY

RysuneKl4Syt uacj a pl ani styczna w obszarze objgtym

73PlanZagospodarowania Przestrzenneog

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 201 r., poz741 ze zm).cyt.W planie miejscowym

okrebDla sig (]) granice terendéw inwestycji celu
w planie zagospodarowania. przestrzennego wojewod

W dniwu 26 mar c a 2018 r., opel snkikegwWwoj eeviow
NeXLVIL/ 732/ 18P1 amzyZaGospodarowani a Przestrzen
MaCopol skiego, w ktoérym oprécz celu rozwoju prz
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczgdne g 0 s psotdrazr eonnviaan i ¢
zur bani zowana i racjonalne | ej wykorzystani e; (
idbaCoDa o poprawa jakoDci Drodowiska; zachowani

ochrona dziedzictwa przyrodnicgkulturowego i krajobrazu;zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych dla Krakowa zdefiniowaC roéownieé& kierunki

obszarach probl emowych, ktdére moga dotyczya anal

1. Poprawa struktury przestr ze nreg@nalnydh, wztymm i e j s z ¢

Krakow jako oDrodek metropolitalny, popr awa

rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztaCceC
rewitalizacj g.

2. Wzmocnieni e systemu oc hr omag popransa ogospodarkipr z y r c

Drodowi skiem, w tym: obnié&enie zanieczyszcze
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3. DziaCania na rzecz jakoDci krajobrazu, archi
dziaCania na rzecz redukcji zanné&ablavasezczeni
i stniejacych i nowopowst aggudacjy ovh plariowaniu i ene
mi ej scowym majeilciemimacijcel ogrodzeC dziaCek n
prefabrykatow betonowych, zwCaszcza kolorov
metalo wy ¢ h (siat ka) przede wszystkim jako p O«
nasadzeC dr zewami duéymi, charakterystyczny
kasztan, j awor , dab) , tworzenie alej, obsad
ogranc zeni e il oDci i wielkoDci szyldéw; wdroé
reali zowane sa na podstawie projektow wyConi

4, Rozwé6j] systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury technicznej

Plan Zagospodarowania Przestz e nne g o Woj ew6dzt wa Ma C o
okreDloib@zdra funkcjonal nego | Kaeladzwojugakoi Obs z :
wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonglre®strzennej.

W ramach KOM wskazano m.inksmaha€Chpwpace mwy
przestrzennej:

1. Dost osowani e wyznaczania nowych terenodow zab

i nwestycyjnych w zakresie towarzyszbhych i m
2. KsztaCtowanie obszaréw zurbanizowanych na z
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionyc
ekonomi cznymi nowych izolowanych terendédw in
powi er zchni przylegajacych do istniejacych te
3. Przy wyznaczani u nowych terendédw inwestycyj
ciagCoDci korytarzy ekologicznych, rozumiana
korytarzywo br abi bekpoDrednim sasiedztwie wskazany
4, Rozbudowa systemu publicznych parkoéw i skwer
rozwo,j zadr zewiania miasta (]) w ramach Zi
Zzabudowi e, jako ehewmahoow pstiebgzangcoraz p
powietrza.

5. Zorgani zowanie parkingow P&R przy koCcowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kol ei, w ramach Miejskiego Whjsevwaddz kk wergkc
obej muj acegéwv, m.w nz.akkreaski e pol ityki przestrzennej
kierunki dagané&aiC¢czetnji.e: nieuzasadnionego rozsze
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystaréa ju st ni ej acych teren:
rozwoj owe, oparte o0 systematyczny monitoring ©ptr

zielonych dla ksztaCtowania ciagow przestrzeni [
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 us. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymecyt.( | ) prezydent miasta sporzadza studium
uwzgl gdni ajac (]) wustalenia (])J]) planu. zagospodar

Ustal eni a obowi dazuj adacego od dnia 9 I|ipca 201
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skald. reg
wzakresie obszaru objagtego powyésza analiza.
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W z

Wi

zasadnoDci

azku

zobowi dazujacym

sporzadzonych

Ponadt o, w
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymg

O przystapieniu

bgdzi e

mo g C

planu miejscowego.

74Pr zesadzeni

741 Anal i

Z a

w
t oku

przekazaa

wn i

przystapienia do
tym
Studi
skal.i

um, badzi e
regional nej
procedury

przyjmumeeijss$s @owy,e

sporzadzenBabmzgCs&kowggo

pl anu

P arysazdzyo
uwzgl adni aC
dl a

WS

woj ewddzt w
pl anistyczneij, o k
podj agciu

uc h

dastane pawiadodidny emimz ar pad n wo,j ekwtodrzy wa

dodat kowe

a, zamierzeni a i

oskow o

zagospodarowania przestrzennego

Z anal i

zy

przestrzennego

i zagospodarowaniu

rejestru

wni oskoéow o

l ub i ch zmiana,

sporzadzeni e

wytyc z iekte do

uwz

0OCze

ozmang zapisoéw obowiegmwegoacego pl anu
Tabela3Wni oski o sporzadzenie miejscowego planu
.Nr Podmiot Przedmiot wniosku Da t. a z¢C
wniosku whiosku
1. | 2167 Osobafizyczna | T FZystapienielwznowienie of 500501,
Zal esi el
2. | 2385 Osoba fizyczna Sporzadzenie miejscowego | o 44,05,
przestrzennego dla obszaruos. Ruczaj
Uniwersytet Papieski Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
3. 3265 - ) . 07.11.2019r.
Jana Paw przestrzennegoobszarul | | | KagWyswcsh oWy
Jagiello Zmiana miejscowego planu zagospodarowanie
4. 3272 " o ) . 31.10.2019.
Centrum Innowacji przestrzennego dla obszarul | | | KagiWswsh ou
Wspdél not
5 3484 mieszkaniowa Sporzadzenie miejscowego 16.03.2021 1.
budynku przy ul. przestrzennego
Jahody 6
Uniwersytet Papieski Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
6. 3632 - 23.12.2021 .
Jana Paw przestrzennego-WskhbdKam '
Uniwersytet Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
7. 3635 - 30.12.2021 r.
Jagiell g przestrzennego-WskchbdKam '
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

RysuneKl5Wni oski o sporzadzenie miejscowego planu

742 Anal i za wni oskoéow i

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
18 stycznia 2022r.zost aCo wW¥dkeyziyychpozwol eni u na budowag (
mogacych znaczaco wpCynad na zmiany =zagospodarc
decyzje dotyczyCy m.in.:
budowy:
1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego zgar aé€éem podzg datamwydania( 1)
decyzji 15 listopada 2019 r.;
T parku miejskiego z funkcggdatog rwydkanijardanypawjsik
2021 r.;
f budynku uéytecznoDci publ i cznej ¢Hamlwydaniar el i gi j
decyzji 4 lipca 2018 r;
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
T przebudowy ze zmiana uéytkowania dwojdda pr zyl e
wydania decyzji 15 stycznia 2018 r.;
T przebudowy | okal: mi e sgaitawydaeisgdecyzji 18umajd20§rg we g o (
1 przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (6) § data wydania decyzji
29 sierpnia 2018 r.;
1 przebudowy budynku mieszalnego wielorodzinnego (7) data wydania decyzji 7 czerwca
2019r.;
1 przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (8)¢ data wydania decyzji 10
stycznia 2020 r.;
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

f przebudowy b ud ymiekzkalnags ©)d glataweydania decyzji 14 stycznia
2020 r.;

T przebudowy mi eszkania dwupozi omowego (na pia
mieszkania na dwa oddzielne mieszkania jednopoziomee) w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (10) § data wydania decyzji 28 lutego 2020 r.;

1 przebudowa-poCaczeni e dwoéch | ogkdatdwydanid decyzi kdaniajay c h (1
2020 r.;

1 przebudowy budynku mieszkalnou s Cu g o we @ data (wid@nja decyzji 2 ezerwca
2020 r.;

1 przebudowy budynku (13)gd at a wydani a 22 wrzeDnia 2020 r . ;

1 rozbudowy budynku wielorodzinnego (14) g data wydania decyzji 6 listopada 2020 r.;

f przebudowy czagDci budynku nagdata midania decyzje ni e t
25 maja 2021r.;

M przebudowy i rozbudowy budynku Narodowego Centrum Promieniowania
Synchrotronowego SOLARIS wraz z zagospodarowaniem terenu (16) data wydania
decyzji 4 luty 2021 r.

rozbi or ki

1 parterowego budynku jednorodzinnego (16) ¢ data wydania decyzji 13 sierpnia

2018 .

€

I L7

[7] PnB zakoriczone

@ Dziatki
[ Granica analizowanego obszaru

/7] 2y

i

RysuneKlK6 Wy dane decyzje o pozwoleniu na budowg (pozyt)
(st an nl8 styznia 2002r.).

Aktualnie ( wg st a n ul8stgcznid 2022r.Lw granicach analizowanego obszaru
prowadz 8postepenaniao wydani e decyzji O pozwoleniu n:
postapowania dotyczyCy:
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

1 budowy budynku zamieszkania zbiorowego (usCcCt
1 budowy zespoCu zabudowynmie¢szkasiCagajmi wi( ) ¢r
1 rozbudowy, przebudowy budynku wielorodzinnego (3).

PnB w toku
Dziatki
[ Granica analizowanego obszaru

RysuneKl7Pr ocedowane postagpowania o wydanie decyzji o0 poz
(stan nal8 stycznia2022r.)

743 Anal i za wlneicoyszki6iw oi ustal eni u war un

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia

18stycznia2 021 r ., zoslB@delpiuwy aaamy @&leych warunki zabudo
mogacych znaczaco wpCynaa na zmiany zagospodar ow
danychw oparciioudost gpni ony i aktuali zowany przez Wyd
Urzagdu Miasta HKHPrkioewvawykgres tjregzdacze decyzji o po
14 decyzjina obi ekty infrastruktury technicznej i dro
budowy:

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego

podziemnym i naziemnymi miejscani postojowymi przy ul. Zachodniej § data decyzji
28.02.2018 . (nr 5),

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego
podziemnym i mi ej scami postoj owy mi na pozi omi
podziemnego przy ul. Kobiez y C s ¢kdat@ decyzji 14.06.2021 r. (nr 6),

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego
podziemnym i mi ej scami postoj owymi na pozi omi
podziemnego przy ul. Zachodniep data decyzji 20.11.2020 r. (nr 7),
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f Budowa budynku mieszkalnego wiel orodpgdamnego z
decyzji 28.10.2021 r.(nr 8),

T Budowa budynku zami eszkani a zZzbiorowego z ga
wewnat r zny danaGptenbeyga w Krakowie § data decyzji 23.09.2020 r. (nr 9),

T Budowa budynku mi eszkal nego, wi el orodzinnego
dojazdowa pr z y-dataldecyzp26.06k2010 s(ikr L18, j

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego

podzi emnym, ciagiem pieszo jezdnym i nazi em
ul. Zachodniej § data decyzji nr 19.02.2020 r.(nr 12),

f Budowa akademi ka z czgDcia usCugowa, garaeem
i naziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Achodniejg data decyzji 19.02.2020 r.
(nr13),

T Budowa budynku zami eszkani a zZbiorowego z ga
wewnat r zny danaGptenbeyga gdhta decyzji 26.07.2019 r.(nr 14),

T Budowa budynku mieszkal negogawaéémrpddzinemgym
ul . Kobi ¢25.0%2019 k (nrel5),

9 Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma segmentami nadziemnymi oraz
jednokondygnacyjnym garaéem podyzdatandecyzin  pr zy
30.11.2018 r. (nr 16),

T Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
wewnat r zny danaGptenheyga gdhta decyzji 9.12.2019 r.(nr 17),

1 Ciagu -perdrz®go wraz z oDwietleniem i(rdodwodni e

23).
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
T Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku wus
usCugowy przy wWwldatadecyzh28.60.2020 Crk 10k j
T Zmi ana sposobu uéyt kowani a l okal u nNi emi es zk

zlokalizowany na piatym pigtrze budynku mieszkal nefg
¢ data decyzji 25.06.2019 r.g (nr 18),

T Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa i stniejace:
handl owo usCugowy wraz z zapl| e cdzewiozidowa owy m o
infrastruktury technicznej (nrllb,omuni kacyj nej p

T Zmi ana sposobu uéyt kowani a z aPrwdceveyo r o dMi ols &
Bobr zy CmrRi4e g0

T Budowa, rozbudowa i przebudowa o bchaidziep w i u
i drogowej (nr 19 g 32).
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[ granica analizowanego obszaru

WzZiZT

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

[ zabudowa ustugowa
infrastruktura drogowa

[TTT obiekty infrastruktury technicznej

RysuneKlBWy dane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy (

nal8 stycznia2022r.)

Aktual ni e ( sl8 stycznin2022dzi)eG granicach obszaru

prowadzonychjest7 post gopousatG|l eni e warunkow zabudowy. Do
budowy:

T Dwéch budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych
brycC nadzi emnych z garaéem weovhzamitemmymi |,
zagospodarowaniem terenu przy ul. Przemiarkinr 1, 2, 3);

T Budowa budynku usCugowego dwusegment owego z
studencki) z garaéem podzi emnym, droga doj az
przy. Ul. Drukarskiej(nr 4);

T Przebudowa z rozbudowa i nadbudowa budynku
zmi ana sposobu uéytkowania na budynek mieszKk:é
przy ul. Zachodniej(nr 5);

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego
zinfrastruktura techniczna ¢aktawgSKO@ré), przy ul

T Budowa budynku mi eszkal nego wi el orodzinnego

podzi emnym, ciagu pieszo jezdnego z nazi emr
doj azdowa ( demngch)chadhika dia pieszych przy ul. Zachodniépr 7).
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[ Granica analizowanego obszaru
T WZIiZT w TOKU

Drogi

dziatki

457

RysuneKl9 Pr ocedowane postagpowania o ustalenie warunkoéow z
18 stycznia2022r.)

Ze wzgladu na brak dostyzpgwdcdoh agt owegpdzowmych

admi ni stracyjnych, powyésza informacj a z zakre
owarunkach Zzabudowy or az pozwol eC na budowa,
oudostagpniony i aktualizowany @mizetzy kWy ddi a&d uAr K
Krakowa rejestr (lUIP) i tym samym naleéy trakto

744 Uc h w&i€unkowew sprawie ustalenia kier

Prezydenta Miasta Krakowao b e j j ace anali zowan

1. Uchwa CXIl/1829/21L.z dnia7lipca2 021 r. Rada Miasta Kra
ki erunek dziaCania dla Prezydenta Miasta Krakow
przystapienia do sporzadzenia miejscowego pl an
o b s z @achodnia- Lubostto T. W uchwal e tej Rada Miasta Kr ak:«
granice obszaru do przeanalizowaniagt j . tereny poCoé&one pomigdzy ¢
pl anéow zagospodar owabh s aa Hd angsstUd-Aes r© i Gejdn ulicy
Czerwone Makii Parlk RuczajT ,LulbRejtorm CFo,r tluK Brioenroawi @sekiai o
ZachodMsikla.zany w powyeészej uchwal e kigmanmcach k o we |
obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.
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UCHWALA NR LXII/1829/21
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 7 lipea 2021 1.

W sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakewa
w zakresie przystjpienia do sperzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zachodnia-Luboestron®.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. Dz. U.
72020 1. poz. 713 oraz 1378) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania weelu przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zachodnia-
Lubostron” w granicach okreslonych w zalaezniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzenia do dnia 30 wrzesnia 2021 1.
analizy zasadnoéei przystapienia do sporzadzenia wskazanego miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla obszaru objetego sporzadzonym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego ..Zachodnia-Lubostrof”.

§ 3. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniezacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec

RysunekOUc hwaCa Nr LXI1/1829/21 Rady Miasta

2. UchwaC€a Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020¢C
ki erunek dziaCania dla Prezydenta Miasta Krakow
przystapi en dzania dniejscavpgo rplan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru -ZERborzagp’T . W uchwal e tej Rada Miasta Kre
ws kazgrCani ce obszaru do przeanalizowania. Wskaza
obszar c z g Dc zawiw 0 a  sgiamicactw obszaru analizowanego w ramach niniejszego
opracowania.

UCHWALA NR X1/1037/20 Zalyeznik graficzay do uchwaly N XL/1037720
RADY MIASTA KRAKOWA Rady Miasta Krakowa
ia 2
2 duia 20 maja 2020 1 z dnia 20 maja 2020 r.
w sprawie ustalenia kierunkaw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa fs \

w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Ruczaj - Zaborze”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia § marca 19901 o samorzadzie gminnym (tekst -
jednolity: Dz U. 720191, poz. 506, poz 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje. I
§ 1. Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kienmki dzialania wceln przystapienia do
sporzadzania miej 20 planu zagosp ia pr 20 dla obszam  Ruczaj - Zaboize”
w granicach okreslonych w zalaczniku do niniejszej uchwaly

§ 2. Propomuje si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa sporzadzenie do dnia 31 marca 2021 r. analizy
zasaduosci przystapienia do sporzadzenia wskazanego miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla obszaru objetego sporzadzanym Migjscowym  Planem
Przestizennego . Ruczaj - Zaborze™.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia
Wicepizewodniczacy Rady
Miasta Krakowa
Slawomir Pietrzyk [ 51 . \
— '] o

“\V/"

Rysunek1 U ¢ h widr&la/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.
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8. WysokoDa budynkoéw w kontekDci

w Studium

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 342 budynkio zr 6 €ni cowanych fu

Budynkite | i ©djé@dnej do dwunastukondygnaciji. Najliczniejsza ggupag st
kondygnacyjne 146).Ko |l ej na gr upa s-kandygnacyjre (60),4ddgkondygnacyjre
(55), 6-kondygnacyjne (32), 2kondygnacyjne (23) oraz 3kondy gnacyj ne ( 10) . Po:

budynk @w wm a&kerjdygreacii.

Poni észy wykres przedstawi aawpodkCabel hazHdadyv

kondygnacji.
[ AOT 6 odzRéyi1s96 6 1 LtSoy21 Oxr 2

160 146
140

0dzRey s 6

120

100

80

60 55 60

40 23 32

" PRI
[ — D . G

1 2 3 4 5 6 7 8

9 11 12

ftAOT ol

o

liczba kondygnacji

Wykresl Budynkivw o bszar ze oWwgligzbyykondygnacil i z a

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj- Kobierzyn, obszar
analizowany obejmujeg C 6 wtaréng wskazane w Studium jako:

A Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostaC wyla sabudawvg migszkanowepoan dlak
zabudowy usCugowej w t eniowepveietorodzorej{MVW) doRgm.mi e s z k a

Przyjmujac Drednio 3 metry na kondygnacj g
kondygnacjag w budynkej us€a®ocwymnawitudynkiane go
mieszkalnenie powinny powsta wa & wy & gkandygnadyjée, a8 s Cu qndvee wy 8sze ni
7-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze w tym terenie9i st ni ej acych budynkodéw r
(3 budynki 9k ondygnacyj ne, Sondygoadyjnyctk @rez 11 dudynek
12-kondygnacyjny)n i e s tego Gymogqu.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 1 7 Z a k r z Ryehewlce,
obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
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A Tereny usCug (U).

W Studium zostaCnwkzuodbazeapuaosdsage usCugowej
Przyjmujac Drednio 3,5 m na kontdgjgnaep®ciw

analizowanego obszaru nie powinny powstava a budynki usCugowe w
7gkondygnacyjne.
W analizowanym obszarzews zy st ki e budynki .speCniaja ten

Liczba kondygnadji
1
(=] 2
3
4
s
(N
7

[ )

I 11

I 12

Przeznaczenie w studium
[Jkp

[IMN

[ MNnw

Imw

Ju

"~ granica analizy

RysuneR2Bu dy n ki W obszarze analizowanym w podzi al

Powyésza i nformacj a w zakresie l'iczby i a
oudostgpniony i aktualizowany przez WydziaC Geod
zawsze |iczba kondygnacij. odpowi ada maub BB eni u,
wysokoDci i tym samym powyé&sziheinhbompoghadawasdy
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iza terendéw moéliwych do

Na potrzeby niniejszego opracowania przeana

okreDlonych w Studium uwarunkowaC i ki erunkoéw z
Krakowa jakoi nwestycyj ne ( MW, MN, MN W, U) w zakresi
zabudowy.

W oparciu o dane z wewidencji grunt ow i buc
zinwentaryzowano dziaCki jué zainwestowane (budy
zainwest owani a, na ktoérych nie ma jeszcze budynkodéw
moé&liwych do zainwestowpmiwaer wglCaiczomo edgz ajCkini
podstawie powstaCa mapa przedstawi aj aca nowe t e
jasmd&6 na rys. nr 17) oraz obliczona zostaCa Cac

1.7 granica analizowanego obszaru
[ Tereny zainwestowane

[ | Tereny mozliwe do zainwestowania
I budynki

Tereny z wykluczeniem zabudowy
kubaturowej w wysokosci pow. 5 m

[ 1KD

RysuneR3Tereny w obszarze analizowanym moéliwe d

Tereny inwestycyjne obej mujok 8BthsazarPodr @ac mn ¢

ok.746ha stanowi a dziaCki okreDlone jué jako zainw
obi ekt budowlany) lub dziaCki peCniace obecnie f
udytkow jako dziaCki drogowe) .

Powierzchniad zi aCe k , kt 6re moga zostaa wuzupeCni on
obszary moéliwe do zainwestowani a,ok&@32eq przyj &a dzi

czym w gCéwnej mierze sa to tereny po p6Cnocnej
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10.GCwne zalocééri ap o plana chigjseawega dla obszaru

objagtego anali za

Mi ej scowy pl an zagospodarowani a przestrzer
badzi e peCni C przede wszystkim funkcj g och
i uczyt el nurbanistyenegok Ca du

GCowne zaCoéenia i cele to

f wyznaczenie terendow o0go6l nodostagpnych, sCueéac
terenéw infrastruktury spoCecznej, atrakcyjny

1 okrebDlenie zasad har moni j ne gcuokiesunki vesikazanewa ni a :
w dokumencie Studium,

f ustalenie zasad obsCugi par ki ngowe | obszaru,

f zmianaz a p i @adistycznychna cz agDcd b mbisZzaujuacego mpzp 111
Wschdéd&dicel u umoél i wienia realizacij.i i nwestycij.

. ANALI ZA STOPNI A ZGODNOCCI PRZEWI DY WA

MIEJSCOWEGO ZUSTALENIAMI STUDIUM

W celuwu oceny stopni a zgodnoDeci przewi dywar
mi ej scowego z ustal eni ami Studi um uwar unkowa (
przestrzennegoMiast a Kr akowa, przeprowadzono analizg mo:¢
przestrzennej w zakresie:
T wi zji rozwoju przestrzennego i kprzestrzermé§ 6 w  z mi
miasta;
f struktury terenodow oraz ich pnaétitmaczenia w ot
f ochrony i ksztaCtowania Drodowiska przyrodni c
T kierunkodéw i zasad rozwoju systemow transport
T kierunkoéw i zasad rozwoju infrastruktury tect
1 realizacji polityki przestrzenne;.

Dl a obszaru obudaitueny owsaknaazl uijzea gSGoéwny ki erunek zag
75,8%o0bszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ),
155%0bszaru jako tereny);,zabudowy usCugowej (
8% obszaru jako tereny komunikacyjne KD);
0,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
ni skiej inNNW)sywnoDceci (
1 0,3%obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej N ).
Wytycznedo pl andéw miejscowych zawarteawWoomiyeni | |

= =4 -4 -9

cel ami pl anu mi ej scowego i pozwal aj a zakCada
zagospodarowani a pr z eBsotbrr zzeyrOnsekmhoeégloitwsiz ar ealli zacj g
przestrzenndaiudiumr zyj gt ej w

Przeprowadzona anali za stopni a zgodnoDeci C

rozwi azaC pl anu mi e ptedumwyekgaoz azC au,s t&d epnliaanmimi ej s c o0
ze Studium uwaerrwumkkoowa & aigokspodarowania przestrzel
35



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzenBabmzgiskowgoo pl anu

.1 NFORMACJA O MATERI ACACH GEODEZYJNYGQC

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
siag kopiag mapyz zzaswadrnsitcwae je wrdaencyjna (gruntow i
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym
wukCadzie poziomym 2000 oraz wysokoDciowym Krons
Wy & e j wy mi eni one mat eri aCy, ozdnzakjideugjoa c © D rsoi dak
Dokumentacji Geodezyjnej [ Kartograficznej w K
mi ej scowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50

IV.NI EZBADNY ZAKRES PRAC PLANI STYCZNYCH

Sporzadzeni e anuamjospodarameagaoprzgsirzennego wymaga realizacji
poni &szych czynnobDci, t]

1. Zebrania materiaCéw wej Dci owych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego or ¢
3. Wy konania inwentaryzacj. ur bakiossaycznej wraz
4. Opracowania projektu planu miejscowego i r oz

oddzi aCywania na Drodowi sko oraz prognoza sk
miejscowego.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planumiejscowego.

6. Wy Coéeni a lagnunoejsawegad op publ i cznego wgl adu (w tyi
publicznej dyskusj i nad r o miejscanego)n iomami pro
przeprowadzenia postagpowania w sprawie oddzi e

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia

proceduryp | ani stycznej w niezbadnym zakresie).
8. Przygotowania projektu planu miejscowegod o uc hwal eni a (przygotowa
stanowi acych integralna czagba uchwaCy).
9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rd g Mi ast a Kr ako
wrazzpeCna informacja o dokumentach planistyczr
W zwiazku z ustawowym obowi azk ipamwanjuar t . 1
i zagospodarowani u przestrzennym) przeprowadze
do spormaddamu zagospodarowania oraz stopnia zg
pl anu miejscowego z wustaleni ami Studium, poprzed

O przystapieniu do sporzadzania planu miejscowe
stosowne materiaCy.

W niniejszym opracowaniu przeanali zowano zag:
probl eméw przestrzennych, pl anowanych przedsi gwz
miejscowego.

SporzadlzanabBozbarrzuy Os kainesgkezaa asadno DA przyst api
S p or z addzwedncnmiajscowych pland w zagospodarowania przestrzennego ¢ obszaru

[ Bobr zy Cs ki e ganpus UJ-Zalesieiozr aarzu zigodno Da fghrzoezwii dayzvaaln y ¢
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VI. ZAC¢ACZNI KI GRAFI CZNE

WYRYSY ZE STUDI UM UWARUNKOWAZC
I KI ERUNKOW ZAGOSPODAROWANI A PRZESTRZEN
MIASTA KRAKOWA
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