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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki. Wiekszos$¢
obszaru potozona jest w obrebach nr 34 i 35 Podgérze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 95,4 ha.

[ Granica analizowanego obszaru
[ Granica miasta

budynki

Wody powierzchniowe

Kolej

Ulice

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

» od pétnocnego wschodu: zaczynajac od pétnocno-wschodniego naroznika, granica obszaru
analizowanego biegnie wzdtuz ul. Stanistawa Rostworowskiego przecinajgc dziatke
nr 182/41 obr. 31 Podgoérze dochodzac do potudniowo-wschodniego naroznika tej dziatki
i biegnie wzdtuz zachodniej granicy obowigzujacego planu miejscowego ,Kobierzynska”
przecinajac dziatki nr 182/42 obr. 31 Podgérze, dziatki nr 1/7, 679/4 obr. 33 Podgérze,
nastepnie biegnie nazachdéd wzdtuz dziateknr 111/20,111/22,111/24,86/11,228/1,228/4,
231/2,231/1,64/13 obr. 34 Podgérze, dalej w kierunku potudniowo-zachodnim naroznikiem
dziatkinr 64/11, granicami dziatek nr 63/7,63/9,236/2,236/1,42/25,47/1,48/1,49/1,49/2
obr. 34 Podgérze, kolejno przecina dziatke nr 172/3 obr. 34 Podgérze idalej biegnie
granicami dziatek nr 145/5, 145/6, przecinajac fragment dziatki nr 149/10, dalej biegnie
wzdtuz granicy dziatki nr 149/11, przecina dziatki nr 149/19, 173/1, a nastepnie biegnie
wzdtuz granic dziatek nr 155/8, 223, 225/8, 158/2 obr. 34 Podgoérze, przecina dziatke
nr 330/1 obr. 34 Podgoérze i biegnie na potudniowy zachdéd, a swéj bieg konczy prostopadle
do dziatki 163/3 obr. 34 Podgorze;

> od potudniowego wschodu: granica poprowadzona jest wzdtuz granic sporzadzanego
(,Obozowa - Skos$na”) i obowigzujacego (,Park Ruczaj - Lubostron”) planu miejscowego
dziatkami nr 163/3, 160/25, 162/6, 160/7, 160/8, 160/9, 160/13, 160/10 obr. 34 Podgérze,
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przecina dziatke nr 78/18 biegnac na potudnie, a potem na zachéd wzdtuz granic dziatek
nr 125/1, 125/2, 82/14, 130/5 obr. 35 Podgérze, przecinajac dziatke nr 83/4 wzdtuz granic
dziateknr 73,72/2,75, przecina dziatki nr 107/18, 107/19 obr. 35 Podgérze konczac u styku
granic miejscowych planéw ,Park Ruczaj - Lubostron” i ,Kobierzynska - Piltza” na dziatce
nr 206/5 obr. 42 Podgorze;

od potudniowego zachodu: granica biegnie wzdtuz granic obowigzujacych (,Ruczaj - rejon
ulicy Czerwone Maki”, Il - Kompus UJ - Wschdd”) i sporzadzanych (,Kobierzynska - Piltza”)
planéw miejscowych po drodze przecinajac dziatki nr 206/5, 206/6 obr. 42 Podgérze, kolejno
biegnie na poétnoc przecinajgc dziatki nr 456/13, 456/11 obr. 41 Podgoérze, kolejno przecina
dziatke nr 456/12 i 456/3 obr. 41 Podgorze. Nastepnie granica poprowadzona jest osig
ul. Profesora Michata Bobrzynskiego czyli pétnocng granica dziatki nr 456/3 obr. 41
Podgérze oraz pétnocnymi granicami dziatek nr 16/8, 111/55, 15/8, 111/53, 15/9, 15/11,
14/13, 14/19, 14/22, 13/2, 23/15, 127/1, 28/13, 28/10, 28/7 obr. 35 Podgdérze. Nastepnie
przecina ul. Profesora Michata Bobrzynskiego biegna¢ potudniowo-zachodnimi granicami
dziatek nr 32/1,31/5,31/10, 30/22,30/21, 136/4 biegnac na pétnoc dziatkaminr 129 obr. 35
Podgérze. Dalej osig ul. Luciany Frassati-Gawronskiej przecinajac dziatki nr 8/14, 8/13, 8/8
obr 35 Podgoérze. Nastepnie poprowadzona jest w kierunku pétnocnym przecinajac dziatke
nr 104/2 obr. 35 Podgoérze, dalej zachodnimi granicami dziatek nr 3/8, 3/9, 3/2 obr. 35
Podgérze, oraz pétnocnymi granicami dziatek nr 3/2, 2/7,41/6,42/5,44/2,46/3,47/3,51/4,
52/4, 105/6, 56/9, 56/10 obr. 35 Podgdrze. Nastepnie przecinajac dziatki nr 56/4, 102/20,
102/18 obr. 35 Podgoérze. Kolejno granicami dziatek nr 108/18, 102/16, 101/13, 101/11,
85/1, 57/3, 57/4, 62/7 obr. 35 Podgbrze, nastepnie przecina dziatki nr 61/1, 60/1, 60/4,
obr. 35 Podgoérze;

od pétnocnego zachodu: granica prowadzona jest osig ul. Profesora Michata Bobrzynskiego
czyli pétnocno - zachodnimi dziatkami nr 59/3, 97/9, 97/5, 98/3, 99/9, 131/1, 100/4, 101/7,
102/11, 103/3 obr. 35 Podgérze.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
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2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest w wiekszosci zainwestowany. Zlokalizowana na nim
zabudowe stanowig w gtéwnej mierze budynki mieszkalne wielorodzinne. W obszarze
analizowanym zlokalizowane s3 takze obiekty ustugowe.

Pétnocna cze$é obszaru do ul. Zachodniej nalezy do Osiedla Ruczaj - Zaborze,
powstatego w latach 1986-1993. Zlokalizowana tu zabudowa wielorodzinna przewaznie jest 5 -
kondygnacyjna, a od strony ul. Kobierzyniskiej 11 - kondygnacyjna, w parterach niektérych
budynkow dziatajg ustugi ocharakterze handlowym. Od strony ul. gen. Stefana Grota-
Roweckiego znajduje sie zabudowa ustugowa. W centralnej czesci tego obszaru zlokalizowane
jest Przedszkole Samorzadowe nr 5. Teren pomiedzy budynkami stanowi zieleh urzadzona
z dos¢ licznym drzewostanem.

Rysunek 3 Pétnocna czes¢ analizowanego obszaru

Obszar centralny pomiedzy ulica Zachodnig, Raciborska i Profesora Michata
Bobrzynskiego stanowi zabudowa wielorodzinna tworzaca pétzamkniete enklawy, czeSciowo
grodzone, charakteryzujace sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem, formy i gabarytow
(budynki od 1 do 6 kondygnacji.) W wiekszosci budynkéw w parterach dziatajg liczne lokale
ustugowe. Uliczki pomiedzy enklawami sg waskie, czesto jednokierunkowe. Zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej cechuje sie niskg i $rednig wysokoscia, z niewielkim
udziatem drzewostanu.

Rysunek 4 Centralna czes¢ analizowanego obszaru
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Potudniowa cze$€ obszaru stanowig osiedla wielorodzinne wybudowane w XXI wieku:
Osiedle Bobrzynskiego, Osiedle Szuwarowa, Osiedle Zielona Galicja, Osiedle Europejskie,
zréznicowane pod wzgledem architektury i uktadu urbanistycznego. W niektérych budynkach
w parterach dziatajg lokale ustugowe. Réwniez w tej czesci analizowanego obszaru

zlokalizowane s3 tu takze wolnostojace budynki ustugowe. Najwiekszym obiektem ustugowo-
handlowym w tej czesci obszaru jest ,Pasaz Ruczaj”.

Rysunek 5 Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru

Po poétnocnej stronie ul. Profesora Michata Bobrzynskiego analizowany obszar
obejmuje tereny Jagielloniskiego Centrum Innowacji oraz Biblioteki Gtéwnej Uniwersytetu

Papieskiego Jana Pawta Il oraz budynek badawczy Uniwersytetu Jagielloriskiego - NCPS Solaris
wraz z przylegajgcymi do tych obiektéw niezagospodarowanymi terenami.

Rysunek 6 Czes¢ po pétnocnej stronie ul. Profesora Michata Bobrzynskiego
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[ Granica analizowanego obszaru
Granica wydzielonych podobszarow
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Rysunek 7 Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

e odcinek ul. Profesora Michata Bobrzynskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym
(droga powiatowa) - biegnie w kierunku poétnocno-wschodnim, taczac sie
z ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego, natomiast w kierunku potudniowo-zachodnim
taczy sie z ul. Karola Bunscha,

e ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga
powiatowa) - przebiega réownolegle do pétnocnej czesci granicy analizowanego obszaru,
taczac sie z ul. Profesora Michata Bobrzynskiego,

e ul. Kobierzynska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega
wzdtuz czesci potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru, taczy sie
z ul. Stanistawa Rostworowskiego.
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Drogi o znaczeniu lokalnym:

ul. Drukarska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ul. Zalesie oraz
ul. Profesora Michata Bobrzynskiego,

ul. Lubostron - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ul. Profesora
Michata Bobrzyniskiego,

ul. Przemiarki - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ul. Zalesie oraz
z ul. Raciborska,

ul. Raciborska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ul. Przemiarki
oraz ul. Profesora Michata Bobrzyniskiego,

ul. Stanistawa Rostworowskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie
z ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego oraz z ul. Kobierzynska,

ul. Zalesie - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ul. Drukarska oraz
ul. Profesora Michata Bobrzynskiego.

3) Sieci drég wewnetrznych uzupetniajgcych caty uktad drogowy.

\

=D .
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L/FL:—ERL

/

— Ulice

Budynki

] Dziatki

/ I 3 Granica analizowanego obszaru
Rysunek 8 Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizq.

Parkowanie

Analizowany obszar znajduje poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe jest

na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych.

Ruch pieszy i rowerowy

Rownolegte, wzdtuz catej pétnocnej granicy obszaru analizowanego przebiega sciezka

rowerowa majgca swoj poczatek przy petli autobusowej oraz tramwajowej Czerwone Maki.
Sciezka ta przebiega dalej, w kierunku pétnocno-wschodnim.
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Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sa wzdtuz istniejacych drog
oraz wewnatrz terenéw osiedli mieszkaniowych.

/
=i ) Dziatki
7/ /\L/ 7 3 Granica analizowanego obszaru
eIy, 557
L1153
= L3257ty

Rysunek 9 Trasy rowerowe na terenie objetym analiza

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazerdow obszaru objetego analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa poprzez
linie autobusowe oraz tramwajowe.

Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajace poprzez analizowany obszar, obstugiwane
sg szescioma liniami autobusowymi (dwie linie miejskie nocne oraz 4 linie miejskie dzienne) oraz
piecioma liniami tramwajowymi (w tym jedng linig nocna).

Poza granicami opracowania, w rejonie skrzyzowania ulic Czerwone Maki, Profesora
Michata Bobrzynskiego i Karola Bunscha zlokalizowana jest petla autobusowo-tramwajowa
Czerwone Maki. Oprécz wymienionych linii tramwajowych oraz autobusowych, obstuguje ona
linie aglomeracyjne w kierunku Skawiny oraz Wieliczki.
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Przystanki komunikacji miejskiej

® autobusowy

8 tramwajowy

— Ulice

== Linie tramwajowe
71 Bufor dojécia do przystanku 200 metréw
0 Budynki
Dziafki

3 Granica analizowaneqo obszaru
Rysunek 10 Strefy buforowe dojs¢ pieszych o istniejgcej na terenie obszaru objetego analizqg komunikacji
szynowej oraz autobusowej

4. Infrastruktura techniczna

Obszar, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania - gtéwnie zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, charakteryzuje sie bardzo dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje
system kanalizacji ogdlnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem sciekdw z obszaru objetego analiza
jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczna
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wzdtuz ulicy Profesora Michata Bobrzynskiego
zlokalizowana jest napowietrzna sieé¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Tuz poza
granicami analizowanego obszaru zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna ,Kampus”.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co do zasady, ogrzewane sy w oparciu o miejskg sieé
cieptownicza.
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5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych, ktére obejmujg dziatki o tacznej
powierzchni ponad 34 ha, co stanowi ok. 35,9% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki oséb prawnych -
zajmuja powierzchnie ok. 18,5 ha (ok. 19,4%), natomiast trzecig - dziatki fizycznych stanowiace
ok. 17,9% ogdtu (17 ha).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania - ok. 13,6 ha (ok. 14%), dziatki Powiatu -
dziatki oddane w rézne formy wtadania zajmujace 6,5 ha (ok. 7%), dziatki Gminy Krakéw
stanowia ok. 4% (ponad 3 ha), natomiast dziatki Gminy Krakéw we wspoétwtasnosci z innymi
podmiotami stanowig ok. 2 ha (2%). Pozostate grupy wtasnosci stanowig tgcznie mniej niz 1%.

7% ponizej 1%

4%

Struktura wiasnosci gruntow

[ granica obszaru analizowanego

Struktura wiasnosci

[ Dziatki 0s6b fizycznych

[_1 Dziatki osdb fizycznych i prawnych

I Drziatki 0séb prawnych

[_1 Gmina Krakéw

[ Gmina Krakow - dziatki oddane w rozne formy wiadania
[ 1 Gmina Krakéw - wspdtwiasnoéé

[ powiat Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[] Skarb Paristwa

Rysunek 11 Struktura wtasnosci gruntéw analizq (stan na styczen 2022r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGiB),
w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga gruntow,
sklasyfikowanych sg jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 85,7 ha, co stanowi 89,8%
wszystkich uzytkéw. Wramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie obejmujg tereny
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (55,9 ha). Druga pod wzgledem powierzchni kategorig
sg tereny zaliczane do grupy terenow komunikacji, ktére razem zajmujg powierzchnie ok. 16 ha
(16,7%). W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie obejmuja tereny dréog - 15,87 ha
(16,6%). Najmniej liczbg grupa gruntéw s grunty lesne - tacznie zajmujg 0,1% powierzchni
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analizowanego obszaru. Szczegoétows strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich
potozenie obrazuje ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 4,07 4.3
S sady 0,28 0,3
t taki trwate 3,35 3,5
Ps | pastwiska trwate 0,86 0,9
Br | gruntyrolne zabudowane 0,79 0,8
W | grunty pod rowami 0,23 0,2
N nieuzytki 0,06 0,1

Grunty lesne, w tym:

Sl Ty 0 )

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 55,89 58,6

Bi | inneterenyzabudowane 9,65 10,1

Ba | tereny przemystowe 0,09 0,1

Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 4,08 4.3
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr | drogi 15,87 16,6

Tp | gruntyprzeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 0,11 0,1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGiB - stan na 4 stycznia 2022.

Struktura gruntéw wg EGIB
D granica obszaru analizowanego
Struktura gruntéw

IR

s

[t

s

[er

B w

[N

s

s

I Ba

M s

[ Bp

N dr

7p

Rysunek 12 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na styczer 2022v.).
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6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
1. Niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych skutkujaca w konsekwencji parkowaniem
pojazdéw w sposdb chaotyczny i blokujacy ciagi piesze.
2. Brak rozwinietej infrastruktury zapewnianiajgcej bezpieczenstwo niechronionym
uczestnikom ruchu (rowerzystom i pieszym).
3. Brakogdélnodostepnych przestrzeni publicznych i terenéw rekreacyjnych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium s3g wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké6, musza zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposrod ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. (..);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
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ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U (...)), (...) przemyst - z tym, Ze w takim przypadku
dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) (.);

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

(...);

(...);

(...);

(...);

17.(...);

18.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;
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19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analiza, znajdujacym sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) nr: 16 Ruczaj - Kobierzyn oraz 17 Zakrzéwek - Pychowice, wystepuja
nastepujace kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

e w obrebie SJU nr 16 Ruczaj - Kobierzyn: MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz KD - Tereny
komunikaciji.

e w obrebie SJU nr 17 Zakrzéwek - Pychowice: U - Tereny ustug oraz KD - Tereny
komunikacji.

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielern 9 [TOM Ill/Uj-p] urzgdzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkoéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
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o0 charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerdw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 72,3 75,8
Tereny ustug- U 14,8 15,5
Tereny komunikacji - KD 7,6 8,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 0,4 0,4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 0,3 0,3

Razem: 95,4 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 16 Ruczaj- Kobierzyn:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e |[stniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej
posiadajacych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
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Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zieleh urzadzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska, (...).

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25 m;

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

e W jednostce zachowane pojedyncze obiekty ujete w ewidencji zabytkéw: obiekt
mieszkaniowy. Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy
Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

Nie dotyczy.

e Ochrony sylwety Miasta:

Nie dotyczy.

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi.

e Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje duze fragmenty srodkowej i ptd. czesci jednostki.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - fragmentarycznie;

Obszary wymiany powietrza.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana Trasa tagiewnicka - w klasie GP,
—ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. potudniowa), ul. Profesora Michata Bobrzynskiego
w klasie G,
—ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. pétnocna) - w klasie Z,
e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. ul. Profesora Michata
Bobrzynskiego,
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV.

W obrebie SJU nr 17 Zakrzéwek-Pychowice:
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kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Zespot zabudowy Il Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
i uzupetnien innymi funkcjami ustugowymi, lokalizowanymi wokot przestrzeni
publicznych w formie placéw, ciggdw pieszych i drdg, z towarzyszaca zielenig;

e |[stniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (..) ul. Profesora Michata
Bobrzynskiego.

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;
e Powierzchniabiologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%.

wskazniki zabudowy:
e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) (..) w obszarze
Il Kampusu UJ do 25m.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos$¢ jednostki,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje duze fragmenty jednostki.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokéw utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywiste;j);
¢ Siedliska chronione.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana Trasa Pychowicka - w klasie GP,
—ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. Michata Bobrzynskiego - w klasie G,

e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. Michata Bobrzynskiego, —
terminal tramwajowo-autobusowy Czerwone Maki;

e Parking przesiadkowy w systemie P&R Czerwone Maki.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV.
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Rysunek 13 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiagzujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar prawie w catosci (74,6 ha z 95,4 ha) nie jest objety ustaleniami
zadnego obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 20,8 ha objete
jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Il
Kampus UJ - Wschod” - uchwalonego uchwatg Nr LXXXI11/817/05 Rady Miasta Krakowa z 22
czerwca 2005 r. zmienionego uchwatag Nr LXXVII/1129/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 czerwca 2013r.

Analizowany obszar graniczy:

e od zachodu z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru Il Kampus UJ - Wschdd” oraz z obowigzujacym od 28 listopada 2017 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj - Rejon ulicy Czerwone Maki”
(uchwata Nr LXXXVI11/2132/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r.);

e od potudniowego wschodu z obowigzujgcym od 11 listopada 2016 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Park Ruczaj - Lubostron” (uchwata
Nr LIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2016 r.) oraz z uchwalonym
wdniu 3 listopada 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska” (uchwata Nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa), ktéry wejdzie w zycie
30 listopada 2021 r.

Ponadto analizowany obszar, w potudniowej czesci, graniczy z terenem, dla ktérego

w oparciu o uchwate Nr XLIX/1351/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r.

sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Kobierzynska - Piltza” oraz terenem, dla ktérego
21
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w oparciu o uchwate Nr XXXV/893/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 2020 r.
sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Obozowa - Skosna”.

KOBIERZYNSKA -~~&APELAN
PYCHOWICKA

REJON
PRZEBIEGU
uLICY 8
PULKU
ULANOW

PYCHOWICE - OGROD AKADEMICKI

I KAMPUS UJ -

ZACHOD Il KAMPUS UJ - WSCHOD /

BOREK

. FALECKI -
KOBIERZYNSKA P Roe
SKOTNIKI - POLNOC / ’
\ POLANA
ZYWIECKA LBAN

RUCZAJ - ) OBOZOWA - "
REJON KOBIERZYNSKA - SieOSNA ; !
g.l';_II;:RYWON PILTZA MPZP OBOWIAZUJACY
MAKI | MPZP SPORZADZANY

Rysunek 14 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie.

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) cyt. W planie miejscowym
okreslasie (...) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktorym oproécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie rdéznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki

srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.
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3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod zywopftoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdg (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmochienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakoéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenow
zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

d
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W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 7 wnioskéw
0 zmiane zapiséw obowigzujacego planu miejscowego.

Tabela 3 Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

!\lr Podmiot Przedmiot wniosku 2] z}ozenla
whniosku whniosku
1 2167 Osoba fizyczna Przystapienie/wznowienie opr,:ac"owama mpzp ,Kobierzyn- 23.09.2014r.
Zalesie
— I -
2 2385 Osoba fizyczna Sporzadzenie miejscowego planu zagospodar.owanla 02.10.2015r.
przestrzennego dla obszaru os. Ruczaj

Uniwersytet Papieski Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
3. 3265 07.11.2019r.
Jana Pawtalll przestrzennego obszaru |1l Kampus UJ - Wschéd” r

Jagiellonskie Zmiana miejscowego planu zagospodarowanie
4, 3272 " o 31.10.2019r.
Centrum Innowacji przestrzennego dla obszaru 11l Kampus UJ - Wschod r

Wspdlnota
5 3484 mieszkaniowa Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania 16.03.2021r.
budynku przy ul. przestrzennego
Jahody 6

Uniwersytet Papieski Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
6. 3632 23.12.2021r.
Jana Pawtalll przestrzennego Il Kampus UJ - Wschod" r

Uniwersytet Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
7. 3635 30.12.2021r.
Jagiellonski przestrzennego Il Kampus UJ - Wschod" r
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Rysunek 15 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia

18 stycznia 2022 r. zostato wydanych 17 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:

budowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (1) - data wydania
decyzji 15 listopada 2019r.;

parku miejskiego z funkcjg ogrédka jordanowskiego (2) - data wydania decyzji 3 wrzesnia
2021r,;

budynku uzytecznosci publicznej kultu religijnego wraz z plebaniag (3) - data wydania
decyzji 4 lipca 2018,

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

przebudowy ze zmiang uzytkowania dwdch przylegajacych lokali ustugowych (4) - data
wydania decyzji 15 stycznia 2018 r;

przebudowy lokali mieszkalnego i ustugowego (5) - data wydania decyzji 18 maja 2018 r.;
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (6) - data wydania decyzji
29 sierpnia 2018 r;

przebudowy budynku mieszalnego wielorodzinnego (7) - data wydania decyzji 7 czerwca
2019r,;

przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (8) - data wydania decyzji 10
stycznia 2020r.;
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e przebudowy budynku ustugowo-mieszkalnego (9) - data wydania decyzji 14 stycznia
2020r,;

e przebudowy mieszkania dwupoziomowego (na pietrze | i Il polegajaca na podziale
mieszkania na dwa oddzielne mieszkania jednopoziomowe) w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (10) - data wydania decyzji 28 lutego 2020 ;

e przebudowa - potaczenie dwdch lokali mieszkalnych (11) - data wydania decyzji 14 maja
2020r,;

e przebudowy budynku mieszkalno-ustugowego (12) - data wydania decyzji 2 czerwca
2020r,;

e przebudowy budynku (13) - data wydania 22 wrzesnia 2020 r.;

¢ rozbudowy budynku wielorodzinnego (14) - data wydania decyzji 6 listopada 2020.;

e przebudowy czesci budynku na pomieszczenie techniczne (15) - data wydania decyzji
25 maja 2021r.;

e przebudowy i rozbudowy budynku Narodowego Centrum Promieniowania
Synchrotronowego SOLARIS wraz z zagospodarowaniem terenu (16) - data wydania
decyzji 4 luty 2021r.

rozbidrki:
e parterowego budynku jednorodzinnego (16) - data wydania decyzji 13 sierpnia
2018r.

€

I L7

[7] PnB zakoriczone

@ Dziatki
[ Granica analizowanego obszaru

/7] 2y

i

Rysunek 16 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 18 stycznia 2022r.).

Aktualnie (wg stanu na dzien 18 stycznia 2022 r.) w granicach analizowanego obszaru
prowadzone sg 3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe
postepowania dotyczyty:
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e budowy budynku zamieszkania zbiorowego (ustugi hotelarskie) (1),
e budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (2),
e rozbudowy, przebudowy budynku wielorodzinnego (3).

PnB w toku
Dziatki
[ Granica analizowanego obszaru

Rysunek 17 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w obszarze objetym analizq
(stan na 18 stycznia 2022v.)

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
18 stycznia 2021 r., zostato wydanych 18 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego), na ktorych wedtug
danych w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) nie wydano jeszcze decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
14 decyzji na obiekty infrastruktury technicznej i drogowej. Wydane decyzje dotycza:
budowy:

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugows, garazem
podziemnym i naziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Zachodniej - data decyzji
28.02.2018r. (nr 5),

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, z garazem
podziemnym i miejscami postojowymi na poziomie terenu, z droga dojazdowg do garazu
podziemnego przy ul. Kobierzynskiej - data decyzji 14.06.2021r. (nr 6),

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, z garazem
podziemnym i miejscami postojowymi na poziomie terenu, z drogg dojazdowg do garazu
podziemnego przy ul. Zachodniej - data decyzji 20.11.2020r. (nr 7),
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Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa przy ul. Zalesie - data
decyzji 28.10.2021r. (nr 8),

Budowa budynku zamieszkania zbiorowego z garazem podziemnym i instalacjami
wewnetrznymi przy ul. Jana Gutenberga w Krakowie - data decyzji 23.09.2020r. (nr 9),
Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem podziemnym i drogg
dojazdowa przy ul. Drukarskiej - data decyzji 26.06.2019r. (nr 11),

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa, garazem
podziemnym, ciggiem pieszo jezdnym i naziemnymi miejscami postojowymi przy
ul. Zachodniej - data decyzji nr 19.02.2020r. (nr 12),

Budowa akademika z czes$cig ustugowa, garazem podziemnym, ciggiem pieszo jezdnym
i naziemnymi miejscami postojowymi przy ul. Zachodniej- data decyzji 19.02.2020 r.
(nr 13),

Budowa budynku zamieszkania zbiorowego z garazem podziemnym i instalacjami
wewnetrznymi przy ul. Jana Gutenberga - data decyzji 26.07.2019r. (nr 14),

Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym przy
ul. Kobierzynskiej - 25.09.2019r. (nr 15),

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zdwoma segmentami nadziemnymi oraz
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym przy ul. Przemiarki - data decyzji
30.11.2018r. (nr 16),

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i instalacjami
wewnetrznymi przy ul. Jana Gutenberga - data decyzji 9.12.2019r. (nr 17),

Ciagu pieszo-jezdnego wraz z o$wietleniem i odwodnieniem, przebudowa zjazdu (nr 20,
23).

przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku ustugowego na budynek mieszkalno-
ustugowy przy ul. Kobierzynskiej - data decyzji 28.10.2021 r. - (nr 10),

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu niemieszkalnego (kottowni) na mieszkalny
zlokalizowany na pigtym pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zalesie
- data decyzji 25.06.2019r. - (nr 18),

Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku handlowego na budynek
handlowo ustugowy wraz z zapleczem biurowym oraz budowg przebudows i rozbudowa
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy ul. Lubostron (nr 1),

Zmiana sposobu uzytkowania zabudowy pod ustugi przy ul. Profesora Michata
Bobrzynskiego (nr 2 - 4),

Budowa, rozbudowa i przebudowa obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowe;j (nr 19 - 32).
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[ granica analizowanego obszaru

WzZiZT

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

[ zabudowa ustugowa
infrastruktura drogowa

[TTT obiekty infrastruktury technicznej

Rysunek 18 Wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq (stan

na 18 stycznia 2022r.)

Aktualnie (stan na dzien 18 stycznia 2022 r.) w granicach obszaru objetego analiza,

prowadzonych jest 7 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dotyczg one:
budowy:

Dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tym jeden sktadajacy sie z dwéch
bryt nadziemnych z garazem podziemnym, instalaciami wewnetrznymi,
zagospodarowaniem terenu przy ul. Przemiarki (nr 1, 2, 3);

Budowa budynku ustugowego dwusegmentowego zamieszkania zbiorowego (dom
studencki) z garazem podziemnym, droga dojazdowg oraz zagospodarowaniem terenu
przy. Ul. Drukarskiej (nr 4);

Przebudowa z rozbudows i nadbudowsg budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowg
przy ul. Zachodniej (nr 5);

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz
z infrastruktura techniczng Podgorze przy ul. Kobierzynskiej - akta w SKO (nr 6);
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa, garazem
podziemnym, ciggu pieszo jezdnego z naziemnymi miejscami postojowymi, droga
dojazdowa (do garazy podziemnych) chodnika dla pieszych przy ul. Zachodniej (nr 7).

29



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzyriskiego”

[ Granica analizowanego obszaru
| WZiZT w TOKU

Drogi

dziatki

Rysunek 19 Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy w obszarze objetym analizq (stan na
18 stycznia 2022r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja wytacznie jako pogladowa.

7.4.4 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

1. Uchwatg Nr LXI11/1829/21 z dnia 7 lipca 2021 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Zachodnia - Lubostron”. W uchwale tej Rada Miasta Krakowa szczeg6towo wskazata
granice obszaru do przeanalizowania - tj. tereny potozone pomiedzy granicami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obszaréw: Il Kampus UJ - Wschéd”, ,Rejon ulicy
Czerwone Maki”, ,Park Ruczaj Lubostron”, ,Rejon Fortu Bronowice”, ,Kobierzynska” oraz ulica
Zachodnia. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie w granicach
obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.
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UCHWALA NR LXII/1829/21
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 7 lipea 2021 1.

W sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakewa
w zakresie przystjpienia do sperzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zachodnia-Luboestron®.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. Dz. U.
72020 1. poz. 713 oraz 1378) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania weelu przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zachodnia-
Lubostron” w granicach okreslonych w zalaezniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzenia do dnia 30 wrzesnia 2021 1.
analizy zasadnoéei przystapienia do sporzadzenia wskazanego miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla obszaru objetego sporzadzonym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego ..Zachodnia-Lubostrof”.

§ 3. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniezacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec

Rysunek 20 Uchwata Nr LX11/1829/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021 r.

2. Uchwatg Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Ruczaj - Zaborze”. W uchwale tej Rada Miasta Krakowa w zataczniku do uchwaty
wskazata granice obszaru do przeanalizowania. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej
obszar czedciowo zawiera sie wgranicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego
opracowania.

UCHWALA NR XL/1037/20 Zalyeznik graficzay do uchwaly N XL/1037720
RADY MIASTA KRAKOWA Rady Miasta Krakowa
ia2
2 dnia 20 maja 20201 zdnia 20 maja 2020 r.
w sprawle ustalenla Kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa -
w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Ruczaj - Zaborze”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst -
jednolity: Dz U. 720191, poz. 506, poz 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:
§ 1. Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kienmki dzialania wceln przystapienia do
sporzadzania miej 20 planu zagosp ia pr 20 dla obszam  Ruczaj - Zaboize”
w granicach okreslonych w zalaczniku do niniejszej uchwaly

§ 2. Propomuje si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa sporzadzenie do dnia 31 marca 2021 r. analizy
zasaduosci przystapienia do sporzadzenia wskazanego miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla obszaru objetego sporzadzanym Migjscowym  Planem
Przestizennego . Ruczaj - Zaborze™.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia >
Wiceptzewodniczacy Rady ’
Miasta Krakowa
Slawomir Pietrzyk [ 51 . \
’ r % -~

‘_\'I.

Rysunek 21 Uchwata Nr XL/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych

w Studium

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 342 budynki o zréznicowanych funkcjach.
Budynki te licza od jednej do dwunastu kondygnacji. Najliczniejsza grupe stanowig budynki 1-
kondygnacyjne (146). Kolejna grupe stanowig budynki 5- kondygnacyjne (60), 4-kondygnacyjne
(55), 6-kondygnacyjne (32), 2-kondygnacyjne (23) oraz 3-kondygnacyjne ( 10). Pozostatych 16
budynkéw ma powyzej 6 kondygnacji.

Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe
kondygnacji.

Liczba budynkdéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
160 146
140
120

100

55 60
40 32
23
20 10
— | BN R
0 [ B s, GRS
1 2 3 4 5 6 8

7 9 11 12
liczba kondygnacji

D
o

liczba budynkow
[0
o

Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj - Kobierzyn, obszar
analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m.

Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, wtej czesci analizowanego obszaru budynki
mieszkalne nie powinny powstawac wyzsze niz 8-kondygnacyjne, a ustugowe nie wyzsze niz
7-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, w tym terenie 9 istniejgcych budynkéw mieszkalnych
(3 budynki 9-kondygnacyjne, 5 budynkéw 11-kondygnacyjnych oraz 1 budynek
12-kondygnacyjny) nie spetnia tego wymogu.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 17 Zakrzéwek - Pychowice,
obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
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= Tereny ustug (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 25 m.

Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
analizowanego obszaru nie powinny powstawac¢ budynki ustugowe wyzsze niz
7-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ten wymaég.

Liczba kondygnadji
J1

(=] 2

(=) 3

4

N 5

e

7

Il s

[ )

I 11

I 12
Przeznaczenie w studium
kb

[IMN

[ MNnw
Imw

Ju

"~ granica analizy

Rysunek 22 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.
Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr, ponadto nie

zawsze liczba kondygnacji odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna 3 m lub 3,5 m
wysokosci i tym samym powyzszq informacje nalezy traktowac wytqcznie jako poglgdowg.
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9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, MNW, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktorych nie ma jeszcze budynkéw. Sposréd terendw niezabudowanych,
mozliwych do zainwestowania, wytaczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej
podstawie powstata mapa przedstawiajagca nowe tereny mozliwe do zainwestowana (kolor
jasnozotty narys. nr 17) oraz obliczona zostata taczna powierzchnia ww. obszaréw.

1.7 granica analizowanego obszaru
[ Tereny zainwestowane

| Tereny mozliwe do zainwestowania
I budynki

Tereny z wykluczeniem zabudowy
kubaturowej w wysokosci pow. 5 m

[ JKD

L2 0

=
Rysunek 23 Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do zainwestowania.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 87,8 ha. Posrod nich
ok. 74,6 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drog i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkoéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowag zabudowa, czyli nowe
obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tacznej powierzchni ok. 13,2 ha, przy
czym w gtéwnej mierze s3 to tereny po pétnocnej stronie ul. Profesora Michata Bobrzyniskiego.
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10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bobrzynskiego”
bedzie petnit przede wszystkim funkcje ochronng i porzadkujacag (ochrona
i uczytelnienie uktadu urbanistycznego).

Gtéwne zatozeniaiceleto:

e wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzgcych wszystkim mieszkanicom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

e okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium,

e ustalenie zasad obstugi parkingowej obszaru,

e zmiana zapiséw planistycznych na czesci obszaru obowigzujgcego mpzp 11l Kampus UJ-
Wschéd” w celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;

e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 75,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW),
e 15,5% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);
e 8% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 0,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);
e 0,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |1l Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, Zze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bobrzynskiego” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Bobrzynskiego” analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia dwdch miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - obszaru
,Bobrzynskiego” i obszaru ,Kampus UJ - Zalesie” oraz zgodnosc¢ przewidywanych ich rozwigzan

bl

36



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzyriskiego”

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzyriskiego”
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