ZARZADZENIE Nr 3852/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 31 grudnia 2021 r.

M sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy wudzialu

4228/335250 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potoZonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie stanowiacym poprzednio
wlasnos¢ wnioskodawczyni we wskazanej czesci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zgdania zwrotu
1/4 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu

4228/335250 czesci nieruchomosci gruntowe] zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

miasta] polozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie stanowiagcym poprzednio wiasnosé
wnioskodawczyni we wskazanej czgsci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 4228/335250 czesci

nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr jwytqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawczyni we wskazanej czeSci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania od Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wyltgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] ZWTOtU 1/4
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 4228/335250
czesci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 60/4 obr 7 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta KR1P/00300408/8 zwigzanego z lokalem mieszkalnym

NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wlasno$¢ wnioskodawczyni we wskazanej czesci, ktory to udziat zostat nabyty od Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 1726/2014 z dnia
29.09.2014 1.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentéw zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono,
iz w dniu 29.09.2014 r. Gmina Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium
A Nr 1726/2014 sprzedala z bonifikata nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka
ewidencyjna nr 60/4 obr 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta na rzecz jej
wspotuzytkownikéw wieczystych tj: Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Victoria” oraz wiascicieli
wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz wnioskodawczyni Pani jwytgczenie jawnosci w

zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

(posiadany wowczas udzial wynosit 1/8 cz.) oraz innych 5 wlascicieli (posiadajacych

pozosta}e udzia%y \%% nieruchomoéci) tj . Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata

Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], Pana [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], Pana [wytgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta], Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] OTaZ Pana [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtédwny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako wlascicieli wyodre;bnionego

lokalu mieszkalnego NI [wyfqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds.

Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W budynku 0OS. Albertyr'lsklm 20.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

Rada Miasta Krakowa uchwalg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg shuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkéw spotdzielni
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wilasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spéidzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te s potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci aby cena ustalona do zaptaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowej prawa wiasnosci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng wnioskodawczyni oraz pozostalych 5 wiascicieli
nabyli udziat w wysokos$ci 4228/335250 czgsci w gruncie zwigzany z ww. lokalem



mieszkalnym potozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie za cen¢ z bonifikatg tj. za 2%
warto$ci prawa wlasnosci, w wysokos$ci 441,43 z1.
Na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 11.06.2015 r. Rep

A nr 788/2015 spadek po jednym ze WSpélWl&éClClell Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zmarlej dnia
20.04.2015 r. nabyla wnioskodawczyni oraz 3 z pozostatych 4 wiascicieli przy czym udziat
przypadajacy na wnioskodawczyni¢ wynosit 1/8 cz¢$¢ z cato$ci nieruchomosci.

Nastepnie Aktem notarialnym Rep A Nr 20070/2015 z dnia 25.08.2015 r. ww. lokal

mieszkalny wraz z przystugujacym mu udzialem w gruncie zostal sprzedany na rzecz Panstwa
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu  Miasta] przez ~wszystkich wlascicieli tej nieruchomosci w tym przez
wnioskodawczyni¢ w udziale 1/4 czgsci.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
1 zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz os6b bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwotg bonifikaty.

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy ,,

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez zbywanie albo nabywanie nieruchomosci - nalezy rozumie¢
dokonywanie czynnos$ci prawnych, na podstawie ktorych nast¢puje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakéw byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia od Gminy Miejskiej Krakow za ceng
z bonifikata, udziatu w gruncie 4228/335250 czgsci zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym
potozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie tj. od dnia 29.09.2014 r. do dnia jego
sprzedazy tj. do dnia 25.08.2015 r. nie uptyneto 10 lat - powstalo zobowigzanie do zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.
Przy czym zobowigzanie cigzgce na wnioskodawczyni wynosi 1/4 czg¢s¢ (1/8 nabyta od
Gminy Krakéw i1 1/8 odziedziczona) zwaloryzowanej kwoty bonifikaty.
Odnosnie zobowigzania do zwrotu pozostalych czesci, postepowania prowadzone sg odrebnie.
Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udziatu w gruncie wynosita 21 630,23 zt.
1/4 cze$¢ kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie
z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przy zastosowaniu za okres
od pazdziernika 2014 r. do lipca 2015 r. wskaznikow cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
wynosi 5 391,24 z1.



Pismem otrzymanym przez Wydzial Skarbu Miasta dnia 2.12.2020 1.
wnioskodawczyni wystapita z wnioskiem o odstgpienie od Zadania od niej zwrotu ww.
bonifikaty uzasadniajac swoj wniosek m.in. brakiem wiedzy o koniecznosci zwrotu bonifikaty
w przypadku sprzedazy lokalu, w tym nie udzielenia tej informacji przez kolejne kancelarie
notarialne zawierajagce umowy najpierw dziedziczenia a nastgpnie sprzedazy. Ponadto
wnioskodawczyni podaje, iz przez okres 5 lat rowniez ani Spoétdzielni Mieszkaniowa
»Victoria” ani Urzad Miasta Krakowa nie poinformowali jej o konieczno$ci zwrotu
bonifikaty. Wnioskodawczyni podaje, iz ,,majgc takq informacje sprawa zostataby od razu
zalatwiona”.

We wniosku czytamy rowniez, iz ,,przedmiotowy lokal zarowno za zycia rodzicow, jak
i do chwili sprzedazy nie mial Zadnych zaleglosci finansowych zarowno wzgledem Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Victoria” jak i Urzedu M. Krakowa.”

Whnioskodawczyni nie jest przekonana o stusznos$ci roszczenia, ponadto we wniosku
czytamy, iz ,,Wiek i stan zdrowia, oraz niewielka emerytura nie zezwala mi na dochodzenie
racji na drodze sgdowej.,, Wnioskodawczyni prosi zatem o odstgpienie od zadania zwrotu
bonifikaty, ewentualnie roztozenia ptatnosci na raty.

Odnoszac si¢ do braku przez wnioskodawczyni¢ wiedzy na temat koniecznosci zwrotu
bonifikaty nalezy wskaza¢, iz podczas umowy sprzedazy gruntu z bonifikata przynaleznego
do ww. lokalu mieszkalnego byla ona reprezentowana przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
,»Victoria” na podstawie petnomocnictwa notarialnego, ktérego udzielita Spotdzielni dnia
24.07.2014 r. do Rep A Nr 1375/2014 1.

Zbycie gruntu ze wzgledow formalnych nastepowalo na rzecz wielu
wspotuzytkownikéw wieczystych rownoczesnie (1 umowa notarialna), zatem aby podpisanie
takiego aktu notarialnego byto mozliwe, wspétuzytkownicy wieczys$ci wystepowali poprzez
pelnomocnika, ktorym w wigkszosci przypadkow byta Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz wzgledu na duza ilo§¢ stron w umowach sprzedazy
gruntow zabudowanych blokami mieszkalnymi kontrole zbytych z bonifikatg udzialow
w gruncie dokonywane sg sukcesywnie. Termin do zwrotu bonifikaty wynosi 10 lat zatem
jedna nieruchomos$¢ podlega kontroli przynajmniej dwukrotnie.

Przedstawiony przez wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr CXII/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialéw w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj.
wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spéidzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w przedmiotowe] sprawie. Przedmiotowy wniosek moze by¢
natomiast rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktorym wiasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art.
68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstagpi¢ od zadania zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode¢ na to wyrazi rada gminy w drodze
uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.



W swietle powyzszych okolicznos$ci faktycznych i1 prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu 1/4 czg$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty jest wyrazenie zgody przez
Rade¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 14.09.2021 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia
nr 1098/2021) oraz w dniu 17 listopada 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1331/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji
zadania (takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjne;,
w szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zadania zwrotu 1/4 cz¢sci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem
mieszkalnym polozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wiasno$¢ wnioskodawczyni we wskazanej czesci, nie zwiekszy dochodow Miasta o kwote
5391,24 71,



