ZARZADZENIE Nr 3833/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne 0znaczonego
Nr U3 stanowigcego wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Mikolajskiej Nr 4 wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej i ustalenia wysokosci
bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekazaé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne oznaczonego Nr U3
stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonego w budynku przy
ul. Mikotajskiej Nr 4 wraz z udziatlem w nieruchomos$ci wspélnej i1 ustalenia wysokosci
bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne oznaczonego Nr U3 stanowigcego wlasnosc
Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonego w budynku przy ul. Mikotajskiej Nr 4 wraz z udziatem
W nieruchomosci wspolnej i ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), § 4 pkt 5 i18 uchwaly
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne, oznaczonego Nr U3 o0 powierzchni uzytkowej
285,68 m? stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw polozonego w budynku przy
ul. Mikotajskiej Nr 4 wraz z udziatem wynoszacym 218/1000 cze$ci nieruchomosci wspolnej,
ktorg stanowia czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli
poszczegdlnych lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa na ktorej polozony jest budynek
oznaczona nr dziatki 211/1 o pow. 0,0559 ha potozona w obrgbie S-1, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie objeta KW KR 1P/00185034/2.

§ 2. W zwiazku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow pod nr A-622 wyraza si¢
zgode na udzielenie 5% bonifikaty od ceny lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wiascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne, oznaczonego Nr U3 o powierzchni uzytkowej 285,68 m? potozonego w budynku
przy ul. Mikotajskiej Nr 4 oraz udzialu wynoszacego 218/1000 czesci nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowig czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli poszczego6lnych lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa na ktérej potozony jest
budynek oznaczona nr dziatki 211/1 o pow. 0,0559 ha potozona w obrgbie S-1, jednostka
ewidencyjna Srodmiescie objeta KW KR1P/00185034/2.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zwartej zabudowie kamienic wielomieszkaniowych.
Przedmiotowy budynek jest trzypietrowy, podpiwniczony z poddaszem. Wejscie do budynku
odbywa si¢ z ul. Mikotajskiej przez dwuskrzydtowe drewniane, czg$ciowo przeszkolone
drzwi z nad$wietlem.

Kamienica przy ul. Mikotajskiej 4 podlega ochronie konserwatorskiej: zostata wpisana
do rejestru zabytkow pod nr A-622 decyzja z 21.10.1982 r., znajduje si¢ na terenie ukladu
urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1 decyzja
7 22.05.1933 r., jest potozona na obszarze uznanym zarzadzeniem Prezydenta RP z §8.09.1994
r. za pomnik historii Krakoéw-historyczny zespot miasta oraz na terenie parku kulturowego
Stare Miasto, jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

Lokal nr U3 sktada si¢ z 21 pomieszczen (7 pomieszczen ustugowych, 7 korytarzy,
4 tazienek i 3 WC) o lacznej powierzchni 285,68 m?. W lokalu brak jest bezposredniego
doswietlenia.

Lokal wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, ktora wymaga wymiany.
W lokalu brak wentylacji grawitacyjnej oraz przewodow kominowych — zamontowana byta
wentylacja mechaniczna, ktorej stan techniczny nie jest znany. Przyszly nabywca
przedmiotowego lokalu bedzie zobowigzany udostepni¢ odpowiednim stuzbom czgsdci
wspolne nieruchomosci, tj. poziomy 1 piony kanalizacyjne oraz przylacz wody
z wodomierzem gltéwnym 1 pionem wody, ktory znajduje si¢ w jednym z pomieszczen
w lokalu.

Lokal wymaga przeprowadzenia generalnego remontu.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare
Miasto” i znajduje si¢ w obszarze 0znaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.15 -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt. 1 oraz
obiekty i lokale zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotele, hostele, pensjonaty. Zgodnie
z zapisami § 69 ust. 3 pkt 2 litery j posesja kamienicy przy ul. Mikotajskiej 4 objeta jest
ochrong konserwatorska pelna, w tym: oficyna boczna zachodnia obj¢ta ochrong
konserwatorskg petna, pozostate oficyny objete ochrong konserwatorska cze$ciows.

Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Krakowie wydal pozwolenie
konserwatorskie Nr RD.5173.30.2020 z dnia 25.09.2020 r. na sprzedaz lokalu Nr U3
potozonego w kamienicy przy ul. Mikolajskiej 4 w Krakowie pod nastgpujagcymi warunkami:
w umowie kupna-sprzedazy nalezy zamiesci¢ informacj¢ o wpisie ww. kamienicy do rejestru
zabytkow pod nr A-622 na podstawie decyzji z dnia 21.10.1982 r. oraz w umowie kupna-



sprzedazy nalezy zamie$ci¢ informacj¢ o obowigzku zachowania i1 konserwacji: kamiennych
portali, watkow ceglanych i kamiennych, arkad na $cianie pomieszczenia nr 3, kamiennych
i ceglanych sklepien, drewnianej stolarki okna doswietlajacego nad drzwiami wej$ciowymi
oraz na klatce schodowe;j.

Z protokotu z ogledzin zabytkowego wystroju i wyposazenia lokalu Nr U3 w piwnicy
kamienicy przy ul. Mikotajskiej 4 w Krakowie stanowigcego integralng cze$¢ ww.
pozwolenia konserwatorskiego wynika:

,, Piwnice po kompleksowym remoncie konserwatorskim (prawdopodobnie z I. 90. XX
w.), podczas ktorego odstonieto | zakonserwowano oryginalne wqtki kamienne na Scianach
i sklepieniach oraz kamieniarke otworow drzwiowych, a ponadto wykonano czesé wystroju:
posadzki i ceglane stopnie miedzy pomieszczeniami oraz stolarke drzwiowgq stylizowang na
historyczng (czesciowo zachowana). Ostatnio lokal byl uzytkowany jako klub nocny.
Wewngtrz pozostala czes¢ wspotczesnego wyposazenia. (...)

Wejscie do lokalu w bocznej Scianie hallu wejsciowego na parterze kamienicy. Drzwi
wejsciowe wspolczesne, jednoskrzydlowe, metalowe, pomalowane farbg olejng na czarno, od
zewngtrz zastoniete wspolczesng brgzowq roletqg antywlamaniowq. Nad drzwiami oryginalne
okno doswietlajgce, owalne w poziomie, stolarka oryginalna, drewniana, I-polowa. Od
zewngtrz okno ujete profilowanym tynkowym obramieniem i zabezpieczone azurowq
metalowq kratq o gietych motywach neobarokowych, malowang na czarno.

Za drzwiami klatka schodowa prowadzgca w dot do lokalu: jednobiegowa, dwukrotnie
zakrecajgca w prawo, ze wspotczesnymi drewnianymi stopniami z cokolikami (jasne deski
lakierowane ~bezbarwnie), wylozonymi wspélczesng wykladzing. Sciany otynkowane,
pomalowane wspoltczesnie na fioletowo. W prawej Scianie nad zakretem schodow oryginalne,
potkoliste okno doswietlajgce z oryginalng stolarkq, drewniang, I1-polowq, obecnie wraz
z szybg wtornie zamalowane w kolorze scian. Sufit oryginalny z surowych kamiennych ptyt
stanowigcych odstonigte dolne powierzchnie stopni wyzszej kondygnacji schodow. (...)

Dolna czesé klatki schodowej, korytarze 1-4 oraz pomieszczenia 1-4 i 7 majq Sciany
nietynkowane, z odstonigtym oryginalnym waqtkiem, w przyziemiu z lamanego kamienia
wapiennego, niektore Sciany w wqtku mieszanym z ceglq lub ceglane, ze sklepieniami
ceglanymi lub kamiennymi. Pomieszczenia 1-4 i 7 (oraz korytarz 1, wydzielony oryginalng
ceglanqg sciang z pomieszczenia 3) nakryte sklepieniami kolebkowymi: w pomieszczeniach
1-4 z lamanego kamienia, w pomieszczeniu 7 oraz w pomieszczeniu klatki schodowej
I korytarzach 2-4 nakryte skilepieniami z cegiel. Na wschodniej Scianie pomieszczenia nr 3
zachowana i wyeksponowana obok portalu poznogotyckiego para szerokich arkad
wypetnionych ceglanym murem i zamknietych tukami odcinkowymi z archiwoltami
wysunigtymi przed jego lico. Posadzki najpewniej z okresu remontu w I. 90 XX w., obecnie
szczelnie zakryte wspotczesnymi wyktadzinami; stopnie miedzy pomieszczeniami uktadane
z cegiel.

W lokalu zachowane oryginalne portale wejsciowe z ciosow piaskowca. Piec¢ szerokich
portali gotyckich (lub nowozytnych) zamknietych tukami potkolistymi, ze sfazowanymi
wegarami oraz zachowanymi metalowymi zawiasami (z przyziemia klatki schodowej do
korytarzy 1 i 3, z korytarza 2 do pomieszczenia 1 oraz z korytarza 1 do pomieszczenia 4).
Portal wejscia z pomieszczenia 2 do korytarza 1 o podobnych proporcjach, ale zaostrzonym
tuku. Jeden mniejszy portal w wejsciu z pomieszczenia 3 do pomieszczenia 4, poznogotycki,
prostokgtny w pionie, zamkniety nadprozem z {lukiem dwuramiennym, ze sfazowanymi
wegarami. (...)



Pomieszczenia zaplecza sanitarno-gospodarczego otynkowane, nakryte sufitami. (...)
Siedem pomieszczen sanitarnych (tazienki, WC i prysznice) po remoncie, w calosci ze
wspolczesnym wyposazeniem.

Wejscie z korytarza 1 do pomieszczenia 2 oraz wejscie do korytarza 5 i z niego do
dalszych lokalnosci zaplecza gospodarczo-sanitarnego wyposazone we wtorng stolarke
(zapewne z czasu ww. konserwacji lokalu prawdopodobnie w I. 90. XX w.) sugerujgcq
historyczng (drzwi drewniane, klepkowe, lakierowane bezbarwnie, tgczone kutymi nitami,
z kutymi metalowymi zamkami wierzchnimi z klamkami oraz zawiasami pasowymi). Czes¢
kutych zamkow i klamek wyeksploatowane, wymagajgce naprawy.”

Decyzja o przeznaczeniu lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne Nr U3 do
zbycia w drodze przetargu zostata podjeta na posiedzeniu Zespotu Zadaniowego ds.
wskazania sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych witasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow 1 Skarbu Panstwa (...) w dniu 9 lipca 2020 r.

Udzial zwiagzany z przedmiotowym lokalem uZzytkowym nie jest ostatnim udziatem
Gminy Miejskiej Krakow we wiasnosci nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 211/1
obr. S-1 jedn. ewid. Srodmiescie potozonej przy ul. Mikotajskie;.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwala
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg¢ garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?
oraz realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego,
wartos¢ lokalu wynosi 1 197 856,00 zt.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysoko$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Biorgc pod uwagge polozenie nieruchomosci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z wudzialem w nieruchomo$ci wspodlnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



