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OPINIA NR 93 | 701 &
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

ZDNIA 5 orudaie gl

w sprawie projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie odstapienia od
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie’” (druk 23).

Na podstawie § 38 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiacego zalacznik do uchwaty Ne XLVII1/435/96

Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa (tekst jeénolity Dz, Urz.
Woj. Mat. z 2014 r. poz. 6525 z pdzn. zm.) postanawia sig, co nastgpuje:

Opiniyje si¢ negatywnie projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie odstapienia od
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowanta przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” wniesiony przez Grupe Radnych Miasta Krakowa — druk nr 23 — o tresci:

., 1. Postanawia sig o odstepieniu od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Osiedle Podwawelskie”.
2. Traci moc uchwala nr LXV]}/1643/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r.
w sprawie  przystepienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Osiedle Podwawelskie”
()

Uzasadnienie
W zwigzku z licznymi protestami mieszk&ricow zwigzanymi z przedstawieniem koncepcji
MPZP ,, Osiedle Podwawelskie" dotyczqcymi przede wszystkim: pojawienia si¢ nowych
terenow inwestycyjnych na potudniu obszaru oraz planéw powstania nowej drogi
tranzytowej, rowniez w czesci poludniowej tego planu oraz pojawiajgcymi sig postulatami:
powstania parku na terenach przedstawionych w koncepcji MPZP jako: MW 10, MW 15, MW
16, MW 30, MW/U.3 na ZP, likwidacji projektowanych KDD.3 i KDB.4, okreslenie
wskaznika wartosci intensywnosci zabudowy dla terenow MW ponizej 1, zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej do min. 70% w szczegolnosci na terenach oznaczonych jako
MW i U wnosimy o odstgpienie od procedowania ww. planu az do czasu, gdy zostanie
sporzgdzone i uchwalone nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa ibedzie mozliwe na podstawie tego studium ponowne
przeanalizowanie postulatéw mieszkancow.”

UZASADNIENIE
Przystapienie do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” (Uchwala Nr LXV1/1643/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
15 marca 2017 r.) stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr LIX/1257/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 grudnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dot. przystepienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,0s. Podwawelskie”, w ktorej zobowigzano Prezydenta Miasta Krakowa do



wykonania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego.
W opracowane) przez Biuro Planowania Przestrzennego ww. analizie wskazano zasadnosé
opracowania planu dla obszaru oraz wskazano nastepujace cele sporzadzania planu:

— zapewnienie warunkéw dla zrdwnowazonego rozwoju osiedla ze szczegblnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zieleni urzadzonej;

— ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajaca na
ograniczeniu nadmiernego zaggszczenia terendw istniejacej zabudowy;

— wyznaczenie terenéw ogdlnodostgpnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenow infrastruktury spolecznej, atrakcyjnych przestrzeni pubjicznych, terendw zieleni,
sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktdre potaczg te tereny.

Wylozony do publicznego wgladu projekt planu spelnia ww. cele i jest zgodny
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

W Studium dla niemal calego obszaru objetego planem wyznaczono Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW, dia ktérych funkcja podstawowsg
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci. Okreslono dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach MW maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 25 m oraz
koniecznos$¢ zachowania powierzchni biologicznie czyanej min. 50 %.

Osiedle Podwawelskie przy zatozeniu realizacji ustalen obecnego projektu planu
miejscowego nadal pozostanie osiedlem, na ktérym znaczna czgs$é terenu bedzie stanowita
tereny zielone. W projekcie planu miejscowego wyznaczono bowiem 17 terenéw zieleni
urzadzonej, ktoérych tgczna powierzchnia stanowi ok. 14 % powierzchni terenu obj¢tego
planem. W kazdym terenie inwestycyjnym zostal okre$lony stosunkowo wysoki wskaznik
terenu biologicznie czynnego, ktéry w terenach MW.1-MW.32 wynosi min. 50 %, 55 % lub
60 %. Dodatkowo w celu ochrony istniejgcej zieleni wprowadzone zostaly wokd] istniejgce)
zabudowy blokowej oraz w nowo wyznaczonym tcrenie inwestycyjnym MW.15 — strefy
zieleni osiedlowej, gdzie ustalony zostat nakaz ochrony zieleni oraz nakaz wprowadzania
zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia i uzupelnienia czy tez wprowadzenia
nowych uktadéw kompozycyjnych zieleni. Ponadto w ustaleniach projektu planu zapisano, ze
podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu. W celu zachowania pelnego dostgpu do obszaru osiedla w ustaleniach projektu planu
wprowadzono zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach MW.1-MW.32.

Po przeprowadzonych analizach przestrzennych dla poszczegdlnych terenow, w tym
dla terenu funkcjonujacej obecnie szkotki drzew, krzewdw i bylin (MW.15 i MW.16) oraz
terendw w jej bliskim sgsiedztwie (MW.10, MW.30 i MW/U.3) przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng, ustalono zrdéznicowane wysokosci (odpowiednio 19m, 13 m i
16 m), ktére zostaty okreslone w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i sg nizsze od wartosci
maksymalnej okreslonej w Studium, tj. 25 m. W terenach tych dodatkowym ograniczeniem
jest wskaznik terenu biologicznie czynnego (dla zabudowy mieszkaniowej okreslony na
poziomic min. 50 %), wskazniki intensywnos$ci zabudowy (odpowiednio 0,7-1,3, 0,5-1.0 i
0,6-1,2) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdre szczegdlnie w terenach MW.15
1 MW.16 (szkotka roslin) dos¢ restrykcyjnie ograniczajg mozliwos¢ lokalizowania budynkow
tj. w uktadzie wschod-zachdd w sposéb nawigzujacy do zabudowy pdtnocnej czesci osiedla.

Ww. tereny stanowig gldwnie wlasnos¢ osob fizycznych i nie sg terenami w petni
dostepnymi dla mieszkancéw.

Poludniowy fragment obszaru, na ktérym opracowywany jest miejscowy plan
zagospodarowanija przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”, objety jest ustaleniami
obowigzujgcego od 17 sierpnia 2006 r. miejscowego planu zagospodarowania przeswzennego



dla obszaru ,Ujécie Wilgi”. Na tym obszarze zostal wyznaczony teren MW/U.3
z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego planu i parametréow wydanej w 2010 r. decyzji
pozwolenia na budowe budynku hotelowego z mieszkaniami na gérnych kondygnacjach.
Decyzja ta nadal pozostaje w obiegu prawnym, co oznacza, ze wlasciciel terenu moze
zabudowac ten teren zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowg. Dlatego tez teren ten
w obecnym projekcie planu miejscowego przeznaczony zostal pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugows, ze wskaznikiem terenu biologicznie czynnego wynoszacym
min. 50 % dla zabudowy mieszkaniowej i 40 % dla zabudowy ustugowej oraz wysokos$cig
zabudowy nie wieksza niz 16 m. Wyznaczenie na tym terenie terendw nieinwestycyjnych
skutkowaloby wprost wyptatg odszkodowan na rzecz obecnego wiasciciela terenu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
miejscowego nalezy okre$li¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W 2zwigzku z powyzszym w sporzadzanym
projekcie planu miejscowego analizowane sg potrzeby powigzan komunikacyjnych,
umozliwiajgcych wiladciwg obstluge komunikacyjng zaréwno istniejacej jak 1 tez
projektowanej zabudowy.

Proponowana w projekcie planu droga klasy dojazdowej KDD.4 oraz potudniowa
cze$¢ drogi KDD.3 stanowig powtérzenie przebiegu drogi 32 KD wyznaczone] w
obowigzujacym planie miejscowym dla obszaru ,,Ujscie Wilgi”. Zaproponowane drogi
KDD.3 i KDD.4 zostaly zaprojektowane jako drogi o najnizszcj klasie w kategorii drog
publicznych - stanowig jeden z elementoéw uktadu drogowego uzupetniajgcego obecny uktad
drég, ktore maja stanowié polaczenie ul. Stomianej z ul. M. Konopnickiej jako uzupelnienie
ismiejacego ukladu komunikacyjnego, co ma na celu udroznienie w przyszfosci ruchu
komunikacyjnego obszaru objetego planem.

Kontynuowanie procedowania planu dla terenu osiedla Podwawelskiego jest zasadne,
gdyz tylko poprzez okreslenie ustalen planistycznych mozna ochroni¢ uklad urbanistyczny
osiedla kompleksowo zaprojektowanego przez prof. Witolda Cegckiewicza i zrealizowanego
w latach 60-tych i 70-tych. W przypadku braku obowigzujgcego planu miejscowego istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o duzo wyzszych
parametrach zabudowy w nawigaaniu do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
(wynoszacej niekiedy 11 kondygnacji).

Projckt planu jest na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, po
wykonaniu przez autoréw kompletu uwarunkowan, a nastgpnym etapem jest zebranie uwag
Mieszkancow i wiadcicieli dziatek, ktére mogg wptywac do Biura Planowania Przestrzennego
do dnia 4 stycznia 2019 r., a ktore nastgpnie zostang rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa. W wyniku ich rozpatrzenia projekt planu mozc ulec zmianie.




