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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U.z2021r., poz. 741 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz. U.z2021r.poz. 1899 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U.z2021r.poz. 1372 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z2021r.poz. 716 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1170z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1672)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r.poz. 555)

. Uchwata nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materiaty wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Bielany” w
Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Bielany” - Ocena stanu
istniejacego i synteza uwarunkowan

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

. ,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Wydawca EDUCATERRA Sp. z o. o. - Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda

Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Ill kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspétpracy i wspélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Paninstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingc
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 177,7 ha,
potozony jest w zachodniej czesci Krakowa, przy granicy miasta z gming Liszki i stanowi potnocny
fragment Dzielnicy VII Zwierzyniec. Obszar sasiaduje od pétnocy z Olszanica, od wschodu
z Przegorzatami, za$ od zachodu z lezagcym poza Krakowem Kryspinowem. Potudniowg granice
stanowig obwatowania rzeki Wisty.

G}anice spc;r‘iadzar'{éébrmpzbr ,,Biérlanﬁyi"'l
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Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Bielany”

Przeznaczenie

Oznaczenie na rysunku

Powierzchnia

ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1-MN.38 54,94 30,92
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNos.1- MNos.2 1,37 0,77
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1- MWi.3 1,94 1,09
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 - MN/U.6 6,81 3,83
Tereny zabudowy ustugowej Uil-us 5,13 2,89

Teren zabudowy ustugowej- oswiaty Uo.1-Uo.2 1,24 0,70

Teren zieleni urzadzonej ZP.1 0,27 0,15

Teren zieleni urzadzonej - ogrody ZPo.1 0,39 0,22

Tereny zieleni urzaszonej - ogrody i zieleh towarzyszaca ZPb.1 - ZPb.7 231 1,30

obiektom budowlanym

Tereny zieleni w parku krajobrazowym ZN.1-ZN.4 6,80 3,83

Tereny zieleni na obwatowaniach ZW.1-ZW.8 5,48 3,08

Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegblnego zagrozenia ZWs/ZZ.1 - ZWs/ZZ.6 185 1,04

powodzig

Tereny zieleni izolacyjnej Z1.1-Z1.3 0,28 0,16

Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych WS.1-WS.3 0,51 0,29
Tereny rolnicze - taki i pastwiska Rp.1-Rp.4 17,70 9,96

Tereny rolnicze - uzytki rolne, zadrzewienia i zakrzewienia Rz.1-Rz.7 5,20 2,93
Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi W.1-W4 34,90 19,64

Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 0,32 0,18

Teren placu KP.1 0,13 0,07

Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,23 0,13

Teren drogi publicznej - klasy autostrady KDA.1 7,08 3,98

Tereny drog publicznych - klasy gtéwnej KDG.1 - KDG.7 10,02 5,64

Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 2,53 1,42

Tereny drég publicznych- klasy lokalnej KDL.1- KDL.2 1,54 0,87

Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.30 7,91 4,45

Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.15 0,59 0,33

Tereny ciagdw pieszych KDX.1- KDX.3 0,11 0,06
177,70 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Bielany”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Bielany” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Bielany”!

T POW|[ehraz]chn|a Udziat p[r;:]centowy

Gmina Krakéw, wspétwtasnosé z innymi podmiotami 0,22 0,1
Gmina Krakéw, wspétwtasnosé z Skarbem Panstwa 1,08 0,6
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 24,71 13,9
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 33,93 19,1
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng forme wtadania 0,29 0,2
Skarbu Panstwa, oddane w rézne formy wtadania 3,73 2,1
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 17,06 9,6
Skarb Panstwa, wspotwitasnos$é z innymi podmiotami 1,36 0,8
Wojewddztwo matopolskie 3,75 21
Powiat Krakowski 0,15 01
Oséb prawnychii fizycznych 2,95 1,7
Oséb prawnych 4,20 2,4
Osobb fizycznych 84,26 474

Suma 177,71 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Bielany”

STRUKTURA WEASNOSCI

0.1% 13.9%
\ro,ﬁ%
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0. %\0,8%
1.7% \.2.1%

Najwiekszg powierzchniowo grupa wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig dziatki oséb
fizycznych, obejmujg one w sumie dziatki o powierzchni 84 ha, co stanowi 47% powierzchni obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowig dziatki Gminy Krakéw oddane w uzytkowanie
wieczyste (powierzchnia 33,9 ha, co stanowi 19,1% powierzchni obszaru) oraz dziatki Gminy Krakow
oddane w rézne formy wtadania (powierzchnia 24 ha, co stanowi 13,9% obszaru). Znaczna czes$¢
dziatek w tej grupie wtasnosci to dziatki uzytkowane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw |
Kanalizacji S.A.

Dziatki Gminy Krakéw nie oddane w Zzadne formy wtadania zajmujag w omawianym obszarze
powierzchnie 0,29 ha, co stanowi 0,17%. We wtadaniu Gminy sg gtéwnie dziatki zajmowane przez
drogi, poza tym dziatki zabudowane obiektami oswiaty i pojedyncze dziatki potozone przy ul.
Wincentego Goszystowskiego, ul. Ksiecia J6zefa, ul. Dwornej i ul. Mac¢kowa Géra i pomiedzy ul. Orlg i
ul. Bielanska.

Dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania zajmujg powierzchnie 3,73ha,
co stanowi 2,10%.

Dziatki Skarbu Panstwa nie oddane w zadne formy wtadania obejmuja 17,06ha (9,6%). Do Skarbu
Pannstwa nalezg gtéwnie dziatki pod autostradg i Weztem Mirowskim, rzekg Sanka, ale takze duzy
teren potozony pomiedzy ul. Na Wirach a ul. Bielariskg. Wtasnoscig Gminy s3 tez dziatki potozone na
skrzyzowaniu ul. Orlej z ul. Mirowska zajmowane przez

Dziatki nalezace do Wojewddztwa Matopolskiego zajmujg powierzchnie 3,75 ha. Jest to 2,11%
obszaru objetego sporzadzanym planem i potozone sg gtéwnie pod drogg krajowa nr 780.W obszarze
wystepujg ponadto dziatki Powiatu krakowskiego zajmujace powierzchnie zaledwie 0,15ha (0,08%).
Potozone sg one wzdtuz ul. Mirowskie;.
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6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XClI1/1256/10 z dnia3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca
2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Bielany” znajduje sie
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 38Bielany - Las Wolski.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okres$lone zostaty
nastepujace kierunki zmian dla obszaru:
e Zachowanie tradycyjnego charakteru rekreacyjnego naturalnego lasu jako podstawowego elementu
systemu ekologicznego tzw. zachodniego klina zieleni;
e Utrzymanie i przeksztatcenia modernizacyjne istniejgcego ogrodu zoologicznego;
e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna osiedla Bielany do utrzymania
i uzupetnien;
e Wzmocnienie roli klasztoru Zakonu Kamedutéw jako osrodka kultury;
e Zespdt ustug ponadlokalnych w rejonie wezta autostradowego przy ul. Mirowskiej;
e Ustugi parkingowe przy ul. Lesnej do utrzymania jako obstuga komunikacyjna terenéw
rekreacyjnych lasu Wolskiego i ogrodu zoologicznego;
e Obiekty infrastruktury technicznej (w tym zabytkowy zespot budynkéw wodociqgéw miejskich) do
utrzymania i modernizacji;
e Istniejgca zielen nieurzgdzona (w tym tereny laséw) do utrzymania;
e Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Ksiecia Jézefa, ul. Mirowskq i autostradq
A4,

Mpzp obszaru ,Bielany” obejmuje nastepujace kategorie terenéow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa-Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna-Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i nieurzadzona m.in. w
formie parkow, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreac;i,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielehcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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IT - Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami
iurzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie $ciekoéw), telekomunikacja, odpady komunalne
i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji odpadéw).
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa- Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona i nieurzadzona).

ZR - tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy
zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
w rejonie wezta Mirowskiego min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 70%, a dla ogrodu
zoologicznego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 50%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) do 9m;

e Wysokosé¢ jednorodzinnej (MN) do 20%.
W zakresie elementéw srodowiska kulturowego:
Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych; wystepujq fragmenty dawnych uktadéw wiejskich
oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr: m.in. zespot
klasztorny oo. kamedutéw na Bielanach oraz Zespét Wodociggéw Miejskich, ewidencja, m.in.: obiekty
mieszkalne, Ogréd Zoologiczny w Lesie Wolskim, zespét fortu ,Krepak”). Wystepujq liczne odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje czes¢ dawnej wsi Bielany, Zesp6t Wodociqgéw Miejskich, zespét fortu ,Krepak” oraz caty teren
Lasu Wolskiego wraz z klasztorem oo. kamedutéw na Bielanach;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje prawie catq jednostke, ktéra wraz z dominantami kopca Jézefa Pitsudskiego i klasztoru oo.
kamedutéw oraz z wyniesieniem Lasu Wolskiego tworzy zachodniq czes¢ ,zielonej” sylwety Krakowa
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catq jednostke, tj. przewazajgcq czes¢ Zrebu Sowinca, formacji o najwyzszych
walorach krajobrazowych na terenie Krakowa;
—  na catosci jednostki wskazano obszary ochrony krajobrazu warownego A i B;
— najwazniejsze miejsca widokowe; mozliwos¢ obserwacji dalekich panoram na prawym brzegu
Wisty, w tym Pogodrza Karpackiego z Beskidami oraz Tatr):
- kopiec J. Pitsudskiego;
- klasztor oo. Kamedutéw;
- ciggi ulic Orlej, Marszatka Mikotaja Wolskiego;
- okolice Uniwersytetu Rolniczego;
- fort ,Krepak”;
— wystepujq powigzania widokowe z pozostatymi trzema kopcami krakowskimi (od kopca J.
Pitsudskiego) oraz pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortu ,Krepak”);
— wartosciowe przedpola widokowe, istotne dla odbioru dalekich widokéw i panoram oraz
widokoéw na Las Wolski, klasztor oo. kamedutéw i fort ,Skata”:
- ,tgki kamedulskie” po obu stronach al. Wedrownikéw;
- zespot fortu ,Krepak”;
- tereny otwarte powyzej zabudowy Bielan;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje fragmenty jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Fort ,Krepak” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow (wskazanie
w Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakéw);
e Proponowane objecie fragmentow jednostki Parkiem Kulturowym ,Skata” (wskazanym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);
e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Bielany wraz z zabytkowgq i tradycyjnq zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawiqzujgcych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej;
e Utrzymanie jako niezabudowanych terenéw otwartych powyzej os. Bielany, w tym ,tqk kamedulskich”
oraz otoczenia fortu Krepak;
e W terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej wysokosci n.p.m. i kolorystyki obiektéw;
zachowanie unikalnych podziatéw dawnych pél folwarcznych (,tqki kamedulskie”);
Ograniczenie nasadzen zielenig wysokqg w celu:
— zachowania wysokich wartosci krajobrazu, réwniez warownego;
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— zachowania miejsc widokowych oraz wewnetrznych i zewnetrznych powiqgzan widokowych, ze
szczegdinym uwzglednieniem osi klasztor oo. kamedutéw na Bielanach - opactwo oo.
benedyktynéw w Tyncu;

Historia i tradycje: (ustalenie warunkéw przestrzennych dla mozliwosci kontynuacji)
e Uroczystosci organizowanych przy kopcu Jézefa Pitsudskiego;
e Odpustéw i majéwek u oo. kamedutéw na Polanie Pod Debami;

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)
e Kolegium Polonijne UJ w Przegorzatach, ul. Jodtowa 13.

W zakresie $Srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuija:
e Bielarisko-Tyniecki Park Krajobrazowy;
Rezerwat przyrody Panienskie Skaty;
Rezerwat Bielanskie Skatki;
Wystepowanie osuwisk;
Wystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatq RMK;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
Strefy ochrony ujecia wod powierzchniowych (ujecie na rzece Sance) - teren ochrony posredniej oraz
teren ochrony bezposredniej;
e Siedliska chronione;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiqcletniej Q0,1% (rzeka Wista) - fragmentarycznie w potudniowej czesci;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista) - fragmentarycznie potudniowej czesci;
Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywiste;j);
Strefa lasow i zwiekszania lesistosci;
Parki rzeczne;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Fragmentarycznie korytarz ekologiczny;
W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej;
e Znaczna czesé jednostki to kompleks lesny - Las Wolski;
e Lasy.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:

e Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta autostrady A4 przez ul. Mirowska,
— ul. Mirowska - w klasie G,
— planowane potaczenie miedzy ul. Mirowskg a wylotem ul. Ksiecia Jézefa do drogi

wojewodzkiej nr 780 - w klasie G;

e Transport zbiorowy:

— linie autobusowe w ulicach gtéwnych, zbiorczych i lokalnych.

W zakresie infrastruktury:
e Obszar wyposazony w infrastrukture gazowa, elektroenergetyczng, kanalizacyjng
i wodociggowsg;
e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
¢ Planowana budowa miejskiej sieci gazowej;
e Planowana budowa hydroforni wodociggowych (Bielany);
Ograniczenia wynikajace z:
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e Lokalizacji: ujecia wody powierzchniowej na rzece Sance, lokalnej oczyszczalni sciekéw Bielany,
Zaktadu Uzdatniania Wody Bielany oraz cmentarza Bielany (ul. Marszatka Mikotaja
Wolskiego);

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych i gazowych.

Dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach infrastruktury technicznej (IT) dopuszcza sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
0 20%.

7. Ustalenia nieobowiqgzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VII1/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Pomimo utraty waznosci, ustalenia planu ogélnego a takze ustalenia planu szczegdétowego
(84 uchwaty uchwalajacej plan z 1994r) stanowiag nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznacz

%2’:"“;@;””“9°”‘W” T bz Produi Zapleca Techmicanega
5231 Mieszkariowy 0 intensynnosc zabudomy (netto} 1,2-1,

@Omza: Mieszkanic ; me"S':wrckizacuwﬂ;ML',:D',O,&&KZ Dm' Moy gz ekt
@C‘aw Miesakariowy o intensywnoéa zabudowy (netto) 0,4-0,85 O“H' L
O:sa' Mieszkariowy o mtensyanoéci zabudowy {nettc) do 0.4 mg&‘ Vi Zikol eblicog
(10 Jossex Miestrions - sy otenywnociiesdriono - ugone et 14- 19 (8 Joosarss
@03%'\'\&(&'@\0 Ustugowy o intensywnosci mieszianion - ustugowe (netto] 1,0- 1,5 OWAVLTﬁIGﬁan‘N'Jk'u‘, Rhiae
[P _JobsarUsg Pareh (KU e Uz Kemutibaqyeh [P
O:szar Uslug Kamercyjnych [1] Obszar Tras Komunikacmech

Fragment Miejscowego Planu Ogdélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaty nastepujace
kategorie terenéw:

M4 - Obszar Mieszkaniowy
Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

UC - Obszar Ustug Komercyjnych
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Podstawowe przeznaczenie pod:

banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,

obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

ustugi tacznosci.

UP - Obszar Ustug Publicznych
Podstawowe przeznaczenie pod:

ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),

inne ustugi publiczne.

PS - Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego:
Podstawowe przeznaczenie pod:

zaktady przemystowe (w tym energetyczne),

zaktady eksploatacji powierzchniowej,

bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywnosci miejskiej),

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe.

KT - Obszar Tras Komunikacyjnych:
Podstawowe przeznaczenie pod:

tereny kolejowe,

tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtdwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

ulice pieszo-jezdne,

ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

KU - Obszar Urzadzern Komunikacyjnych
Podstawowe przeznaczenie pod:

urzadzenia komunikacji zbiorowej,

obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
parkingi,

garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.

ZP - Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:
Podstawowe przeznaczenie pod:

zielen parkowa

zielen izolacyjna

skwery i zielence

ogrody botaniczne i zoologiczne

zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym
cmentarze.
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8. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planow

Dla czesci obszaru sporzadzanego planu obowigzujg aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
e ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszary nr 27, 28,
29, 30, 31), uchwalony uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018 r. (tacznie 38,09 ha);
e ,Rejon Fortu Skata” uchwalony uchwata nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2005 r. (tacznie 4,11 ha)
e ,Rejon Fortu Skata IlI” uchwalony uchwata nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6
lipca2011r. (tacznie 3,61 ha)
e Las Wolski” uchwalony uchwata nr CII1/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca
2010r. (tacznie 3,55 ha)

/

LAS WOLSKI
,_ e )

ETAPA- za f’
-

%

ETAPA 29

\\&
Dy
KOL\NA P OBSZ?}I EAKOWY

Plany obowigzujace

REJON FORT SKAEA Il

REJON FORTU SKALA

KOSTRZE - REJON ULICY FALISTE)

Przeznaczenia obowigzujacych aktualne miejscowych plany zagospodarowania przestrzennego
(w granicy sporzadzanego mpzp ,Bielany”):

e ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 27)
- 27KDD.1
- 27711
- 27712
- 27KDG.1

e ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 28)
- 28711

e ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 29)

- 29.KDD.1

- 29.KDD.2

- 29.KDD.3

- 29KDG.1

- 29KDL.1

- 29.KDW.1

- 29.Rp.1
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- 29.Rp.2

- 29.Rz1

- 29.Rz2

- 29.Rz.3

- 29.Rz4

- 29W.1

- 29.WS.1

- 297ZN.1

- 29.7Pb.1

- 29.ZPb.2

- 29.ZPb.3

- 29.7ZPb.4

- 297ZW.1

- 297W.2

- 29.7ZWs/ZZ.1
—  29.7ZWs/Z72.2

,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 30)

— 30.Rp.1

- 30.Rz.1

- 30.Ws.1

- 30.ZW.1

- 30.ZW.2

- 30.ZWs/ZZ.1

- 30.ZWs/ZZ.2

,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 31)
- 31.KDD.1
- 31KDL.1
- 31.ZN.a1
- 31.ZPa

,Rejon Fortu Skata”
- KD/D
- KD/X
- KD/z
- KD/z
- MN1
- ZP

,Rejon Fortu Skata II”
- KD/Z1
- KD/Z.2
- R2
- ZLa
- ZL2
- ZPo.6

,Las Wolski”
— MN.15
- W1
- ZPo.11
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okredlenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujacy terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 18,19, 20,21, 22,i 23 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2015 - 2021. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw.
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1.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionqg rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejacych budynkéw;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienistwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowiagzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia planu
miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Dochody wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia projektu
planu dla obszaru ,Bielany”

Powierzchnia
Powierzchnia podlegajaca Stawka |Prognozowana
terenu mozliwado | Kwota obrotowi | ,rocentowa wielkosé
Symbol . . [m2]
. naliczenia optaty | wzrostu optaty optaty
przeznaczenia . . 5 (50 % pow. . . . .
planistycznej [zt/m?] o planistycznej| planistycznej
[m?] mozliwej do [%] [24]
naliczenia
optaty)

MN.1 25982 125 12991 30 487 163
MN.34 6 985 125 3493 30 130969
u.2 27 390 125 13 695 30 513563
u4 8634 125 4317 30 161888
Razem: 68 991 34496 1293581

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,99 ztod 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,30 zt od
1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,30 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,36 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 paZdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 i 1086), i potozonych na terenach, dla ktérych
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqcznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt
okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,28
zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,52 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,85 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 24,84 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,62 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczer - 2,02 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,45 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,45 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawg
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz. 326 i 568) -
1,24 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,24 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,86 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,37 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp
dla obszaru ,Bielany”

Maksymalny E © -g Prognozowana Progno%owana wielk(zs'c’
Symbol Powierzchnia| wskaznik & N | powierzchnia | Podatkéw od budynkéw
. 2 . 7 e Q .a_’ 1 . Yo
przeznaczenia [m?] intensywnosci 5 N S uzytkowa Stawka Wartosc
zabudowy £ 238 [m?] [zt/m?] [zH]
0,7 493 0,85 419
MN/U.3 L1467 0.6 0,7 123 24,84 3061
MN/U.4 17 192 0,6 0,7 5777 0,85 4910

N
N



0,7 1444 24,84 35872
0,7 466 0,85 396
MN/U.6 1387 06 0,7 117 24,84 2894
0,7 1255 0,85 1066
MN/U.5 3734 06 0,7 314 24,84 7791
u.2 27503 12 0,7 23103 24,84 573867
u4 8779 0,9 0,7 5531 24,84 137 384
u.5 1673 0,6 0,7 703 24,84 17454
MN.1 37127 0,6 0,7 15593 0,85 13254
MN.3 3467 0,6 0,7 1456 0,85 1238
MN.4 5200 0,6 0,7 2184 0,85 1856
MN.9 3830 0,6 0,7 1609 0,85 1367
MN.10 1511 0,9 0,7 952 0,85 809
MN.11 5516 0,9 0,7 3475 0,85 2954
MN.13 3772 0,9 0,7 2376 0,85 2020
MN.15 2211 0,6 0,7 929 0,85 789
MN.16 1199 0,6 0,7 504 0,85 428
MN.17 470 0,9 0,7 296 0,85 252
MN.18 36 239 0,4 0,7 10 147 0,85 8625
MN.19 1829 0,6 0,7 768 0,85 653
MN.20 2856 0,4 0,7 800 0,85 680
MN.21 6 145 0,9 0,7 3871 0,85 3291
MN.22 1778 0,6 0,7 747 0,85 635
MN.23 1081 0,6 0,7 454 0,85 386
MN.24 2456 0,4 0,7 688 0,85 585
MN.25 4610 0,4 0,7 1291 0,85 1097
MN.29 3067 0,4 0,7 859 0,85 730
MN.34 16 629 0,6 0,7 6 984 0,85 5937
MN.36 1436 0,6 0,7 603 0,85 513
MN.35 1337 0,6 0,7 562 0,85 477
Razem 205501 57 147 833690

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 5 min zt.
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Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Bielany”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zH]
U.1 362 350 126 700
uU.2 154 350 53900
U.3 238 350 83 300
U4 146 350 51100
MN/U.1 17 350 5950
MN/U.3 177 350 61950
MN/U.4 7 350 2450
MN/U.5 120 350 42 000
MN/U.6 553 350 193550
MN.1 135 350 47 250
MN.3 58 350 20 300
MN.4 816 350 285 600
MN.6 799 350 279 650
MN.7 1154 450 519 300
MN.9 744 350 260400
MN.10 276 350 96 600
MN.11 259 350 90650
MN.13 858 350 300 300
MN.14 32 350 11200
MN.16 58 350 20300
MN.17 95 350 33250
MN.18 1957 425 831725
MN.19 56 350 19 600
MN.22 67 350 23450
MN.24 712 400 284 800
MN.25 300 350 105 000
MN.27 14 350 4900
MN.29 296 350 103 600
MN.31 49 350 17 150
MN.32 67 350 23450
MN.34 1033 350 361550
MN.36 1252 425 532100
MN.38 65 350 22750
MWi.3 171 350 59850
MNos.2 206 350 72100
Razem: 13 303 5047725
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6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Bielany”
moga byc¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Bielany” moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakcji
nieruchomosdciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy ztytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Wysoko$é udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata
wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sie, ze
wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$é udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowia przenies¢
dziatalnos¢ z poza Krakowa, badZzatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzujg w w/w zakresie zadania gminy dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzac budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajaca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
i oSwietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiagzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w formie
darowizny narzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Paristwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka
podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,3 ha
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 9,99 min zt.
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Tabela 6. Szczegbétowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Bielany”

Przeznaczenie Powierichnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [zH]

KDG.4 1556 300 466 800
KDG.7 9853 300 2955900
KDzZ.1 578 300 173400
KDL.1 110 300 33000
KDL.2 560 300 168 000
KDD.1 641 300 192 300
KDD.2 208 300 62400
KDD.3 255 300 76 500
KDD.4 147 300 44100
KDD.5 217 300 65100
KDD.6 433 300 129 900
KDD.8 341 300 102 300
KDD.9 330 300 99000
KDD.10 1508 300 452400
KDD.11 1064 300 319200
KDD.12 127 300 38100
KDD.13 59 300 17 700
KDD.14 29 300 8700
KDD.16 255 300 76 500
KDD.17 216 300 64 800
KDD.18 850 300 255000
KDD.19 22 300 6 600
KDD.21 330 300 99000
KDD.22 27 300 8 100
KDD.23 539 300 161700
KDD.24 941 300 282 300
KDD.25 1543 300 462 900
KDD.26 855 300 256 500
KDD.27 6 300 1800
KDD.28 490 300 147 000
KDD.29 2 300 600
KDD.30 2736 300 820800
KDX.1 38 300 11400
KP.1 26 300 7 800
Razem: 26892 8067 600
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Kazimierza
Wielkiego” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okredlenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Ill kwartat 2020 .

Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Bielany”

Jezdnie
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Pow.[m? Cena J[ez ?/nrgf]t kowa Cena{;g}oiem
1 KDL.2 2112-112 | 5640 272 1534080
3 KDD.1 200 54 400
4 KDD.2 50 13600
5 KDD.4 700 190 400
6 KDD.5 290 78 880
7 KDD.8 100 27 200
8 KDD.10 1850 503200
9 KDD.11 3850 1047 200
10| kpbie | 2123100 263 108 800
11 KDD.17 550 149 600
12 KDD.19 1080 293760
13 KDD.25 800 217 600
14 KDD.26 550 149 600
15 KDD.29 40 10880
16 KDD.30 1600 435200
17 KDW.1 140 38080
18 KDW.5 2112422 70, 236 16 320
4868 800
Chodniki i ciagi piesze
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Pow.[m?] SR J[i (:/nn(:f]t B Cena{;g}oiem
1 KDL.2 1900 351500
2 KDD.3 400 74000
3 KDD.4 440 81400
4 KDD.10 2112-531 660 185 122100
5 KDD.11 2640 488 400
6 KDD.13 1350 249750
7 KDD.14 300 55500

28




8 KDD.15 480 88800
9 KDD.16 120 22200
10 KDD.18 900 166 500
11 KDD.19 400 74000
12 KDD.20 440 81400
13 KDD.22 120 22200
14 KDD.24 800 148 000
15 KDD.25 660 122100
16 KDD.26 860 159100
17 KDD.30 300 55500
18 KDX.1 400 74000
19 KDX.2 180 33300
10 KDX.3 180 33300
2503050
Oswietlenie:
W0l Nprzeznaczeniel IMObiekt Dtugos¢ Cena jednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [z4]
1 KDL.2 950 172900
2 KDD.2 450 81900
3 KDD.3 60 10920
4 KDD.4 60 10920
5 KDD.6 200 36400
6 KDD.11 610 111020
7 KDD.13 400 72800
8 KDD.19 2112-826 200 182 36400
9 KDD.20 110 20020
10 KDD.25 330 60060
11 KDD.26 430 78 260
12 KDD.30 200 36400
13 KDX.1 100 18 200
14 KDX.2 30 5460
15 KDX.3 50 9100
760760
Kanalizacja
. . Dtugoé¢ | Cenajednostkowa | Cenaogétem
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [ mgb] J[zi Jmb] [24]
1 KDL.2 950 1128 600
2 KDD.11 2112-815 610 1188 724 680
3 KDD.30 250 297 000
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Pozostate tereny komunikacji

. . Dt &¢ C iednostk Cena ogotem
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [Lr:]gl;)]sc ena J[ez Vnrﬁf] owa [Zﬁ
1 KU.1 2300 641700
2 KP.1 2112-613 350 279 362700
1004 400
suma 11287 290

30




IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdblnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodoéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp , Bielany”

Wydatki Dochody

Wykonanie Dochody Bilans’\IN h

Wyku . Wptywy z zwiazanez |POSZczegoinyc

Lata nieruc)t:on?os’ci lrt\‘fa::a;]s:ircuzl;t;riy Ia(r?iﬂatcina pogazlkuyod ob?otem Iata'ch w
pod drogi komunikacyjjnej P Y nieruchomosci nieru§homos’ci okresie 10 lat
gminnych

1 1344 600 -1 344 600
2 1344 600 2523863 1179 263
3 1344 600 2257458 431194 2523863 -647 002
4 1344 600 2257458 431194 -3170864
5 1344 600 2257 458 431194 166 738 -3004 126
6 1344 600 2257458 250107 -3351951
7 2257 458 416 845 -1840613
8 833690 833690
9 833690 833690
10 833690 833690
8067 600 11287290 1293581 3334759 5047 725 -9 678 825

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
9,7 min zt (Tabela 8). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykonaniem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz z wykupem nieruchomosci pod uktad drogowy.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci na
cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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