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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2 2021 1. poz. 1372 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 716 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1672)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 555)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrze$nia 2020 w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Centrum
Nowej Huty Il — czes¢ D” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.

UCHWALA NR XCI1/1362/13 Rady Miasta Krakowa zdnia 4 grudnia 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"Centrum Nowej Huty"'



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysziych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspoOlczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia ~ kwot¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest we
wschodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy XVIII Nowa Huta 1 obejmuje dwie graniczace
bezposrednio ze sobg dziatki o numerach 95 1 214 obr. 50 Nowa Huta na ktorych zlokalizowany jest
nieuzytkowany do dhuzszego czasu zespot dwoch trzykondygnacyjnych budynkéw dawnych
Zaktadow Przemystu Dziewiarskiego ,,DOMINO” z poczatku lat 50-tych XX wieku, potaczonych
w latach 70 — tych przewigzka. Budynki te pelnily do niedawna funkcje handlows, produkcyjng
I biurowa. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,4 ha.



Granlce opracowania

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Centrum Nowej Huty Il — czes¢ D”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy ustugowej u.l 0,40 | 100,00
0,40 100,00

5. Struktura wltasnosci

Dziatki nr 95 1 214 obr. 50 Nowa Huta (nr ksiggi wieczystej KR1P/00199901/2) stanowia
wlasno$¢ Skarbu Panstwa 1 pozostajag w uzytkowaniu wieczystym osoby fizyczne;.



6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Nowej Huty Il — cze$¢ D” znajduje si¢ na obszarze 47 jednostki
strukturalnej ,,Stara Nowa Huta”.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace Kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli starej Nowej Huty do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

Ochrona uktadu urbanistycznego osiedli starej Nowej Huty;

Ochrona, ksztaltowanie i tworzenie zieleni urzadzonej we wnetrzach zabudowy blokowe;j;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia urzadzona
Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych w oparciu o gldwne ciagi komunikacyjne,
place i skwery uktadu urbanistycznego starej Nowej Huty;

e Ochrona i ksztaltowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skweré6w miejskich.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srddmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupeknienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ushugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe; w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50% (...);

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ksztattowana wzdhuz istniejacych ulic lub placow
ogolnodostepnych z zielenig;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana, zespoty zabudowy.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25 m;



e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony warto$ci kulturowych;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
Obszar urbanistyczny objety wpisem do rejestru zabytkow
Obszar objety projektem parku kulturowego ,,Stara Nowa Huta”

Wskazania dla wybranych elementow:

o  Wigkszos¢ powierzchni jednostki rekomendowana do objecia forma ochrony obszarowej w
postaci Parku Kulturowego ,,Stara Nowa Huta”;

e Zachowania i ochrona, wzorowanego na renesansowych wzorach urbanistycznych, uktadem
dawnego miasta Nowa Hulta;

e Ochrona przed tzw. dogeszczeniami wnetrz tradycyjnych kwartaloéw zabudowy, zachowanie
ich  charakteru  jak  spotecznych  przestrzeni  sgsiedzkich, = wyposazonych
w skwery i zielence, z placami zabaw oraz placami gospodarczymi;

e Zachowanie zr6znicowanego krajobrazu jednostki;

e Zachowanie wewngtrznych powigzan widokowych uktadu urbanistycznego dawnego miasta
Nowa Huta.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450.

7. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum
Nowej Huty Il — czgs¢ D” objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” przyjetego uchwatg nr XCI11/1362/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r.

Obowigzujacy plan miejscowy dla objetych granicami sporzadzanego planu nieruchomosci
wyznacza przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej (MWn/U.4.3) o podstawowym
przeznaczeniu  pod zabudowe¢  mieszkaniowg  wielorodzinng niska z  ustugami.
Szczegodtowe zapisy w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w planie
miejscowym wskazuja nastepujace wytyczne:

§42. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej — 0znaczone symbolami MWn/U.4.1,
MWn/U.4.2 i MWn/U.4.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng niskq 7 ustugami.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sie:

1) dopuszczenie:
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a) lokalizacji elementow niezbednych dla urzqdzenia i funkcjonowania terenu, takich jak:
urzqdzenia budowlane, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy i
dojscia piesze niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury,

b) utrzymania istniejgcych obiektow o funkcji ustugowej i garazy,

c) (-);

2) (...)

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad okreslonych
ws7;

2) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, od strony
drog publicznych,

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug jedynie w parterach budynkow mieszkalnych,

4) mozliwos¢ prowadzenia przebudowy i remontu w obiektach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b,
5) ()

7) dla terenu oznaczonego symbolem MWn/U.4.3 :

a) moiliwosé¢ lokalizacji nowej zabudowy poprzez wymiang substancji budynku w niezbednym

zakresie, 7 nakazem pozostawienia muru Zewnetrznego (oryginalnych Scian dawnego zakladu

przemystowego) w ksztalcie litery C,

b) zakaz lokalizacji budynku wykraczajgcej poza obrys istniejgcego budynku ustugowego,

c) geometria dachu — dach plaski,

d) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — 16,0 m,

e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20%,

f) maksymalna wysokosé zabudowy — 18 m,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 - 1,5.

4. W zakresie ochrony zabytkow, ustala sie ochrone konserwatorskq obiektow ujetych w ewidencji

zabytkow, oznaczonych na Rysunku Planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 ust. 3, w ktorych

zakres ochrony obejmuije:

1)-10) (...)

11) os. Teatralne 17-19 — dawny budynek gospodarczy (techniczny), obecnie obiekt ustugowy, w

odniesieniu do ktorego dopuszcza sie wykonanie robot budowlanych okreslonych w ust. 3 pkt. 7.
Ponadto na wszystkich analizowanych cze¢$ciach, plan nakazuje ksztaltowanie zabudowy i

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 7 tego planu, a takze w zakresie

sposobu zagospodarowania dopuszcza lokalizacje elementéw niezbednych dla urzadzenia i

funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, miejsca postojowe, dojazdy 1 dojscia piesze niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen,

obiekty malej architektury.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 7, 8, 9, 44, 45, 47, 48, 50, 51 jednostka Nowa Huta. Przedziat czasowy analizy
obejmowat lata 2015 - 2021. Dokonano analizy rejestru ceni wartosci prowadzonego W ramach
ewidencji gruntow i budynkow.
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1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli,

w

zwigzku  z
korzystanie z nieruchomosci

uchwaleniem  planu
lub jej czesci

miejscowego
w dotychczasowy

albo

Jjego
sposob  lub zgodny

zmiang,

z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel

albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne

okreslenie

potencjalnej

wysokosci

odszkodowan, z

odpowiednim

prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:
— indywidualnego charakteru ograniczen,
— roznych mozliwo$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,
— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
— potrzeby ustalania wysoko$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano prognozy wysoko$ci potencjalnego
odszkodowania w oparciu o zmian¢ wartosci nieruchomosci, w zwigzku z ograniczeniem
korzystania z nieruchomosci w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Tabela 2. Warto$¢ odszkodowan w objetym mpzp dla obszaru ,,Centrum Nowej Huty II —
czes¢ D”
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Maks. Symbol Maks. [ Prognozowane Wartodé
Symbol POW|erzzchn|a _wskazmk Przeznacz. | oo .o hnia _wskazmk obmzefll.e odszkodowania
przeznacz. [m?] intensywn. || w planie intensywn. wartoSci (1]
zabudowy || obowigz. zabudowy [z/m?] &
u.l 3980 0,80 MWn/U.4.3 3980 15 500 1 990 000
Razem: 3980 1 990 000




2. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych z naliczeniem
oplaty planistyczne;j.

3. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ nowego dochodu zwigzanego z naliczeniem
podatku od budynkéw z uwagi na aktualne zagospodarowanie obszaru.

4. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreSlenia ewentualnych dochodéw  Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasOb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu zwigzanego ze sprzedaza
nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny.

5. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodlami dochodéw wlasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Centrum Nowej

Huty Il — czg$¢ D” moga by¢ :
e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Centrum Nowej Huty Il — cze$¢ D” moze nastgpic
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zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwicksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy =z podatku dochodowego od o0sob prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktére postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokalizacj¢ ustug.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony  $rodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sig¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wtasny budzet 1 w wigkszos$ci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 o$§wietlenia ulicznego.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ nakladow na wykonanie inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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IV. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewnegtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.

Ze wzgledu na specyfike obszaru, ustalen planu miejscowego juz obowigzujacego,
strukture wiasnosci i1 zagospodarowania, dla przedmiotowego obszaru nastgpstwa finansowe
zwigzane sg z ograniczeniem korzystania z nieruchomo$ci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. Wilasciciel/uzytkownikéw wieczysty moze zada¢ od Gminy Krakow m.in.
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode. Wysoko$¢ tego odszkodowania zostata
zaprognozowana w wysokosci ok. 2 mln. zt.

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Dla przedmiotowego projektu planu miejscowego wykazano potencjalng strat¢ finansowg
dla Gminy w wysokosci ok. 2 mln. zt. Nalezy zastrzec, iz wielko$¢ ta jest warto$cig prognozowana.
Aby tego unikng¢ nalezatoby rozwazy¢ nie podejmowanie dziatanh w zakresie modyfikacji
obowigzujacego planu miejscowego, dla ktdrego przeprowadzono pelng procedurg planistyczng w
tym zwigzang z udziatem spoteczenstwa.
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