ZARZADZENIE Nr 3607/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 grudnia 2021 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢
wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 5 polozonym przy ul. Krowoderskich Zuchéw
w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 5 potozonym przy ul. Krowoderskich Zuchéw w
Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zZadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli  Wtérnego Obrotu  Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]  usytuowanego
w budynku nr 5 potozonym przy ul. Krowoderskich Zuchéw w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania od Pana [wylaczenie jawno$ci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 149 820,72 zlotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wyltaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 5 przy ul. Krowoderskich
Zuchow w Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na podstawie aktu notarialnego z
dnia 28.08.2014r. Rep. A nr 3209/2014, z wtasnoscia ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
3/1000 czesci w nieruchomosci wspolnej, tj. dziatki nr 188 o pow. 19 a 86 m?2, obr. 44 jedn.
ewid. Krowodrza, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00075492/6 oraz we wspotwiasnosci
czesci wspolnych budynku 1 urzadzen niestuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00518716/1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 5 przy ul. Krowoderskich
Zuchéw w Krakowie o pow. 24,79 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej
wynoszacym 3/1000 czes$ci obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 188 o
pow. 19a 86m?, obr. 44 jedn. ewid. Krowodrza oraz czesci wspolne budynku, z ktérego
wydzielony jest lokal - niestuzace do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali
zostal zbyty przez Gming Miejska Krakéw na rzecz najemcy, Pana [wylaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomo$ci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr
3209/2014 z dnia 28.08.2014r. za taczng kwote 14 050,58 zl. Przy zbyciu powyzszego lokalu
i udzialu w prawie uzytkowania wieczystego wyzej powolanej nieruchomosci gruntowej
zostala udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 126 459,22 z1.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jezeli nabywca zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia,
zobowigzany jest do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalen wynika, ze nabyty
lokal mieszkalny nr [wytaczenie jawnoSci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] potozony przy ul. Krowoderskich Zuchow 5 w Krakowie z
bonifikata w cenie zostal wykorzystany przez Pana [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie
przez Gmin¢ Miejskg Krakow bonifikaty, co stanowi ,,ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

Analiza tre$ci zgromadzone] dokumentacji dowodzi, ze Pan [wytaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisoéw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] nie wykorzystywat ww. lokalu
w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy
wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych. Okoliczno$¢ ta potwierdza
wynajmowanie przedmiotowego lokalu osobom trzecim w okresie 5 lat od dnia jego nabycia,
co jest sprzeczne z ratio legis przepisu art. 68 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Fakt udostgpnienia ww. mieszkania potwierdza zawarta w dniu 18.09.2017r. na czas
nieokre§lony umowa najmu przedmiotowego lokalu, a takze zameldowanie w nim os6b
trzecich.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,,ratio legis przepisu przyznajqcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi



centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzit, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnosci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wilasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wytgcznie w stosunku do pewnych kategorii
0sob bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie sie sktadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, ze wprowadzenie obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziata¢ naduzyciom.”

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci
obejmujacej lokal mieszkalny oraz udzial w nieruchomo$ci gruntowej, czyli kwote
126 459,22zt Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢
zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu
za okres od 09.2014r. do 03.2015r. miesigcznych cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, a za
okres od 04.2015r. do 02.2019r. kwartalnych wskaznikow zmian cen nieruchomosci. Kwota
po zwaloryzowaniu na dzien 12.02.2019r. (data zameldowania o0sOb trzecich w
przedmiotowym mieszkaniu) wynosi 149 820,72 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.122.2020 z dnia 08.10.2020r.
zobowigzano Pana [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdéw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 149 820,72 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy
postanowiefn uchwaty Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcow (z poézn. zm.) z terminem zaptaty do dnia 20.11.2020r.

Pismem z dnia 12.11.2020r. Zobowigzany zwrécit si¢ z wnioskiem o odstgpienie od
zadania przez Gming Miejskg Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
ww. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazat, ze ,, (...) Przedmiotowy Lokal zostat przeze
mnie nabyty przy zastosowaniu 90% bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy tego Lokalu.
Mieszkanie o ktorym mowa to kawalerka o powierzchni 24,79 m2. Mieszkatem w nim od 5
roku zZycia, wczesniej wraz z mojg mamgq ktora zmarta 15.05.2004r., a nastepnie sam. W dniu
08.08.2015r. zawarfem zwigzek matzenski z [wylgczenie jawnoSci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta], ktora po slubie wprowadzita si¢ do lokalu, ktory
odtqgd zamieszkiwalismy wspolnie.

W tym miejscu dodam, ze byt to jedyny osrodek zyciowy mdj i zony. W 2017 roku moja
zona zaszla w cigze. Przygotowujgc sie na przyjscie na swiat naszego pierwszego dziecka,



przeanalizowalisSmy naszq owczesng sytuacje mieszkaniowqg i doszlismy do wniosku, Ze
wychowywanie dziecka w Mieszkaniu, o ukiadzie typowej kawalerki, oraz tak matej
powierzchni, bedzie bardzo trudne: nie mielismy nawet gdzie postawic tozeczka dla dziecka,
wanienki, itp.

Pomimo niekorzystnej wowczas sytuacji finansowej doszlismy wraz z Zong do wniosku,
ze jesli wynajmiemy Mieszkanie osobie trzeciej, jesteSmy w stanie dotozy¢ co miesigce troche
pieniedzy tak, zeby bylo nas sta¢ na wynajem wigkszego mieszkania, w ktorym bedziemy mogli
zamieszka¢ po urodzeniu sie dziecka.

Ow plan wcielilismy w zycie i w dniu 12 czerwca 2017r zawarlismy umowe najmu
Mieszkania z Panig [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta], natomiast kolejng umowe najmu w dniu 1 kwietnia 2019y z Panem
[Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢
wylqgczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta]. Oraz ze wzgledu na narodziny drugiego dziecka podpisalismy umowe najmu
wigkszego lokalu mieszkalnego, w ktorym mieszkamy obecnie. Z wynajmu Lokalu uzyskuje co
Miesigc kwote 800zl (osiemset z1). Za najem mieszkania, w ktorym zamieszkuje wraz z rodzing
co miesigc ptace kwote 1500z1 (stownie jeden tysigc piecset z1).

Nasze pierwsze dziecko przyszto na swiat w dniu 15 pazdziernika 2017r., a 30 maja
2020 urodzito nam sie drugie dziecko.

Podkreslam ponownie, ze czynsz najmu, ktory uzyskuje z wynajmu Lokalu,
przeznaczam w calosci na poczet czynszu najmu wiekszego mieszkania, w ktorym zamieszkuje
wraz z Zong i dwdjkq dzieci. Czynsz najmu uzyskiwany z Lokalu nie pokrywa w calosci
Czynszu najmu jaki ptacimy za lokal, w ktorym zamieszkuje i co miesigc doktadamy do niego
ze swoich zarobkow kwote 700 zt (stownie siedemset zi).

W zaistnialym stanie faktycznym nie ma zatem jakichkolwiek wqtpliwosci, ze dochody
uzyskiwane z wynajmu Lokalu s¢ w cafosci przeznaczone na cele mieszkaniowe (...).

Majgc powyzsze na uwadze, powotujgc si¢ na tres¢ klauzuli ujetej w art. 5 k. c., wskazuje Ze w
niniejszej sprawie bezsprzecznie istniejq szczegolne okolicznosci ktore pozwalajg na jej
zastosowanie:

-decyzja o wynajmie Lokalu podyktowana zostala zmiang mojej sytuacji Zyciowej, tj.
koniecznoscig wynajecia wigkszego mieszkania, z uwagi na powigkszenie si¢ mojej rodziny,

- wszystkie Srodki uzyskiwane z wynajmu Lokalu przeznaczam na realizacje celow
mieszkaniowych, tj. na czesciowe (bo Srodki sq zbyt mate) pokrycie kosztow najmu wigkszego
mieszkania,

- w zwigzku z wynajmowaniem Lokalu nie doszto do jakiegokolwiek wzbogacenia po mojej
stronie, bo wszystkie srodki uzyskiwane w ten sposob srodki przeznaczam na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych swoich i mojej rodziny, a zatem w najmniejszym nawet stopniu nie
sprzeniewierzylem sig¢ celowi, ktoremu stuzy¢ miata pomoc uzyskana od Gminy w formie
bonifikaty.

Majgc na uwadze powyzszy stan faktyczny, zwracam si¢ do Pana Przewodniczgcego z
prosbqg o wyrazenie zgody na odstgpienie od zZgdania zwrotu bonifikaty. Jak wskazano
powyzej, w przedmiotowej sprawie z catq pewnoscig cel normy prawnej dotyczqcej udzielenia
bonifikaty zostat spetniony z godnie z wolg ustawodawcy.

W kontekscie tych okolicznosci faktycznych i prawnych zgdanie przez Gming zwrotu
bonifikaty jawi sie rowniez jako razgco sprzeczne e spoleczno-gospodarczym



przeznaczeniem uprawnienia do Zgdania zwrotu tejze bonifikaty. Zgodnie bowiem z art. 5
Kodeksu Cywilnego ,,Nie mozna czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia spotecznego.
Takie dziatanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie
korzysta z ochrony” i stanowi naduzycie przystugujgcego Gminie prawa podmiotowego.”

Odebranie mi udzielonej bonifikaty uwzgledniajgc mojg sytuacje materialng i
rodzinng oraz okolicznosci wynajmu Lokalu i zamiar ktory mi przyswiecat, bytoby sprzeczne z
zasadami wspotzycia spolecznego, tj. szeroko rozumiang zasadq sprawiedliwosci spotecznej,
ochrony jednostki stabszej, pomocy spoteczne dla osob pozostajgcych w niedostatku, wreszcie
rownosci spotecznej (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 14 sierpnia 2012, sygn. akt [
ACa 589/12).

Wskazuje ponadto, ze nie posiadam srodkow finansowych pozwalajgcych mi na zwrot
kwoty wskazanej w wezwaniu do zwrotu bonifikaty. Moja zona przebywa obecnie na urlopie
macierzynskim, mam dwojke malych dzieci, a przychody uzyskiwane przeze mnie 2
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ostatnim czasie - w zwiqzku z epidemig COVID-19
- drastycznie spadly i nie wiadomo co bedzie dalej (...). "

Do wniosku Zobowigzany zalaczyl dokumenty potwierdzajace okolicznosci
przytoczone w ww. wniosku, w tym najmu lokali mieszkalnych.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze na pobyt staty w przedmiotowym mieszkaniu sg zameldowani Zobowigzany wraz z zong i
dwdjka dzieci.

Wiascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktérego prowadzona jest
ksiega wieczysta KR1P/00518716/1 jest Zobowigzany.

Whiosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1031/2021 z dnia 06.07.2021r.) i
Komisje Budzetowag Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1307/2021 z dnia 03.11.2021r.)

Majac na uwadze okolicznosci przedmiotowej sprawy, w zwiazku z ww.
pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



