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UZASADNIENIE

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap B4 jest Uchwata
NrLV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa”, zmieniona uchwatg Nr CVI11/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 sierpnia 2018 r. oraz uchwatg Nr XLI11/1143/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r. Uchwata
Nr CVIII/2844/18 Rady Miasta Krakowa wprowadzita podziat obszaru sporzadzanego planu
miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” na trzy etapy: A, B i C.
Nastepnie uchwata Nr XLII/1143/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r. wprowadzita podziat
etapu B na szesnascie podetapow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawa”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych tego projektu planu jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym
Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (zwanym dalej Studium) oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy. Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych
rozwiazania planu z ustaleniami Studium.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie, w jednostce
ewidencyjnej Nowa Huta i obejmuje teren o powierzchni 30,94 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa
zdnia 26 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”,
zmienionej uchwata Nr CVII1/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 r., nastepnie
zmienionej uchwatg Nr XLI1/1143/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r., wyznaczaja granice
przebiegajace:

1) obszarnr 126:

a) od potnocy: granica miasta od dziatki nr 41 do dziatki nr 13 obr. 3 Nowa Huta,

b) od wschodu: granica dziatki nr 13 obr. 3 Nowa Huta,

c) od potudniowego wschodu: fragmentem dziatki nr 13 (o pow. ok. 22455m?), granica dziatki

nr 12, fragmentami dziatek 504 (o pow. ok. 1673m?), 16 (o pow. ok. 304m?2), 17 (o pow. ok.
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2)

3.

356m3), 18 (o pow. ok. 818m?2), 19 (o pow. ok. 1086m32), 20 (o pow. ok. 1861m?2), 21 (o pow. ok.
2530m?), 22 (o pow. ok. 2449m?2), 576 (o pow. ok. 3358m?2), 24 (o pow. ok. 5735m?), 25
(o pow. ok. 4666m?), 515/7 (o pow. ok. 5643m?), fragmentem i granica dziatki nr 34 (o pow.
ok. 7695m?), 489 (o pow. ok. 1909m?2), granica dziatki nr 45, granica i fragmentem dziatki nr
46 (o pow. ok. 5589m?), fragmentem dziatek nr: 511/1 (o pow. ok. 2673m?), 511/2 (o pow. ok.
574m3), obr. 3 Nowa Huta,

d) od potudniowego zachodu: granicami dziatek nr: 511/2,511/1 obr. 3 Nowa Huta,

e) od zachodu: granicami dziatek nr: 46, 45,44/2,44/1,43/2,43/1,42/1,41 obr. 3 Nowa Huta;

obszar nr 206:

a) od zachodu i pétnocy: granicg miasta od dziatki nr 130 do dziatki nr 135/5 obr. 4 Nowa Huta,

b) od wschodu i potudnia: fragmentem dziatki nr: 135/5 (o0 pow. ok. 2219m?), granica dziatki
nr 135/6, granica i fragmentem dziatki nr 134, (o pow. ok. 8992m?) fragmentami dziatek
nr: 132/6 (o pow. ok. 1597m?), 132/16 (o pow. ok. 813m?), 132/15 (o pow. ok. 356m?),
132/13 (o pow. ok. 817m?), 132/12 (o pow. ok. 1179m?), 132/11 (o pow. ok. 1042m32), 131/1
(o pow. ok. 721m?), 131/2 (o pow. ok. 717m?), 130 (o pow. ok. 215m?), obr. 4 Nowa Huta.

Uwarunkowania przestrzenne

Obszar objety projektem planu potozony jest w pétnocnej czeéci miasta. Obszar nr 126 od

poétnocy i zachodu graniczy z gming Michatowice. Ponadto obszar nr 126 od wschodu, a obszar nr 206 od
poétnocy i zachodu, granicza z gming Kocmyrzéw-Luborzyca.

Caty obszar nr 126 oraz wiekszo$¢ powierzchni obszaru nr 206, zainwestowane i uzytkowane sg

jako kompleksy pdl ornych. Fragment obszaru nr 206 w jego centralnej czesci stanowi zielen urzadzona,
aw poétnocnej czesci spontaniczne zbiorowiska ruderalne.

4,

Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 26 pazdziernika 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” opublikowano
wdniu 24 listopada 2016 r. w Dzienniku Polskim, a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Termin sktadania wnioskéw okreslono do dnia
23 stycznia 2017 r. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone
byto na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 24 listopada 2016 r.
do 23 stycznia2017r.

W dniu 25 listopada 2016 r. wystano do instytucji i organéw okreslonych w ustawie
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

W terminie sktadania wnioskow, ktéry uptynat w dniu 23 stycznia 2017 r. ztozono 1185 pism.

W dniu 29 stycznia 2018 r. projekt planu zostat zaprezentowany na posiedzeniu Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii
nr 796/2018 zaopiniowata go pozytywnie.

Whioski i pisma ztozone do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 429/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2018 .

W dniu 21 lutego 2018 r. projekt planu przekazano do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 6 marca 2018 r. odbyto sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktora pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Po wprowadzeniu zmian w czesci tekstowej i graficznej projektu planu, bedacych konsekwencja
uzyskanych opinii i uzgodnien oraz dodatkowych korekt, projekt planu wraz z prognoza
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oddziatywania na s$rodowisko zostat w dniu 27 marca 2018 r. ponownie przekazany do
ustawowego  uzgodnienia Zarzadu Wojewddztwa  Matopolskiego,  Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Zarzadu Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie, Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Okregowego
Urzedu Gorniczego.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko iniezbedng dokumentacjg opublikowano w dniu 3 kwietnia
2018 r. w Dzienniku Polskim, a takze na stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto
na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 3 kwietnia do 25 maja
2018r.

W dniach 11 kwietnia - 11 maja 2018 r. (z wyjatkiem: sobét, niedziel i $wiat) projekt planu wraz
zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz niezbedng dokumentacjg udostepniono do
wgladu w Biurze Planowania Przestrzennego UMK. Ponadto projekt planu udostepniono na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

W dniu 18 kwietnia 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

W terminie sktadania uwag, ktéry uptynat 25 maja 2018 r. wptynety 1943 pisma, w tym 951
uwag.

Uwagi do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1472/2018 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 11 czerwca 2018r.

W dniu 12 czerwca 2018 r. projekty uchwat: w sprawie uchwalenia planu miejscowego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” oraz w sprawie rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” zostaty przekazane pod obrady Rady Miasta Krakowa.

W dniu 25 czerwca 2018 r. projekt uchwaty w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” uzyskat pozytywna opinie Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska RMK.

W dniu 27 czerwca 2018 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr CV/2699/18 w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

W dniu 27 czerwca 2018 r. Rada Miasta Krakowa odbyta | czytanie projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

W dniu 2 lipca 2018 r. projekt uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego ,Dla
wybranych obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” uzyskat pozytywna opinie Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK.

Do projektu wptyneto 19 poprawek ztozonych przez czterech Radnych RMK. W dniu 4 lipca
2018 r. Rada Miasta Krakowa odbyta Il czytanie projektu planu i przyjeta 4 ztozone poprawki.

W dniu 14 sierpnia 2018 r. pod obrady Rady Miasta Krakowa zostat przekazany projekt uchwaty
w sprawie zmiany uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”. Projekt uzyskat pozytywnga opinie
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Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska(Nr 864/2018 z dnia 29 sierpnia
2018 r.). Do projektu zostaty ztozone 2 poprawki Radnego RMK.

W dniu 29 sierpnia 2018 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta poprawke skutkujacg podziatem
obszaru planu na trzy etapy: A, B, C i podjeta uchwate Nr CVI11/2844/18 RMK w sprawie zmiany
uchwaty NrLV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia dosporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

Ogtoszenie o etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” w podziale na trzy
etapy: A, B i C opublikowano w dniu 3 wrzesnia 2018 r. w Dzienniku Polskim, a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa.

W dniu 8 lipca 2020 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr XLI11/1143/20 RMK w sprawie
zmiany uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 paZzdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” wprowadzajac podziat etapu B na
szesnascie podetapéw.

Ogtoszenie o etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B w podziale
na szesnascie podetapéw opublikowano w dniu 17 lipca 2020 r. w Gazecie Krakowskiej, a takze
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszono na tablicach w Urzedzie Miasta
Krakowa.

W dniu 4 pazdziernika 2021 r. projekt planu ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap B, podetap B4 zostat przekazany do ustawowego uzgodnienia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

Rozwiazania planistyczne

W projekcie planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” -

etap B, podetap B4 wyznaczone zostaty tereny:

126.R.1,126.R.2,206.1, 206.2 o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne,

206.ZPb.1 o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym,

126.KDS.1, 126.KDS.2 o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy ekspresowej,
126.KDL.1 o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczna klasy lokalnej.

Bilans terenéw w projekcie planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta

Krakowa” - etap B, podetap B4:

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia (ha)

Procent powierzchni planu (%)

R 29,27 94,58
ZPb 0,10 0,34
KDS 1,09 3,53
KDL 0,48 1,56

RAZEM 30,94 100,00
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Ocena zgodnosci wyznaczenia w projekcie planu miejscowego poszczegélnych
terenow z ustaleniami Studium

Ocena zgodnosci z ustaleniami Studium przedstawia sie nastepujaco:

przeznaczenie terendw rolniczych, oznaczonych symbolami: 126.R.1, 126.R.2, 206.1, 206.2 jest
zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete s3 kierunkiem zagospodarowania tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR);

przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 206.ZPb.1 jest zgodne
zogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.), wedtug ktoérych wskazany w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej wramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach miejscowych
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w Studium a odnoszacego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania. Dokument Studium jako funkcje dopuszczalng w terenie ZR wskazuje m.in.
réznorodne formy zieleni urzadzonej;

przeznaczenie terenu komunikacji oznaczonego symbolem 126.KDS.1 i 126.KDS.2 - Teren
drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy ekspresowej, zgodne
jest z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych, gdyz za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi
w planie miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosc
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami (Studium TOM Il
1.2.3.);

przeznaczenie terenu komunikacji oznaczonego symbolem 126.KDL.1 - Teren drogi publicznej,
o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej, zgodne jest z zawartymi w
Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest
zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla
obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM IlI
1.2.11.);

wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw w projekcie planu
miejscowego zgodne s ze Studium w zakresie standardéw przestrzennych iwskaznikéw
zabudowy zawartych w kartach dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 61 tuczanowice -
Koscielniki izgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM 11 1.2.).

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.1 ust. 2 okresla:
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnoscii bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad (...), miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

7.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zapisy ujete w § 7 jak réwniez poprzez ustalenia szczegétowe - w tym okreslenie parametréw zabudowy.
W §7 zatytutowanym ,zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy” okreslono m.in., zasady odnoszace sie do istniejgcych obiektow i urzadzen budowalnych oraz
zasady iluminacji obiektéw i zieleni.

tad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest réwniez poprzez zapisy planu
dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére zawarto
w § 11, a takze poprzez okreslenie zasad zagospodarowania terenéw w § 6.

7.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednienie w planie miejscowym ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap B, podetap B4 aspektéw krajobrazowych, ich ochrona oraz uczytelnienie odbywa sie
poprzez okresdlenie w §7 zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy oraz ustalenie w §8 zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w §9 zasad
ksztattowania krajobrazu, a w § 11 wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych.
Nieinwestycyjnie przeznaczenia terendw zabezpieczajg obszar planu przed utratg walorow
krajobrazowych wskutek wprowadzania zabudowy.

7.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Ustalenia projektu planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap B, podetap B4 w catosci stuzg ochronie terendéw zieleni, poprzez wydzielenie
przeznaczen terenu pod tereny rolnicze oraz tereny zieleni urzadzonej. Obszar nr 206 przecina réw
biegnacy wzdtuz pétnocnej granicy planu. Ponadto caty obszar nr 126 oraz potudniowy naroznik obszaru
nr 206, znajdujg sie w zasiegu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych 326
Zbiornik Czestochowa (E).

W § 8 sformutowano zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wsréd ktorych zawarto
m.in. nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
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W catym obszarze dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych. W § 13 okreslono zasady
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw oraz wéd opadowych.

7.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w projekcie planu objeto ochrong
i oznaczono na rysunku obszarowe stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych oraz oznaczono obszar znajdujacy sie w strefie nadzoru archeologicznego.

7.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty w projekcie planu
spetnione m.in. poprzez dopuszczenie w kazdym terenie lokalizacji przeciwpowodziowych obiektéw
iurzadzen budowlanych, wprowadzenie zapiséw dotyczacych m.in. ochrony akustycznej, zapisy
w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elektryczna, odprowadzania wéd opadowych oraz
okreslenie zasad lokalizowania obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;.

Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednionew § 11
i§14.

Projekt planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami uzyskat uzgodnienie m.in. z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym w Krakowie oraz pozytywne opinie: Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego, Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Marszatka Wojewdédztwa
Matopolskiego, Geologa Powiatowego oraz dodatkowo z Powiatowej Spotecznej Rady ds. Oséb
Niepetnosprawnych.

7.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Dla obszaru objetego projektem planu w ramach podetapu B4 Studium wyznacza
nieinwestycyjny kierunek zagospodarowania ZR - tereny zieleni nieurzadzonej.

W zwiagzku z powyzszym walory ekonomiczne przestrzeni zostaty zabezpieczone m.in. poprzez
umozliwienie utrzymania istniejgcych uzytkéw rolnych w terenach 126.R.1, 126.R.2, 206.R.1, 206.R.2.

7.7 Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez przeprowadzenie, a nastepnie wykorzystanie
analiz struktury wtasnosci, a takze wykonanie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

7.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez przekazanie
projektu do uzgodnienia z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

7.9 Potrzeby interesu publicznego
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego poprzez:

e utrzymanie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego - poprzez wydzielenie terenu pod drogi
publiczne o parametrach odpowiednich dla klasy drog;

e ochrone ludnosci i mienia przed powodzia - poprzez wyznaczenie terenéw wédd
powierzchniowych srédladowych oraz innych terenéw z przeznaczeniami o charakterze
nieinwestycyjnym: pod uzytki rolne, tagki pastwiska, ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
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budowlanym, a takze poprzez oznaczenie na rysunku planu zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig wedtug map zagrozenia powodziowego;

e rozbudowe infrastruktury technicznej - poprzez zapisy umozliwiajace budowe iutrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie itp.

7.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie zasad utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, zapisanych w § 13 projektu planu. Przy ich sformutowaniu postuzono sie informacjami
otrzymanymi od operatoréw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

7.10.1 Zaopatrzenie w wode

e zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

e minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - $100 mm;

e rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowsa.

7.10.2 Odprowadzenie Sciekdw oraz wod opadowych

e odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej;

e dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarna, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte;

e zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

e minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla sie minimalnego przekroju;

e minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;

e zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu 0,1),

—  zwiekszajacych retencje;

e dlaterenow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wstepowania ruchéw masowych:

— zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

— nakaz odprowadzania wod opadowych w sposéb zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji.

7.10.3 Gazownictwo
e doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia.

7.10.4 Cieptownictwo

e projekt planu ustala zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne
Zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy,
okreslajac réowniez parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej.
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7.10.5 Elektroenergetyka

e Projekt planu ustala doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN, oraz napowietrzna lub doziemna sie¢ elektroenergetyczna.

e Projekt planu okresla minimalne przekroje przewodéw wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia
oraz szerokosci paséw ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

7.10.6 Telekomunikacja

e Projekt planu ustala zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych. W przypadku realizacji obiektow liniowych, okresla ich
wykonanie jako kablowg sie¢ doziemna.

7.11 Zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat zainteresowanych oséb w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z wymogami ustawy, Prezydent Miasta Krakowa poprzez obwieszczenie
i ogtoszenie prasowe z dnia 2 czerwca 2017 r. okreslit okres sktadania wnioskéw do planu miejscowego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” do dnia 23 stycznia 2017 r. Whnioski do
planu ztozone w tym terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 429/2018 z dnia
16 stycznia 2018 r.

W dniach 11 kwietnia - 11 maja 2018 r. odbyto sie wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie i ogtoszenie prasowe
zdnia 3 kwietnia 2018 r. W dniu 18 kwietnia 2018 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres sktadania uwag do projektu planu
okreslony w ww. ogtoszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 25 maja 2018 r. Uwagi ztozone w tym
terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 1472/2018 z dnia 11 czerwca 2018 .

Woydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa udziela odpowiedzi na pisma
dotyczace planu nadsytane przez osoby zainteresowane oraz zapewnia mozliwosé prowadzenia rozmow
telefonicznych z pracownikami wchodzacymi w sktad zespotu projektowego sporzadzajgcego miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap B, podetap B4.

7.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy, regulujagcych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisdw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 24 listopada 2016 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje o przystgpieniu do
sporzadzania planu ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, okreslajagc forme,
miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.

W dniu 3 kwietnia 2018 r. w Dzienniku Polskim oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedng dokumentacja, okreslajac termin
wytozenia, termin dyskus;ji publicznej oraz forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.
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Poprzez ogtoszenie prasowe (Dziennik Polski z dnia 3 wrzesnia 2018 r.) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o etapowaniu prac przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” w podziale na trzy etapy: A,Bi C.

W dniu 17 lipca 2020 r. poprzez ogtoszenie prasowe (w Gazecie Krakowskiej) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano o etapowaniu prac przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B w podziale na szesnascie podetapdéw.

Biezagce informacje dotyczace kolejnych etapéw sporzadzania planu miejscowego
,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” publikowane sg na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. W miejscu tym zamieszczono m.in. ogtoszenia
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu oraz ogtoszenia o etapowaniu prac planistycznych w podziale na etapy (2018 r.)
i podetapy (2020 r.). Na stronach BIP ukazaty sie réwniez: zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie rozpatrzenia wnioskéw oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
uwag ztozonych podczas wytozenia do publicznego wgladu.

Dokumentacja prac planistycznych, sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest (z wyjatkiem danych chronionych ustawowo) kazdorazowo
udostepniana na pisemny wniosek, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

7.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostata
w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy w § 13 dotyczace zasad modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

W ust. 2 w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono, iz zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie
z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia.

Okresdlono minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm.
Ponadto ustalono, ze rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

8. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w z art.1 ust. 3 okresla:

3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowia wytyczne okreslone w dokumencie Studium, gdyz zgodnie z art. 15ust. 1
ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne w nim zawarte majg wptyw na ustalenia zawarte w projekcie
planu.
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Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaréw nr 126 i 206 w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap B, podetap B4 zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

intereséw publicznych:

e poprzez wyznaczenie w projekcie planu terenéw droég publicznych,

e poprzez oznaczenie na rysunku planu zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wedtug map zagrozenia powodziowego oraz dopuszczenie w kazdym terenie
lokalizacji przeciwpowodziowych obiektéw i urzadzen budowlanych,

e poprzez zapisy umozliwiajgce budowe i utrzymanie publicznej infrastruktury
technicznej.

intereséw prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag), poprzez analize
postulatow zgtaszanych w formie wnioskéw i uwag, z poszanowaniem zasady zrownowazonego
rozwoju,

analiz srodowiskowych - poprzez uwzglednienie wnioskéw i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego wykonanego do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, Prognozy
oddziatywania na S$rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie $rodowiska
(m.in.zWydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu
Wojewddztwa Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

analiz ekonomicznych - tj. Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy

W oparciu o sporzagdzong przez Prezydenta Miasta Krakowa ,Ocene aktualnosci studium

i planéw miejscowych”, obejmujgcag okres od 1 wrzesnia 2014 r. do 31 lipca 2018 r., Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate Nr CXIl1/2957/18 z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie, objetym ww. ,Ocenga...” w obszarze sporzadzanego obecnie projektu planu

,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap B4 nie obowigzywat zaden
plan miejscowy.
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Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap B4

UZASADNIENIE

10.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analizy przeptywoéw finansowych dokonano przyjmujac projekcje czasowa wynoszacy 10 lat.
Zuwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania wydatkéow budzetowych gminy,
prognozowane wydatki umiejscowiono miedzy 1 i 6 rokiem od wejscia planu miejscowego w zycie. Jest
to jednak bardzo umowne i elastyczne zatozenie.

Wydatki Dochody
Bilans
Wykonanie DEEIELY W
Lata Wykup infrastruktury Optata Wptywy z Zwigzane poszczegdlnych
nieruchomosci . . . podatku od zobrotem latach w okresie
. technicznej planistyczna . L . . ,
pod drogi . . s nieruchomosci  nieruchomos 10 lat
i komunikacyjnej ...
ciami gminy
1 66100 -66 100
2 66100 -66 100
3 66100 229625 -295725
4 66100 229625 -295725
5 66100 229625 -295725
6 66100 229625 -295725
7 0
8 0
9 0
10 0

Suma 396 600 918 500 ‘ -1315100

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 1,3 min zt.
i zwigzany on jest z charakterem projektu planu.

11.Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap B4
zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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