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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar analizowany potozony jest w pétnocnej czesSci Krakowa, przy granicy Miasta

z Gming Kocmyrzéw-Luborzyca. Zlokalizowany jest w catosci na terenie Dzielnicy XVII Wzgbrza
Krzestawickie. Obszar sktada sie z czterech fragmentéw o tgcznej powierzchni 203,8 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Analizowany obszar sktada sie z czterech odrebnych podobszaréow.

>

Granica pierwszego podobszaru - przebiega od wschodniej czesci przecinajaco
prostopadle wzdtuz dziatek nr 426/2, 427/2, 428/2, 429/3, 430/3, 510, 433/8, 433/9,
434/2,435/2,436/2,437/2,438/2, 440/3 obr. 3 Nowa Huta. Nastepnie obiera kierunek
zachodni przebiegajac wzdtuz granicy dziatki nr 440/3 obr. 3 Nowa Huta. Dalej granica
obiera kierunek potudniowo-zachodni przebiegajac wzdtuz granicy ww. dziatek.

Granica drugiego podobszaru - od czesci potudniowej przebiega wzdtuz granicy dziatek
nr 430/3, 432, 433/6, 434/2, 435/2 obr. 3 Nowa Huta, ktére jednoczesnie graniczg z
obrebem 10 Nowa Huta, nastepnie korytarzem drogowym dziatki nr 498 obr. 3 Nowa
Huta, ktory biegnie po wschodniej granicy w kierunku pétnocnym. Dalej zachodnia granica
przecina dziatki nr 440/3, 438/2, 437/2, 436/2, 435/2 obr. 3 Nowa Huta w kierunku
potudniowym. Nastepnie analizowana granica przebiega w kierunku zachodnim
przecinajac dziatki nr 434/2,433/6,432,430/3 obr. 3 Nowa Huta.

Granica trzeciego podobszaru - od potudniowo-wschodniej granicy przebiega przez
dziatke nr 234/14 obr. 10 Nowa Huta wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy terenu
MW.4 wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kantorowicka - Niebyta”. Dalej granica biegnie w kierunku p6tnocno-zachodnim wzdtuz
granicy ww. dziatki.

Granica czwartego podobszaru - od najbardziej wysunietego punktu na wschodniej
granicy przebiega ona w kierunku zachodnim wzdtuz pétnocnych granic zaczynajac od
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dziatki nr 176, 166 obr. 13 Nowa Huta, dziatek nr 300/2, 299/14, 299/11, 299/9, 299/8,
299/7, 299/16, 299/18, 311/2 obr. 4 Nowa Huta. Dalej obiera kierunek pétnocno-
wschodni przebiegajac wzdtuz wschodnich granic dziatek nr 291/1, 290/2, 289, 288, 287,
286, 285/2, 285/1, 283/8, 467, 283/4, 309 obr 4 Nowa Huta. Nastepnie analizowana
granica obiera kierunek pétnocno-zachodni przebiegajac po wschodniej granicy dziatek nr
216/11, 215/9, 215/10, 335, 336, 188/2, 187/2, 186/3, 186/4, 185/28, 185/22, 185/5,
185/15, 185/20, 185/21, 185/13, 185/11, 185/9, 184 obr. 4 Nowa Huta. Nastepnie
zmienia przebieg w kierunku zachodnim, wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr 184, 183/2,
183/3, 182/7, 182/4, 181, 154 obr. 4 Nowa Huta. Dalej obiera kierunek poétnocny,
przebiegajgc wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr 153, 151 obr. 4 Nowa Huta. Granica
analizowanego obszaru w dalej biegnie ponownie w kierunki zachodnim po pétnocnej
granicy dziatek nr 151, 150, 149, 148, 147, 146/4, 146/3 obr. 4 Nowa Huta, na krétko
obierajac kierunek pétnocny po wschodniej granicy dziatki 145/2 obr. 4 Nowa Huta,
nastepnie znéw przebiegajac w kierunku zachodnim wzdtuz pétnocnej granicy dziatek
145/2, 145/1, 144, 143 obr. 4 Nowa Huta. Dalej granica obiera kierunek potudniowy
i przebiega wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 143, przecina dziatke nr 140/1, 140/2,
140/3, 140/4 obr. 4 Nowa Huta. Dalej przebiega po granicy dziatki korytarza drogowego
nr 305/8 obr. 4 Nowa Huta, w dalszej czesci ponownie przecinajac dziatke 140/1 obr. 4
Nowa Huta. Nastepnie przebiega wzdtuz pétnocno-zachodnich i zachodnich granicach
dziatek nr 137/3,137/2,136/1, 135/5, 135/4, 134, 132/6,132/6, 132/5, 132/13, 132/12,
132/11,131/1,131/2, 130, 301, 129 obr. 4 Nowa Huta, a nastepnie przebiega wschodnig
i pétnocng granica dziatek nr 319, 320 obr. 4 Nowa Huta, obejmuje dziatke nr 322 obr. 4
Nowa Huta i biegnie pétnocna granica dziatek nr 22/5, 306, 321 obr. 4 Nowa Huta Kolejno
granica przecina dziatki nr 318, 21, 301, nastepnie biegnie zachodnia granica dziatki nr
17/24 obr. 4 Nowa Huta miejscowo jg przecinajac i przebiega zachodnig granica dziatki nr
17/25, 17/26, 17/21 obr. 4 Nowa Huta. Dalej analizowana granica obszaru ponownie
obiera kierunek zachodni przebiegajac wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr 15/17, 15/16,
15/15, 15/18, 17/24 obr. 4 Nowa Huta. Dalej przecina ww. dziatke oraz dziatki nr 3/41,
3/40, 3/39, 3/38, 3/37,3/36, 3/35,3/34, 3/33, 3/32, 3/31, 3/30, 3/29, 3/3, 3/28, 3/27, 3/5,
3/43, 3/21, 3/45, 3/16, 3/15 obr. 4 Nowa Huta. Dodatkowo wewnatrz obszaru nr 4
znajduje sie teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory
sporzadzony jest sie obrebie dziatek nr 33, 12 obr.3 Nowa Huta, przecinajaco przez dziatke
nr 13, 10/3, 11 obr. 4 Nowa Huta. Nastepnie granica obiera kierunek wschodni
przebiegajac przez potudniows granice dziatkinr 3/10, 3/11, 4, 315, 10/2,303/1, 10/1, 11,
15/14, 33, 34,35, 36,37,41/5,42/2,43/3,46/1,47/2,49, 50, 346,351, 350/4,54/7,54/6,
55/13/55/15,55/6,56,57/3,58,59,60/1 obr. 4 Nowa Huta. Przecinajgco przebiega przez
dziatke nr 303/5 obr. 4 Nowa Huta, dalej wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 497/1 obr.
4 Nowa Huta, zachodniej granicy dziatkinr 416/2,416/3,507,473/110 obr. 4 Nowa Huta,
przecinajac nastepnie dziatke nr 473/110, 473/111, 473/87 obr. 4 Nowa Huta, biegnac
dalej po potudniowej granicy dziatki nr 473/88 obr. 4 Nowa Huta, przecinajac prostopadle
dziatke nr 513 obr. 11 Nowa Huta. Nastepnie granica obiera kierunek pdtnocy
przebiegajac wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 510/7, 510/9, 510/3, 510/8, 510/7,
176.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq

2. Stan zainwestowania

Podobszarnr 1

Strefa ta w zdecydowanej wiekszosci jest niezainwestowana. Wyrdznié mozna budynek
mieszkalny  jednorodzinny (2-kondygnacyjny) wraz z zabudowa towarzyszaca
w postaci garazu (1-kondygnacyjnego). Pozostata czes¢ podobszaru uzytkowana jest pod
uprawy rolne.

Podobszar nr 2
Obszar nr 2 jest terenem w catosci uzytkowanym rolniczo.

Podobszar nr 3
Obszar ten jest w catosci zainwestowany - znajduje sie tam budynek wielorodzinny (5-
kondygnacyjny).

Podobszar nr 4

Zdecydowana wiekszos¢ terenu objetego analizg nie zostata dotychczas zainwestowana
- dziatki w uktadzie tanowym lezace w poétnocnej oraz centralnej czesci obszaru
W znacznym stopniu przeznaczone sg pod uprawy rolne. Czes¢ potudniowo-wschodnia to
obszary rolnicze, ktére roznig sie uktadem przestrzennym od dziatek w czesci potnocnej
i Srodkowe;j.

Tereny zainwestowane potozone s3g gtéwnie wzdtuz najwazniejszych szlakéw
komunikacyjnych (ul. Gustawa Morcinka, ul. Stary Gosciniec, ul. Kocmyrzowska,
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ul. Kantorowicka, ul. Zakole). Budynki mieszkalne jednorodzinne wystepujg zaréwno
w zabudowie wolnostojacej, jak i blizniaczej (1-, 2- oraz 3-kondygnacyjne). Przykryte sg dachami
ptaskimi, dwu- badZz wielospadowymi. Omawiany teren posiada takze budynki ustugowe
z zakresu ustug serwisu pojazdéw samochodowych, stacji benzynowej czy budynku
uzytecznosci publicznej (Klub Zakole Osrodka Kultury Krakéw-Nowa Huta). Dodatkowo wzdtuz
ul. Stary Gosciniec wyrézni¢ mozna nowsza zabudowe mieszkalng jednorodzinng o charakterze
wolnostojgcym uporzadkowanym (w wiekszosci 2-kondygnacyjna).

Na obszarach niezainwestowanych wystepujg miejscowe liniowe skupiska drzew
i zarosli - gtéwnie przy granicach dziatek rolnych.

5% ot - & T 2

Rysunek 3 Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:
e ul. Kocmyrzowska - czes¢ drogi wojewddzkiej nr 776 o znaczeniu ponadlokalnym
w kierunku pétnocno-wschodnim, w strone wojewddztwa swietokrzyskiego.
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2) Drogi o znaczeniu lokalnym:
e ul.Gustawa Morcinka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od zachodu
gdzie taczy sie z ul. Mistrzejowicka na wschéd, taczac sie z ul. Kocmyrzowska,

e ul. Stary Gosciniec - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie
w kierunku pétnocnym, taczac sie z ul. Zachodnig oraz ul. Jasminowa,
e ul. Kantorowicka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie

w kierunku potudniowo-wschodnim, przecinajac ul. Gustawa Morcinka,

e ul.Zakole - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - ulica ta zatacza petle, taczac sie
z ul. Kantorowicka,

e ul. Sandora Petofiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - ulica ta taczy sie
z ul. Kantorowicka i biegnie w kierunku potudniowo-zachodnim do ul. Architektéw.

3) Sieci drég wewnetrznych, uzupetniajacych caty uktad drogowy - ul. Ludwika
Osieckiego, ul. Mikotaja Gerlaha, ul. Niebyta, ul. Wielkie Pola.

Parkowanie

Analizowany obszar znajduje sie poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe
jest na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych znajdujacych sie przy
obiektach uzytecznosci publicznej.

Legenda
= Przystanki
— Ulice
=== Linie tramwajowe
—— Linie kolejowe
[ Granice analizowanego obszaru
Dziatki

o —m mBmnBanoa

Rysunek 4 Komunikacja
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Ruch pieszy i rowerowy

W obszarze analizowanym brak jest wyznaczonych Sciezek rowerowych. Ruch pieszy
odbywa sie wzdtuz istniejacych drog, w wiekszosci poboczami. Chodnik (w ztym stanie
technicznym) wykonany jest jedynie wzdtuz ul. Kocmyrzowskie;.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacjg zbiorowg obszaru objetego analiza odbywa sie poprzez linie
autobusowe. Trasy przebiegajgce poprzez analizowany obszar obstuguja 7 linii autobusowych
(w tym 5 linii aglomeracyjnych - przebiegajgcych wzdtuz ulicy Kocmyrzowskiej, 1 linia miejska -
przebiegajaca wzdtuz ul. Gustawa Morcinka , 1 linia wspomagajaca - przebiegajgca wzdtuz
ul. Kantorowickiej w kierunku ul. Niebytej. Cze$¢ analizowanego obszaru znajdujacego sie przy
ul. Ludwika Osieckiego (podobszar nr 3) znajduje sie w odlegtosci ok. 500 metréw od petli
tramwajowej ,Wzgdrza Krzestawickie”, ktéra obstuguje linie nr 1, 4, 5.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza, z uwagi na zréznicowany charakter zainwestowania,
charakteryzuje sie nierédwnomiernie rozwinietg siecig infrastruktury technicznej. Istniejace
uzbrojenie terenu zlokalizowane jest gtéwnie wzdtuz drég i rozwija sie w ramach
postepujacej zabudowy obszaru.

Podobszary nr 1-2 potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych
i dysponujg dostepem do sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w przylegtych drogach
(z wytaczeniem sieci cieptowniczej w sasiedztwie podobszaru nr 1). Podobszar nr 3
zainwestowany jest zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng i posiada petny dostep do
infrastruktury technicznej.

Wedtug ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa caty analizowany obszar wymaga rozbudowy systemu elektroenergetycznego
a podobszary nr 2 i 3 oraz wschodnia cze$é podobszaru nr 4 wymaga budowy, rozbudowy lub
przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analizg jest
oczyszczalnia Sciekow ,,Kujawy”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacag w energie elektrycznag
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W pétnocno-wschodniej czesci podobszaru nr 4
zlokalizowane sg napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

e System cieptowniczy
Podobszar nr 3 objety jest miejskg siecig cieptowniczg, a podobszar nr 2 potozony jest
w bezposrednim jej sgsiedztwie. Pozostate podobszary znajdujg sie poza zasiegiem miejskiej
sieci cieptowniczej. Zabudowa na tych obszarach ogrzewana jest w oparciu o indywidulane
zrodta ciepta.
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5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1 Struktura gruntoéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe witasnosci nieruchomosci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych, ktore obejmuja dziatki o tgcznej powierzchni 162,3
ha, co stanowi ok. 80% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki oséb prawnych -
zajmuja powierzchnie 24,3 ha (ok. 12%), natomiast trzecia - dziatki wojewddztwa
matopolskiego stanowigce ok. 3% ogotu (5,9 ha).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania - 5,3 ha (2,6%). Pozostate grupy
wtasnosci stanowig tacznie ok. 3% catego obszaru analizowanego.

2% 3%

[ Granica obszaru analizowanego
Rodzaj wiasnosci gruntéw

[ Dziatki 0s6b fizycznych

[ Dzialki 0s6b fizycznych i prawnych

B Dziatki 0séb prawnych /
[] Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - oddane w rdzne formy whadania J M pozostate
[ Skarb Parstwa %

M dziatki osob fizycznych

M dziatki oséb prawnych

M Gmina Krakéw - rézne formy wiadania
i wojewddztwo matopolskie

[ Skarb Paristwa - oddane w rézne formy wadania
[ Skarb Panstwa - wspdhwiasnosé

B Skarb Paristwa - nieuregulowany stan prawny
] Wojewddztwo matopolskie

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw

5.2 Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIiB), w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga gruntow,
sklasyfikowanych s3g jako grunty rolne - ok. 171,8 ha, co stanowi 84,3% wszystkich uzytkéw.
W ramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie obejmuja tereny sklasyfikowane jako grunty
orne (144,9 ha), taki trwate (10,3 ha) i sady (7,4 ha). Szczegotowa strukture uzytkowania gruntéw
(wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B tereny mieszkaniowe 18,21 ha 8,9%
Bi inne tereny zabudowane 0,63 ha 0,3%
Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,34 ha 0,2%
Bz | terenyrekreacyjno-wypoczynkowe 0,02 ha <0,1%
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Tereny komunikacyjne, w tym:

dr | drogi 9,42 ha 4,6%
Tp | grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 1,90 ha 0,9%
Tk | tereny kolejowe 1,12 ha 0,5%
Grunty rolne, w tym:
R grunty orne 144,9 ha 71,1%
S sady 7,4 ha 3,6%
t takitrwate 10,3 ha 5,1%
Ps | pastwiska trwate 1,83 ha 0,9%
Br | gruntyrolne zabudowane 7,04 ha 3,5%
W | grunty pod rowami 0,33 ha 0,2%
Grunty lesne
Lz | tereny rézne | 0,21 ha 0,1%
Grunty pod wodami
Wp | grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi | 0,15 ha 0,1%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGiB - stan na 3 sierpnia 2021 r.

71,1

Rysunek 6 Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw

HMB Mdr Mt MBr MR MS M pozostate

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujgce problemy:

zabudowa mieszkaniowa wkraczajgca w zwarte kompleksy gruntéw rolnych, poprzez

intensywne zabudowywanie istniejgcych dziatek tanowych,

brak okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy - nowa

zabudowa powstaje w oparciu o zasade dobrego sasiedztwa,

rozbieznos$¢ ustalen mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” z wytycznymi dotyczacymi

kierunku rozwoju przestrzennego wyznaczonymiw zmienionym dokumencie Studium,

niedostosowana do istniejacego zagospodarowania infrastruktury drogowej (niedrozny

uktad drogowy).
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sa wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowacé przyrostu
poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy ipowierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu -
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jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej

funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym

terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty

i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie

miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej

(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych

w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych

strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia

terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie

utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod

tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni

urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz

5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych

wskazano inng wysokosé zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie

okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

ustalonej dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

(...);

(...);

(...);
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18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w catosci na terenie strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 57 Grebatéw-Lubocza.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw w zakresie jednostki urbanistycznej nr 57 Grebatéw-Lubocza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zieler izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Tab. 1. Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

Powierzchnia
Kierunek w Studium

[ha] (%]

ZR 953 47,0
MN 737 36,1
U 26,5 130
KD 6,4 31
MW 1,3 0,7
MNW 0,2 0,1

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analizg (wszystkie 4 fragmenty),
potozonego w granicach Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 57 Grebatéw-Lubocza:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kantorowickiej (...) do
utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinnag niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

e |Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa (..) osiedla Na Wzgdérzach do
rewitalizacji/rehabilitaciji;

e Ustugio charakterze ponadlokalnym wrejonie ul. Kocmyrzowskieji ul. Gustawa Morcinka;
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Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min.40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%, (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, (...).

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11 m;
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e Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 9 m;

o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m;

e Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

¢ Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m;

o Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Kocmyrzowskiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, (...).

W zakresie elementéow srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkéw. Wystepuja liczne odcinki historycznych
traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje wiekszos$¢ jednostki;
- wystepujg obszary ochrony krajobrazu warownego - B;
- wystepujg wartosciowe przedpola widokowe - do zachowania;
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie catg jednostke;
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowsg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Obszary wymiany powietrza;
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e Woystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;
e Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326.
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w zdecydowane] wiekszosci (198,8 ha, co stanowi 97,5% jego
powierzchni) nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na pozostatych 2,5% powierzchni obszaru tj. ~3,9 ha - wchodzacych w sktad
podobszaréw nr 1-3 w catosci oraz ~0,7 hawchodzacych w sktad podobszaru nr 4 - odpowiednio
- od 23 kwietnia 2013 r. obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta” - uchwata Nr LXX/1008/13 Rady Miasta
Krakowaz dnia 27 marca2013r.ana~0,4 hawchodzacych w sktad podobszaru nr 4, obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A (obszar 171) - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018r.

Podobszary nr 1, 2 i 3 w catosci potozone sg w granicach obowigzujacego mpzp
»Kantorowicka-Niebyta”. Podobszar nr 4 graniczy:

e od pétnocy z gming Kocmyrzéw - Luborzyca;

e od zachodu z obszarami, dla ktérych od 18 pazdziernika 2018 r. obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
Miasta Krakowa” - etap A (obszary nr 137 i 171) uchwalony uchwatg Nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. oraz z obszarami, dla ktérych od 23
wrzesnia 2020 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap B (Podetap Bé)
uchwalony uchwata Nr XLIV/1162/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r.;

e od potudnia z obszarem, dla ktérego od 23 marca 2009 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zestawice” (uchwata Nr LXIV/820/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r.) oraz z obszarem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kantorowicka-Niebyta”;

e od wschodu z obszarem, dla ktérego od 7 sierpnia 2010 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Grebatow - Lubocza” (uchwata Nr Cll1/1384/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010r.

W granicach podobszaru nr 4 zawierajg sie trzy obszary wchodzace w sktad
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap B (Podetap B4 - obszar nr 206 oraz Podetap
B7 obszary nr 136 i 138)”. Analizowany obszar nie graniczy z zadnym obszarem, dla ktérego
obecnie trwa procedura sporzadzania planu miejscowego.
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# DWOPMK - DLA WYBRANYCH
 OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
SSMIASTA KRAKOWA
n 0:‘7- .

NG ¢ S M A A\h
Rysunek 8 Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
NrXLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczyé analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
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istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacie w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywopftoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

v

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqgc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.
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W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskdbw o sporzadzenie Ilub
zagospodarowania przestrzennego

zmiane miejscowego planu

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 11
wnioskdw o zmiane zapisdbw obowigzujacego plany miejscowego (na obszarze mpzp
,Kantorowicka-Niebyta”). Na mapie zaprezentowano tylko te obszary, dla ktérych sktadano
whnioski.

Tabela 2 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Data ztozenia

Podmiot Przedmiot wniosku

whniosku

1 3081 Osoba fizyczna Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatki nr 434/2 obr. 3 29102018 1.
Nowa Huta
9 3087 Osoba fizyczna Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatki nr 429/3 obr. 3 10.12.2018 .
Nowa Huta
. Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatek nr 438/2
3. 3175 Osoba fizyczna 1427/2 obr. 3 Nowa Huta 01.03.2019r.
4 3297 Osoba prawna Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatki nr 234/14 obr. 16.01.2020r.
10 Nowa Huta
. Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatek nr 438/2
5. 3369 Osoba fizyczna 1427/2 obr. 3 Nowa Huta 22.06..2020r.
6. 3372 Osoba fizyczna Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatki nr 426/2 obr. 3 15.06.2020.
Nowa Huta
7 3373 Osoba fizyczna Zmiana planu miejscowego w zakresie dziatki nr 437/2 obr. 3 21.06.2020.
Nowa Huta
Zmiana miejscowego planu w zakresie dziatek nr 440/3,
8. 3375 Osoba fizyczna 439/3,438/2,437/2,436/2,435/2,434/2,433/6,432,430/3 | 20.07.2020r.
obr. 3 Nowa Huta
9 3399 Osoba prawna Zmiana miejscowego planu w zakresie dziatki nr 234/14 obr. 09.09.2020 1
10 Nowa Huta
10. 3472 Osoba prawna Zmiana miejscowego planu w zakresie dziatki nr 234/14 obr. 15.02.2021r.
10 Nowa Huta
. Zmiana miejscowego planu w zakresie dziatek nr432,433/6,
11. 3477 Osoba fizyczna 434/2,435/2 obr. 3 Nowa Huta 01.03.2021r.
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Rysunek 9 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami
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7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 6 lipca

2021 r. zostaty wydane 29 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Budynku sktadowo-gospodarczego (na ptody rolne oraz maszyny rolnicze) przy ul. Zakole
(1) - data wydania decyzji 19 marca 2019r;

budynku gospodarczego na nieruchomosci przy ul. Stary Gosciniec (2) - data wydania
decyzji 16 maj 2019r.;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na montazu balkonéw od strony
elewacji pétnocno-wschodniej zlokalizowanego na osiedlu Na Wzgérzach 17a (3) - data
wydania decyzji 11 listopada 2018r.;

budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Zakole
(4) - data wydania decyzji 25 listopada 2020r.;

budynku biurowo-ustugowo-magazynowego przy ul. Morcinka (5) - data wydania decyzji
15 maja2019r,;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zakole (6) - data wydania decyzji 30 maja
2019,

budowa garazu z pomieszczeniem gospodarczym przy ul. Kantorowickiej (7) - data
wydania decyzji 20 lutego 2018r;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Wielkie Pola (8) - data wydania decyzji
29 marca 2018r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgce, niepodpiwniczonego z
poddaszem nieuzytkowym przy ul. Stary Gosciniec (9) - data wydania decyzji 25 lutego
2020r;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (10) - data wydania
decyzji 31 maja 2019r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Morcinka (11) - data wydania decyzji 11
grudnia 2018r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zakole (12) - data wydania decyzji 26
kwietnia 2021r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kantorowickiej (13) - data wydania
decyzji 3 stycznia 2018r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kantorowickiej (14) - data wydania
decyzji 5 maja 2020r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zakole (15) - data wydania decyzji 17
sierpnia 2020r.;

budynku gospodarczego wraz z utwardzonym dojsciem i dojazdem oraz rozbidrka
istniejagcego budynku gospodarczego przy ul. Zakole (17) - data wydania decyzji 18
kwietnia 2019r.;

czterech budynkow jednorodzinnych przy ul. Stary Gosciniec (20) - data wydania decyzji
20 czerwca 2020r.;

trzech budynkoéw jednorodzinnych z wbudowanymi garazami przy ul. Stary Gosciniec (21)
- data wydania decyzji 3 lipca 2018r.;
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budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (22) - data wydania
decyzji 26 sierpnia 2019r;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (23) - data wydania
decyzji 22 listopada 2018r;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Gerlaha (24) - data wydania decyzji 28
lutego 2019r.;

dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Stary Gosciniec (25) - data
wydania decyzji 26 listopada 2018r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (26) - data wydania
decyzji 28 lutego 2019r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (27) - data wydania
decyzji 29 wrzeénia 2019r,;

czterech budynkoéw jednorodzinnych przy ul. Stary Gosciniec (28) - data wydania decyzji
20 czerwca 2018r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kantorowickiej (29) - data wydania
decyzji 19 maja 2021r.

Legenda

[ Granica analizowanego obszaru

PnB wydane (pozytywne)
Dziatki

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 6 lipca 2021 r.

W granicach analizowanego obszaru zostaty réwniez wydane decyzje dotyczace

zamierzen inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci wodociggow i kanalizacji oraz sieci i instalacji gazowe;j.

Ponadto na terenie obszaru objetego analiza zostaty wydane 2 decyzje zezwalajgce na

rozbiorke obiektéw. Dotyczyty one rozbidérki stodoty oraz budynku mieszkalnego na
nieruchomosciach przy ul. Zakole (16, 18).
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Aktualnie (wg stanu na dzien 6 lipca 2021 r.) w granicach analizowanego obszaru
prowadzone jest 1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe
postepowanie dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy
ul. Stary Gosciniec.

Legenda
1 Granice analizowanego obszaru
PnB w toku

Dziatki

Rysunek 11 Procedowane postepowania o wydanie decyzje o pozwoleniu na budowe-stan na 6 lipca 2021 r.

Ponadto procedowane jest zgtoszenie dot. rozbudowy sieci wodociggowej przy ul.
Stary Gosciniec.

7.4.3 Analiza wnioskow i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
6 lipca 2021 r., zostato wydanych 21 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynac na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Wydane decyzje
dotycza:
budowy:

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem wraz z podniesieniem
terenu i budowa wjazdu przy ul. Zakole (1) - data wydania decyzji 30 marca 2021r;

e Dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanym garazem oraz
infrastruktura techniczng i komunikacyjna przy ul. Stary Gosciniec (3) - data wydania
decyzji 28 lutego 2018r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Goscieniec (4) - data wydania
decyzji 3 lipca 2020r.;

e Czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej oraz
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Stary
Gosciniec (5) - data wydania decyzji 20 kwietnia 2021r.;
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e Trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami przy ul. Stary
Gosciniec (6) - data wydania decyzji 30 listopada 2020r;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku gospodarczego, garazu
wolnostojgcego wraz z infrastrukturg techniczng oraz wewnetrzng drogg dojazdowa przy
ul. Gerlaha (7) - data wydania decyzji 11 maja 2020r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng oraz droga
dojazdowag przy ul. Gerlaha (8) - data wydania decyzji 27 listopada 2018 r.;

¢ Budynku handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca przy ul.
Gerlaha (9) - data wydania decyzji 29 maja 2020r;

e Trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng oraz
droga dojazdowa przy ul. Stary Gosciniec (10) - data wydania decyzji 29 maja 2020r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Sary Goscieniec (11) - data wydania
decyzji 26 lutego 2018r.;

e Trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Stary Gosciniec (12) - data
wydania decyzji 5 lutego 2018r;

e Czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Stary Gosciniec (13) - data
wydania decyzji 20 marca 2018r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (14) - data wydania
decyzji 19 listopada 2019r.;

e Budynku gospodarczego przy ul. Morcinka (15) - data wydania decyzji 6 wrze$nia 2019r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Morcinka (16) - data wydania decyzji 28
lutego 2018r;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kantorowickiej (17) - data wydania
decyzji 4 lipca 2018r.;

e Trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Zakole (18) - data wydania
decyzji 28 lutego 2018,;

e Czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Morcinka (19) - data wydania
decyzji 30 listopada 2020r;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zakole (20) - data wydania decyzji 12
maja 2020r.;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zakole (21) - data wydania decyzji 30
lipca 2019.

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
e Istniejacego budynku gospodarczego na budynek mieszkalny przy ul. Zakole (2) - data
wydania decyzji 29 maj 2019r.
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Legenda

[ Granica analizowanego obszaru
/A Wz zakonczone
Dziafki

&
I3

Rysunek 12 Wydane decyzje o ustalenie warunkdéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego
- stanna 6 lipca 2021 .

Ponadto w granicach analizowanego obszaru zostaty wydane decyzje ustalajace
lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.
Dotyczyty one budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej, sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacyjnej.

Aktualnie (stan na dzien 6 lipca 2021 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 11 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dotyczg one:
budowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (1);

e budynku handlowo- ustugowo-biurowego przy ul. Kocmyrzowskiej (2);

e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stary Gosciniec (3);

e dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Stary
Gosciniec (4);

e zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz w zabudowie bliZzniaczej z
garazem wbudowanym przy ul. Morcinka (5);

e budynku handlowo-ustugowego wraz z naziemnymi miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul.
Morcinka (6);

e wolnostojgcego budynku gospodarczego z garazem oraz poddaszem nieuzytkowym
w zabudowie zagrodowej na nieruchomosci przy ul. Gustawa Morcinka (7);

¢ hali produkcyjno-magazynowej wraz z budynkiem biurowym oraz budynkiem handlowym
oraz billboardem reklamowym przy ul. Morcinka (8);

e trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na nieruchomosci przy ul.
Kantorowickiej (9);
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e zespotu dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2-lokalowych w zabudowie
blizniaczej ul. Morcinka (10);

¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym oraz wbudowanym
garazem na nieruchomosci przy ul. Zakole (11).

Legenda

[ Granica analizowanego obszaru
WZ w toku
Dziatki

Rysunek 13 Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy - stan na 6 lipca 2021 r.

Ponadto w granicach analizowanego obszaru prowadzone sg postepowania o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczace zamierzen inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej. Dotyczg one budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowe;j i sieci
wodociggowe].

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja wytacznie jako pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 512 budynkéw o zréznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadajg zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do pieciu.
Najliczniejszag grupe stanowia budynki 1-kondygnacyjne (276), 2-kondygnacyjne (201)
i 3-kondygnacyjne (21) oraz 1 budynek 5 - kondygnacyjny zlokalizowany jest w enklawie 3
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(Osiedle Na Wzgdrzach 17a). Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw
w podziale na liczbe kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji

300 276
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liczba kondygnacji

Rysunek 14 Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 57 Grebatéw - Lubocza.
W ramach tej strukturalnej jednostki urbanistycznej, obszar analizowany obejmuje tereny
wskazane w Studium jako:

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 11 m
i ustugowej do 9 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym
i 3,5m na kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawac¢ budynki wyzsze niz 3-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 2-
kondygnacyjne w budynkach ustugowych. Wszystkie istniejagce budynki w tym terenie
spetniajg ten wymog.

= Tereny ustug (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 16 m.
Przyjmujac srednio 3,5 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawac budynki przemystowe i ustugowe wyzsze niz 4-kondygnacyjne. Wszystkie
istniejace budynki w tym terenie spetniajg ten wymaég.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 36 m oraz
dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m.

Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawacd
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budynki wyzsze niz 12-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 4-kondygnacyjne
w budynkach ustugowych. Budynek w tym terenie spetnia ten wymog.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).
W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 16 m oraz
dla zabudowy ustugowej do 13 m. Niemniej jednak w tym obszarze nie ma budynkdéw.

W analizowanym obszarze znajduja sie réwniez budynki zlokalizowane na obszarze
okreslonym w Studium jako teren nieinwestycyjny - teren zieleni nieurzadzonej (ZR).
Zidentyfikowano 24 takie budynki o wysokosci od 1 do 2 kondygnaciji.

] granica obszaru analizowanego

budynki - liczba kondygnadji
1
2
[

s d
[ brak danych o kondygnacjach 5
Studium

1 MN, MNW, MW, U

[ JKD

[1zr

Rysunek 15 Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkdéw zostata opracowana
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr, ponadto nie
zawsze liczba kondygnacji odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna 3m lub 3,5 m
wysokosci i tym samym powyzszq informacje nalezy traktowac wytqcznie jako poglgdowaq.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Analize terenéw mozliwych do zainwestowania obliczono na podstawie ponizszych
zatozen.
Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
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Krakowa jako inwestycyjne (MN, MNW, MW i U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy. Powyzsze tereny inwestycyjne okreslone w Studium obejmujg obszar o tacznej
powierzchniok. 101,7 ha.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono liczbe i powierzchnie
dziatek z istniejacg zabudowa (300 dziatek o powierzchni ok. 39,2 ha). Przy przyjetym zatozeniu,
ze obszar dziatki z jednym budynkiem wraz z otoczeniem wynosi 10 aréw (0,1 ha), obliczono
powierzchnie, mozliwg do zainwestowania w ramach dziatek z juz istniejacg zabudowa.
Powierzchnia ta obejmuje obszar ok. 9,2 ha.

Dla kazdej z tych dziatek przeliczono ile budynkéw, w ramach powierzchni
poszczegdlnych dziatek, mozna wybudowaé w obrebie jej granicy (przy zatozeniu 10 aréw na
budynek z otoczeniem). Otrzymano wartos$¢ ok. 92 budynki na dziatkach z juz istniejaca
zabudowa.

Dodatkowo jako tereny zainwestowane potraktowano dziatki o uzytku gruntéw
okreslonych jako tereny drogowe (dr), tereny parkingdw oraz dziatki o powierzchni mniejszej niz
6 ar (tacznie ok. 4,5 ha).

Podsumowujac: powierzchnia dziatek w terenie inwestycyjnym wg Studium, na ktérych
nie ma jeszcze zabudowy kubaturowej, ani nie jest to dziatka o klasouzytku drogowym, wynosi
ok. 53,4 ha (534 domoéw wraz z otoczeniem), natomiast powierzchnia mozliwa do wykorzystania
pod zabudowe w ramach dziatek juz czeSciowo zainwestowanych wynosi 9,2 ha. tacznie tereny
mozliwe do zainwestowania obejmujg w obszarze analizy obszar o powierzchni ok. 62,1 ha. Co
w przeliczeniu na mozliwg do powstania zabudowe kubaturowg przektada sie na ok. 621
budynkéw kubaturowych wraz z otoczeniem.

¢¢\‘ '

1 aranica obszaru analizowanego @ li!

[ tereny w calosci lub czedciowo zainwestowane

[ tereny mozliwe do zainwestowania

I budynki

tereny z wykluczeniem zabudowy kubaturowej o wysokosci pow. 5m
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Rys. 1 Tereny mozliwe do zainwestowania
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10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
przestrzenna,

e stworzenie warunkéw do zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego obszaru,

e wyznaczenie terenéw ogoélnodostepnych, stuzagcych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenéw
zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore potacza te tereny,

e aktualizacja ustalen planistycznych w dostosowaniu do zmienionych w 2014 r.
wytycznych obowigzujacego SUIKZP,

e w zakresie podobszaru nr 3 - zmiana wskaznikéw i parametréw zabudowy w celu
ustalenia zasad rozbudowy (modernizacji) budynku potozonego na os. Na Wzgorzach
17A, obejmujacej np. dobudowe wind zewnetrznych, budowe parkingu, montazu
balkonoéw.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla47,0% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

— dla 36,1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— dla 13% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

— dla 3,1% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

— dla0,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

— dla0,1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie 11l Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
»<Kantorowice” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

bl

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosSci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.
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Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadnosc¢ przystapienia
do sporzadzenia dwdch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru
,Niebyta - Na Wzgoérzach”, zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czesci obszaru
analizowanego oraz dla obszaru ,Kantorowice”, zlokalizowanego w czesci pétnocnej. Dla
pozostatych obszaréw objetych analiza prowadzong sg prace planistyczne w ramach
sporzadzania planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

ZALACZNIK GRAFICZ
do uchwaty Nr ........

granice obszaru objetego mlejscowym
planem zagospodarowanla przestrzennego
obszaru ,Nlebyla - Na Wzgérzach"

50 0 100 200m

Wydzlst Planowanla s .
Brjestrzennego umk S Krakéw

Rysunek 16 Granice obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Niebyta - Na Wzgérzach”
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«ho*““‘akg

ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaty Nr .
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia...

MPZP OBSZARU
Kantorowice"

Pyl

granl:e nhszaru objetego mlejscowym
planem owanla przestrzennego
obszaru ,,Kantorowlce”

100 0 250 500m

Wydziat Planowania 2
Prﬁestrzennegu UMK 5,8 Krakéw

Rysunek 17 Granice obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Kantorowice”
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VI.ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowanla Przestrzennego Miasta Krakowa
14r. przez Rade Miasta Krakowa uchwata Nr CXIII1700/14

z ujednollconego dokumentu Studlum przyjetego 9 ||pca
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zaz%ospodar

z ujednoliconego dokumentu Studium_przyjetego 9 lipca
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z ujednollconego dokumentu Studium przyjetego 9 ||pca
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
14r. przez Rade Miasta Krakowa uchwala Nr CXIIH?OO/M

z ujednoliconego dokumentu Studlum przyjetego 9 ||pca
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
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