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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U, z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.),
ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan
z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie przystgpienia do
sporzqgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.
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1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w potudniowej czesci miasta, na terenie Dzielnicy Vil|

Debniki i Dzielnicy X Swoszowice. Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi
ok. 66,2 ha.

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizqg na tle granic miasta

Granice obszaru analizowanego obejmujg teren trzech odrebnych enklaw, w sktad
ktérych wechodza dziatki nr:
s 259/300 (podzielita sic ha 259/331-351), 259/265, 259/266 obreb 86 Podgdrze,
e 96/378 obreb 69 Podgdrze,
e 111729, 111/30, 111/31, 111/32, 111/33, 111/26, 111/27, 111/28, 111/23, 111/24,
111/25,111/10 obreb 70 Podgérze.
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Rysunek 2 Granlce obszaru objetego anal:zq

2. Stan zainwestowania

Obszar potozony jest w potudniowej czedci miasta Krakowa pomiedzy Osiedlem Kliny
Zacisze a Autostradg A4 oraz linig kolejowa nr 94 Krakéw Ptaszéw - Oéwiecim. Ich granice od
wschodu wyznacza przedtuzenie ul. Zbigniewa | Andrzeja Pronaszkéw w kierunku
potudniowym, od pétnocy ul. Wojciecha Marii Bartla, od zachodu ul. Spacerowa wraz z ul.
Stanistawa Dziatowskiego. W przewazajacej wiekszosci sa to tereny niezagospodarowane
w postaci tak i nieuzytkéw. Teren wykazuje niewielkie nachylenie w kierunku potudniowym.

Obszar sasiadujacy z obszarem analizowanym podlega obecnie intensywnej,
postepujacej zabudowie mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej.

Uktad drogowy wewnatrz obszaru zostat zaprojektowany w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ,Kliny-Gadomskiego 11" oraz ,Kliny
Potudnie”.
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3. Srodowisko przy(odnicze L |

Analizowany obszar ,Kliny ~ Nieuzytki” zlokalizowany jest na terenie Podgdrza
Krakowskiego, nowego mezoregionu wydzielonego w obrebie Kotliny Sandomierskiej,
wchodzgcej w sktad Podkarpacia Pétnocnego.

W roku 2018 r. na zamdwienie Urzedu Miasta Krakowa zostata przeprowadzona
inwentaryzacja przyrodnicza projektowanego uzytku ekologicznego ,taki na Klinach”
wykonana przez zespot pod kierownictwem mgr. inz. Roberta Wanczyka.

Inwentaryzacja obejmowata inwentaryzacje zbiorowisk roslinnych, roslin naczyniowych,
chronionych, rzadkich i zagrozonych gatunkéw owaddw ze szczegdlnym uwzglednieniem motyli
dziennych, herpetofauny, ptakdéw, ssakdw. Inwentaryzacja przyrodnicza byta wykonywana
zgodnie z przekazanym harmonogramem prac terenowych dla poszczegdlnych grup
systematycznych,

W ponizszym rozdziale przedstawiono najwazniejsze wnioski z inwentaryzacji
w zakresie Srodowiska przyrodniczego.

3.1 Flora

Zbiorowiska roslinne
Zgodnie z archiwalnymi ortofotomapami udostepnionymi na stronie Matopolskiej
Infrastruktury Informacji Przestrzennej (http://www.geomalopolska.pl/), siegajacymi wstecz lat
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Analiza zasadnosci przystapienla do sporzqdzenla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , £gki w Klinach”

1996-2002, teren objety badaniami stanowit do niedawna obszar rozleghtych uzytkéw rolnych.
Zaniechanie uzytkowania tak doprowadzito do uruchomienia proceséw sukcesji i postepujacego
zaniku siedlisk tgkowych, w zwigzku z ich zarastaniem przez podrosty krzewdw (w szczegdlnosci
gtogu) i drzew, co wyraznie widoczne jest w obrebie enklawy 111. Drugim czynnikiem negatywnie
oddziatujacym na interesujace siedliska w tym obszarze jest rozprzestrzenianie sie zabudowy
mieszkaniowej. Ostatnim aspektem wymagajacym przywotania jest zaburzenie widoczne na
ortofotomapie z 2009 r., polegajace na zupetnym zniszczeniu pokrywy roélinnej i zdarciu oraz
przemieszczeniu wierzchniej warstwy gleby na prawie catej powierzchni enklawy |.
Doprowadzito to do znaczacej degradacji istniejgcych na tym terenie siedlisk takowych, ktérego
skutki widoczne s do dnia dzisiejszego.

Aktualnie teren uzytkowany jest rolniczo na niewielkiej powierzchni. Caty teren objety
analiza uzytkowany jest przez miejscowa ludnosé rekreacyjnie, z czym wiaze sie jego
za$miecanie, a w miejscach improwizowanych biwakéw - rozdeptywaniem.

Wykaz typdw siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roélinnych wraz z ich charakterystyka:
ENKLAWA li

Roslinno$é likowa | pastwiskowa Rodlinnodé szuwarowa
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Rysunek 4 Siedliska przyrodnicze i zbiorowiska roslinne w analizowanym obszatze zinwentaryzowane w 2019 r.
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1. Lasy i drzewostany nieokreslone w klasyfikacji fitosocjologicznej {lasy odksztatcone
i sztuczne kultury lub zadrzewienia) »

Wystepujg niewielkie fragmenty laséw oraz zadrzewien, ktére wyksztatcity sie
spontanicznie ha nieuzytkowanych rolniczo obszarach (dotyczy to enklawy | i 1) badZ tez
stanowlg mtode gminne lasy gospodarcze, kwalifikowane - zgodnie z danymi zawartymi
w Banku Danych o Lasach - jako 7-letni drzewostan debowy (enklawa IlI). Zajmuja one siedliska
$wieze i wilgotne, a pokrywaja tacznie powierzchnie 4,60ha (1 - 0,52 ha, Il - 0,70 ha, l1I - 3,38 ha).
Opisane siedlisko nie zostato uznane za wartosciowe przyrodniczo.

2. Zbiorowiska zaroslowe

Wydzielona kategoria obejmuje zbiorowiska formacji krzewiastej, Najczescie]
obserwowano jednak zarosla wytgcznie gtogowe. Siedlisko to zajmuje znaczng powierzchnie -
tacznie ok. 9,89 ha - porastajgc przede wszystkim obszar enklawy Il (9,09 ha), w ktérej
koncentruje sie w czeéci zachodniej i $rodkowej. Ich warto$¢ przyrodnicza okredlono jako
przecietna.

tozowiska to wierzbowe zbiorowiska zaroslowe z klasy Alnetea glutinosae porastajace
zagtebienia cechujace sie przynajmniej okresowo stagnacjg wody. Fitocenozy reprezentujace
ten zespdt zajmuja niewielkie powierzchnie w enklawie [ i 1lI, tacznie pokrywajac zaledwie 0,41
ha. Zbiorowisko to buduja wierzby szerokolistne, a dominujacy udziat ma wierzba szara Salix
cinereq, tworzaca silnie zwarte i zacienjone kopulaste zakrzaczenia.

Wikliny nadrzeczne to zaroéla wierzbowe z klasy Salicetea purpurege o charakterze
pasowym (o szerokos$ci ok. 15-20 m), zwigzane z niewielkim ciekiem przeptywajacym przez
centralny obszar enklawy Ill. tacznie zajmujg one ok. 1,14 ha.

Do kategorii tej zaliczono wszelkie pozostate zbiorowiska zaroélowe. Roslinno$é tego
typu wystepuje na wszystkich enklawach, pokrywajac tacznie ok. 3,63 ha, ale najsilniej
rozprzestrzeniona jest w enklawie I, gdzie zajmuje ok. 3,45 ha. Brak uzytkowania zbiorowisk
takowych jest przyczyng stopniowego ich zarastania przez podrosty drzew, ktére prowadzi do
stopniowe]j regeneracji zbiorowisk lesnych, kosztem zanikajacych siedlisk nielesnych.

Wartoéé przyrodnicza zhiorowisk zarosli okreélono jako przecietna.

3. Roslinnoéé tgkowa i pastwiskowa

Zbiorowiska zmiennowilgothych tak trzeslicowych stanowig siedliska pdthaturalne,
ktdre powstaty i utrzymuja sie w specyficznych warunkach. Zmiennowilgotne taki trzedlicowe
wystepuja we wszystkich enklawach i zajmuja tacznie ok. 14,04 ha. Zmiennowilgotne taki
trzedlicowe to jedne z najcenniejszych siedlisk na catym obszarze objetym analiza i wymagajg
podjecie zabiegdw ochrony czynnej w przypadku zamiaru utrzymania tego zbiorowiska
roslinnego.

Laki wilgotne i mokre ze zwigzku Calthion wystepujg na terenie objetym badaniami
przede wszystkim w enklawie Il (0,65 ha), a na niewielkie] powierzchni réwniez w enklawie
| (0,10 ha). W miare dobrze zachowanym tgkom z ostrozeniem tgkowym nadano wysoki walor
przyrodniczy, a pozostatym fitocenozom walor przecigtny, w tym ze wskazaniem mozliwosci
poprawy ich stanu lub ryzyka jego pogorszenia na skutek postepujacych proceséw degradacji.
Na siedlisko zbiorowisk ziotoroslowych miejsc wilgotnych sktadaja sie pojedyncze, niewielkie
powierzchniowo ptaty ubogiego gatunkowo zbiorowiska ziotoroslowego z przewagg wigzdwki
btotnej Filipendula ulmaria, wystepujace w enklawie 1ll. Zajmujg one tacznie zaledwie 0,08 ha.
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Walor przyrodniczy opisywanych ziotorosli okreslono jako przecietny, poniewaz stanowig one
siedlisko wtérne na nieuzytkowanych tgkach wilgothych.

taki trwale lub okresowo wilgotne (rzad Molinietalia) wystepuja w enklawie 1 i 11
i pokrywaja tacznie powierzchnie zaledwie 0,33 ha. Walor przyrodniczy siedliska okre$lono jako
przecigtny, ze wskazaniem mozliwosci jego wzmocnienia lub wystepowaniem proceséw
ostabiajgcych wartosé przyrodniczg zhiorowisk.

Siedlisko obejmuje takze zbiorowiska takowe w typie taki $wiezej, ktére wystepuja
wprawdzie we wszystkich enklawach, zajmujac tacznie 4,64 ha, ale wieksza powierzchnie
i bardziej zwarte kompleksy tworza jedynie w enklawie 111 (4,43 ha).

Kadtubowe zbiorowiska takowe to kategoria, do ktérej zaliczono wszystkie fitocenozy
takowe o znacznym stopniu przeksztatcenia w zakresie struktury i sktadu gatunkowego.
Siedlisko to wystepuje we wszystkich enklawach, pokrywajac tacznie 11,15 ha, ale najsilniej
rozprzestrzenione jest w enklawie I, gdzie tworzy zwarte ptaty i zajmuje az 9,95 ha. Opisywang
kategorie roslinnosci oceniono zasadniczo jako pozbawiong waloru przyrodniczego czy te?
o niskim walorze, a tylko w przypadku niektérych ptatéw - biorac pod uwage zachodzace
procesy regeneracyine, w tym ich sktad gatunkowy - jako roslinnosc¢ o przecietnej wartoéci.

4. Ubogie zhiorowiska mtak w zagtebieniach ze stagnujaca woda (zwiazek Caricion nigrae)

Siedlisko to porasta niewielkie lokalne zagtebienia terenu, w ktérych przynajmniej przez
pewng czes¢ roku stagnuje woda. Jego ptaty zidentyfikowano w enklawie | i 111, a ich taczna
powierzchnia jest niewielka i wynosi zaledwie 0,24 ha. Walor fitosocjologiczny tego siedliska
oceniono jako wysoki (obnizono go w przypadku stabego wyksztatcenia zbiorowiska).

5.Roslinnos¢ szuwarowa

Szuwary trzcinowe (zwiagzek Phragmition) wystepuja we wszystkich enklawach zajmujac
powierzchnie 5,05 ha, ale znaczniejszy udziat maja w enklawie | - 3,40 ha i enklawie Il - 1,62 ha.
Wydzielony typ roslinnosci jest pospolity, w zwigzku z czym jego walor przyrodniczy okreslono
jako przecietny.

Szuwar wielkoturzycowy (zwigzek Magnocaricion) zajmuje miejsca wilgotniejsze
w rozlegtym kompleksie gk wilgotnych (rzad Molinietalia), a spotykane byty we wszystkich
enklawach, gdzie zajmuja tacznie 0,89 ha, choé najwiekszy ich udziat stwierdzono w enklawie 1|
(0,79 ha).

Szuwary mozgowe (zwigzek Magnocaricion) budowane prawie wylacznie przez mozge
trzcinowaty Phalaris arundinacea, zajmuje miejsca przynajmniej okresowo wilgotne, przede
wszystkim w sasiedztwie rowdw w obrebie enklawy | (0,82 ha), ale takze w postaci
rozproszonych ptatéw w enklawie 111 (0,27 ha). aczna powierzchnia siedliska wynosi 1,09 ha.
Jest ono rozpowszechnione w catym kraju, w zwiazku z czym jego walor przyrodniczy okreélono
jako przecietny.

Do kategorii Szuwary rézne i nieokreslone (klasa Phragmitetea) zaliczono wszystkie ptaty
roslinnosci szuwarowe]j niemozliwe do jednoznacznego zaklasyfikowania do syntaksondw rangi
zespotu czy zwigzku w ramach klasy Phragmitetea. Zajmuja one tacznie powierzchnie 0,87 ha

i wystepuja w enklawie [ (0,35 ha) { 11 (0,52 ha).
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6. Kadtubowe zbiorowiska wrzosowisk i ubogich muraw bliZniczkowych (klasa Nardo-
Callunetea)

W centralnej czeéci enklawy 11l wystepuja rozlegte ptaty kadtubowych zbiorowisk
wrzosowisk i muraw bliZniczkowych z klasy Nardo-Callunetea, pokrywajace powierzchnie 3,20
ha. Walor przecietny, podkreslajac czasem widoczne ryzyko pogorszenia wartosci na skutek
dalszej degeneracji siedliska.

7. Zbiorowiska jednorocznych roslin terenéw ruderalnych (klasa Stellarietea mediae)
Ten typ roslinnodci wystepuje na terenie objetym badaniami w enklawie {li w postaci
niewielkich ptatéw o tacznej powierzchni 0,13 ha.

8. Zbiorowiska wieloletnich rodlin terenéw ruderalnych (klasa Artemisietea vulgaris)

Antropogeniczna roélinno$é wysokich bylin ruderalnych zajmuje ona tacznie 0,64 ha
i skoncentrowana jest w enklawie 1l (0,60 ha), pokrywajac takze niewielkg powierzchnie we
wschodniej czesci enklawy | (ten ptat stanowi kontynuacje przestrzenng fitocenozy z enklawy
11). Ze wzgledu na antropogeniczny i ruderalny charakter siedliska jego walor przyrodniczy
okreslono jako niski.

Nitrofilne zbiorowiska okrajkowe na mokrych siedliskach zidentyfikowane zostaty na
matej powierzchni (0,02 ha) nad niewielkim ciekiem w obrebie enklawy Il1.

Zbiorowiska réznych gatunkoéw jezyn wyksztatcaja sie w postaci ptatéw o niewielkiej
powierzchni w sgsiedztwie drdg oraz w obrebie siedlisk tgkowych w obrebie enklawy | i Il
{(taczna powierzchnia 0,23 ha). Zbiorowiska jezyn rozprzestrzeniajg sie kosztem zbiorowisk
tgkowych, w zwiazku z czym ich walor przyrodniczy oceniono jako niski.

9. Zbiorowiska miejsc wydeptywanych (rzad Plantaginetalia majoris)

Roslinnosé miejsc wydeptywanych, nazywana roélinnosci dywanowag, reprezentowana
jest na terenie objetym badaniami we wszystkich 3 enklawach, pokrywajac tacznie 0,55 ha.
Roslinnos¢ ta jest pospolita i ma niskg wartos¢ przyrodnicza, poniewaz wyksztatca sie pod
wptywem oddziatywan antropogenicznych.

10. Roélinno$é¢ ksztattowana przez cztowieka

W ramach kategorii wyrdzniono dwa typy siedliskowe - X.1 - trawniki oraz X.2 - ogrody
i ogrédki przydomowe. Pierwszy z typdw reprezentowany jest przez dwa niewielkie ptaty
otgcznej powierzchni 0,04 ha, zlokalizowane w enklawie Il i lll w poblizu zabudowy
wielorodzinne]. Drugi typ zajmuje tacznie 0,23 ha we wschodniej czesci enklawy Il i jest
zwigzany z istniejaca zabudowa jednorodzinnag. Generalnie kategoria ta obejmuje roslinnosé
o antropogenicznym pochodzeniu, towarzyszaca siedliskom ludzkim, przez co pozbawiona jest
szczegblnych wartosci przyrodniczych (zaliczono ja do kategorii pozbawione] waloréw
przyrodniczych).

11. Obszary pozbawione roslinnosci
Kategoria ta obejmuje trzy typy:

1. tereny z infrastruktura komunikacyjng (parkingi i drogi, w tym droga gruntowa)
zlokalizowane w enklawie |1 i 11l o tacznej powierzchni 0,37 ha,

2. plac budowy w enklawie lll o powierzchni 0,06 ha, ktéry stanowi teren
niedostepny, aw zwigzku z prowadzonymi pracami nalezy zatozyé znaczna
degradacje roslinnosci w jego obrebie;
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3. terenyzaorane o spontanicznie regenerujacej sie roélinnosci (teren o zniszczonej
pokrywie roélinnej). Ostatni z wydzielonych typéw zajmuje tacznie 1,46 ha,
z czego 1,31 haw enklawie | 0,15 ha w enklawie lil. Obszary te zaklasyfikowano
do kategorii pozbawionejwaloréw przyrodniczych.

Whioski:

Analiza cennych przyrodniczo siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roslinnych
w analizowanym obszarze wykazata, iz powierzchnia obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wynosi ok. 5,4 ha, co stanowi 14% analizowanego obszaru. Znaczaca czesc
obszaru okreslona zostata jako obszary o przecietnych walorach przyrodniczych, ohejmujace
tereny o powierzchni 43,7 ha, co stanowi 57% analizowanego obszaru.

Legenda

Waloryzacja mapy rodlinnoscl Paiatk ewldansyjno
B o [} bsamt ewidencyine
2-preaciglny Granlca Krakowa

0 3 - wysou [ Jomarakavowa

kysunek 5 Waloryzacja mapy ros’lfnhos’ci

Gtdéwne zagrozenia dla czeéci dla zbiorowisk roslinnych:
e zmiana stosunkdw wodnych,
e postepujacy proces sukcesji w kierunku innych zbiorowisk,
e rozprzestrzenianiem sie gatunkdw ekspansywnych i inwazyjnych, co wptywa na
zaburzenie struktury i funkcji zbiorowiska, zanik rzadkich gatunkéw,
charakterystycznych i ograniczenie ich powierzchni.

Rosliny naczyniowe

Analizowany obszar ocbejmujacy 3 enklawy jest bardzo zréznicowany - obeJmUJe wiele
typdw siedlisk i rozny stopien przeksztatcen antropogenicznych.

Teren Enklawy | pomimo, iz jest w znacznej mierze przeksztatcony antropogenicznie
obejmuje siedliska cenne dla gatunkéw objetych ochrong. W czedci $rodkowej obejmuje
wilgotne i swieze teki, wrzosowiska i ubogie murawy blizniczkowe. W czesci zachodniej
i wschodniej obszaru nastepuje coraz wieksza sukcesja drzew i krzewow.

Enklawa [l znajdujgca sie najblize] zabudowanh jest juz w znacznym stopniu
przeksztatcona antropogenicznie. Pomimo tego, iz znajduje sie pod silnym wplywem
okolicznych mieszkancéw, ktdrzy w jej obrebie wytyczyli liczne $ciezki, w jej srodkowe] czesci
znajduja sie cenne siedliska roslin.
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Enklawa Il| jest mozaika siedlisk terendw otwartych, trzcinowisk, zaroéli i zadrzewien,
zduza réznorodnodcig gatunkdw. Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych to $wieze
i wilgotne taki z ktérymi zwigzanych jest wiele gatunkéw chronionych roélin naczyniowych.
Wystepuja tu najwigksze powierzchnie terendw otwartych, o stosunkowo nieduzych
przeksztatceniach antropogenicznych, obejmujace zmiennowilgotne taki trzeslicowe oraz taki
wilgotne i zmiennowilgotne wystepujace wzachodniej czesci obszaru. Wschodnia cze$é enklawy
obejmuje gtébwnie geste zarosla izadrzewienia niestanowigce potencjalnych siedliska dla
chronionych roslin.

Zagrozeniem dla wszystkich . wykazanych gatunkéw rodlin jest zmniejszanie sie
powierzchni i zanikanie ich siedlisk, gtéwnie wskutek zaniechania tradycyjnych sposobéw ich
uzytkowania (koszenia), osuszania terendéw wilgotnych i ich zaorywania. Najwazniejszymi,
stwierdzonymi obecnie zagrozeniem dla ww. gatunkdw jest potencjalnie, przeznaczenie
analizowanych terenéw Enklaw pod zabudowe, co skutkowaé bedzie zmniejszaniem si¢
dostepnych dla gatunkdw siedlisk.

Nawszystkich analizowanych enklawach dziatania ochrony czynnej powinny obejmowad
usuwanie nalotu drzew i krzewéw oraz koszenie w rejonie wystepowania chronionych
gatunkéw. Ich celem jest powstrzymanie sukcesiji oraz ograniczenie wystepowania inwazyjnych
gatunkoéw obcych o duzych zdolnosciach konkurencyjnych. Skoszona roslinnoéé powinna byé
usuwana, przez co obnizona zostanie zyznos¢, zmniejszona konkurencja i polepszone beda
warunki swietlne. Ze wzgledu na obecnos¢ chronionych motyli terminy koszenia powinny byé
dostosowane do ich cyklu zyciowego. Wskazane jest, aby koszenie wykonywaé recznie, nie
wczeéniej niz w potowie wrzeénia.

Naterenach wystepowanie gatunkdéw chronijonych nalezy zachowac stopief uwodnienia
siedlisk poprzez ograniczenie prac zwigzanych z likwidacja i melioryzacja istniejacych rowéw.

Motyle dzienne

W trakcie badar terenowych stwierdzono wystepowanie tgcznie 27 gatunkédw motyli
dziennych, w tym 4 gatunkdw objetych $cistg ochrong gatunkowa, wymienionych w zatgczniku
[l Dyrektywy Siedliskowej i znajdujace sig na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych
w Palsce. Rozktad ich obecnodc na poszczegdlnych enklawach przedstawiono w ponizszym

rysunku.

LI A IR : i [ granica obszaru analizowanego

8 matyle_delenne

;;;;

# & czerworiczyk floletek

8 ® cerwohcoyk nleparek
® modraszek nausitous
@ modraszek telejus

Rysunek 6 Zide
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Dwa sposrod wykazanych gatunkéw: modraszek nausitous i modraszek telejus zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. wymagajg ochrony czynnej.
Najlepsza metoda ochrony modraszkdw jest przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania
terendw, na ktérych wystepuja oraz utrzymywaniu na stanowiskach odpowiednich stadiow
sukcesji. £aki powinny by¢ koszone raz na 1-3 lata. |

Nalezy unikac ingerencji w siedliska w czasie kluczowym dla ich cyklu zyciowego, tj. od
potowy kwietnia do sierpnia.

W celu zachowania wtasciwego sktadu gatunkowego tak trzeslicowych, na wszystkich
enklawach (a zwtaszcza Enklawie 111} konieczne jest usuniecie wykazanych obcych gatunkéw
inwazyjnych, przy czym do walki z tymi gatunkami nie nalezy stosowaé $rodkéw chemicznych.

Herpetofauna
W obszarze inwentaryzowanym stwierdzono 3 gatunki ptazéw objete ochrona

czgsciowa. Sposrdd gadow stwierdzono 2 gatunki objete ochrong czedciowa.

i [ granica obszary analizowanego
M plazy
| ® Ropucha szara
@ Zaba trawna
4 Zaba wodna
gady
@ jaszczurka zwinka

Zidentyfikowane gatunki sg gatunkami pospolicie wystepujacymi na terenie matopolski
i Krakowa. Niemniej jednak na terenie Klindw, liczebnos¢ stwierdzonych osobnikéw jest niska
lub bardzo niska.

Zagrozeniem dla wszystkich wykazanych gatunkéw gaddw i ptazéw jest zmniejszanie sie
powierzchni obszaréw bytowania i zanikanie ich naturalnych siedlisk, gtéwnie na wskutek
osuszania, oraz zarastania terenu, ktéry moze nastapié¢ wwyniku braku uzytkowania lub budowy
nowych osiedli mieszkaniowych. :

Wskazaniem ochronnym dla herpetofauny jest zachowanie naturalnych siedlisk dla
gatunkoéw. Zapobieganie zmian stosunkdw wodnych, poprzez osuszanie terenu. Jako sposéh
uzytkowania terenu, aby zachowaé naturalny charakter siedlisk.

Ptaki
Nabadanym obszarze stwierdzono tacznie 47 gatunkdw ptakédw, zaréwno legowych, jak

réwniez zalatujacych, Zerujacych i przelotnych.
Najcennigjsze ptaki w obszarze legowym: Derkacz, gasiorek, przepiérka. Niemniej
jednak nie wyadrebniono terendw szczegdlnie cennych przyrodniczo pod katem wystepowania

gatunkdw ptakdw.
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Najwiekszym zagrozeniem jest intensyfikacja [ub zaniechanie ekstensywnego
uzytkowania terendw rolniczych, gdzie wystepuje, utrata siedlisk w trakcie sezonhu legowego
wwyniku niedostosowania termindéw zabiegdw agrotechnicznych do fenologii gatunku,
bezposérednia Smiertelnodé (szczegdlnie pisklagt) w  wyniku niekorzystnego sposobu
wykonywania zabiegdw agrotechnicznych (koszenie tak).

Ssaki
Na badanym obszarze stwierdzono tacznie 4 gatunki pospolitych ssakéw townych takie
jak zajac szarak, sarna, dzik i lis charakterystycznych dla terendw otwartych, obszaréw
zadrzewienl i matych fragmentéw laséw. Nie wyodrebniono terendw szczegdlnie cennych
przyrodniczo pod katem wystepowania gatunkow duzych ssakdw.
Na przedmiotowym terenie stwierdzono 3 gatunki pospolitych gryzoni (Myszarka polna,
Myszarka lesna i Nornica ruda), charakterystycznych dla terenéw otwartych, obszaréw
zadrzewien i matych fragmentéw lasdw. Poza wymienjonymi gatunkami drobnych ssakéw
stwierdzono ponadto: ryjowke aksamitng, jeza wschodniego, kreta, wiewidrke, Odtowione
gatunki gryzoni nie sg abjete ochrong gatunkowa, natomiast pozostate gatunki stwierdzonych
ssakéw podlegajag ochronie gatunkowej czesciowej, Wszystkie stwierdzone ssaki sg pospolite na
terenie miasta Krakowa. '

8 (1 granlca obszary andlizowanege f
@ maty ssak
ssakl

A

W obszarze inwentaryzowanym fauna nietoperzy byta wyjatkowo uboga, stwierdzono
obecnosé¢ zaledwie pieciu gatunkdéw nietoperzy.

Zagrozeniem dla wszystkich wykazanych gatunkéw duzych i matych ssakéw jest
zmniejszanie sie powierzchni i zanikanie ich siedlisk, gtéwnie poprzez presje rozwoju nowych
terendw zurbanizowanych.

Whioski: ,
Najcenniejsze elementy srodowiska na analizowanym terenie obejmuja gatunki motyli i roslin
naczyniowych, a takze wybrane siedliska przyrodnicze. W stosunku do pozostatych
analizowanych grup zwierzat (ptazy i gady, nietoperze oraz ssaki lgdowe duze i drobne) teren
analizowanych enklaw nie stanowi wyjatkowo cennego siedliska w poréwnaniu do innych

rejondw Krakowa.

14



Analiza zasadnosci przystaplenia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,qki w Klinach”

O MEaiVE Krabdw pac Wszystkich Swhetych 3-4
31604 Krakéw

D Krakéw

I

Geomhd Robet Wadezyk, ul, Bujaka 14N14,
Geomind] e )

Legenda

Gatunkl rodlin chronlonych Ssdaidl awldencyine
+  feida ezynnd DRuKf earfsatiion

Inwentaryzac)a preyrodnicza
| g0 ubytku ekologl
wtakl na Klinach"

Mapa rodiinnoscl: Granles Kiekowa
m 3 walorwysekl D Gtanka Krakowa
Rodliny waloryzacla
3 - walof wysekt
Waloryzacja mofyls
| 3= walos wysokl

Waloryzacja przyrodnicza

| Frrsw—

4. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe
wtasnosci nieruchomosci na analizowanym
ohszarze stanowia dziatki oséb prawnych,
ktére obejmuja dziatki o tacznej powierzchni
56,6 ha, co stanowi 854% powierzchni
analizowanego obszaru.

Drugg najwiekszg grupe witasnosci
nieruchomosci  stanowig dziatki Gminy
Krakéw - oddane w rézne formy wtadania ~
zajmujg powierzchnie 6,6 ha (9,9%), natomiast _
trzecig - dziatki Powiat stanowigce 3,5% T es%

og6tu (2,3 ha).
Kolejna pod wzgledem zajmowanej
powierzchni grupg witasnoéci nieruchomogci — Bdzialkiosdb prawnych #Gmina Krakéw

sg dziatki Gminy Krakéw - 0,8 ha (1,1%).

@ Gmina Krakéw - réine formy wiadania 8 Powiat - r6zne formy wiadania

Whykres 2 Struktura gruntéw wg. whashosci
(stan na marzec 2021 1)
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[ granica

struktura whasnosci

] Gmina Krakdw (1 ha)

Gmina Krakdw - oddane w ré2ne formy wiadania (6,6 ha)
"3 Powlat Krakw (grodzKi) - (2,34 ha)

B wiadclclel A (24 ha)

B wiadciclel B (1,9 ha)

B wiadcidie! € (17,8 ha)

I wiascictel D (1,5 ha)

[ whaciclel E (3,7 ha)

B wiakciclel F (7,6 ha)

Rysunek 10 Struktura wtasnosci gruntéw (stan na marzec 2021 r.)
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5. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych
z prawa lokalnego

5.1 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w catosci objety jest ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ zachodnia analizowanego obszaru objeta jest
ustaleniami planu miejscowego obszaru ,Kliny Potudnie”, uchwalonego uchwatg Nr
LXV1/849/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r., natomiast w czesci wschodniej

obowiazujg ustalenia planu miejscowego obszaru ,Kliny-Gadomskiego 11", ktéry zostat
“uchwalony uchwata Nr CXV/1551/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.
S D s - - 0 = ] - r - rz GEs

s (ARG D Lo
b “ :

: l—_."

KU YIPOLUBNIES

EPPASTE E{ya‘?@

NV

Rysunek 11 Sytuacja planistyczna w sqsiedztwie analizowanego obszaru

W analizowanym obszarze, na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego obszaru
,Kliny Potudnie” ustalono kategorie przeznaczenia terenu pod tereny inwestycyjno - ustugowe,
awczesci pétnocnej i Srodkowej wystepujg takze niewielkie obszarowo kategorie
przeznaczenia hieinwestycyjnego. Ponizej znajduje sie szczegdtowy opis poszczegdlnych
przeznaczen wraz z najwazniejszymi wskaznikami z plandow.

Przeznaczenia inwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny Potudnie”:
1. 3U.3, 3U4, 3U.6, 3U.7, 3U.10. - tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych
z podstawowym przeznaczeniem terenu na obiekty i urzadzenie zwigzane z dziatalnoscia
ustugowa z dopuszczeniem:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach 3U.3, 3U.4., 3U.5, 3U.6.,
3U.7.,3U.9,, 3U.10. z mozliwoscig lokalizacji ustug wbhudowanych (...),
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b) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych,
z zachowaniem pozostatych ustaleri dla terenu,

c) obiektdéw matej architektury, urzadzen i budowli, urzadzen ochrony akustycznej
(ekrandw akustycznych) oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie;

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

e) stacji paliw wterenach 3U.7,3U.8,, 3U.9,,

f) parkingéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych
(wbudowanych) w terenach 3U.3,, 3U.4.,, 3U.5,, 3U.6., 3U.7, 3U.8,, 3U.9, 3U.10,,
z zachowaniem minimalnych wskaznikéw parkingowych,

g) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewnetrznych oraz
dojsé i dojazddw do budynkéw,

h) $ciezek rowerowych.

2. UPo.2. ~tereny zabudowy ustug publicznych - o$wiaty z podstawowym przeznaczeniem

terenu ha publiczne ustugi oswiaty (szkota, przedszkole, ztobek) z dopuszczeniem:
a) obiektéw matej architekturyiurzadzen bezposrednio zwiazanych z urzadzeniem
terenu,
b) nhiezbednych dla obstugi budynkdw miejsc parkingowych,
c) niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojéé i dojazdéw do
budynkaw,
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.

Tabela 1 Przeznaczenia inwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny Potudnie”

3U.8. 50-70% UM 25m 50% 3,97 ha
3U.4. 50-70% UM 25m 50% 3,72 ha
3U.6. 25m 50 -70% UM 25m 50% 10,17 ha
3U.7. 50% UH 25m 20% 2,57 ha
3U.10. 50% u 25m 20~ 40% 1,37 ha
UPo.2. 183m 50% UM 25m 50% 0,04 ha

3.

KDZ.1.,KDD.2,,KDL.3.,,KDL.8.,KDD.22. - tereny drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ)
oraz klasy dojazdowej (KDD),

4. K.1. - tereny infrastruktury sanitarnej z podstawowym przeznaczeniem terendw na

lokalizacje urzadzen i obiektdw bezposrednio zwigzanych z infrastrukturg sanitarna.

Przeznaczenia nieinwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny Potudnie”:

1.

2.

Z1.11., Z1.12., Z1.14. - tereny zieleni izolacyjnej z podstawowym przeznaczeniem terenu
na zielen ograniczajaca hiekorzystny wptyw terendw komunikacyjnych,

ZWS.7., ZWS.8., ZWS.11. - tereny zieleni ochronnej cieku wodnego z podstawowym
przeznaczeniem terenu na zielen stanowigca obudowe biologiczha  wdéd
powierzchniowych $rédlgdowych oraz rowodw stanowigcych urzadzenia wodne,

ZP.3., ZP.6., ZP.7., ZP.8. - tereny zieleni urzadzonej z podstawowym przeznaczeniem
terenu na ogélnie dostepna zieleri urzadzona obejmujgcy urzadzone i utrzymane zespoty
drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposéb kompleksowy,
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4. WS4, WS.5,WS.6., WS.8. - tereny wdd powierzchniowych érédladowych oraz rowdw
stanowiacych urzadzenia wodne =z podstawowym przeznaczeniem na wody
powierzchniowe $rddladowe (potoki Rzewny i Sidzinka) oraz rowy stanowigce
urzadzenia wodne.

i

Rysunek 12 Fragment miejscowego planu ,Kliny Potudnie”

W analizowanym obszarze, na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego obszaru
,Kliny-Gadomskiego II" dominujg inwestycyjne kategorie przeznaczenia terenu - m. in. tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, a w czeéci wschodniej i potudniowe;j
wystepuja takze kategorie nieinwestycyjnego przeznaczenia terenu. Ponizej znajduje sie
szczegbtowy opis poszczegdinych przeznaczer wraz z najwazniejszymi wskaznikami z planéw.

Przeznaczenia inwestycyine z planu miejscowego obszaru ,Kliny-Gadomskiego 11"
1. AIMW ~ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem:
a) obiektéw matej architektury
b) zadaszen, dojazdéw i dojsé.
2. 3MWU, 4AMWU, 5MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
z ustugami z dopuszczeniem:
a) terenowych urzadzen sportui rekreacji,
b) placéw zabaw, zieleni urzadzonej (zielenice, skwery),
c) dojazdéwidojsé.
3. 5U - tereny ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne z dopuszczeniem:
a) urzadzen terenowych, obiektéw matej architektury - towarzyszacych
kubaturowym obiektom ustugowym,
b) trasrowerowych, dojazdéw i dojsc,
c) wterenie 5U produkcji nieuciazliwych wysokich technologii,
d) dojazdbéwi dojsé,
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4. UP - tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne,
w szczegdlnosei ustugo oswiaty z dopuszezeniem:
a) zapleczaw postaci sal sportowych, terenowych urzadzenia sportowych itp.
b) obiektéw matej architektury i zadaszen,
¢} dojazdowidojsc.

Tabela 2 Przeznaczenia inwestycyjne z planu miejscowego obszaru,, Kliny-Gadomskiego I1”

IMW [ 15-18m | 40% ZU - 80% 0,30 ha
3MWU | 15-18m | 40% MW 16-25m 28% 3,44 ha
AMWU | 15-18m | 40% MW | 16-25m | 20 7,68 ha
5MwWU 15~18m 40% MW 16-25m 500‘ 3,53 ha

| 60%
o 20- 3,83ha

5U 13m 40% U 16m 0%
9 50 - 0,13 ha

up 13m 40% MN 9-18m | oo

5. 3KDZ,2KDZ, 2KDW, 8KDD, 13KDD, 14KDD, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL - tereny drdg
publicznych klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL), klasy dojazdowej (KDD), drogi

wewnetrzne (KDW),

6. KU - teren urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod petle
autobusows,

7. KP(P&R) - tereny parkingu z podstawowym przeznaczeniem pod tereny parkingowe
wraz z urzadzeniami odwodnienia i o$wietlania,

8. 2US - tereny ustug sportu i rekreacji z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
sportowe i urzadzenia rekreacji wraz z niezbednym zapleczem administracyjno-
socjalnym.

Przeznaczenia nieinwestycyjne z planu miejscowego obszaru , Kliny- Gadomskiego I1”:
1. 3ZP, 6ZP - teren zieleni publicznej z podstawowym przeznaczeniem pod zielen

publiczna,
2. 171, 271, 3ZL, 4ZL - tereny laséw obejmujace lasy i grunty lesne zgodnie z ewidencja

gruntdw, drég srédlesnych
3. 3ZPn - teren zieleni publiczne niskiej z podstawowym przeznaczeniem pod zieleri

publiczng niska,
4. 10ZU - teren zieleni urzadzonej z podstawowym przeznaczeniem pod zieler urzgdzona

jako przestrzen ogdinodostepna
5. 3Zl, 4Z1, 521, 671, 771, 8Z1, 9Z1, 10Zl, 11Zl, 1271, 17Z] - teren zieleni izolacyjnej

z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielern izolacyjng wzdtuz terendw
komunikacyjnych.
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Rysunek 13 Fragment planu miejscowego obszaru ,Kliny-Gadomskiego 11”

W powyiszym opracowaniu pominieto kategorie terenéw z mpzp dla obszardéw obejmujqcych powierzchnie
mniejszq niz 50 m?,

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

9 lipca 2014 r. uchwatg Nr CXi1/1700/14 uchwalono zmiane Studium uwarunkowari
i zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 z pdzn. zm.), ustalenia studium sag wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il | Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zostaé uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy | zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
hiezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych ~ terenéw zieleni urzqgdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
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3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciqgtoéé uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z systemem zewnetrznym | zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowaé przyrostu
poszczegblnych terenéw o wiecej hiz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o
danej funkji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdinych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przezhaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania; ,

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wéd
powierzchniowych srédigdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powsta¢ obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
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w studium funkeji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszarédw w poszczegdinych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sig w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejqcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, Zze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano innq wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. Dla terendw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowq w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczeri
okreslonych wpkt 13;(...);

15, (.);

16.(...);

17.(.);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkoéé
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznoéé¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowar historycznych bqd? koniecznosci  zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala nha spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielko$c¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest warto$é podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzZsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalié w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych nr 34 Borek Fatecki oraz 35 Kobierzyn Potudnie.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw w zakresie jednostki urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki:
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacii, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielers urzadzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zieleicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dia
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo | oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
{m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszqgcq zabudowie.

Funkcia dopuszczalna - Zieleri urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkdw, skweréw,
zieleficéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja_podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozer zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcia dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazana w tabelach strukturalnych

jednostek urbanistycznych,

ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, kiére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zieleri izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych
zakoriczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD ~ Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
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i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny | przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalng ~ Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Rysunek 14 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Taela 3 Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

! Powierzchnia
Kierunek w Studium :

| MN 016 024
MW 16,36 24,69
UM | 2489 | 3756 |
| . U 698 | 1046
| UH 3,23 4,87
. zu | e 5w
ZR — 6,47 9,76
| KD 4,80 7,24
Razem: 66,27 100,0

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie 1l Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiz dla Strukturalnej
Jednostki Urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra,
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Tereny potozone w potudniowej czeéci os. Kliny w sasiedztwie autostrady A4 do
zabudowy zespotem ustug lokalnych | ponadlokalnych (w tym handel
wielkopowierzchniowy),

Tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w pasie ucigzliwosci od autostrady A4
wskazuje sie do przeksztatcert w kierunku ustug,

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianska i Zawitg oraz szybka
koleja aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standarddw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe] w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzone] (ZU) min. 80%,
aw rejonie ul. Zawitej i Zakopianiskiej min. 70%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m (...},

Wysokos$¢ zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m,

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, aw rejonie ul. Zywieckiej
i ul. Zywieckiej Bocznej do 13m, :

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefa nadzoru archeologicznego - obejmuje pdtnocng czesé obszaru,

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony | ksztattowania krajobrazu — obejmuje catos¢ obszaru,

W zakresie elementéw érodowiska przyrodniczego (plansza K3):

9

Siedliska chronione - w pétnocnej czesci obszaru,

Potencjalne obszary wymiany powietrza ~ catosé obszaru,

Obszary o hajwyzszych walorach przyrodniczych - fragmentarycznie, gtdéwnie
w péinocnej czesci obszaruy,

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych - fragmentarycznie, gtéwnie we wschodniej
i srodkowej czesci obszaru,

Strefa ksztattowania $rodowiska przyrodniczego — cato$c obszaru,

Lasy - w potudniowo-wschodniej czesci obszaru.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéww zakresie jednostki urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo | oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie,

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoséci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinnej (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami  budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zzielenig
towarzyszqcq zabudowie.

Funkcia dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkdw, skweréw,
zielericdw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcia podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkeji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zZielericéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

Uy - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z  niezbednymi  towarzyszqcymi  obiektami  budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (realizowanq jako zieleri urzqdzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumiec¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000 m* obejmujqcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla przebywania
klientéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqcymi obiektami budowlanymi i zieleniq
towarzyszqcq. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy réwniez obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencéw, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielefi forteczna, zieleh zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
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cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze | grzebowiska dla zwierzqgt, jezell zostaty wskazana w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Eunkcia podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe | autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do plandéw miejscowych zawartych w tomie 11l Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza dla Strukturalnej
Jednostki Urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
o Usitugi w rejonie wezta Sidziiskiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym
i metropolitarnym, z mozliwoscig lokalizowania handlu wielkopowierzchniowego,
¢ Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankdw metra,
s Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul, Skotnicka i z autostrada A4,

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

o Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowej i ustugi wbudowane,

¢ Zabudowa ustugowa w terenach ustug w tym obiekty handiu wielkopowierzchniowego
w rejonie autostrady w uktadzie urbanistycznym wskazanym w trybie planu
miejscowego,

¢ Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i ogdlnodostepnym
placow,

s Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM} (w tym
potozonejw strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, aw terenach potoznych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,
w przypadku terenu szpitala im. Babiriskiego min. 70%,

¢ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikdéw zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysaokos¢ zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne (UM) do 25m, a dla terendw potozonych
pomiedzy ul. Stanistawa Dziadowskiego w przedtuzeniem ul. Spacerowej w kierunku
zieleni nieurzadzonej do 13m,
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* Wysokosci zabudowy ustugowe] w terenach ustug (U) do 25m,
¢ Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug, w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Un) do 25m.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefa nadzoru archeologicznego - obejmuje potudniows i Srodkowa cze$é obszaru,
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu ~ obejmuje cato$é obszaru.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
¢ Siedliska chronione - wystepujace gtéwnie w pdtnocneji centralne] czesci obszaru,
o Potencjalne obszary wymiany powietrza ~ cato$é obszaru,
e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych - fragmentarycznie, gtéwnie
w pdéinocnej czesci obszaru,
o Strefa ksztattowania srodowiska przyrodniczego - pdtnocna cze$é obszaru.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kliny Potudnie II”

22 pazdziernika 2014 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr CXIX/1877/14
wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kliny Potudnie 1I”. Celem planu byto dostosowanie zasad
zagospodarowania obszaru do ustaled zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (uchwata
Nr CX11/1700/1.4) zumozliwieniem ustug handlu wielkopowierzchniowego w rejonie autostrady
A4. Zgodnie zapisami ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jeZeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie ohszary na
ktérych moga by¢ one umieszczane, natomiast lokalizacja tego typu obiektéw na wyznaczonych
obszarze moze nastgpi¢ wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwatg Nr C/2606/18 Rada Miasta Krakowa odstapita od sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny Potudnie I1". W uzasadnieniu opisano
podjete do tej pory czynnoéci proceduralne tj. zawiadomienie instytucji wihadciwych do
uzgadniania i opiniowania planu oraz zebranie wnioskdw do planu. 49 ze 138 wnioskdw
zawierato postulat dotyczacy odstapienia od sporzadzania pracedowanego planu miejscowego,
a takze sprzeciw dla lokalizacji w obszarze planu ustug handlu wielkopowierzchniowego, Biorac
pod uwage aopinie mieszkancow wyrazong w trakcie wstepnych konsultacji oraz fakt zmiany
przepiséw prawa dot. terendw handlu wielkopowierzchniowego odstapiono od sporzadzania
ww. miejscowego planu.
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7. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennejw zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;
— charakteru, przeznaczeti oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;
—  kierunkoéw i zasad rozwoju systemdw transportu;
-~ kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalinej;
—  realizacji polityki przestrzenne].
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtdwny kierunek zagospodarowania:
— dla 37,6% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);
- dla24,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW);
~ dla 10,4% obszaru jako tereny ustug (U);
— dla 9,8% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
— dla 7,2% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
— dla5,1% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
- dla4,8% obszaru jako tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uh);
— dla0,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Whytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie 1l Studium umozliwig realizacje
polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowar’ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

7.1 Funkcje dopuszczalne w wyznaczonych w Studium kategoriach terenu

Studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa
wskazuje, iz (..,W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu
{..)". Na postawie tego zapisu przeanalizowano powierzchnie poszczegdlnych kierunkdéw
zagospodarowania w obszarze analizowanym w celu ustalenia mozliwosci wyznaczenia terendw
nieinwestycyjnych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
poszczegdlhych kierunkdw zagospodarowania zaproponowanych w Studium.

Ponizsze tabele przestawiajg kategorie terendw wskazanych w Studium, ich
powierzchnie catkowita, powierzchnie w obrebie analizowanego terenu oraz powierzchnie
terenu, ktéry ewentualnie mozna przeznaczy¢ pod realizacje funkcji dopuszczalnej okredlonej
w Studium w podziale na poszczegdlne enklawy.
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Tabela 4 Enklawa 1 - kierunki zagospodarowania

Powierzchnia terenu
50% powierzchni o danym kierunku
catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania  wgranicach obszaru
analizowanego

Powierzchnia catego
Kierunek terenu o danym
zagospodarowania kierunku
zagospodarowania

U 6,56 328

UM ! 8242 41,21 |
UH 18,4 |~ 9,2 323
KD @ 38922 | 1961 2,37
Zu | 558 |  niedotyczy 1,39

Tabela 5 Enklawa 2 - kierunki zagospodarowania

Powierzchnia terenu
50% powierzchni o danym kierunku
catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania  w granicach obszaru
analizowanego

Powierzchnia catego
Kierunek terenu o danym
zagospodarowania kierunku
zagospodarowania

um 8243 | 41,22 T FEm
KD 69,53 j 34,77 f 0,16 B
v 40,44 [ nie dotyczy 1,57

Tabela 6 Enklawa 3 - kierunki zagospodarowania

Powierzchnia terenu
50% powierzchni o danym kierunku
catego kierunku zagospodarowania

Powierzchnia catego
Kierunek terenu o danym

zagospodarowania kierunku - 7
. zagospodarowania  w granicach obszaru
zagospodarowania .
analizowanego
MN 14217 | 7109 | 015
MW 4 16,36 | 8,18 1636
ui 1,75 i 0,88 o =
U2 B 2,28 4SS
| KD 69,53 34,77 | 227
ZR 752 | niedotyczy 647
Zu 1 4044 nie dotyczy ) 0,47

Na podstawie powyzszych parametréw wskazano, dla ktérych cze$ci obszaru
analizowanego mozliwe bedzie wyznaczenie w planie miejscowym terenéw wolnych od
zabudowy, na podstawie zapisu Studium o wydzieleniu funkcji dopuszczalne] (kolor
jasnozielony), a w ktérych obszarach mozliwo$é zabudowy bedzie musiata pozostad, nawet przy
zatozeniu, ze 50% powierzchni terenu o danym kierunku zagospodarowania zostanie
przeznaczone pod kategorie zagospodarowania terenu zgodng z funkcjg dopuszczalng (kolor:
pomarariczowy). Kolarem ciemnozielonym wskazano tereny nieinwestycyjne w Studium.
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- A
[ granica obszaru analizowanego
Ohszary o klerunku nielnwestycyjnym w Studlum

77 powierzchnia Klerunku w granicy obszaru analizowanego jest mnlejsza niz 50% klerunku:{ W
powlerzchnla klerunku w granicy obszaru analizowanego jest wieksza nlz 50% kierunku i

Rysunek 15 Mozliwos$é wyznaczenia funkcji dopuszczalnych w obszarze analizowanym

8. Analiza wnioskoéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust, 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarawaniu przestrzennym wynika, Ze dla obszaru objetego analiza ztozono 3 wnioski
o sporzadzenie miejscowego planu iagospodarowania przestrzennego.

Tabela 7 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lp. Mr Padmiot Przedmint wniosku Data zlozenia
wniosku
osoba fizyczna Whiasek o sporzadzenie zmiany miejscowego planu 17.11.2014r.
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Kliny -
Gadomskiego II”

whiosku

2 | 2752 osobaprawna |  Zmiana mpzp ,Kliny - Gadomskiego 1" orazmpzp ,Kliny | 20.05.2016r.
_ Potudnie” |
3 3441 osoba prawna Zmiana mpzp ,Kliny Poludnie” w zakresie mozliwosci 14.12.2020r.

montaiu nadajnika sieci GSM
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[0 wilosk nr 22091 2152

Y L TR

Ponadto Przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Krakowa zwrécit sie w pismie z 28 lipca 2021 r., skierowanym do
Prezydenta Miasta Krakowa, z prosba o sporzadzenie analizy zasadnoéci przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze obejmujacym
dziatki ewidencyjne nr 259/348 oraz 259/351 ob.86 Podgérze. Celem sporzadzenia planu na
wskazanym obszarze jest ,utworzenie ogblnodostepnego parku miejskiego poprzez zmiane
przeznaczenia terenu na ZP - tereny zieleni urzqdzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publiczne
parki, skwery i zielefice, przy zachowaniu zapiséw dotyczqcych rezerwy terenu pod cele komunikacyjne,
ktdre znajdujq sie w aktualnie obowiqzujgcym planie miejscowym.”

PRI

ta krakbwa
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9. Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, do dnia 18 marca 2021 r. zostaty wydane decyzje

o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje dotyczyty: .

1. Budowa drogi dojazdowej z infrastrukturg techniczna: sieciami kanalizacji opadowej, gazu
$redniopreznego, liniami kablowymi SN 15 kV i oswietlenia drogowego - Etap | dla zabudowy
mieszkaniowej z ustugami w Krakowie-Opatkowicach, os. Kliny/Opatkowice, rejon
ul. Korpala, na dziatkach nr 259/302, 259/305, 259/306,0br.86 Podgdrze”;

2. Budowa ,zespotu zabudowy mieszkaniowe] z ustugami- | etap, zadanfe 1- budynki A, B, C, D
wielorodzinne - mieszkalne wraz z garazami podziemnymi”. Rodzaj obiektu bgdZ robdt
budowlanych - ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej z ustugami - | etap zadanie 1- budynki A, B,
C, D wielorodzinne mieszkalne wraz z garazami podziemnymi, z wewnetrznymi instalacjami:
wod.~kan,, gazu, ogrzewania, elektrycznymi, wentylacji mechanicznej oraz infrastruktura
techniczng: siecig drég wewnetrznych, dojazdowych wraz z oswietleniem ulicznym,
miejscami postojowymi zewnetrznymi, ciagami dla pieszych, oraz budowa sieci kablowej SN,
NN, stacji TRAFO, gazociagu Sredniopreznego wraz z lokalnymi stacjami redukeyjnymi i
kottowniami w budynkach, kanalizacji deszczowe] ze zbiornikiem retencyjnym, oraz
przytaczy elektrycznych i gazu, na dziatce nr 259/300,0br.86 Krakéw-Podgorze”;

3. Budowa ,zespotu zabudowy mieszkaniowe] z ustugami |, Il, 1l i IV etap wraz z garazami
podziemnymi, z wewnetrznymi instalacjami wod.-kan., gazu, ogrzewania, elektrycznymi,
wentylacji mechanicznej oraz infrastruktura techniczna: przebudowa rowu Opatkowickiego
wraz z budowa 2 przepustéw drogowych, przebudows wylotu kanalizacji deszczowe] kd
800, siecig drog wewnetrznych, dojazdowych wraz z oswietleniem ulicznym, miejscami
postojowymi zewnetrznymi, murkami oporowymi, ciagami dla pieszych, oraz oswietlenie
terenu, budowa sieci i przytaczy: linii kablowych SN 15 kV, stacji Trafo, zasilania kablowego
NN i ztaczy kablowych, w rejonie ul.Korpala, na dziatce nr 259/300 obr.86 Podgdrze”;

4, Budowa sieci wodociggowej na dziatkach nr 259, 305, 308/4 obr.86 Podgdrze;

Budowa sieci wodociggowej przy ul. Komuny Paryskiej i ul. Spacerowej;

6. Budowa osiedlowejsieci cieptowniczej-etap |1l - nadziatkachnr50,51/1,51/2, 174, 183/39,
189/1,189/9,189/8,189/7,189/54,196,111/29,111/32, 111/33,170/1 obr. 70 Podgoérze,
ha dziatce nr 96/378 obr. 69 oraz dziatka nr 323 obr. 86 Podgdrze.
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Rysunelk 18 Pozwolenia na budowe w obszarze analizowanym
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Aktualnie (wg stanu na dzier 18 marca 2021 r.) w granicach analizowanego obszaru nie
sg prowadzone Zadne postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.,

Z uwagi na fakt, iz analizowany obszar objety jest w catoéci zapisami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie sg wydawane.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowar
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy
traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

10. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkéw), prowadzona ha
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktfadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

WyzZej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakdw.

11. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosdi, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Woykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowari specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan,

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu migjscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
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9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

12. Podsumowanie

Dla analizowanego obszaru wykazano, Ze zgodnie z wytycznymi Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe. Niemniej opracowanie
projektu planu zgodnie z wytycznymi Studium wyklucza mozliwosé, by caty analizowany
teren, mogt zostac przeznaczony na tereny nieinwestycyjne.

Zgodnie z przeprowadzong w 2019 r. inwentaryzacjg przyrodniczg terenu opisanego
jako ,taki w Klinach”, zachodzace w $rodowisku przyrodniczym naturalne procesy zwigzane
z zaprzestaniem rolniczego uzytkowania gruntu i postepujaca sukcesja ekologiczng obszaru,
szczegdlnie na terenie istniejacych zmiennowilgotnych tak trzeslicowych, bedzie skutkowata
przeksztatcaniem poszczegdinych biocenoz w sytuacji, gdy nie beda podlegaty zabiegom
ochrony czynnej w celu utrzymania danego zbiorowiska roslinnego. W efekcie naturalnie
zachodzace zmiany w $rodowisku mogg doprowadzi¢ do utraty waloréw przyrodniczych
terendw, ktére na dzien przeprowadzenia badan zostaty zakwalifikowane jako obszary
o wysokich walorach przyrodniczych.

Nalezy takze pamietad, ze w planowaniu przestrzennym, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in. prawo wtasnosci.
W zwiazku z powyzszym nie bedzie mozliwy proporcjonalny podziat terenu wszystkich
wiascicieli nieruchomosci w analizowanym obszarze, uwzgledniajacy tereny inwestycyjne
i nieinwestycyjne, poniewaz tereny te sg zréznicowane pod wzgledem walordw przyrodniczych
i posiadaja rézne dyspozycje Studium. Dlatego nie jest mozliwa ochrona przed zabudowg catego
analizowanego obszaru, poniewaz zgodnie z zapisami Studium w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej w wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczainej nie moze przekroczyé
wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu.

W zwigzku z powyzszym, uzasadnione watpliwosci budzi¢ moze okoliczno$é, czy
podjecie prac planistycznych nad nhowym planem miejscowym, umozliwi w pelni ochrone
waloréw przyrodniczych analizowanego obszaru. By¢ moze nalezy rozwazyé ochrone
analizowanego terenu za pomocg innego narzedzia niz plan miejscowy.
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