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Ho_dp_

w sprawie ustalenia kierunkoéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przyjetych wskaznikow stosowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych warunkach
zabudowy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Proponuje sie dokonanie niezbednych analiz w opracowywanych, uchwalonych
i obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
w procedowanych oraz wydawanych postepowaniach o ustalenie warunkdw zabudowy pod
katem powstawania budynkdw na wynajem lokali mieszkalnych lub zamieszkania czasowego
w postaci najmu instytucjonalnego, gdy tereny te sg przeznaczone pod ustugi.

2. Proponuje sie, aby szczegdlnej analizie poddane byly tereny wyznaczone w planach
miejscowych jako ustugowe, handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugowo produkcyjne jak
rowniez wyznaczone jako zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa (zazwyczaj
oznaczone symbolem MW/U) w zakresie przeznaczenia ustugowego

§2

1. Proponuje sig, aby analizy byty prowadzone w kierunku ustalenie wystepowania inwestycji
lub potencjalnego pojawienia sie inwestycji polegajacych na budowie obiektow z mozliwoscig
wynajmowania lokali niemieszkalnych lub przeznaczonych na inny cel, a stuzacych do
wynajmowania na pobyt czasowy.

2. Wiasciwym byloby, aby celem analizy bedzie okreslenie na nowo m.in. nastepujacych
parametrow:

a) ustalenie zasad obstugi parkingowej okreslajacej:
- minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych,
- minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdw,

b) wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznikow powierzchni do zainwestowania,

d) wskaznikoéw intensywnosci zabudowy,

e) lokalizacji dopuszczonej zabudowy ustugowej pod katem ucigzliwosci otoczenia.

§3

Proponuje sie aby Prezydent Miasta Krakowa w terminie do dnia 30 grudnia 2021 r. dokonat analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

§4

Proponuje sie aby Prezydent Miasta Krakowa w terminie do dnia 30 listopada 2021 r. dokonat analizy
oraz przedstawit projekt uchwaly zmieniajacg uchwate nr LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z 29
sierpnia 2012 roku ws przyjecia programu parkingowego dia miasta Krakowa - szczegdlnie



w zakresie punktu 4.3 ,Wytyczne w zakresie okreslenia liczby miejsc postojowych, wymaganych na
potrzeby zagospodarowania dziatek budowlanych na terenie miasta Krakowa”.

§5

W przypadku zaistnienia jakichkolwiek watpliwosci natury interpretacyjnej zapisy zawarte
w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ wytacznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie, sugestie, cel,
priorytet czy tez wskazowke o charakterze ogdlnym skierowane przez Rade Miasta Krakowa do
Prezydenta Miasta Krakowa, co, niezaleznie od innych mozliwych interpretacji, stanowi wyktadnie
autentyczna, posiadajgca formalng moc wiazaca, co do norm przez siebie uchwalonych, dokonang,
przez Rade Miasta Krakowa jako organ stanowiacy Gminy Miejskiej Krakéow.

§6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. 0 .

UZASADNIENIE

W planach miejscowych uchwalanych w Krakowie, zgodnie z obowigzujacym Stgdium
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

- w obszarach wyznaczonych pod U - czyli ustugi — jest zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w tym wielorodzinnej.

- obszarach wyznaczonych w Studium jako UM jest mozliwos¢ lokalizowania obiektéw ustugowych na
réwnych zasadach co obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych.

- obszarach wyznaczonych w Studium jako UP dla obszaru w Rejonie Sanktuarium Bozego
Mitosierdzia w tagiewnikach. '

- obszarach wyznaczonych w Studium jako UH jest mozliwos¢ lokalizacji budynkow ustugowych.
- w obszarach wyznaczonych w Studium jako PU jest mozliwo$c¢ lokalizacji budynkdw ustugowych.

We wszystkich tych przeznaczeniach terenu moga powstac budynki ustugowe w tym: hotele, domy
studenckie, internaty, pensjonaty, domy wypoczynkowe.

Szczegdlna dysproporcja wystepuje w minimalnej powierzchni czynnej biologicznie, wskazniku
intensywnosci zabudowy oraz w minimalnej ilosci miejsc parkingowych i postojowych (zat. nr 1).

Tymczasem dokonana w ostatnich dniach transakcja zakupu przez fundusz inwestycyjny 132 lokali
inwestycyjnych w budynku wybudowanym na terenach przeznaczonych pod U - ustugi, z
przeznaczeniem na przygotowane mieszkan na wynajem. Potwierdza rozwdj nowego trendu na rynku
nieruchomosci w najwiekszych aglomeracjach w tym w Krakowie. Budynek zostat wybudowany
zgodnie z kategoryzacjg budynkdéw jako budynek Kategorii XIV - czyli budynki zakwaterowania

Pod wzgledem formalno-prawnym
opiniuj¢ bez uwag,.




turystycznego i rekreacyjnego (hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne). Zakupiony budynek zostat wybudowany na wskaznikach typowych dla budynkow
ustugowym m.in. posiada 89 miejsc parkingowych co daje wskaZnik 0,67 mp na 1 mieszkanie.

Podobna sytuacja ma miejsce w inwestycji przy ul. Langiewicza gdzie wybudowano budynek wg
Kategorii XVI - budynki biurowe i konferencyjne, a sprzedawany byt jako lokale inwestycyjne.
Podobna sytuacja ma miejsce w inwestycji przy ul. Saskiej gdzie ,lokale inwestycyjne” majag
powierzchnie 18,17 — 18.51 m kw. i sg przeznaczona do zamieszkania lub wynajecia. Wszystkie te
lokale maja naliczong stawke VAT na poziomie 23%.

Innym zagadnieniem z zakresu zmian trenddw na rynku nieruchomosci sg prywatne akademiki
budowane na terenie Gminy. Tu réwniez powinno sie przeanalizowaé wskazniki.

Eksperci Cushman & Wakefield przewiduja, Ze ta wczesna faza rozwoju polskiego sektora PRS (ang.
Private Rented Sector) w Polsce potrwa okolo 12 miesiecy, a proces osiggania dojrzatosci z pewnoscig
nieco diuzej.

W Danii na sektor najmu instytucjonalnego przypada prawie 50 proc. rocznego wolumenu transakcji
na rynku nieruchomosci. Tymczasem udziat sektora mieszkan na wynajem w calym rynku
inwestycyjnym w naszym regionie wynosi obecnie niecate 5 proc., z tendencjg wzrostu do 10 proc.
w najblizszych latach. W Polsce mieszkania na wynajem stanowig szacunkowo ok. 15 proc. catkowitych
zasob6w mieszkaniowych (2,3 min z 14,8 min mieszkan). Wiekszo$¢ jest w rekach prywatnych lub gmin.
Liczba mieszkan planowanych lub bedgcych w budowie z przeznaczeniem na wynajem szacowana jest
na 35 tys., z czego ok. 10-15 proc. zostanie oddanych do uzytku na przestrzeni najblizszych 12-18
miesiecy. Na rozwdj sektora PRS wptywajg zmiany demograficzne, ekonomiczne i spoteczne (za
Cushman & Wakefield).
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