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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsSciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Morelowa”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XV/306/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
niniejszego planu.

Analizowany obszar w catosci znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym
lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajagcym kierunki jego rozwoju.
Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (Dz. U. 2020 poz. 1970) istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Morelowa” zostata
opracowana Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska”. Konieczno$¢ ta wynika z art.
14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wdijta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade
gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$é przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w Dzielnicy VII - Zwierzyniec,
w odlegtosci ok. 5km na zachéd od centrum Krakowa izajmuje powierzchnie 59,44 ha.
Znajduje sie w obrebach nr 7 i 9 jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Analizowany obszar
rozcigga sie na poétnoc od ul. Krélowej Jadwigi do watéw Rudawy, pomiedzy ulicami Pylng
i Marynarska a ul. Jesionowa.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XV/306/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Morelowa” i obejmujg obszar potozony
w zachodniej czes$ci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec, ograniczony:
1) od pétnocy (rozpoczynajagc od pdtnocno-zachodniego naroznika w kierunku
wschodnim) - pétnocng granica ul. Jézefa Becka, wschodnig granica dziatki nr 174
obr. 7 Krowodrza, pdétnocng granica dziatek nr: 179/2, 179/6, 187/3, 203/9, 207
obr. 7 Krowodrza, wschodnig granica ul. Nad Zalewem, potudniowg granica dziatek
nr1/2,10/3,11/3 obr. 9 Krowodrza;
2) od wschodu - ul. Jesionows;
3) od potudnia - ul. Krélowej Jadwigi;
4) od zachodu - wschodnig granica ul. Pylnej, zachodnig granica dziatek nr: 222, 221,
220, 219, 218, 217, 216, 215/1 obr. 7 Krowodrza, zachodnig granica ulicy
Marynarskiej.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Morelowa” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XV/306/19 z dnia
8 maja 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Morelowa”.

W dniu 17 maja 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Morelowa”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na
dzien 5 lipca 2019 r.

Dnia 22 maja 2019 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 9 marca 2020r. projekt planu miejscowego zostat zaprezentowany na
posiedzeniu Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

W dniu 16 kwietnia 2020 r. podpisane zostato Zarzadzenie Nr 923/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do sporzagdzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Morelowa".

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przekazany do ustawowego opiniowania i uzgodnien oraz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 lipca do 17 sierpnia 2020 r.

Uwagi ztozone do wyktadanego do publicznego wgladu projektu planu zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2364/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 wrzesnia
2020 r. W zwiagzku z uwzglednieniem niektérych uwag wynikta koniecznos¢ wprowadzenia do
projektu planu zmian i nastepnie ponowienia procedury planistyczne;.

W dniu 16 pazdziernika 2020 r. skorygowany projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien



ustawowych a nastepnie czesciowo (w zakresie zmian) wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 listopada 2020 r. do 21 grudnia 2020 r.

Uwagi ztozone do wyktadanej do publicznego wgladu czesci projektu planu zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 160/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia
2021 r. W zwigzku z uwzglednieniem niektérych uwag wynikta konieczno$¢ wprowadzenia
do projektu planu zmian i nastepnie ponowienia procedury planistycznej.

W dniu 11 marca 2021 r. skorygowany projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
a nastepnie czesciowo (w zakresie zmian) wytozony do publicznego wgladu w dniach od
19 kwietnia 2021 r. do 18 maja 2021 r.

Uwagi ztozone do wyktadanej do publicznego wgladu czesci projektu planu zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1634/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 czerwca
2021 r. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Obszar po potnocnej stronie ulicy Krélowej Jadwigi nalezy do rejonu miasta, ktéry
z powodu wysokich waloréw kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych uznawany jest za
jedno z bardziej prestizowych miejsc w Krakowie. Walory te, a takze lokalizacja obszaru
w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta, stanowia o jego ogromnej atrakcyjnosci
inwestycyjnej, szczegdélnie w zakresie mieszkalnictwa. Niepokojgce jest zwiekszenie
intensywnosci realizowanych inwestycji mieszkalnych - w obszarze planu realizowane s3 obce
dla analizowanego terenu obiekty zabudowy wielorodzinnej.

Jak wspomniano w czesci 1.1, w zwigzku z faktem, ze w dniu 26.11.2018 zostat
zatwierdzony przez Ministra Infrastruktury Plan Generalny lotniska Krakéw Balice, zaistniat
obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych dla terenéw pozostajgcych w zasiegu tego
planu. Ponadto zgodnie z przepisami art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla obszaru dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
do czasu jego uchwalenia nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy terenu. Sytuacja ta
uniemozliwia inwestorom prowadzenie proceséw inwestycyjno-budowlanych, dlatego
oczekiwane jest jak najszybsze uchwalenie planéw miejscowych w tych rejonach.

W zwigzku z tym rozpoczeto prace zwigzane z procedurg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (m.in. wykonano ,Analize zasadnosci przystgpienia do
sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, Rada Miasta pojeta uchwate
o przystapieniu do sporzadzania planu).

Przy sporzadzaniu ustalen planistycznych dla mpzp ,Morelowa” wykorzystano miedzy
innymi materiaty archiwalne z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kasztanowa” (Rada Miasta Krakowa zadecydowata o odstgpieniu od sporzadzania
tego projektu w 2009 r.)

Podejmowany projekt planu miejscowego ,Morelowa” ma sprecyzowac i uscisli¢ zasady
ksztattowania przestrzeni w obszarze, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan,
intereséw wtascicieli oraz interesu publicznego, jakim jest utrzymanie charakteru zabudowy
dzielnicy willowe;j.

Gtéwnym  zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Morelowa” jest okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni,
znajdujacych sie w sasiedztwie lotniska Krakow-Balice, a takze:

e ustalenie warunkow ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjetag w Studium polityke przestrzenng;

e utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkéw jej
zachowania i uzupetnienia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

e zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetniania ustug
z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego;

e wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wptywajgcej na istniejacy charakter dzielnicy
oraz powodujacej nadmierne dogeszczenie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;



e okredlenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania uwzgledniajace relacje
z terenami otaczajgcymi, oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium

(omoéwionych w rozdz. 1.8), a takze na:

e opracowaniach archiwalnych,

e strukturze wtasnosci gruntéw,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru opracowania planu, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu $rodowiska przyrodniczego,

e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

e wydanych oraz procedowanych decyzjach o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na
budowe,

e whnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e whnioskach o0séb fizycznych i prawnych, ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie
i Obwieszczenia na tablicach ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

e opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do planu,

e analizach i opracowaniach wykonanych przez Wydziat Planowania Przestrzennego UMK
(wéwczas Biuro Planowania Przestrzennego) na potrzeby sporzadzanego planu,

e uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwagach ztozonych do wyktadanego
projektu planu.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Powigzania zewnetrzne, plany miejscowe w obszarach sgsiednich
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Rys nr 2. Sporzqgdzane i obowiqgzujgce plany miejscowe znajdujqce sie w bezposrednim sgsiedztwie planu.

Od strony poétnocnej do obszaru opracowania przylegajg tereny objete obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Rudawy”, przy czym waski
pas terenu tego planu zostat wtaczony do granic opracowania mpzp ,Morelowa” (przy
poétnocno-wschodniej granicy mpzp ,Morelowa”).



Od potudnia obszar opracowania graniczy z terenami objetymi obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego ,Wola Justowska - Sarnie Uroczysko” oraz ,Wola
Justowska - Modrzewiowa”, od zachodu z terenami objetymi planem ,Rejon ulic Podtuznej
i Pylnej” a od wschodu z terenami objetymi planem ,Wola Justowska - Hamernia”.

2) Powigzania komunikacyjne
Obszar potozony jest w odlegtosci ok. 5 km od centrum miasta. Obstuga komunikacyjna
odbywa sie ulicami stanowigcymi:

— drogi powiatowe: ul. Krélowej Jadwigi,

— drogi gminne: ul. Jesionowa, ul. Morelowa, ul. Dolina, ul. Na Wierzchowinach, ul. Nad

Zalewem, ul. J6zefa Becka, ul. Marynarska, ul. Pylna, ul. Agrestowa, ul. Kogucia,

— drogi wewnetrzne: ul. Jerzego Jurowicza, ul. Bronistawa Czecha, ul. Migdatowa.
Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planem
z otoczeniem, zwigzane sa z ulicami: Krélowej Jadwigi, Jesionowa i Nad Zalewem, ktdra
w przysztosci ma mieé potaczenie z Trasa Balicka.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji zbiorowej,
odbywajacej sie wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi.

3) Powigzania przyrodnicze, kulturowe i funkcje rekreacyjne

Obszar objety planem ,Morelowa” znajduje sie w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, jest to obszar o wysokim walorze przyrodniczym. W catosci objety jest
strefg ksztattowania systemu przyrodniczego, wyznaczong w Studium. Wzdtuz rzeki Rudawy
iwjej otoczeniu przebiega korytarz ekologiczny, ktéry tworzy droge migracji dla roslin,
zwierzat oraz grzybéw. Ponadto dolina Rudawy petni funkcje rekreacyjng dla mieszkancéw
Krakowa i na jej obszarze planowane jest utworzenie Parku Rzecznego Rudawy, co zostato
uwzglednione m.in. w ustaleniach obowigzujacego mpzp ,Dolina Rudawy”.

Obszar opracowania nie stanowi wyodrebnionej i samodzielnej jednostki urbanistycznej ani
przyrodniczej, lecz dzieki powigzaniom z otaczajacymi jg elementami przyrodniczymi
i funkcjonalnymi stanowi czes¢ spojnego systemu z obszarem dzielnicy. Przy potudniowo-
zachodniej granicy planu znajduje sie Park Decjusza, w bezpos$rednim sasiedztwie pdtnocnej
granicy planu znajdujg sie publicznie dostepne tereny spacerowe nad Rudawa, dla ktérych
teren objety planem stanowi szerokie przedpole widoku w kierunku pobliskiego Lasu
Wolskiego.

Uwarunkowania historyczne

Na obszarze sporzadzanego planu obszaru nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
W gminnej ewidencji zabytkow ujeto 2 budynki, kapliczke oraz zagrode, skfadajgca sie
z chatupy i potgczonych z nig dwoch budynkéw gospodarczych.

4) Struktura wtasnosci gruntow

89% terendéw nalezy do oséb fizycznych i prawnych, Gmina Miejska Krakéw - oprocz terenéw
drogowych - posiada tylko kilka dziatek zlokalizowanych w terenach wskazanych w Studium
pod zabudowe.

5.  Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rowniez wnioski i wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Morelowa” wynikajgce z uzyskanych



informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego oraz synteza
uwarunkowan.

6.  Stan zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Tereny objete projektem planu sg w zdecydowanej wiekszosci zainwestowane.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie w postaci budynkéw
wolnostojgcych, ponadto budynkéw w uktadzie blizniaczym oraz wystepujgcych rzadziej
budynkéw w uktadzie szeregowym. Zlokalizowana jest tu réwniez zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a takze obiekty handlowe i ustugowe, gtéwnie o charakterze ustug lokalnych.
Tereny zieleni wystepujg gtéwnie jako zielen przydomowa, w mniejszym stopniu jako zielen
towarzyszaca zabudowie ustugowej oraz zieled nieurzadzona na dziatkach jeszcze
niezabudowanych i nieogrodzonych.

Wiekszos¢ dziatek w przesztosci wykorzystywana byta pod réznorodne uprawy -
polowe, ogrodnicze oraz sady. Wraz z uptywem lat i postepujaca urbanizacjg zabudowywano
kolejne dziatki, stopniowo odchodzono od rolniczego wykorzystania terenu.

Inwentaryzacja urbanistyczna przeprowadzona w czerwcu 2019 r. wykazata 503 obiekty,
ktére z uwagi na funkcje podzieli¢ mozna na:
— budynki mieszkalne jednorodzinne - 345,
budynki mieszkalne wielorodzinne - 43,
budynki ustugowe - 11,
obiekty gospodarcze, garaze - 99,
— obiekty infrastruktury technicznej - 5.
Podczas inwentaryzacji 49 obiektow byto w trakcie budowy.

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium, a takze analizy istniejgcej w obszarze zabudowy, oraz
pozostatych uwarunkowan w taki sposéb, aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie
w sposéb zréwnowazony oraz postepowato w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego. W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 19). Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja
zasady dotyczace polityki przestrzennej, okres$lone w innych aktach prawa miejscowego,
obowiagzujacego w Gminie Miejskiej Krakow.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Morelowa” - z uwzglednieniem wskazan
Studium, stanu istniejgcego, wnioskéw wtascicieli oraz uwzglednionych uwag - wyznaczone
zostaty tereny inwestycyijne:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng (MN.1 - MN.11),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub zabudowe budynkami ustugowymi
(MN/U.1 - MN/U.3),

e Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi (U.1i U.2),

e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugami sportu
i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub zabudowe
budynkami sportu i rekreacji (MN/US.1),

Dodatkowo - ze wzgledu na fakt, ze niektére budynki zostaty zrealizowane na terenach
wskazanych w Studium pod inne funkcje (gdzie zabudowa jednorodzinna nie jest ani funkcja
podstawowa, ani dopuszczalng) - w projekcie planu wyznaczono tereny, w ktérych dopuszcza
sie jedynie remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez mozliwosci dalszej rozbudowy,
nadbudowy oraz budowy nowych obiektéw budowlanych:




e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi  jednorodzinnymi
MNi.1 - MNi.3 (na terenach, gdzie w Studium okreslono funkcje ZR),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi
MWi.1 - MWi.4 (na terenach, gdzie w Studium okreslono funkcje MN).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Morelowa” na podstawie wskazan Studium,
wyznaczone zostaty tereny, w ktérych nie dopuszcza sie zabudowy budynkami:
e Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji (US.1),
e Teren zieleni urzagdzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
miejski - ,Park Rzeczny Rudawy” (ZP.1),
e Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym (ZPo.1 - ZPo.7).

Catosc¢ uzupetniaja:
e Tereny Komunikacji z podziatem na:
o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ.1 i KDZ.2),
o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej (KDL.1 - KDL.3),
o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej (KDD.1 - KDD.6),
o Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne (KDW.1 - KDW.8),
o Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
ciag pieszy (KDX.1);
e Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa
(G.1).

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m.in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania
zewnetrznych szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni
i ramp dla niepetnosprawnych.

CHARAKTERYSTYKA TERENOW WYZNACZONYCH W PLANIE MIEJSCOWYM:

1) MN.1 - MN.11 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng realizowang jako budynki jednorodzinne
w uktadzie wolnostojgcym albo blizniaczym.

Przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne ze
Studium, w ktérym dla tych terenédw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Ustalone w planie zasady w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwi¢ majg kontynuowanie
zabudowy o gabarytach budynkéw jednorodzinnych. Przyjeto zasade zréznicowania max.
intensywnosci zabudowy w zaleznosci od lokalizacji terenu: najmniejszg intensywnos$¢
(0,01 - 0,5) wyznaczono w zachodniej czesci planu - w terenie MN.1. W terenie tym jest
najwiecej niezabudowanych dziatek, wiec w przysztosci bedzie podlegat najwiekszym
przeksztatceniom.

Nieco wiekszg intensywnos¢ (0,01 - 0,6) wyznaczono w poétnocno-wschodniej
czesci planu- w terenach MN.3-MN.6 i MN.11.

Najwieksza intensywnos¢ (0,01 - 0,9) przewidziana jest we wschodniej czesci
planu w terenach MN.2, MN.7-MN.10, zlokalizowanych wzdtuz ulic Krélowej Jadwigi



2)

i Jesionowej. Jest to podyktowane stanem obecnego zainwestowania, ale réwniez
ustaleniami nieobowigzujacego Planu Ogodlnego, ktéry na czesciach terenéw MN.2,
MN.8, MN.10 wyznaczat zabudowe o wyzszej intensywnosci (oznaczong woéwczas
jako ,M3").

W terenie MN.8 na jednej z dziatek zlokalizowany jest zabytkowy budynek ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustalenia ochrony dla tego obiektu sformutowane zostaty
w oparciu o wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

MN/US.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugami
sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
zabudowe budynkami sportu i rekreacji. Teren ten zostat wyznaczony na dwdch
dziatkach przy ulicy Nad Zalewem, w zwigzku z czesciowym uwzglednieniem uwag, ktére
wptynety w terminie sktadania uwag po Il wytozeniu czesci projektu planu do
publicznego wgladu.

Na jednej z dziatek znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:
zagroda ztozona z drewnianej chatupy oraz potaczonych z nig dwdch budynkéw
gospodarczych. Ustalenia ochrony planem miejscowym dla tych obiektow sformutowane
zostaty w oparciu o wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, w tym m.in. linie
zabudowy (obowigzujaca i nieprzekraczalna) w najblizszym s3siedztwie poprowadzone s3
z uwzglednieniem zlokalizowanych na dziatce budynkéw zabytkowych.

W Studium obszar ten objety jest kierunkiem zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) gdzie jako funkcje dopuszczalne wskazano
Lustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi
inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielerr urzqdzonq i nieurzqgdzong m. in.
w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej”
(TOM 1l 1.4).

Zgodnie z ustaleniami Studium (TOM Il 1.2.6), dotyczacymi ogodinych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,
dopuszczalne jest wyznaczenie w terenach MN terenéw zabudowy ustugowej: ,Wskazany
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez  ustalenie przeznaczenia  uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze
przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego sie do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.”. Dokument Studium
w zakresie wskaznikow zabudowy wskazuje réwniez udziat zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): do 20% dla strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 19 Wola Justowska.

Parametry i wskazniki dla terenu MN/US.1 ustalono w nawigzaniu do parametréw
i wskaznikéw terendéw sasiadujagcych - MN.11, MN.2, przy czym wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenu MN/US.1 (wynoszacy 0,1 - 0,6) jest nizszy, niz wskaznik dla terenu
MN.2.

W celu zminimalizowania potencjalnie niekorzystnego oddziatywania funkcji
sportowo - rekreacyjnej na istniejgca w sasiedztwie zabudowe jednorodzinng
w projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
a takze wyznaczono strefe zieleni izolacyjnej dla ustug sportu i rekreacji o szerokosci 15m,
ktéra obowigzuje tylko w przypadku realizacji budynkow o funkcji sportowo -
rekreacyjnej. Zasieg strefy zostat okreslony na rysunku projektu planu. W strefie tej
obowigzuje m.in. nakaz wprowadzania, ochrony, ksztattowania i utrzymania zieleni
izolacyjnej oraz zakaz lokalizacji budynkow.
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3)

4)

5)

MNi.1 - MNi.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Terenami tymi objeto dziatki wskazane w Studium pod ZR, na ktérych
zostata zrealizowana zabudowa jednorodzinna, w zwigzku z tym wyznaczono tam tereny
MNi (zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej), ktére uwzgledniajg istniejace
zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla
MNi ustalono w oparciu o wytyczne, zawarte w Studium w Tomie Ill 1.2.9: ,Dla terenéw
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w studium funkcjq
terenu, bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, (...) w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdéd powierzchniowych
srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu”.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu w terenach MNi zakazano rozbudowy,
nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz budowy nowych budynkéw.

Parametry i wskazniki dla terendw MNi ustalono takie, jak dla terenéw sasiednich:
MN.3, MN.5, MN.11.

MN/U.1 - MN/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub zabudowe budynkami
ustugowymi zostaty wyznaczone w zwigzku z istniejgca funkcja, realizowang
w budynkach o parametrach zabudowy jednorodzinnej (w MN/U.1 obecnie dziata
przedszkole, w MN/U.2 szkota muzyczna) oraz w zwigzku z uwzgledniong uwagg
wtasciciela, dotyczacg niezabudowanych dziatek u zbiegu ulic Nad Zalewem i Krélowej
Jadwigi (MN/U.3).

Przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest zgodne ze
Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), gdzie funkcjg dopuszczalng sg ustugi
(Studium TOM llI 1.4). Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje
réwniez udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20% - dla jedn. urbanistycznej nr 19 Wola Justowska. Dodatkowo wyznaczone
w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Dla terenu
MN/U.2 w ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajgce z potrzeby
ochrony konserwatorskiej budynku zabytkowego.

MWil1 - MWi4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi. Terenami tymi objeto dziatki wskazane w Studium pod MN, na ktérych
zostata zrealizowana zabudowa wielorodzinna, w zwigzku z tym wyznaczono tam tereny
MWi, ktére uwzgledniajg istniejagce zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw dla MWi ustalono w oparciu o wytyczne zawarte
w Studium w Tomie Ill 1.2.9: Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o
funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
z ustalong w studium funkcjq terenu bqgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu:
1) w terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) -z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejqcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wadd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu.
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6)

7)

8)

9)

U.1 - U.2 - Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

Tereny U.1 i U.2 obejmuja dziatki zainwestowane zrealizowanymi budynkami
ustugowymi, obstugiwanymi przez istniejacy uktad komunikacyjny.

W Studium wyznaczone Tereny zabudowy ustugowej objete sg kierunkiem
zagospodarowania Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), gdzie funkcja
dopuszczalng sg ustugi (Studium TOM Il 1.4), oraz ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, dopuszczajacymi
wyznaczenie terendow zabudowy ustugowej (Studium TOM Il 1.2.6: ,Wskazany
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez  ustalenie przeznaczenia  uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze
przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.”). Dokument Studium
w zakresie wskaznikbw zabudowy wskazuje réwniez udziat zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): do 20% dla jedn.
urbanistycznej nr 19 Wola Justowska.

US.1 - Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe urzadzenia
sportowe. Terenem tym objeto dziatki wskazane w Studium pod ZR, gdzie funkcja
dopuszczalng sa miedzy innymi zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (Studium TOM IIl 1.4). Obecnie obowigzuje tam plan miejscowy
,Dolina Rudawy”. Ustalenia mpzp ,Morelowa” powielajg zapisy obowigzujgcego planu.

ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu publicznie dostepny park
miejski - ,Park Rzeczny Rudawy”. Jest to niewielki fragment obszaru, nalezacy
funkcjonalnie do parku rzecznego, objetego ustaleniami obowigzujagcego mpzp ,Dolina
Rudawy”. Ustalenia mpzp ,Morelowa” powielajg zapisy obowigzujacego planu.

W Studium wyznaczony Teren ZP.1 objety jest kierunkiem zagospodarowania Tereny
zieleni nieurzadzonej (ZR), dla ktérego funkcja dopuszczalna to m.in. réznorodne formy
zieleni urzadzonej.

ZPo.1 - ZPo.7 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszacg obiektom budowlanym.

W Studium wyznaczone w planie Tereny zieleni urzadzonej (ZPo) objete s3 kierunkiem
zagospodarowania Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), dla ktérego funkcja dopuszczalna to
m.in. r6znorodne formy zieleni urzadzone;j.

10) Tereny Komunikacji.

Tereny Komunikacji zostaty wyznaczone na istniejgcych ulicach i dziatkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, przy czym niektore z terenéw
drogowych muszg zostaé poszerzone kosztem przylegtych terenéw prywatnych (dotyczy
to czesci drog KDZ.1, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5 KDD.6).

Przeznaczenie pod Tereny komunikacji zgodne jest z zawartymi w Studium
ogolnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Ill 1.2.11).
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Ponadto w Tomie Il pkt 11.6.2. Studium zapisano: ,Rozwdj systemu transportu oséb,
zatqcznik  graficzny do Studium - plansza K4 wskazuje, w schematycznym ujeciu, 0gding
(nieszczegétowq) lokalizacje tras drogowych i tras rowerowych. Rdéwniez lokalizacja innych
urzqdzen komunikacyjnych (...), wyrazona okreslonymi na rysunku symbolami (piktogramami),
ma charakter przyblizenia ich lokalizacji. Ustalenie szczegétowych lokalizacji nalezy do
wtasciwosci planéw miejscowych”. Klasyfikacja ulicy Nad Zalewem jako drogi KDZ.1
zostata ustalona w planie ze wzgledu na kontynuacje zapiséw planistycznych, ustalonych
w obowiagzujacym mpzp ,Dolina Rudawy”.

11) G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo o podstawowym przeznaczeniu

pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa -
przeznaczenie ustalone wg aktualnego uzytkowania terenu.
Przeznaczanie terenu pod teren infrastruktury technicznej - gazownictwo zgodne jest
z zawartymi w Studium ogélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazda z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Il 1.2.11);

BILANS TERENOW

Tabela 1. Bilans ogélny - tereny w projekcie mpzp ,Morelowa”

Przeznaczenia | [ha] %

G 0,11 | 0,19

KDD 2,06 | 3,47
KDL 0,30 | 0,51
KDW 0,51 | 0,86
KDX 0,01 | 0,02
KDZ 1,34 | 2,25

MN 4586 | 77,18

MN/U 042 | 0,70
MN/US 126 | 2,13

MNi 0,16 | 0,26
MWi 458 | 771
U 0,57 | 0,97
us 0,52 | 0,88
ZP 0,15 | 0,25
ZPo 1,56 | 2,63

SUMA 59,42 (100,00

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace zasad
i kierunkéw polityki przestrzennej (Tom Il) oraz wytycznych do planéw miejscowych (Tom Ill) wraz
z rysunkami Studium (plansze K1-Ké6) s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W tomie Il Studium okreslone zostaty Zasady i kierunki polityki przestrzennej, w tym
miedzy innymi w zakresie:
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e Ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego (I1.4) -
e Ochrony i ksztattowanie srodowiska i jego zasobéw (I1.5)
e Realizacji polityki przestrzenne;j (11.8).

W tomie Ill Wytyczne do planéw miejscowych zawarte s zasady okreslania funkcji
podstawowe] i dopuszczalnej oraz wskazania dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych
m.in. w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy i wymaganej minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego.

Ustawowy wymaég zapewnienia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium
zostat zrealizowany poprzez uwzglednienie w projekcie planu m in. szczegétowych
wytycznych dla jednostki urbanistycznej nr 19 ,Wola Justowska”, obejmujacych kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz funkcje terenu, standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy, przy
jednoczesnym uwzglednieniu o0gd6inych zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu w planach miejscowych (Studium 111.1.2) oraz poprzez uwzglednienie zasad i kierunkéw
polityki przestrzennej zawartych w tomie |l.

1) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktdérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencoéw, parkéw rzecznych,
lasdw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajg okres$lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réoznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakohczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

2) Pozostate wytyczne:

Elementy $rodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy $rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.

Wytyczne w zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium,
w zakresie infrastruktury na planszy K5 Studium.
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3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, poprzez utrzymanie i uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych z  istniejacego
zagospodarowania i zainwestowania.

Tereny wskazane w Studium jako tereny inwestycyjne (tj. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, gdzie funkcjg podstawowsg jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, funkcjami dopuszczalnymi sg ustugi oraz zielen) przeznaczono w planie na
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.11), a takze w niewielkiej czesci
na Tereny zabudowy ustugowej (U.1 i U.2), Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej (MN/U.1 - MN/U.3) oraz Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugami sportu i rekreacji (MN/US.1).

Z terenéw inwestycyjnych w ramach funkcji dopuszczalnej dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczono réwniez Teren zieleni urzadzonej (ZPo.1)
o przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

Teren sportu i rekreacji (US.1) w ramach wskazanego w Studium terenu zieleni
nieurzadzonej ZR jest zgodny z ustalong funkcja dopuszczalng dla ZR - miedzy innymi
w formie terenowych urzadzen sportowych.

Zgodne ze Studium jest przeznaczenie terendw w projekcie planu pod Teren
infrastruktury technicznej (G.1) oraz Tereny Komunikacji - na podstawie okreslonej w Tomie
Il zasady: ,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”

Wyznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.1-
MWi.4), w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN), a takze Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejgcej (MNi.1 - MNi.3) ,
w ramach wskazanego w Studium terenu zieleni nieurzadzonej ZR jest zgodne z okreslong
w Tomie Il Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi,
o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu,

1) w terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;..

w terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...) - z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie
tego obszaru o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy.
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= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaZnikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre$lona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom
[11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy m.in.:
— racjonalne zagospodarowanie zasoboéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasada zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;
— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci $rodowiska naturalnego
i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z politykg przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych
a takze opinii wydziatow Urzedu Miasta Krakowa (na etapie opiniowania wewnetrznego
projektu planu w UMK) .
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez
okreslenie funkcji zagospodarowania terenu, okre$lenie wskaznikdw zagospodarowania
terenu i okreslenie linii zabudowy. W projekcie planu uwzgledniono kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng przez okreslenie zasad
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Uktad urbanistyczny i charakterystyczne
cechy dzielnicy chronione s3 zapisami scisle okreslajgcymi gabaryty i forme zabudowy.
Jednoczednie, majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania
terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajgc w § 7
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy oraz w § 8
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto szczegétowe zapisy planu majg na
celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu
i funkcjonalnemu oraz zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych

uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:

— wskazanie obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map =zagrozenia
powodziowego,
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— wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat,

— wprowadzenie nakazu ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

— ustalenie nakazu wprowadzenia pasma zadrzewien lub zakrzewien wzdtuz ulic klasy
zbiorczej w Terenach Komunikacji KDZ.1, KDZ.2, o ile istnieje wystarczajgca rezerwa
terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi oraz nie wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 oraz w § 9
tekstu planu. Projekt planu wyznacza minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla
terenéw MN.1 - MN.11, MN/U.1 - MN/U.3, MN/US.1, U.1, U.2, G.1, MNi.1 - MNi.3, MWi.1 -
MWi.4 min. 60%, a dla terenéw US.1, ZP.1, ZPo.1 - ZPo.7 min. 90%.

Jednym z rozwigzan, majacych na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, jest ustalenie (w § 9 ust. 5) nakazu ,realizacji komponowane;j zieleni poza obrysem
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzqdzenn budowlanych z nimi
zwiqgzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego” - oznacza to wykluczenie mozliwosci zrealizowania zieleni
wytacznie na dachach, stropodachach i tarasach.

Projekt planu byt kierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z:
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie,
— Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa,
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

uwzgledniono w projekcie planu poprzez zapisy § 10 tekstu planu, w ktérym zawarto ustalenia
dotyczace oznaczenia i ustalen ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
ustalenia, dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych. Dodatkowo, wedtug wskazan
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, w ustaleniach szczegdétowych, zawartych w Rozdziale
Il tekstu planu, okreslono nakazy, zakazy oraz dopuszczenia w odniesieniu do zabytkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej.
Ponadto projekt planu byt kierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdblnymi potrzebami

uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— ustalenia zawarte w § 7 ust. 1, § 11 ust. 1 pkt 4 oraz § 14 ust. 7 pkt 1 tekstu planu
(dotyczycace m.in. 0séb ze szczegdlnymi potrzebami),

— wskazanie obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map =zagrozenia
powodziowego,

— uwzglednienie ochrony akustycznej terenow,

— przyjecie zasad lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnos$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych.
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Ponadto skierowano projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia m.in. z:

— Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Matopolskim Parinstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposéb, by - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni poprzez mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie
istniejagcej zabudowy,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym ,Morelowa” w Studium zostat
W przewazajacej czesci wskazany pod tereny inwestycyjne - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a w niewielkiej czesci pod tereny zieleni nieurzadzonej. W zwigzku
Z powyzszym ustalenia projektu planu wyznaczajg m. in.: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej Iub mieszkaniowo - ustugowej oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

7.  Prawo wtasnosci

uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdétowa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny =zieleni urzadzonej
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park miejski - ,Park Rzeczny
Rudawy”, infrastruktury technicznej). W sytuacji, gdy inwestycje celu publicznego zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zadaé¢ od gminy rekompensaty, zgodnie
z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewédzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego
uwzgledniono w projekcie planu poprzez
- okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajgc potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s3
Z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
e ustalenie warunkdéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjetag w Studium polityke przestrzenna;
e zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetniania ustug
z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego;
e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.
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- wyznaczenie w planie terenu zieleni urzadzonej ZP.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park miejski - ,Park Rzeczny Rudawy” ,

- wyznaczenie w planie terenu ciggu pieszego KDX.1 o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny ciag pieszy,

- umozliwienie rozbudowy ciggéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,

- oznaczenie na rysunku planu przebiegu tras rowerowych wg Studium,

- ochrone obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, bedacych dziedzictwem kultury.

W tekscie planu zawarto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8,8 9 );

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 13 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii  komodrkowej)”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami
otrzymanymi od operatoréw sieci infrastruktury techniczne;j.

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,

eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A.

w Krakowie.

Istniejaca sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

Przedmiotowy obszar objety jest ,Koncepcjg zaopatrzenia w wode pétnocno -

zachodnich rejonow Krakowa - aktualizacja 11", zgodnie z ktérg prawidtowe warunki

dostawy wody dla tego rejonu beda mozliwe po zrealizowaniu dosytu wody z ZUW

Rudawa tj. sieci wodociggowej ¢ 400 mm z kierunku ul. Zygmunta Starego do spiecia

z siecig wodociaggowa ¢ 400 mm w ul. Becka (poza obszarem planu).

4. Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

wn

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny do oczyszczalni $ciekow Ptaszow).

2. Gtownym odbiornikiem sciekéw bytowych i przemystowych w obszarze sporzadzanego
planu jest kolektor sanitarny Prawobrzezny rzeki Rudawy, biegnacy poprzecznie
z kierunku zachodniego w rejonie ul. Pylnej, a nastepnie ul. Morelowg w kierunku
wschodnim.

3. lIstniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze
planu.

4. Istniejaca sie¢ kanalizacji opadowej zlokalizowana jest w:
— ¢ 800 mm - wschodnia cze$¢ ul. Krélowej Jadwigi, nastepnie w kierunku pétnocnym

z wlotem do rzeki Rudawy),

— ¢ 1200 mm - ul. Nad Zalewem,
— ¢ 800 mm - ¢ 500 mm - ul. Krélowej Jadwigi,
— ¢ 300 mm - ul. Jesionowa ul. Morelowa.
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5. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

6. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terendw zielonych (wspdtczynnik sptywu dla terenéw
zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. W rozpatrywanym terenie znajduja sie sieci gazowe $redniego ci$nienia rozmieszczone
rownomiernie w wschodniej oraz poétnocno-zachodniej czesci opracowania oraz sieci
gazowe niskiego ci$nienia w potudniowej i centralnej czesci planu.

2. Zakres Srednic sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia od ¢ 25 mm do ¢ 250 mm.

Cieptownictwo
1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne
zrédta ciepfta.
2. W przypadku objecia obszaru zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego
dopuszczono zaopatrzenie obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;j.

Elektroenergetyka

1. Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest SE 100/15kV
Balicka, a dalej odbiorcy zaopatrywani s ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia.

2. lIstniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejgcych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy moze wymagac rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowe;j.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Morelowa".

11. Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 17.05-5.07.2019 r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w okresie 20.07-
17.08.2020r.) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej (w dniu
4.08.2020r.),

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie 20.07-31.08.2020 r.),
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— uczestnictwo w wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu (w okresie 23.11-
21.12.2020r.) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej (w dniu
10.12.2020 r.),

— zgtaszanie uwag do wyktadanej czesci projektu planu (w okresie 23.11-4.01.2021 r.).

— uczestnictwo w wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu (w okresie 19.04-
18.05.2021 r.) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej (w dniu
22.04.2021 r.),

— zgtaszanie uwag do wyktadanej czesci projektu planu (w okresie 19.04-1.06.2021 r.).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiagzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego:

e w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra réwniez jest
udostepniania w trybie Ustawy o dostepie do informacji publicznej,

« zgodnie z Ustawag o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu. Informacje te s udostepniane z uwzglednieniem Ustawy
o Ochronie danych osobowych,

« wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu publikowane s3
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa na stronie internetowej
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 17 maja 2019 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okres$lajagc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 16 kwietnia 2019 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 923/2020
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedng
dokumentacja zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 20 lipca - 17 sierpnia 2020r.

W dniu 21 wrzesnia 2020 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 2364/2020
Prezydenta Miasta Krakowa).

Skorygowany projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
ponownego zaopiniowania i uzgodnien.

W dniach 23 listopada - 21 grudnia 2020r. odbywato sie wytozenie do publicznego
wgladu czesci projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i niezbedna
dokumentacja.

W dniu 25 stycznia 2021 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 160/2021
Prezydenta Miasta Krakowa).

Skorygowany projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
ponownego zaopiniowania i uzgodnien.

W dniach 19 kwietnia - 18 maja 2021 r. odbywato sie wytozenie do publicznego
wgladu czesci projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i niezbedna
dokumentacja.

22


http://www.bip.krakow.pl/

W dniu 17 czerwca 2021 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 1634/2021
Prezydenta Miasta Krakowa).

art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Morelowa” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
« interesu publicznego - poprzez ustalenie przeznaczen, w tym zabezpieczajgcych
mozliwo$¢ obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej. Wskazane
w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okres$lone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania,
e interesu prywatnego - poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu oraz
uwzglednienie czesci z nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium, oraz poprzez
analize i rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu.

Ponadto, okreslajgc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

— analizy $rodowiskowe: - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
,Morelowa”, inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan, Prognoze
oddziatywania na s$rodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie S$rodowiska
(np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne - tj. ztozone do planu wnioski i uwagi, a takze zabezpieczenie w planie
funkcji publicznych.

Jednoczes$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny”, przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnos¢ ustug publicznych istniejacych w sasiedztwie obszaru opracowania planu
oraz obszaréw rekreacyjnych.

Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terendéw pod
obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zlokalizowania ustug do zapewnienia
podstawowych potrzeb mieszkancow.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
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kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej, w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych,
z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw
ekonomicznych.

Zaproponowany w planie ukfad drog publicznych jest wystarczajagcy do zapewnienia
prawidtowe]j obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenéw (gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej) i w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru
planu z obszarem zewnetrznym.

Dopuszczajac w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzieto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,
z uwzglednieniem jej waloréw ekonomicznych.

M. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIlI/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

W okresie, ktéry objety byt ww. ,Ocena...” na obszarze sporzadzanego obecnie

projektu planu ,Morelowa” nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Morelowa” wynika z obowigzku natozonego przez art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2020 poz. 1970)

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzqgdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Morelowa” stanowi zatacznik nr lll do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Morelowa”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Morelowa”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
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projekcje

czasowg wynoszacg 10lat. Z

uwagi na

brak mozliwosci

dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela: Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Morelowa”

Wydatki Dochody
- Bilans w
Lt | P | infasrudury | Optata | WOWYZ | yigine | posiczegoinyc
i pod drogi technlc':znej i planistycz- nieruchomosc | . obrotem ) at.aCh w
i ielen komunll‘(acyj- na i nl‘eruc.homosc okresie 10 lat
nej i gminnych

1 718 800 -718 800
2 718 800 782 250 63 450
3 718 800 1334151 377028 782 250 -893 673
4 718 800 1334151 377028 -1 675923
5 718 800 1334151 377028 9 835 -1 666 088
6 718 800 1334151 14 753 -2038 198
7 1334 151 24 588 -1 309 563
8 49 176 49 176
9 49 176 49 176
10 49 176 49 176
4 312 800 6670755|1131084 196 705 1 564 500 -8 091 266

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
8 minzt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich modernizacja/realizacja.

V.

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Morelowa” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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