druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Dabie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dagbie”, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXI11/1352/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dgbie” i przebiegaja:
1) od potnocnego wschodu: potudniowo-zachodnimi granicami dziatek: 242/25, 242/24,

ponownie 242/25, 242/4, ponownie 242/25, 24222, 242/28, 242/27, 242/26, 242/23
obr. 16 Sroédmiescie; potudniowo-zachodnimi granicami dziatek: 301/17, 304/1, 304/2,
304/3, 304/4, 304/5 obr. 53 Nowa Huta; potudniowymi granicami dziatek: 304/7, 304/9
obr. 53 Nowa Huta;

2) od potudniowego wschodu: cze$ciowo zachodnig granica dziatki 310/9, a nast¢pnie przez
ta dziatke, przez dziatke 199/3, zachodnimi granicami dziatek: 211/1, 211/2, przez
dziatke 204/4, zachodnimi granicami dziatek: 212, 213 obr. 53 Nowa Huta, przez dziatke
312 obr. 53 Nowa Huta; potnocno-zachodnig granica dziatki 30/5 obr. 16 Podgorze;

3) od zachodu: przez dziatke 221/6 obr. 16 Srodmiescie i cze$ciowo jej granica, poocno-
wschodnia granica dziatki 220/3 obr. 16 Srodmiescie; potudniowo-wschodnia granica
dziatki 203/59 obr. 16 Srodmiescie; wschodnimi granicami dziatek 217/14, 203/59 obr.
16 Srodmiescie, potudniowa granica dziatki 217/15 obr. 16 Srodmiescie, wschodnig
granicg dziatki 203/59 obr. 16 Srédmiescie, potudniowo-wschodnia granicg dziatki
240/27 obr.16 Srodmiescie; wschodnimi granicami dziatek: 343, 344 obr. 16
Srédmiescie; poludniowo-wschodnia granica dziatki 350 obr. 16 Srédmiescie;
wschodnimi granicami dziatek: 351, 353, 354, 358, 359, 363, 361, ponownie 363 obr. 16
Srédmiescie; poétnocno-wschodnia granica dziatki 367 obr. 16 Srodmiescie; przez
dziatke 271 obr. 16 Srédmiescie, wschodnig granica dziatki 241/1 obr. 16 Srodmiescie;

4) od poétnocnego zachodu: potludniowo-wschodnig granicg dziatki 502/23 obr. 5
Srédmiescie.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 71,8 ha.



§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty s3 rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami

planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczeg6dlnym uwzglednieniem
integracji terenOw zieleni urzadzonej i terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) harmonijne ksztaltowanie przestrzeni mi¢dzy istniejacg i powstajaca zabudowa;

3) ochrona terendéw zieleni urzadzonej i zieleni nieurzadzone;j;

4) poprawa warunkoéw zycia poprzez ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

5) wykorzystanie potencjatu rzeki Wisty.

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
spos$rdd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 i z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie granicg terendw o rdéZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych cze$ci, Z zastrzezeniem paragrafu 7 ust. 15;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych budynku np. schodow zewngtrznych, ramp
zewngetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapow dachowych,
oswietlenia zewngtrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem tynkéw, okladzin,
balustrad i balkonéw;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do
decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikow, takie jak ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, 471 z 2021 r. poz. 11, 282 i 234) mierzong
od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych;



18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, w ramach terenow
0 okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°

21) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub form¢ architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej przestrzeni,

22) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng terenu, wynikajgcg dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia
planu;

23) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewngtrznej lub wjazdu na
dziatke elewacj¢ budynku o funkcji podstawowej (mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno-
ustugowej — niebgdacego budynkiem gospodarczym lub garazem) na ktorej znajduje si¢
wejscie gtowne;

24) dachu zielonym ekstensywnym - nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski urzadzony jako
teren biologicznie czynny, utrzymany w stanie trwalym, o grubosci warstwy
zapewniajacej naturalng wegetacje roslin — min. 30 cm oraz pokryciu wegetacyjnym
zapewniajacym wzrost roslinnosci takiej jak trawy z roslinami zimozielonymi i bylinami.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji podziemnych cze$ci budynkéw;

6) strefa zieleni;

7) granica obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli (wg Studium);

8) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

9) drzewa wskazane do zachowania i ochrony;

10) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) MNi.1-MNi.6 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
b) MW.1-MW.25 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

¢) MW/MNi.1-MW/MNi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowe¢ jednorodzinna,

d) MW/U.1-MW/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ushugowymi,

e) U.1-U.15 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

f) Uo.1-Uo.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty,

g) Uo.5 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustug publicznych z zakresu o$wiaty, edukacji, kultury
i zdrowia,

h) Uks.1 — Teren zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi (w tym o charakterze sakralnym),

i) U/MNi.1-U/MNi.7 - Tereny zabudowy uslugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi lub pod zabudowe jednorodzinna,

j) KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
plac miejski,

k) ZP.1-ZP.5, ZP.7, ZP.9-ZP.11 i ZP.15-ZP.16 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery
i zielence,

) ZP.6, ZP.8, ZP.12-ZP.14 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

m)ZPz.1-ZPz.11 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, ogrody i zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,

n) ZD.1 — Teren ogrodéw dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2176),

0) WS.1-WS.4 — Tereny wod powierzchniowych $rédladowych, obejmujace
rzeki wraz z ich obudowg biologiczng oraz stopien wodny Dabie,

p) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1, KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym

przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem

tramwajowym,

— KDZ.1-Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge

publiczng klasy zbiorcze;j,

— KDL.1, KDL.2 - Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu

pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1-KDD.7 - Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu

pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1-KDW.2 - Tereny droég wewnetrznych, o0 podstawowym
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przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne,

— KDX.1-KDX.3 — Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu

pod publicznie dostepne ciggi piesze, w obszarze ktorych dopuszcza si¢ rowniez

drogi rowerowe,

— KDX.4 — Teren ciggu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

publicznie  dostegpny ciag pieszy, polozony pomiedzy  walami

przeciwpowodziowymi rzeki Pradnik i rzeki Wisly, w obszarze ktorego
dopuszcza si¢ rowniez droge rowerowa,

q) KK.1 — Teren kolei, 0 podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji
I infrastruktury kolejowej oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja
kolejowa, w tym lokalizacja drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdow
drog publicznych i wewngetrznych,

r) KU.l — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego: petle
tramwajowa,

s) KU.2-KU.10 — Tereny obstlugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow,

t) KU/U.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych lub zabudowy
ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

u) Tereny infrastruktury technicznej:

- W.1-W.2 - Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury wodociagowe;j,

— K.1 — Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej,

— G.1 - Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa,

— E.1 — Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty techniczne i hydrotechniczne zwigzane ze stopniem wodnym
Dabie 1 elektrownig wodna.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:

1) dominanta;

2) glowne ciagi widokowe;

3) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) miejsce pamigci narodowej — pomnik martyrologii z 1945 r.;

5) powigzania widokowe pomigdzy kopcami krakowskimi (Kopiec Wandy — Kopiec
Kosciuszki, Kopiec Wandy — Kopiec Pitsudskiego) (wg Studium);

6) granice udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 450 —
Dolina Rzeki Wista (Krakow) (wg ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej
warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszarow ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 450 — Dolina Rzeki Wista
(Krakow)”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12.01.2016 r.
znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ);



7) zasieg zmiany stosunkéw wodnych w zwigzku z pracg bariery odwadniajacej;
8) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode¢ m. Krakowa:

- nr /1,

-nr 11/9,

- nr 11/17;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz
na 10 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu rzeki a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano
wal przeciwpowodziowy;

12) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

13) pomniki przyrody;

14) tereny zamknigte;

15) powierzchnie ograniczajace zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych — radar
dozorowania o numerze rejestru SUR/N/B/2032/0/2016;

16) granice parkow rzecznych (wg Studium);

17) izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

18) izofona hatasu drogowego Lown=64 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

19) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

20) izofona hatasu kolejowego Lown=68 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

21) izofona hatasu kolejowego Lown=64 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

22) izofona hatasu kolejowego Ln=59 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

23) przebieg gtownych i tgcznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego (wg
Studium podstawowych tras rowerowych);

24) zasieg terenow w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego;

25) zasigg terenow w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego;

26) zasigg terenow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru;

27) zasieg oddzialywania wynikajacy z drgan i hatasu powodowanych ruchem
pociggow;

28) obszar mozliwej lokalizacji linii metra (wg Studium);

29) elementy infrastruktury technicznej:

a) istniejacy kolektor kanalizacji ogolnosptawnej,
b) istniejacy gazociag $redniego ci$nienia,

c) stacja redukcyjna gazu,

d) istniejgca magistrala cieptownicza.



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

w

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW.

Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 — MNI.6,
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej MW/MNi.1 — MW/MNi.3 oraz w terenach zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej U/MNi.1 — U/MNi.7:

a) 500 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 350 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej;

2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Na rysunku planu wskazano zasi¢g terenow w odlegtosci 10 m i 20 m od granicy obszaru

kolejowego i zasigg terenow w odleglosci 20 m od skrajnego toru. W terenach tych, w celu

niezaktocania  eksploatacji linii  kolejowych, dziatania urzadzen zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze eliminacji zagrozen bezpieczenstwa ruchu

kolejowego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang w terenach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1, MW.8
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.1 - MW/U.3, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejace;j
MW/MNi.1 — MW/MNi.2, zabudowy ustugowej U.1 — U.15 i Uks.1, zabudowy
ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej U/MNi.1 — U/MNI.7,
obstugi urzadzen komunikacyjnych KU.1 — KU.10, obstugi urzadzen komunikacyjnych
lub zabudowy ustugowej KU/U.1, oraz infrastruktury technicznej — wodociagi W.1;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 — MNI.6,
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej MW/MNIi.1 — MW/MNi.3 i terenach zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejagcej U/MNI.1 — U/MNI.7 zakazuje si¢ lokalizacji
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wolnostojacych budynkow gospodarczych od strony wyznaczonych terenow drog
publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji robot budowlanych w terenach inwestycyjnych i innych
terenach zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dla istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych usytuowanych niezgodnie
z przeznaczeniem terenu lub o niezgodnych z zapisami planu parametrach zabudowy lub
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, jedynie:

1) przebudowe, remont i odbudowg;

2) rozbudow¢ w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych

i zewngtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominéw spalinowych lub

wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrgbnych
Z zastrzezeniem ust. 5.

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w calosci lub
W czesci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwo$ci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

5. Na czesci obszaru planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze stref
ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — radaru dozorowania 0 numerze z
rejestru SUR/N/B/2032/0/2016, wynoszace od 444m n.p.m. do 445m n.p.m.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji elewacji ze wszelkich materiatéw z wykluczeniem:

a) blachy falistej i trapezowej,
b) ,,sidingu” z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkow;

4) w odniesieniu do elewacji budynkoéw przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych
mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow (takich jak sciany przeszklone lub
materiaty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce
mozliwos$¢ kolizji;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach frontowych, od strony
przestrzeni publicznej;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW.1 —
MW.25 ustala si¢ zakaz zabudowy balkondéw i loggii, za wyjatkiem kompleksowych
robot budowlanych obejmujacych catg elewacje i polegajacych na zabudowie wszystkich
balkonow i loggii danej elewacji jednakowym materiatem i W jednakowy sposéb.

7. W terenach MNi.1 — MNi.6, MW/MNi.1 - MW/MNi.3, MW.1, MW.11, MW.17, MW.21
-MW.23, MW/U.2-MW/U.3,U.1-U.4,U.7,U.9, U.11 - U.15, Uo.1 - Uo.5, E.1, Uks.1,
U/MNi.1 - U/MNi.7, KU/U.1, ZzD.1, ZP.11,W.1, K.1i G.1:

1) ustala si¢ realizacje¢ dachow ze wszelkich materiatbw oraz jako powierzchni
stanowigcych teren biologicznie czynny, z zastrzezeniem punktu 2);

2) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U.1, U.2, U.4, U.13 i U.15
oraz w terenie zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej



istniejgcej, oznaczonym symbolem U/MNIi.2 (w przypadku realizacji zabudowy

uslugowej) nakazuje si¢ stosowanie zielonych dachow ekstensywnych;

3) geometrie i ksztalt dachow nalezy ksztaltowa¢ wedlug nastepujacych zasad,

Z wyltaczeniem obiektow, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 1:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub  wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° (z wylaczeniem
dachu tamanego i kopertowego) lub dachow ptaskich z zastrzezeniem lit. b),

b) w terenie U/MNIi.6 dopuszcza si¢ zastosowanie dachu mansardowego o katach
nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° nad budynkami gospodarczymi i garazami oraz obiektami
infrastruktury technicznej,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w poziomie i W pionie;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdéw pokry¢ dachowych dla dachow, innych niz dachy
ptaskie i dachow jako powierzchni biologicznie czynnych, obowigzuja nastgpujace
zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

b) nakaz stosowania jednego koloru dachéw w obre¢bie jednej dziatki,

5) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
lukarnami, oknami potaciowymi, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) wszystkie okna potaciowe lub lukarny nalezy lokalizowaé¢ na jednej wysokosci
I w osiach otworow okiennych i drzwiowych kondygnacji znajdujacych si¢ ponizej,

b) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkoséci lukarn na danym budynku oraz
jednakowego kata nachylenia potaci dachowych dla lukarn,

c) dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow ptaskich §wietlikami.

8.W terenach MW.2 — MW.10, MW.12 — MW.16, MW.18 — MW.20, MW.24 — MW.25,
MW/U.1, U5 -U.6, U.8, U.10, KU.1 - KU.10:
1) ustala si¢ realizacje¢ dachéw ze wszelkich materialbw oraz jako powierzchni
stanowigcych teren biologicznie czynny;
2) geometri¢ 1 ksztalt dachow nalezy ksztattowa¢ wedlug nast¢pujacych zasad: nakaz
stosowania dachow ptaskich z dopuszczeniem realizacji $wietlikow.

9. Dopuszcza si¢ utrzymanie obecnie istniejacego ksztattu dachu.

10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych,
odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw z zakresu tgcznosci publicznej,

2) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy W granicach powierzchni
ograniczajacych lotnisko a takze ograniczenia wysokosci wynikajace ze stref
ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), o ktérych mowa w ust. 5,

3) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaklocen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotagcznos$ci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem
kolejowym.

11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:
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a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, ale nie dtuzej niz na okres
180 dni;
b) stanowiacych sezonowe przekrycia boisk sportowych, lokalizowanych wytgcznie
od 1 pazdziernika do 30 kwietnia, w terenach Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4 i Uo.5.
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Zakaz lokalizacji kioskéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej, za wyjatkiem
lokalizowanych w terenach komunikacji, wytacznie w ramach przystankow komunikacji
zbiorowej, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4m,
2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 15m?,
3) geometria dachu: dach ptaski lub dostosowany do przystanku.
13. Zakaz lokalizacji garazy tzw. ,,.blaszakow”.
14. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ $wiatlem biatym obiektow wraz z ich otoczeniem,;
2) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni.
15.W terenie MW.25 wyznacza si¢ strefe lokalizacji podziemnych czesci budynkéw, W obrgbie
ktorej ustala si¢ mozliwo$¢ — niezaleznie od linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu
— lokalizacji podziemnych czesci budynkow, w tym garazy podziemnych stuzgcych
obstudze parkingowej w danym terenie.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W obszarze objetym granicami planu znajdujg si¢ pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy, ul. Widok 22a, obr. 16 Srodmiescie, dz. Nr 200 — Rozp. Nr 3 Woj.
Krak. z dn. 30.01.1997 r,;

2) 2 wiazy szyputkowe, ul. Widok, obr. 16 Srodmiescie, dz. Nr 194/1, 191/17 ustanowiony
Uchwatg Nr LX/783/08 Rady Miasta Krakowa z dn. 17.12.2008;

3) wiaz szyputkowy, ul. Switezianki, przy przedszkolu, obr. 16 Srodmiescie, dz. Nr 102/2
ustanowiony Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr LX/783/08 z dn. 17.12.2008.

2. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z ,,Dokumentacja
hydrogeologiczng okre$lajacg warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem
obszarow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 450 — Dolina Rzeki Wisla
(Krakow)”, zatwierdzona przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12.01.2016 r. znak:
DGK-11.4731.94.2015.AJ.

3. W granicach objetych planem wystepuja:

1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, migdzy liniami brzegu rzek Wisty i Pradnika
(Biatuchy) a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnymi wysokimi brzegami, w
ktore wbudowano wat przeciwpowodziowy;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat) wg
map zagrozenia powodziowego;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktdérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) wg
map zagrozenia powodziowego;

4) obszary, obejmujace tereny na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego;
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5.

6.

9.

5) obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego,  przy  wyznaczaniu  ktérego  przyjeto  przeplyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego - zalanie terenu moze nastapi¢ do rzednych okoto 202,10 m.n.p.m. —
202,52 m.n.p.m wg map zagrozenia powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia walu

przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyje¢to przeplyw

0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze staltym przebywaniem os6b o ograniczonych
mozliwos$ciach poruszania sig¢;

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na odstepowaniu od realizacji obiektow
Z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Na obszarze planu znajduja si¢ waty przeciwpowodziowe, dla ktérych obowigzuja

ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

W strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia szczelnosci

i stabilno$ci walow przeciwpowodziowych, obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig.

Teren w granicach zasiegu zmiany stosunkéw wodnych w zwigzku z pracg bariery

odwadniajacej znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pigtrzenia wod Wisty

stopniem wodnym Dabie, w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych
nalezy przyjmowaé poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, 0znaczonych
symbolami MNi.1 — MNIi.6, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami MW.1 — MW.25 i w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MW/MNi.1 —
MW/MNi.3 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonych
symbolami MW/U.1 - MW/U.3, terenach zabudowy uslugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonych symbolami U/MNi.1 — U/MNi.7
i w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem Uks.1 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugows”;

3) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.16 i ZPz.2 — ZPz .4,
ZPz.6, ZPz.9 — ZPz.11 i w terenach ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem
ZD.1 — jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

4) w terenach zabudowy ustugowej 0znaczonych symbolami, Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4 i Uo.5
jako tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”;

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

10. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli

hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod,
ochrong przeciwpowodziowa, ochrong bioréznorodnosci i kompensacjg przyrodnicza.
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11. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

12. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak
charakterystyczne miejsca obserwacji widokoéw i panoram — 0znaczone na rysunku planu jako
gtowne ciagi widokowe.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania i urzgdzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona
zieleni istniejgcej, ze szczegdlnym uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu drzew
wskazanych do zachowania i ochrony, oraz drzew w terenie przeznaczonym pod plac
miejski, oznaczony symbolem KP.1l, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) w przypadku kolizji zagospodarowania terenu z zielenia wysoka nakazuje si¢ jej
kompensacje w ramach terenu inwestycji;

3) oznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— dojazdow i dojs¢,
— terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
— placéw zabaw;

4) nakaz utrzymania i ochrony oraz uzupelniania istniejgcych szpaleréw drzew,
W szczegblnosci przy Alei Pokoju, ul. Zwyciestwa, ul. Widok i ul. Ofiar Dabia,
oznaczonych na rysunku planu jako szpalery drzew wskazane do ochrony
i ksztaltowania;

5) dopuszczenie przerwania cigglosci szpalerow drzew, o ktorych mowa w pkt 4,
w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

€) braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych chodnikéw (nie dotyczy szpalerow
drzew przy Alei Pokoju i ul. Zwycigstwa);

6) nakaz realizacji min. 50% wyznaczonego w poszczegdlnych terenach wskaznika terenu

biologicznie czynnego poza obrysem istniejagcych 1 projektowanych obiektéw
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych).

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Oznacza sig¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) Szkola Miejska w Dabiu przy ul. Jachowicza 5 — dawna szkota miejska w Dabiu,
wybudowana w latach 1913 — 1915 przez Jana Zawiejskiego — symbol E(1);
2) dom z ogrodem przy ul. Na Szaniec 2 — wybudowany w 1908 r. wedlug projektu
Franciszka Maczynskiego — symbol E(2);
3) kamienica przy ul. Na Szaniec 13 (budynek mieszkalny) — wybudowana w 1912 r. —
symbol E(3);

13



4) Szaniec FS 16 ,,Dabie” przy ul. Potkole 9a (na dziatkach nr 115/28, 115/20, 115/21,
115/19, 115/23, 115/24, 115/22, 119/7, 115/9, 115/12, 115/16, 115/17, 115/18, 115/26,
115/27, 116/4, 117/5 (od péinocy do najdalej wysunietego na potudnie naroznika dziatki
nr 115/17) i dziatki nr 121/29 obr. 16 Srédmiescie) — powstat w latach 1854 — 1855 —
symbol E(4). Ochronie podlegaja formy ziemne szanca wraz z zielenig forteczna.
Zbudowany na szancu w . 80. XX w. kosciét pw. Sw. Stanistawa BM nie jest objety
ochrong konserwatorska. Rowniez budynek gospodarczy zlokalizowany na dziatce 119/7
nie podlega ochronie konserwatorskiej.

5) Figura $w. Jana Nepomucena z 1780 r. przy ul. Widok 5 — symbol E(5).

2. W odniesieniu do obiektéw i1 obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

3. Ochronie podlega, znajdujacy si¢ na terenie objetym planem, pomnik martyrologii
Z 1945 r. przy ul. Pétkole przy wale wislanym obok szkotly, wzniesiony na pamiatke 79 osob
rozstrzelanych przez Gestapo 15.01.1945 r.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz ksztaltowania oznaczonego na rysunku planu placu oznaczonego symbolem KP.1
zgodnie z zasadami zapisanymi w § 32;

2) nakaz ksztaltowania zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zré6znicowanego
doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo —
egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wterenach ZP.1 — ZP.5, ZP.10 — ZP.11 i ZP. 15 — ZP.16 nakaz stosowania gatunkoéw
rodzimych charakterystycznych dla wystepujacych siedlisk nadrzecznych;

4) nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowg i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni i oswietlenia oraz ich
budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu pomiedzy zabudowa wielorodzinng
przy Alei Pokoju, a przedszkolem przy ul. Zwyciestwa i szkotg przy ul. S. Jachowicza
oraz wzdhuz ul. Na Szaniec;

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
0sobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej 1 kotowe;.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz realizacji nawierzchni ciagéw pieszych jako nawierzchni brukowych (kostki
betonowej lub kamiennej, ptyt kamiennych) lub nawierzchni mineralno — zywicznych
z dopuszczeniem nawierzchni bitumicznej we wszystkich terenach, za wyjatkiem
oznaczonego na rysunku planu terenu placu oznaczonego symbolem KP.1 i terendéw zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.16;

2) w terenie placu oznaczonego symbolem KP.1 nie dopuszcza si¢ zastosowania nawierzchni
bitumicznych;

3) w terenach zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.51 ZP.10 — ZP.11 oraz ZP.15 - ZP.16:

a) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni bitumicznych dla gtéwnych alejek
spacerowych, tras rowerowych i rolkowych,

b) dla pozostaltych alejek spacerowych nakazuje si¢ stosowanie nhawierzchni
przepuszczalnej dla wody, przy czym dla schodéw dopuszcza si¢ stosowanie kostki
betonowej lub kamiennej lub ptyt kamiennych;
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4) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.6 — ZP.9, ZP.12 — ZP.14
nakaz realizacji nawierzchni ciggow pieszych jako nawierzchni brukowych (kostki
betonowej lub kamiennej albo ptyt kamiennych) lub nawierzchni mineralno —
zywicznych, z dopuszczeniem innych nawierzchni przepuszczalnych dla wody
i nawierzchni bitumicznej;

5) dla placow zabaw i pod urzadzeniami sportowymi dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich
materialow;

6) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego rodzaju nawierzchni.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 350 m?;

2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne, publicznie dost¢gpne ciagi piesze oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Wymagania dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 13. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej, dla
ktorej ustala sig:
1) nakaz ochrony uksztattowanych uktadow urbanistycznych osiedli;
2) nakaz uporzadkowania przestrzeni miedzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe
I remont oraz uzupehnienie elementow wyposazenia, w tym nawierzchni i oswietlenia;
3) dopuszczenie rozbudowy $ciezek i ciagow pieszych, rowerowych i rolkowych;
4) dopuszczenie uzupelnienia wyposazenia przestrzeni mig¢dzyblokowych w terenowe
urzadzenia sportowe np. sitownie;
5) wyznacza si¢ strefe zieleni, dla ktorej obowigzujg ustalenia zapisane w §9 ust. 2 pkt 3.
iw §15ust. 10 pkt 1) i §17.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogodlne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i1 odlgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
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5)

6)

W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace

z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu -elektroenergetyki

I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych

W strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do

nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)

uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, lub w oparciu o indywidualne
ujecia,

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: 8100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych i przemystowych, w =zaleznosci od
obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji og6lnosptawnej
lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawne;:
o 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub w oparciu 0 system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja opadowa) lub odprowadzenie do cieku, z
uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odpltyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego 1 $redniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o sie¢ cieptowniczg, paliwa gazowe,
odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opalowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
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6.

7.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia,
b) odnawialne Zzrodta energii, zZ zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 25 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i §redniego napiecia: 16 mm?.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe¢ nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,

Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDZT.1, ul. Mogilska — 2x2,
b) droga klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDZT.2, Al. Pokoju — 2x2,
c) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Ofiar Dgbia — 1x3 i 1x2,
d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Kosynierow i ul. Zwycigstwa — 1x2,
e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, fragment ul. Miedzianej — 1x2;
2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potgczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) droga w terenie KDD.1 — ul. Nizinna — 1x2,
b) droga w terenie KDD.2 — ul. Dgbska — 1x2,
c) droga w terenie KDD.3 — ul. Stanistawa Jachowicza i ul. Switezianki — 1x2 i 1x1,
d) droga w terenie KDD.4 — ul. Bajeczna i ul. Widok — 1x2,
e) droga w terenie KDD.5 — ul. Potkole — 1x2,
f) droga w terenie KDD.6 — ul. Na Szaniec — 1x2,
g) droga w terenie KDD.7 — ul. Miedziana wraz z fgcznikiem do ul. Ofiar Dgbia — 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesci pasow drog w terenach:
a) KDZT.1,
b)KDZ.1,
c)KDD.7;
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4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenic KDZT.1 — do 6 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droge w terenie KDZT.2 — do 78 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,

) droge w terenie KDZ.1 — do 30 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 46 metrow
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.2, zgodnie z rysunkiem planu,

d) droge w terenic KDL.1 — do 20 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 24 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w tereniec KDZT.2, do 22 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1 1 do 30 metréw w rejonie skrzyzowania z
droga w terenach KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

e) droge w terenic KDL.2 — do 15 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

f) droge w terenie KDD.1 — do 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 17 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL..1, zgodnie z rysunkiem planu,

g) drogg w terenie KDD.2 — do 22 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

h) droge w terenie KDD.3 — do 20 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 27 metréw
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.2, zgodnie z rysunkiem planu,

i) droge w terenie KDD.4 — do 17 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 23 metrow
w sasiedztwie terenu U.11 oraz do 26 metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w
terenach KDZT.2 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,

J) droge w terenie KDD.5 — do 15 metrow, z dopuszczeniem lokalnego poszerzenia do
19 metrow w sgsiedztwie terenu MW.7, zgodnie z rysunkiem planu,

K) drogg w terenie KDD.6 — do 22 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 35 metrow
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.4, zgodnie z rysunkiem planu,

[) droge w terenie KDD.7 — do 12 metrow, z dopuszczeniem lokalnych poszerzen do
18 metrow w sasiedztwie terenu U.13, zgodnie z rysunkiem planu,

5) uklad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupehiaja:

a) tereny ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciggi piesze, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ rowniez drogi rowerowe:

- KDX.1 — potozony na przedluzeniu ul. Jachowicza (KDD.3), o szerokoS$ci
do 3 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDX.2 — taczacy drogi w terenach KDL.1 i KDD.3, o szerokosci do 12 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny cigg
pieszy, w obszarze ktorego dopuszcza si¢ rowniez droge rowerowg oraz dojazd
uprawnionych pojazdow do terenéw W.1 i W.2 oraz terenow ZP.9 — ZP.10 i ZP.13
- ZP.16:

- KDX.3 — potozony w ciagu ul. Niepotomskiej, o szerokosci do 7 metrow, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, potozony pomigdzy watami przeciwpowodziowymi rzeki Pradnik i rzeki
Wisty, w obszarze ktorego dopuszcza si¢ rowniez droge rowerowa:

- KDX.4 — o szerokosci do 9 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

d) tereny drog wewngtrznych:

- KDW.1 —siggacz z ul. Dabskiej (KDD.2),
- KDW.2 —siggacz z ul. Widok (KDD.4),

e) teren obstugi i urzadzen komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
i urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowa Dabie, oznaczony
symbolem KU.1,
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w

f) tereny obstugi i urzadzen komunikacji, przeznaczone pod parkingi dla pojazdow,
oznaczone symbolami KU.2 — KU.10;

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw

drég w terenie KDD.7, budowe nowych odcinkow ciggow pieszych w terenach: KDX.3,

KDX.4 oraz przebudowe drog w terenach: KDL.1, KDL.2, KDD.1, KDD.2, KDD.3

i KDD.7.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego w terenach

KDZT.2, KDZ.1, KDL.1, KDD.1, KDD.3, ZP.1, ZP.2, ZP.5, ZP.10, ZP.11, ZP.15,

WS.11WS.3.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Dla potrzeb transportu kolejowego jest przeznaczony teren KK.1 (teren zamkniety linii

kolejowej nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj).

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich cze$ci — wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c¢) hotele — 10 miejsc na 100 pokaoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 t6zek,

e) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 tozek,

g) domy rencistow — 12 miejsc na 100 t6zek,

h) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

1) koszary, zaktady karne: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

I) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

m)budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

n) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

q) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

r) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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s) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

u) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

V) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

w) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

X) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

y) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczb¢ miejsc postojowych w przypadku zamiaru

wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkalnych lub ustugowych,

e) realizacji infrastruktury sportowej w terenach: Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4 i Uo.5;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — y) wskazuje si¢ koniecznosé¢
zapewnienia stanowisk na karte parkingowa — min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko — miejsca te nalezy
realizowac¢ jako naziemne;

4) okres$la si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka — 30 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 tozek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoéci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 30 miejsc na 100
studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m)budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
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10.

11.

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obicktu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone
w pkt 1 i 4), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerdéw takze
W obrebie terenow drég dojazdowych, w postaci pasow i zatok postojowych, lub na
wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami:
KDZT.1, KDZT.2, KDZ.1, KDL.2, KDX.1 - KDX.4, KP.1, WS.1 - WS.4, ZPz.1 —
ZPz.11, ZP.1 - ZP.7, ZP.9 — ZP.12 i ZP.15 — ZP.16, z uwzglednieniem § 33 ust. 5
oraz w strefach zieleni,

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ miejsca postojowe w postaci parkingdw lub
garazy naziemnych, nadziemnych lub podziemnych, przy czym w ZP.8 i ZP.13 -
ZP.14,KDL.1, KDD.1-KDD.7, KU.8, W.1,W.2, E.1 i ZD.1 dopuszcza si¢ wylacznie
miejsca naziemne,

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingdow lub garazy wielopoziomowych, podziemnych lub
nadziemnych w terenach: KU.1, KU.3 — KU.7, KU.9, KU/U.1, U.15 oraz MW.10.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3a:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejgce linie tramwajowe w ciggu
ul. Mogilskiej (KDZT.1) oraz Alei Pokoju (KDZT.2);

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii autobusowych
kursujacych wzdhuz Alei Pokoju (KDZT.2) oraz ulicy Ofiar Dabia (KDZ.1);

3) potnocna czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu planowanej linii metra, biegnace;j
rownolegle do ul. Mogilskiej (KDZT.1).

Wysokosé stawki procentowej

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 17. W przeznaczeniu poszczeg6lnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca zabudowie oraz
obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) urzadzenia ochrony przed hatasem;

3) dojscia piesze, trasy rowerowe i rolkowe, dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

4) miejsca postojowe z zastrzezeniem §7 ust. 151 § 15;
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5) altany, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji oraz place zabaw, z wytagczeniem obszaréw
szczegdlnego  zagrozenia  powodzig  obejmujacych  tereny, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

6) wiaty, z wylaczeniem terenow zieleni 0znaczonych symbolami: ZP.1 — ZP.12, ZP.15 -
ZP.16, ZPz.1 — ZPz.11, terendw wod powierzchniowych srodladowych WS.1 — WS .4,
terenu placu KP.1 i stref zieleni;

7) budynki gospodarcze w terenach oznaczonych symbolami: MNi.1 — MNi.6, MW/MNi.1
— MW/MNi.3, U/MNi.1 — U/MNi.7, ZD.1, ZP.13, U.11 — U.12, Uo.1 — Uo.5, E.1 i
Uks.1.

§ 18. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MNi.1 — MNIi.6, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m, przy czym w przypadku realizacji dachow
ptaskich: 10m;
2) dla terenu MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -1,2,
) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12m;
3) dla terenu MNi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 1 — 0,7,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m;
4) dla terenu MNi.4:
a) zakaz:
— budowy budynkow,
— rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9m;
5) dla terenow: MNi.5 i MNi.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 1 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11m, przy czym w przypadku realizacji dachow
ptaskich: 10m;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy, wiat i altan:
sm.

3. W wyznaczonym terenie MNi.6 znajduje si¢ obiekt obje¢ty ochrong, ujety w gminngj
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu przy ul. Widok 5 — Figura $w. Jana
Nepomucena z 1780r. — oznaczony symbolem E(5).

4. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ustepie 4 ustala si¢ nakaz ochrony
z konieczno$cig prowadzenia prac konserwatorskich.
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§ 19. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.8 i MW.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej do
pierwszej kondygnacji nadziemnej wigcznie.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu: MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m;
2) dla terenu MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
3) dla terenu: MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla altan, wiat: Sm.

§ 20. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.2 - MW.7, MW.9 - MW.10, MW.12 - MW.15, MW.17, MW.21 - MW.24,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej do
pierwszej kondygnacji nadziemnej wilacznie oraz lokalizacje parkingow lub garazy
wielopoziomowych w terenie MW.10.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenow: MW.2, MW.3, MW.4 i MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 2,0,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m;
2) dla terenu MW.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 -5,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, przy czym dla parkingéw lub garazy
wielopoziomowych 10 m;
3) dla terenow: MW.12, MW.13 i MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21m;
4) dla terenu: MW.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16m;
5) dla terenow: MW.21, MW.22 i MW.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 -3,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15m;
6) dla terenow: MW.7 i MW.24:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 -2,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36m;
7) dla terenow: MW.6, MW.9 i MW.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,3,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla altan, wiat 1 istniejagcych garazy: 5m.
4. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowg garazy zlokalizowanych w terenie MW.10.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych a takze rozbudowy
I nadbudowy istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem robot wymienionych w § 7 ust. 2, 3
i 4.

§ 21. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.16, MW.18 — MW.20 i MW.25, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej do
pierwszej kondygnacji nadziemnej wiacznie.

3. W terenie MW.25 dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych czgéci budynkow, w granicach
strefy lokalizacji podziemnych czesci budynkow, 0znaczonej na rysunku.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) dla terenu: MW.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21m;

2) dla terenu: MW.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22m;

3) dla terenow: MW.19 i MW.25:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 23m;

4) dla terenu MW.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla altan i wiat: 5m.

5. W terenach oznaczonych symbolami MW.16, MW.18 — MW.20 i MW.25 (z wylaczeniem
nr dziatki 210/39 obr. 16 Srodmiescie) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, a takze rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow,
z dopuszczeniem robot wymienionych w § 7 ust. 2, 3 i 4.

§ 22. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami MW/MNi.l -
MW/MNIi.3, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe jednorodzinng.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ushugowe;j
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0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MW/MNi.1: 0,3 -1,2,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/MNi.2-MW/MNi.3: 0,1 - 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MW/MNi.1l: 13m, przy czym dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych: 9m,
b) dla terenow oznaczonych symbolami MW/MNi.2-MW/MNi.3: 11m, przy czym
w przypadku realizacji dachow ptaskich: 10m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat i altan: 5m.
4) dla terenow oznaczonych symbolami MW/MNIi.2-MW/MNi.3  maksymalna
powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 150 m2,
4. Zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
rozbudowy istniejacych, jednak nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku, lub
nadbudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1 — MW/U.3, o podstawowym przeznaczeniu: pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ushugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej: 50%o,
b) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej: 30%0;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U.1 - MW/U.2: 0,2 - 2,2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.3: 0,1 -1,0;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terené6w oznaczonych symbolami MW/U.1 — MW/U.2: 14m, przy czym
maksymalng wysokos$¢ budynkoéw ustugowych: 13m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.3: 12m,
¢) maksymalng wysokos¢ dla altan i wiat: 5m.

§ 24. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi.
2. W terenie oznaczonym symbolem U.1, w terenach potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ powstawania nowej zabudowy.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw U.1, U.2 1 U.4: 0,1 - 1,6,
b) dla terenu U.3: 0,1 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m, przy czym maksymalna wysoko$¢ dla altan
I wiat: 5m.
4. Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej w terenach oznaczonych
symbolami U.1 — U.3 i cze¢$ci terenu U.4.
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§ 25. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami U.5 — U.12,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenow: U.5, U.6 1 U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m;
2) dla terenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5m;
3) dla terenu: U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -1,5,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m;
4) dla terenow U.9 1 U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, a w przypadku dachu ptaskiego 9,5m;
5) dla terenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
6) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat: 5m.

§ 26. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.13 — U.15
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W terenie oznaczonym symbolem U.15 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ladowiska $miglowcow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenow: U.131 U.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -3,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20m;
2) dla terenu U.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —2,5,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla altan i wiat: 5m.
4. Zakaz lokalizacji ushug podlegajacych ochronie akustycznej w terenie o0znaczonym
symbolem U.14 i czesci terenu U.13.

§ 27. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami Uo.1 ,Uo.2, U0.3

i Uo.4, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ushug

o$wiaty i wychowania.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug z zakresu
szkolnictwa wyzszego, nauki, kultury lub zdrowia.
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3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m, przy czym wysokos¢ dla znajdujgcego sie
w terenie Uo.1 zabytkowego budynku szkoty do 16m;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, altan i wiat: 5m.

4. W wyznaczonym terenie Uo.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow -

Dawna Szkota Miejska w Dabiu przy ul. Jachowicza 5, oznaczona symbolem E(1).

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 ustala sig:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku wraz z ksztaltem dachu i rodzajem
pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna), dekoracji 1 artykulacji elewacji wraz ze
stolarkg okienng i drzwiowg wejsciowa do budynku (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie adaptacji poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych/ lukarn
rozmieszczonych symetrycznie, okna potaciowe maksymalnie w dwoch rzgdach, lukarny
o formie stylistycznej dopasowanej do architektury budynku, w jednym rzedzie;

3) zakaz nadbudowy prostopadlego tacznika pomiedzy zabytkowym budynkiem szkoty,
a wspotczesnym budynkiem.

§ 28. 1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uo.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustug publicznych z zakresu
oswiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego, nauki, kultury lub zdrowia.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan i wiat: 5m.

§ 29. 1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uks.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi (w tym o charakterze
sakralnym).

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynku zamieszkania
zbiorowego (plebanii).

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 0,5;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 13m, za wyjatkiem istniejacego obiektu sakralnego — koSciota, dla ktorego dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci do 36m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, altan i wiat: 5m.

4. W terenie Uks.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — Szaniec FS 16
»Dabie” przy ul. Potkole 9a obejmujacy dziatki nr 115/28, 115/20, 115/21, 115/19, 115/23,
115/24,115/22, 119/7, 115/9, 115/12, 115/16, 115/17, 115/18, 115/26, 115/27, 116/4, 117/5
(od pétnocy do najdalej wysunietego na potudnie naroznika dziatki nr 115/17) 1 121/29 obr.
16 Srodmiescie — powstal w latach 1854 — 1855 — oznaczony symbolem E(4).

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢:

1) nakaz ochrony form ziemnych szanca wraz z zielenig forteczna;
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2) nakaz pielegnacji istnicjgcej zieleni z mozliwo$cig odtworzenia i uczytelnienia zieleni
fortecznej;

3) dopuszcza si¢ uczytelnienie/przywrocenie form ziemnych fortu (prace rewaloryzacyjne)
— uczytelnienie profilu stoku watu i fosy;

4) dopuszcza si¢ uczytelnienie nalezacej do szanca tzw. mokrej fosy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami U/MNi.1, U/MNi.2 i U/MNi.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe
jednorodzinna.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu U/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 50%b,
- w przypadku zabudowy ustugowej: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych 11m, a dla budynkow
mieszkalnych 8m;
2) dla terenu U/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 50%,
- w przypadku zabudowy ustugowej: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkoéw ustugowych 16m, a dla budynkow
mieszkalnych 9m;
3) dla terenu U/MNI.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: w przypadku zabudowy
mieszkaniowej: 50%, a w przypadku zabudowy ustugowej: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych 13m, a dla budynkow
mieszkalnych 11m;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy, altan i wiat: 5m.
3. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
rozbudowy istniejacych, jednak nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku,
lub nadbudowy.
4. Zakaz lokalizacji ustlug podlegajacych ochronie akustycznej w terenie oznaczonym
symbolem U/MNi.2.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami U/MNi.3 — U/MNi.6, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowg jednorodzinna.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu: U/MNi.3 i U/MNI.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 50%o,
- w przypadku zabudowy ustugowe;j: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,3,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, przy czym w przypadku realizacji dachow
ptaskich: 9,5m;

2) dla terenu U/MNi.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 50%o,
- w przypadku zabudowy ustugowej: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 11m, przy czym w przypadku realizacji dachéw plaskich: 9,5m,
- dla istniejagcego zabytkowego budynku: 15m;
3) dla terenu U/MNI.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 50%b,
- w przypadku zabudowy ustugowej: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —1,3,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, przy czym w przypadku realizacji dachow
ptaskich do 9,5m;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy, altan i wiat:

sm.

3. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
rozbudowy istniejacych, jednak nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku,
lub nadbudowy.

4. Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej w terenie oznaczonym
symbolem U/MNi.3.

5. W wyznaczonym terenie U/MNi.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
— kamienica przy ul. Na Szaniec 13 (budynek mieszkalny) — wybudowana w 1912 r. —
oznaczona symbolem E(3).

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 ustala sig:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji i dekoracji elewacji wraz ze
stolarka okienng i drzwiowg wejsciowa do budynku (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych / lukarn
rozmieszczonych w osiach otworow na nizszych kondygnacjach, lukarny w formie
stylistycznie dopasowanej do architektury budynku.

7. W wyznaczonym terenie U/MNI.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
— dom z ogrodem przy ul. Na Szaniec 2 — wybudowany w 1908 r. wedlug projektu
Franciszka Maczynskiego — oznaczony symbolem E(2).

8. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 7 ustala sig:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ceglanych elewacji wraz z dekoracja
I artykulacja oraz stolarka okienna i drzwiowa wejsciowa do budynku (zachowanie lub
odtworzenie);

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza, ze zmiang ksztattu dachu (na mansardowy)
z doswietleniem w formie okien potaciowych/ lukarn rozmieszczonych symetrycznie
w jednym rzedzie, lukarny w formie stylistycznie dopasowanej do architektury budynku.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
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2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

4) nakazuje si¢ ujednolicenie pod wzgledem materialu i koloru nawierzchni, zgodnie z zasadami
zapisanymi w §11 ust. 2;

5) nakaz wyposazenia przestrzeni w jednolite stylowo i kolorystycznie obiekty matej architektury
I oswietlenie.

§ 33. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 — ZP.5, ZP.7,

ZP.9-ZP.11i ZP.15 - ZP.16, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne parki,

skwery i zielence.

2. W terenach oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.10, ZP.11 i ZP.16 dopuszcza si¢
budowe ktadek pieszych lub pieszo-rowerowych na rzekach: Wista i Pradnik (Biatucha).

3. W terenie oznaczonym symbolem ZP.7 dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku kolejowego.
4. W terenach ZP.11 i ZP.16 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budowli i urzadzen:
a) zwigzanych z zegluga na rzece Wisle,
b) stuzacych ochronie ptactwa wodnego;
2) pomostow;
3) przystankow dla todzi typu tramwaju wodnego.

5. W terenie oznaczonym symbolem ZP.11 na dziatce nr 194/2 obr. 16 Srodmiescie dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych naziemnych.

6. W terenie ZP.11 (z wylaczeniem obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow o funkcji sanitarne;.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem wymienionych w ust. 6;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem ZP.15: 90%,
b) dla terendow oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.5, ZP.7, ZP.9 — ZP.11 i ZP.16: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 - 0,3;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla obiektow o ktorych mowa w ust. 6: 30 m?;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek dydaktycznych,
b) tablic informacyjnych i tablic tematycznych,
¢) psich wybiegéw na dzialce nr 115/26 obr.16 Srédmiescie W terenie oznaczonym
symbolem ZP.11 i w terenach oznaczonych symbolami: ZP.3, ZP.4, ZP.5,
z zastrzezeniem lit.d),
d) nakaz uwzglednienia historycznych form szafica i jego otoczenia.

8. W wyznaczonym terenie ZP.11 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow -
Szaniec FS 16 ,,Dabie” przy ul. Potkole 9a obejmujacy dziatki nr 115/28, 115/20, 115/21,
115/19, 115/23, 115/24, 115/22, 119/7, 115/9, 115/12, 115/16, 115/17, 115/18, 115/26,
115/27, 116/4, 117/5 (od potnocy do najdalej wysunigtego na potudnie naroznika dziatki nr
115/17) i 121/29 obr. 16 Srodmiescie) — 0znaczony symbolem E(4).

9. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 8 ustala si¢:

1) nakaz ochrony form ziemnych szanca wraz z zielenig forteczna;
2) nakaz pielegnacji istniejacej zieleni z mozliwo$cia odtworzenia i uczytelnienia zieleni
fortecznej;
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3) dopuszcza si¢ uczytelnienie/przywrocenie form ziemnych fortu (prace rewaloryzacyjne)
— uczytelnienie profilu stoku watu i fosy;
4) dopuszcza si¢ uczytelnienie nalezacej do szanca tzw. mokrej fosy.

§ 34. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.6, ZP.8, ZP.12 —
ZP.14, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.
2. W terenach oznaczonych symbolami ZP.8, ZP.13 i ZP.14 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych naziemnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem wymienionych w pkt 5);
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP.6, ZP.8, ZP.12 i ZP.13: 80%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP.14: 90%o;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5m;
5) dopuszczenie realizacji altan dziatkowych i obiektow gospodarczych w terenie ZP.13,
ustalajac maksymalna powierzchnie zabudowy: 35m?.

§ 35. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1 — ZPz.11,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, ogrody i zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami ZPz.1, ZPz.11: 80%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZPz.2 — ZPz.10: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;
4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i tablic tematycznych.

§ 36. 1.Wyznacza si¢ Teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony symbolem ZD.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
2176).

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,2;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5m;

4) dopuszczenie realizacji obiektow stuzacych obstudze terenu, tj.: placow zabaw,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz miejsc postojowych i sanitariatow, stuzacych
obstudze terenu ogrodu dziatkowego;

5) dopuszczenie realizacji altan dziatkowych 1 obiektow gospodarczych ustalajgc
maksymalna powierzchnie zabudowy: 35m?;

6) dopuszczenie realizacji sanitariatow, ustalajac maksymalna powierzchnie zabudowy:
30m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych sréodladowych, oznaczone symbolami
WS.1 - WS.4, obejmujace rzeki wraz z ich obudowa biologiczng oraz stopien wodny Dabie.
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2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i urzadzen:
- zwigzanych z zegluga na rzece Wisle, w terenie oznaczonym symbolem WS .4,
- stuzacych ochronie ptactwa wodnego,
b) pomostow,
) obiektow inzynierskich — konstrukcji oporowych i obiektow mostowych oraz
przepustow;
5) w terenie WS.4 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ przystankow dla todzi typu tramwaju
wodnego;
6) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci cieku;
7) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta
cieku.
3. W terenach WS.1, WS.3 i WS.4 dopuszcza si¢ budowe ktadek pieszych lub pieszo —
rowerowych.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami
KDZT.1i KDZT.2,

b) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL..2,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.7,

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.2;

3) Tereny ciggdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze, w obszarze ktorych dopuszcza si¢ rowniez drogi rowerowe, 0znaczone
symbolami KDX.1 — KDX.2, KDX.3;

4) Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny ciag
pieszy, potozony pomigdzy watami przeciwpowodziowymi rzeki Pradnik i rzeki Wisty,
w obszarze ktorego dopuszcza si¢ rowniez drogi rowerowe, oznaczony symbolem
KDX.4.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m.

3. Tereny drdég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzagcymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

4. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obshugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;
3) szpalerow drzew w terenach KDZT.2, KDZ.1, KDL.1i KDD.4.
5. Tereny drog wewngtrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
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funkcji w zakresie obstugi ruchu wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanych funkcjonalnie z droga.

6. Tereny ciggow pieszych sg przeznaczone pod budowle przeznaczone do obstugi ruchu
pieszego oraz rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow
I urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.

7. W terenach ciggdéw pieszych dopuszcza sie:
1) lokalizacje tras rowerowych;
2) w terenie KDX.3 dojazd uprawnionych pojazdow do terenow W.1 i W.2 oraz terenéow

ZP.9-Z7ZP.10i ZP.13 - ZP.16.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Teren kolei na terenach zamknigtych oznaczone symbolem KK.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej oraz
urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowa, w tym lokalizacja drog wewnetrznych,
skrzyzowan oraz przejazdow droég publicznych 1 wewnetrznych (wymog realizowania
inwestycji w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego).
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji innych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami szynowymi,
5) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem
przepustow 1 obiektow mostowych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego: petle
tramwajowa.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacego obiektu obstugi petli
tramwajowej oraz lokalizacje parkingu lub garazu wielopoziomowego lub obiektu
zwigzanego z obstuga parkingu.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, przy czym dla obiektu obstugi petli
tramwajowej, obiektu zwiazanego z obstuga parkingu, altan i wiat: 5m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla obiektu zwigzanego z obstugg petli tramwajowej: 90m?,
b) dla obiektu zwigzanego z obstugg parkingu: 20m?,

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami
KU.2 — KU.10, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu zwigzanego z obsluga parkingu, a w terenach
oznaczonych symbolami KU.3 —-KU.7 i KU.9 parkingu lub garazu wielopoziomowego.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:
1) dla terenu KU.3 — KU.5 i KU.9:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10m;
2) dla terenu KU.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m;
3) dla terenu KU.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10m;
4) dla terenow KU.2, KU.8 i KU.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,8,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m;
5) maksymalna wysoko$¢ dla obiektu zwigzanego z obstugg parkingu, altan i wiat: 5m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu zwigzanego z obstugg parkingu: 20m?2,

§ 42. 1.Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych lub zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem KU/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu lub garazu wielopoziomowego lub obiektu zwigzanego
z obstugg parkingu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%, przy czym w przypadku
lokalizacji zabudowy ustugowej 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m, przy czym dla obiektu zwigzanego z obstugg
parkingu, altan i wiat: 5m.

§ 43. 1.Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
wodociggowej, oznaczone symbolami W.1 - W.2.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem W.1: 15%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem W.2: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem W.1: 13m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem W.2: 5m,
¢) dla altan i wiat: 5m;
4) zakaz lokalizacji budynkow w terenie 0znaczonym symbolem W.2;
5) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracj¢ wod za wyjatkiem
przepustow i obiektow mostowych.
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3.W terenie oznaczonym symbolem W.2 dopuszcza si¢ budowe ktadki pieszo — rowerowej.

§ 44. 1.Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K.1.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m.

§ 45. 1.Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa, oznaczony symbolem G.1.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty techniczne i hydrotechniczne zwigzane ze stopniem wodnym Dabie i elektrownia
wodng, oznaczony symbolem E.1.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m, nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych ze
stopniem wodnym Dabie i elektrownig wodna, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ do
16m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Dabie” stanowi efekt prac zainicjowanych podje¢ciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty
Nr LX11/1352/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie”.

Celem planu jest:

1) stworzenie warunkow dla zrdwnowazonego rozwoju ze szczeg6lnym uwzglednieniem
integracji terendw zieleni urzadzonej i1 terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) harmonijne ksztattowanie przestrzeni miedzy istniejgca i powstajacg zabudowa;
3) ochrona terendw zieleni urzadzonej 1 zieleni nieurzagdzonej;

4) poprawa warunkow zycia poprzez ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych;
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5) wykorzystanie potencjatu rzeki Wisty.

Projekt planu miejscowego ,,Dabie” (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego ,,Dabie” zostat wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 45 pism, zawierajacych 179 postulatow, w tym 44 pisma stanowigce uwage. Ztozone
uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag
wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia
procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostat ponownie
wylozony w czesci do publicznego wgladu. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztozono 19 pism, zawierajacych 49 postulatow ,w tym 12 pism
stanowigcych uwagi. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Sposob rozpatrzenia uwag wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato
konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony w czesci do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztozono 3 pisma, zawierajace 3 postulaty, w tym 1 pismo
stanowigce uwage. Ztozona uwaga zostaly rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z
tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dabie”, ktore zostato opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Dabie”.
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Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
Z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
zobowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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