ZARZADZENIE NR 1139/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Seniorow Lotnictwa i ul. Ulanow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Senioréw Lotnictwa i ul. Ulanéw.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



projekt Prezydenta Miasta Krakowa druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Seniorow Lotnictwa
i ul. Ulanéw

Na podstawie art. 18 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i poz. 1378) w zwigzku z art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r., poz. 219, poz. 471) w zwigzku z § 31 § 6
uchwaty nr VI/ 114/ 19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496),
(Dz. Urz. Woj. Matop. z 2019 r., poz. 1097, poz. 1954 i poz. 3309) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlozonego z dwoch segmentéw naziemnych, z garazem
podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz zagospodarowaniem terenu (zjazd
z drogi wewnetrznej, drogi, miejsca postojowe naziemne, chodniki, zielen), z infrastrukturg
techniczng, jej przekladkami, zabezpieczeniem oraz likwidacja kolidujacej infrastruktury na
dz. nr 171/44, 171/73, 171/72, 171/39, 676/2 obr. 4 Srodmiescie przy ul. Seniorow Lotnictwa
1 ul. Ulanéw w Krakowie”.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oznacza si¢ na mapie
zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3750 m?;
3) minimalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego mieszkania - 32 m?

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego mieszkania 100 m?,

§ 4. Ustala sie liczbe mieszkan w budynku:
1) minimalna liczba mieszkan w budynku — 58;
2) maksymalna liczba mieszkan w budynku — 68.

§ 5. W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢
powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.



8 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia

terenu:

1)

2)

3)

4)

planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie dotychczas
niezabudowanym i niezagospodarowanym, pokrytym zielenig niskg i wysoka;

na terenie inwestycji planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ztozonego z dwoch segmentdw naziemnych, z garazem podziemnym wraz
z instalacjami wewnetrznymi oraz zagospodarowaniem terenu (zjazd z drogi
wewnetrznej, drogi, miejsca postojowe naziemne, chodniki, zielen) wraz
z infrastrukturg techniczng, jej przetozeniem i zabezpieczeniem oraz likwidacja
kolidujacej infrastruktury;

obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji — od drogi publicznej, ktorg stanowi ul.
Utanow, poprzez planowang do rozbudowy droge wewnetrzng ul. Senioréw Lotnictwa
zgodnie z umowag o zastgpstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr
458/ZDMK/2020 z dnia 21.05.2020 r. a nast¢pnie poprzez projektowany zjazd do
terenu inwestyciji;

teren planowanej inwestycji potozony jest na terenie obowigzujacego od dnia 4 lipca
2013 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru “Ugorek
Wschod”, w ktorym teren inwestycji przeznaczony jest pod tereny zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ uslugowa stuzaca realizacji
celow publicznych tj. budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administracji
publicznej, kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
sportu i rekreacji, internaty, oraz uzupetniajace pod zielen urzadzona.

§ 7. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:

a) wode —21,44 m3/d dostawa zrealizowana poprzez planowane przytaczenie do
sieci wg informacji technicznej MPWIK z dnia 12 marca 2020 r. nr
ITT.6210.709.2020,

b) energi¢ elektryczng — 215,7 kW, dostawa realizowana poprzez planowane
przytaczenie do sieci wg warunkow przylaczenia z dnia 20.12.2019 r. nr

WP/095300/2019/009R04,

c) odprowadzanie sciekow — 21,44 m3/d realizowane poprzez planowane
przytaczenie do sieci wg informacji technicznej MPWiK z dnia 12 marca 2020
r. nr ITT.6210.709.2020,

d) odprowadzanie wod opadowych — ok 5 I/s wg warunkéw wydanych przez
Klimat-Energia-Gospodarka Wodna z dn. 2.02.2021 r. nr WEU.461.1.96.2021,

e) mozliwe przylgczenie do miejskiej sieci cieplowniczej - zgodnie z warunkami
MPEC z dnia 26.07.2019 r. znak RCW/51/143/2019;
RCW/2026/6392/EC/PN/2019;

2) niezbgdnej ilosci miejsc postojowych - minimum 70 + 3 miejsca postojowe na karte
parkingowg przy ilosci mieszkan 58; minimum 82 + 4 miejsca postojowe na karte
parkingowg przy ilo$ci mieszkan 68;

3) sposobu zagospodarowywania odpadow — na terenie inwestycji segregowanie
i gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia



odpadéw segregowanych ustawionych w wyznaczonym do tego miejscu — $mietnik
wbudowany na parterze budynku mieszkalnego;

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
I zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja
mieszkaniowa — ok. 3578 m?,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej — ok. 1010 m?,
C) powierzchnia terenéw utwardzonych — ok. 740 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1920 m? co stanowi ok. 53%
powierzchni terenu, w tym na terenie ok. 1610 m?, co stanowi min. 45 % (tj.
1398 m?) na gruncie rodzimym i 214,5 m? (429 m? x 0,5) na powierzchni
stropodachu nad garazem podziemnym oraz na stropodachach ponad terenem
ok 308 m?, czyli lacznie na zadaszeniu pochylni ok. 56 m?, a takze na dachu
budynku 252 m? (505 m? x 0,5),

e) lokalizacja wiaty $mietnikowej — $mietnik wbudowany zlokalizowany na
parterze budynku mieszkalnego,

f) lokalizacja parkingu: parking podziemny oraz czgs¢ miejsc postojowych
zlokalizowana na parkingu naziemnym,

g) lokalizacja zieleni urzadzonej — na terenie inwestycji, na stropodachu garazu
podziemnego, na stropodachach ponad terenem (na zadaszeniu pochylni, na
dachu budynku);

5) sposobu  zagospodarowania  terenu oraz  charakterystyki  zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktory ilustruje zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty;

6) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

a) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- szerokos¢ elewacji frontowej — ok. 2 x 40,40 m (z balkonami 2 x 43,40 m) od
ul. Senioréw Lotnictwa, ok. 13 m od ul. Utanéw,

- wysokos¢ catkowita — max.20 m,

- liczba kondygnacji naziemnych — 6,

- liczba kondygnacji podziemnych — 1,

- dach — ptaski,

- kubatura budynku — 27 000 m?,

- powierzchnia zabudowy — 1010 m?;

b) przedmiot inwestycji nie bedzie miatl negatywnego wplywu na $rodowisko
w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
magnetycznego, nie emituje pytéw, gazow i innych substancji majacych negatywny
wplyw na Srodowisko. Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko 1 nie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.



§ 8. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr 171/ 44 obreb 4, dzielnica Srodmiescie objeta ksiega wieczysta nr KR1P/ 00
035 538/ 9;

2) dziatka nr 171/ 73 obreb 4, dzielnica Srodmiescie objeta ksiega wieczysta nr KR1P/ 00
273139/ 2;

3) dziatka nr 171/ 72 obreb 4, dzielnica Srodmiescie objeta ksiega wieczysta nr KR1P/ 00
189 147/ 5;

4) dziatka nr 171/39 obreb 4, dzielnica Srodmiescie objeta ksigga wieczysta nr KR1P/ 00
189 147/ 5;

5) dziatka nr 676/2 obreb 4, dzielnica Srodmiescie objeta ksiega wieczysta nr KR1P/ 00
035 537/ 2.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, gdyz takie nieruchomosci nie wystepuja.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, tj. wymagajacych zajecia w zwigzku z przej$ciem sieci uzbrojenia
terenu przez tereny $roédladowych wod ptynacych, drog publicznych lub obszary kolejowe,
gdyz takie nieruchomosci nie wystepuja.

§ 11. 1. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) pod wzgledem ochrony zieleni:

a) na usuniecie drzew i krzewow wymagane jest uzyskanie zezwolenia na zasadach
okreslonych w przepisach prawa,

b) w procesie inwestycyjnym nalezy chroni¢ nastepujace drzewa — wszystkie
z gatunkéw: klon jawor, klon zwyczajny, jesion, bedacych w dobrym stanie
sanitarnym oraz o pozytywnych perspektywach przezycia na przysztos¢, na ktoérych
usunigcie wymagane jest uzyskanie zezwolenia,

C) zachowac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem jak najwicksza ilo$¢ pozostatych
drzew 1 krzewow ozdobnych rosngcych na terenie inwestycji (art. 75 ust. 1 1 2
ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zmianami),

d) odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie,
systemy korzeniowe) rosngce na terenie budowy,

e) prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia



lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadza si¢
w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

f) usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ osob
fizycznych na cele nie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej moze
by¢ wykonane po przyjeciu zgloszenia zamiaru wyciecia drzew przez organ
administracyjny okreslony w art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (art. 83f ust.
4 ustawy 0 ochronie przyrody),

g) wprzypadku wystepowania na analizowanym terenie, w szczegdlnosci na
drzewach/ krzewach, kolidujagcych z planowana inwestycjg, miejsc lggowych
ptakow/miejsc przebywania nietoperzy/miejsc przebywania chronionych gatunkoéw
zwierzat (np. jezy, fasicowatych) przed uzyskaniem: pozwolenia na budowe/decyzji
zezwalajacej na usuniecie drzew/krzewow lub usuwaniem drzew lub krzewow,
konieczne jest uzyskanie zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie na odstepstwa od zakazo6w wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U. z 2016 1., poz. 2183 ze zm.) oraz ustalenia warunkéw kompensacji przyrodniczej
zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze
zm.),

h) odnosnie mozliwosci usunigcia lub przesadzenia kolidujacych z planowang
inwestycja drzew i krzewoéw o parametrach nie wymienionych powyzej, w tym
rowniez drzew wymagajacych ochrony w procesie inwestycyjnym, informuje sie,
Ze zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz.
55 ze zm.) lub art. 32 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.);

2) pod wzglgdem ochrony przyrody nalezy zwrdci¢ si¢ ze stosownym wnioskiem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako odpowiedniego w zakresie
wydania zgody na odstepstwa od zakazow wymienionych w rozporzadzeniach dot.
ochrony gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie siedliska chronionych
gatunkéw w przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia rekompensaty
przyrodniczej (art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pézniejszymi zmianami) - z uwagi na fakt, iz na
przedmiotowym terenie potwierdzono wystgpowanie gatunkéw chronionych (takich
jak slimak winniczek Helix pomatia oraz sroka Pica pica) oraz ich siedlisk, a takze z
uwagi na wystgpowanie licznych drzew i krzewow oraz budynkow do rozbiorki, jak
roOwniez z uwagi na wysokie prawdopodobienstwo wystgpowania innych gatunkow
chronionych. Nalezy opracowaé ekspertyz¢ przyrodnicza terenu zawierajaca
szczegdbtowe informacje na temat wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
grzybow 1 zwierzat;

3) pod wzglgdem ochrony wod i gospodarki wodnej:

a) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia
inwestycje nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow



sgsiednich oraz powinno zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszig
inwestycj¢ winno by¢ zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez
zastosowanie rozwigzan utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu
(powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone), spowolnienie odptywu oraz
wzrost retencji (np. tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej,
zbiornikdw na wody opadowe, realizacja rozwigzan okreslanych mianem biekitno-
zielonej infrastruktury — m.in. wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia
wod opadowych, zielonych dachow),

b) ochrona wod:

- Z uwagi na planowany garaz podziemny nalezy przyja¢ takie rozwigzania
techniczne, ktére nie spowodujg zmiany rezimu wod podziemnych (w tym m.in.
pigtrzenia wody podziemnej) ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- niezbegdne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu zagospodarowania
mas ziemnych,

- teren przeznaczony pod inwestycje kubaturowa objety wnioskiem ULIM
obejmuje obszar o aktualnych rz¢dnych terenowych w przedziale od ok. 213,9 m
n.p.m. (w czgsci N inwestycji) do ok. 214,1 m n.p.m. (w czesci E inwestycji), ktore
winny zosta¢ zachowane (w uzasadnionych przypadkach, w tym dla realizacji
obstugi komunikacyjnej, dopuszcza si¢ odstepstwa wymuszone zastosowaniem
rozwigzan technicznych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji). Rzedne
jw. ustalono na podstawie mapy zataczonej do wniosku/map ISDP,

- niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, ktora doprowadzi do
zaklocenia stosunkdw wodnych niekorzystnie wptywajacych na grunty sgsiednie
(zgodnie z art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska
i art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne). W przypadku dokonywania
zmian uksztaltowania terenu w ww. zakresie nalezy zastosowal rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przed niekorzystng zmiang stanu wody na gruntach
sgsiednich,

- realizacja przedmiotowej inwestycji moze wymagaé pozwolenia wodnoprawnego
badz zgloszenia zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie
odwadniania gruntow, obiektow lub wykopow budowlanych, wykonania urzadzen
odwadniajagcych obiekty budowlane oraz odprowadzania wod z wykopow
budowlanych. Wiasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawnego badz przyjecia
zgloszenia jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

- przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Mistrzejowice, ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 7/2013 z dnia
24 czerwca 2013 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie oraz zmienionym Rozporzadzeniem
Nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014 r. Nalezy uwzgledni¢ wynikajagce z tego
rozporzadzenia zakazy i ograniczenia,

- inwestycja zlokalizowana jest na obszarze udokumentowanych wod podziemnych
(w proponowanych granicach strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych
w ,,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia woéd podziemnych



z utworow czwartorzedowych w Mistrzejowicach Krakéw — Nowa Huta”
zatwierdzonym przez Marszaltka Wojewddztwa Matopolskiego decyzja znak: SR-
1X.7431.21.2012.KZ z dnia 22.08.2012 r.);

4) pod wzgledem geologii:

a) Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 .
poz. 463) w tym projektu odwodnien budowlanych, w przypadku ich planowania —
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 2 ww. rozporzadzenia,

b) w przypadku zamiaru wykonywania odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi ~ wymagane  sporzadzenie  dokumentacji  hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne, o ktorej mowa w art. 90 ust. 1 pkt. 2 lit. ¢
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

5) pod wzglgdem ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi:

a) eksploatacja  instalacji powodujgca emisj¢ halasu nie moze powodowac
przekroczen standardow jako$ci srodowiska (tj. dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku) poza granicami inwestycji — art. 144 ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

b) w projekcie budowlanym nalezy ustali¢ czy w projektowanym budynku
(miejscach dostepnych dla ludnos$ci) nie beda przekroczone dopuszczalne wartosci
pol elektromagnetycznych w §rodowisku,

2. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska zachowuja waznos¢, do
momentu, zaistnienia na analizowanym obszarze zmian w elementach $rodowiska
przyrodniczego, skutkujacych konieczno$cig ich aktualizacji. Rowniez zmiana przepiséw
prawa moze spowodowac¢ dezaktualizacj¢ powyzszych warunkow.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow — brak.

§ 13. Okresla si¢ warunki wynikajace z uzgodnief z organami na podstawie art. 7 ust. 14
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej jakg stanowi ul. Utanow
poprzez planowang do rozbudowy droge wewnetrzng ul. Senioréw Lotnictwa (droga
w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa) zgodnie z umowg o zastgpstwo
inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 458/ ZDMK/ 2020 z dnia 21.05.2020
r., ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m, zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 05.07.2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych;

2) rozbudowa drogi wewngtrznej ul. Senioréw Lotnictwa zgodnie z umowg o zastgpstwo
inwestycyjne  realizacji  inwestycji drogowej nr 458/ ZDMK/ 2020
z dnia 21.05.2020 r., bedzie polegata na budowie zatoki postojowej (miejsc



postojowych) wzdluz ulicy wraz z budowa normatywnego chodnika za projektowang
zatoka oraz ewentualng przebudowa skrzyzowania ul. Senioréw Lotnictwa z ul.
Utanow i1 zmiang lokalizacji badz budowa zatoki postojowej dla niepelnosprawnych,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 676/2, 171/72, 171/73,
171/44, 668 obr. 4 Srodmiescie;

3) obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej, ktorg stanowi ul.
Utanow, poprzez planowang do rozbudowy droge wewnetrzng ul. Seniorow Lotnictwa
(droga w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa) zgodnie z umowa o zastepstwo
inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 458/ ZDMK/ 2020 z dnia 21.05.2020
r., a nastepnie poprzez projektowany zjazd do terenu inwestycji;

4) projekt budowlany planowanej do rozbudowy drogi wewngtrznej ul. Senioréw
Lotnictwa (droga w zarzadzie Zarzadu Drég Miasta Krakowa) zgodnie z umowsg o
zastepstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 458/ ZDMK/ 2020 z dnia
21.05.2020 r., oraz projektowanego zjazdu nalezy opracowa¢ zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U z dnia 29 stycznia 2016 r. poz. 124);

5) inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drog publicznych winien
zapewni¢ miejsca postojowe dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej
inwestycji.

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief
0s6b trzecich.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly
w Wojewddzkim Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe nie stata si¢
ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza,
prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo

rady gminy.

W dniu 20.01.2021 r. inwestor, tj. Dasta Investment spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Dabska spotka komandytowa, ul. Lubelska 10/1, 30-003 Krakow, dzialajaca przez
pelnomocnika Pana Stawomira Kozlowskiego zlozyta wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego
z dwoch segmentdéw naziemnych, z garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi
oraz zagospodarowaniem terenu (zjazd z drogi wewnetrznej, drogi, miejsca postojowe
naziemne, chodniki, zielen), z infrastrukturg techniczng, jej przektadkami, zabezpieczeniem
oraz likwidacja kolidujacej infrastruktury na dz. nr 171/44, 171/73, 171/72, 171/39, 676/2 obr.
4 Srodmiescie przy ul. Senioréw Lotnictwa i ul. Utanéw w Krakowie”, w trybie art. 7 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r., poz. 219). Wniosek zostat uzupekniony
pismem w dnia 15.02.2021 r.

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze obowigzujacego od dnia 4 lipca 2013 .
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ugorek — Wschod”
uchwalonego uchwata LXXVI/1105/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ugorek -
Wschod" - ogloszong W Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Malopolskiego z dnia
19 czerwca 2013 r., poz. 4092.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje
mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata
0 utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenéw, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa” teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji i inwestycji mieszkaniowe;j
potozony jest w granicach obszaru UM o podstawowym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W zltozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustalaniami
ww. Studium.

W dniu 16.02.2021 r. wniosek zamieszczono na stronie BIP MK wraz z informacja, iz
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na BIP MK mozna wnosi¢ do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK uwagi do przedmiotowego wniosku.

We wskazanym terminie nie wptynely zadne uwagi do wniosku.

Art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych okresla standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.



Zgodnie natomiast z art. 19 ust. 1 ww. ustawy, standardy, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6
i 7 obowigzuja, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaty lokalnych standardoéw
urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.

W dniu 22 lutego 2019 r. weszta w zycie uchwata Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19 z dnia
30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496), uchwalona na podstawie art. 19 ust. 1, 2 i 3 ww.
ustawy. Uchwala Rady Miasta Krakowa zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego w dniu 7 lutego 2019 r. (poz. 1097).

Rozstrzygni¢gciem nadzorczym Nr WN.IL.4131.1.7.2019 z dnia 08.03.2019 r. Wojewoda
Matopolski dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym stwierdzit niewazno$¢ uchwaly Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
30.01.2019 r. sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w
czegsci, tj. w zakresie § 5 okreslajacego dopuszczalng wysokos¢ budynkow.

Nastgpnie w dniu 8 maja 2019 r. weszta w zycie uchwala Rady Miasta Krakowa Nr
X111/231/19 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okre§lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa
W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496), uchwalona na
podstawie art. 19 ust. 1, 2 1 3 ww. ustawy, rozstrzygajaca ponownie w zakresie, w ktérym
uchylit Wojewoda. Uchwata Rady Miasta Krakowa zostatla opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego w dniu 23 kwietnia 2019 r. (poz. 3309).

Objeta wnioskiem z dnia 20.01.2021r. inwestycja mieszkaniowa speinia standardy
urbanistyczne lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych okre§lonych w uchwale Rady
Miasta Krakowa Nr V1/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych
mowa W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496), zmienionej
uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr XII1/231/19 z dnia 10 kwietnia 2019 r.

Planowana inwestycja spetnia nastepujace standardy urbanistyczne:

1) odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego;

2) odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowej;

3) odlegtos$¢ inwestycji mieszkaniowej od terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;

4) liczba miejsc parkingowych.
W dniu 18.02.2021 r. na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2020 r., poz. 219) Prezydent Miasta Krakowa powiadomit o mozliwosci przedstawienia
opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego z dwodch segmentow naziemnych, z garazem
podziemnym wraz z instalacjami wewng¢trznymi oraz zagospodarowaniem terenu (zjazd

z drogi wewnegtrznej, drogi, miejsca postojowe naziemne, chodniki, zielen), z infrastruktura
techniczna, jej przekladkami, zabezpieczeniem oraz likwidacja kolidujacej infrastruktury na



dz. nr 171/44, 171/73, 171/72, 171/39, 676/2 obr. 4 Srédmiescie przy ul. Senioréw Lotnictwa
1 ul. Ulanow w Krakowie”.

W zwiagzku z powyzszym uzyskano nastepujace opinie:
1) Opinia Wydziatu Gospodarki Komunalnej z dnia 04.03.2021 r.
2) Opinia Wydziatu Edukacji z dnia 03.03.2021 r. znak EK-02.4424.12.5.2021.JB

3) Opinia Komendy Wojewddzkiej Policji w Krakowie z dnia 24.02.2021 r. znak AG-
NB.274.2.2021.Blu

4) Opinia Wydzialu Ksztattowania Srodowiska z dnia 02.03.2021 r. znak AU-02-
2.670.1.2.2021.AKW

5) Opinia Zarzadu Transportu Publicznego z dnia 01.03.2021 r. znak TT.421.30.2021
6) Opinia Wydziatu Skarbu Miasta z dnia 05.03.2021 r znak GS-13.2.54.2021

7) Opinia Wydziatlu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego z dnia 05.03.2021 r.
znak AU-02-2.670.1.2.2021.AKW

8) Opinia Wydzialu Mieszkalnictwa z dnia 25.02.2021 r. znak AU-02-
2.670.1.2.2021. AKW

9) Opinia Wydziatu Strategii Planowania i Monitorowania Inwestycji z dnia 01.03.2021 r.
znak S1-03.3041.2.60.2021

10) Opinia Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 01.03.2021 r. znak KZ-
03.4120.6.74.2021.MKO

11)Opinia Wydzialu ds. Jakosci Powietrza z dnia 26.02.2021 r. znak AU-02-
2.670.1.2.2021. AKWJK

12)Opinia Wydzialu Ksztattowania Srodowiska z dnia 19.02.2021 r. znak WS-
10.644.4.2021.MC

13) Opinia Wydziatu Miejskiego Inzyniera Ruchu z dnia 01.03.2021 r. znak IR-04

14)Opinia Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie z dnia 02.03.2021 r. znak
MAR.53.8.21.AP1

15) Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 01.03.2021 r.

16) Opinia Polskich Sieci Elektroenergetycznych z dnia 02.03.2021r. znak DE-DSK-
DUK-WEK.7070.2.2021.101

17) Opinia Wojewodzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej z dnia 09.03.2021 r. znak
NS.9022.2.2.2021.BC

18) Opinia Wydziatu Geodezji z dnia 10.03.2021 r. znak GD-16.6641.4.2021

19) Opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego z dnia 04.03.2021 r. znak WSzW_Kr-
WOQOZP.0732.22.2021

20)Opinia Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska z dnia 09.09.2020 r. znak AU-02-
2.670.1.6.2020.AKW

21)Pismo Wydzialu Ksztattowania Srodowiska z dnia 05.03.2021 r. znak AU-02-
2.670.1.2.2021. AKW

Ponadto uzyskano uzgodnienie z Zarzadem Drog Miasta Krakowa z dnia 26.02.2021 r. znak
RW.460.9.2.2021



Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, iz brak jest wynikajacych z przepisOw prawa
wskazan do podjecia odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okre§lonej we
wniosku, a zatem wskazane jest podj¢cie niniejszej uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego z dwoch
segmentdw naziemnych, z garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz
zagospodarowaniem terenu (zjazd z drogi wewnetrznej, drogi, miejsca postojowe naziemne,
chodniki, zielen), z infrastrukturg techniczna, jej przektadkami, zabezpieczeniem oraz
likwidacja kolidujacej infrastruktury na dz. nr 171/44, 171/73, 171/72, 171/39, 676/2 obr. 4
Srédmiescie przy ul. Senioréw Lotnictwa i ul. Utanéw w Krakowie”, na podstawie art. 7 ust.
4w zw. z art. 19 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r., poz.
219, 471) i uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r.
,W sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. 22018 1., poz. 1496)”.

Niemniej jednak uwzgledniajac opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
z dnia 01.03.2021 r. stwierdza si¢, ze ,,Koncepcja, w ramach procedury ULIM proponuje
zmiang przeznaczenia terenu ustugowego na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Rozwiqgzanie takie z punktu widzenia procedury jest mozliwe, jednakie zdaniem Komisji
w takim przypadku powinny zostac respektowane wskazniki zapisane w planie majgce wphw
na prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni. W przedstawionej koncepcji wskazniki te zostaty
podwyzszone — wysokos¢ zabudowy z 18 m na 20m, wskaznik intensywnosci zabudowy z maks.
1,2 do 1,5. Komisja zwraca rowniez uwage na ilos¢ miejsc postojowych przypadajgcych na
mieszkanie okreslong dla terenow zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanych w obszarze
planu ,,Ugorek Wschod” tj. 1,2 miejsca/l mieszkanie. Analiza zatgczonych do koncepcji
rysunkow garazu podziemnego (w skali 1:250) wskazuje niezgodnos¢ z zapisami ,, Warunkow
Technicznych” w zakresie wymiaréw stanowisk postojowych - §104. Uzyskanie przy 68
mieszkaniach 82 miejsc postojowych przy zachowaniu przepisow zawartych w Warunkach
Technicznych bedzie utrudnione. Komisja proponuje rozwazenie (w przypadku dalszego
procedowania inwestycji trybem ULIM) zlokalizowania na poziomie parteréow budynkow
ustug przewidzianych dla terenu U4

Uwzgledniajac opinie Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK wskaza¢ nalezy, iz w dniu
23.02.2021 r. przeprowadzono wizje na przedmiotowym terenie, podczas ktorej stwierdzono
siedliska 1 gatunki zwierzat objetych ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. poz.
2183 ze zmianami) m.in: jeza europejskiego (Erinaceus europaeus), dzigciota zielonego
(Picus viridis.), sroki (Pica pica), sikory bogatki (Parus major.), gawrony (Corvus frugilegus),
skowronki (Alauda arvensis) oraz wiele réznych gniazd np. gniazda sroki (Pica pica), a takze
gniazdo golgbia grzywacza (Columba palumbus). W niedalekiej odlegtosci od planowane;j
inwestycji widziany byl tez zajac szarak (Lepus europaeus). Zaréwno gotab grzywacz jak
1 zajgc szarak sg gatunkami fownymi z okresami ochronnymi.

Ponadto na terenie planowanej inwestycji aktualnie rosng drzewa i krzewy ozdobne, miedzy
innymi: klony (zwyczajny, jawor, jesionolistny), bzy, jesiony, czeremcha.

Wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 ze zm.) nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na
usunigcie drzew ktorych obwod pnia na wysoko$ci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm —w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego, klonu srebrzystego,



b) 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu
klonolistnego,

c) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkoéw drzew (art. 83f ust. 1 pkt 3 lit. a-C).

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie krzewu lub krzewdw rosngcych
w skupisku o powierzchni do 25 m? (art. 83f ust. 1 pkt 1ww. ustawy).

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuni¢cie krzewow rosnagcych na terenach
pokrytych roslinno$cig petnigca funkcje ozdobne, urzadzong pod wzgledem rozmieszczenia
i doboru gatunkoéw posadzonych ro$lin, z wylgczeniem krzewow rosngcych w pasie
drogowym drogi publicznej, na terenie nieruchomosci lub jej cze$ci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz na terenach zieleni (art. 83f ust. 1 pkt 2ww. ustawy).

Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z art. 83 f ust. 17 ustawy o ochronie przyrody w brzmieniu
obowigzujagcym od dnia 17 czerwca 2017 r. ,,Jezeli w terminie 5 lat od dokonania ogledzin
wystgpiono o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, abudowa ta ma zwigzek z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej i bedzie realizowana na czesci nieruchomosci, na ktorej rosto usunigte drzewo,
organ, o ktorym mowa w art. 83a ust. 1, uwzgledniajgc dane ustalone na podstawie ogledzin,
naktada na wlasciciela nieruchomosci, w drodze decyzji administracyjnej, obowigzek
uiszczenia oplaty za usunigcie drzewa.” Zgodnie za$ z art. 83f ust. 1 pkt 5 ww. ustawy nie
jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuni¢cie drzew lub krzewow owocowych, ktore nie
rosna na terenie nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkoOw oraz na terenach
zieleni (art. 83f ust. 1 pkt 5).

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz biorgc pod uwage deficyt zieleni nieurzadzonej na
omawianym obszarze oraz siedlisko tworcza rolg przedmiotowych zadrzewien omawiany
teren stanowi niezwykle wazny element ekosystemu miasta i §rodowiska. Teren w obecnym
swoim przeznaczeniu stanowi obszar zielony w zwigzku z czym planowana zabudowa
w proponowanym ksztalcie negatywnie wptynie na istniejacy krajobraz terenu oraz warunki
aerosanitarne w sgsiedztwie Parku oraz Muzeum Lotnikéw Polskich. Ponadto nie bez
znaczenia zostaje fakt, iz tereny takie stanowig siedlisko wielu gatunkéw zwierzat, w tym
chronionych. Tereny zielone majg rowniez istotne znaczenie z punktu widzenia ochrony wod
1 powietrza. Lokalizacja zabudowy na obszarze do tej pory niezabudowanym, poro$nigtym
zielenig wysoka 1 niskg stanowigcym istotny element tgcznosci ekologicznej prowadzi takze
do likwidacji siedlisk zwierzat.

Z uwagi na fakt, iz na przedmiotowym terenie potwierdzono wystgpowanie gatunkoéw
chronionych (takich jak §limak winniczek Helix pomatia oraz sroka Pica pica) oraz ich
siedlisk, a takze z uwagi na wystgpowanie licznych drzew 1 krzewdw, wystepowanie innych
gatunkow chronionych jest wysoce prawdopodobne. Szczegdétowych informacji na temat
wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybow 1 zwierzat dostarczy¢ moze jedynie
ekspertyza przyrodnicza terenu.

Wskaza¢ réwniez nalezy, iz w poblizu planowanego obiektu zlokalizowane sg dwie stacje
bazowe telefonii komorkowej nr KRA0063 Q (P4 Sp. z o. 0.) przy ulicy Ulanéw 21a oraz
2688 UGOREK (28394 KKR_KRAKOW_UGOREK) (Orange Polska S.A.) przy ul.
Seniorow Lotnictwa 5, ktorych zgloszenia (wraz z ich zmianami) zostaly przyjete przez
Prezydenta Miasta Krakowa na podstawie art. 152 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
Zgodnie z przedtozonymi przez operatorow informacjami 3 z anten sektorowych skierowane
sg w stron¢ przedmiotowej inwestycji (azymut 310 o). W zwigzku z powyzszym instalacje
mogg mie¢ negatywny wplyw na osoby przebywajace w projektowanym budynku.
Jednoczesnie zaznacza sig, 1z zgodnie z §314 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia



12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie: ,,Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢
wzniesiony na obszarach stref, w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddzialywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych”.

W toku postepowania pismami z dnia 11.03.2021 r. oraz 28.03.2021 r. pelnomocnik inwestora
Pan Stawomir Koztowski wnidst uwagi i zastrzezenia do uzyskanych opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 1 marca 2021 r. oraz Wydzialu Ksztalttowania
Srodowiska UMK z dnia 5 marca 2021 r. Uwagi te i zastrzezenia pozostaja jednak bez
wplywu na merytoryczna ocen¢ tak planowanej inwestycji jak i ztozonego wniosku.
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Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
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CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:

powierzchnia terenu inwestycji

powierzchnia zabudowy

max.wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni inwestycji
wskaznik intensywnosci zabudowy

max. powierzchnia uzytkowa mieszkan

kubatura

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

ilo$¢ kondygnacii podziemnych

geometria dachu

szerokos¢ elewacii od ul. Senioréw Lotnictwa

szeroko$¢ elewacii od ul. Utanéw

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnej

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych
powierzchnia utwardzona

ilo$¢ mas ziemnych z wykopdw

poziom

poziom posadowienia

3578m?

1010m?

30%

1,50

3 750,00m?

27000m*

6

1

plaski

ok. 2 x 40,40m (z balkonnami 2 x 43,40m)
ok. 13m

ok. 53% (ok. 45% w poaziomie terenu, ok. 8% na stropodachach)
1465m?

5367m?

ok, 741m?

max.11 500m*
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% AWKA, KOSZ NA ODPADKI

FPROJEKTOWANE MIEJSCE GROMADZENIA
(ODPADOW STALYCH

[DROGI WEWNETRZNE, PARKINGI

CIAGI PIESZE
FPOW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 100%

FPOW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 50%

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 50%
ZIELEN NA DACHU

FPROJEKTOWANY ZJAZD

(CHODNIKI OGOLNODOSTEPNE - ISTNIEJACE

[DRZEWA PRZEZNACZONE DO WYCINKI
ZGODNIE Z INWENTARYZACJA ZIELENI

\WUWAGA: LIKWIDACJE ODNOSZA SIE
DO INWENTARYZACJI, KTORA JEST

ZALACZNIKIEM DO WNIOSKU. FAKTYCZNA
ILOKALIZACJA ZIELENI NIE POKRYWA SIE
«Z LOKALIZACJA DRZEW NA MAPIE ZASADNICZNEJ.
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