ZARZADZENIE Nr 752/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, zabudowanych budynkami uzytkowymi polozonymi w Krakowie
przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, |

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakoéw, zabudowanych budynkami uzytkowymi potozonymi w Krakowie przy
ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, I.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanych
budynkami uzytkowymi potozonymi w Krakowie przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378), §4 pkt 5 uchwaly
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewodztwa
Matopolskiego z 2017 r. poz. 741) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wskazanych na
zalaczniku graficznym, potozonych w obrgbie P-12, jednostka ewidencyjna Podgorze,
oznaczonych nr dziatek: 409/6 o powierzchni 0,0065 ha, objetej KW KR1P/00237331/4;
409/7 o powierzchni 0,0162 ha, objetej KW KR1P/00237332/1; 409/10 o powierzchni 0,0041
ha, objetej KW KR1P/00181548/0; 409/12 o powierzchni 0,0038 ha, 409/13 o powierzchni
0,0083 ha, objetych KW KR1P/00237333/8; zabudowanych budynkami uzytkowymi przy
ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, | oraz 409/9 o powierzchni 0,0655 ha, objetej
KR1P/00218665/5 stanowiacej dojscie/dojazd do wyzej wymienionych nieruchomosci.
Obszar w sklad ktorego wchodzg nieruchomosci podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Podgorze - Kalwaryjska”, zgodnie z ktorym
potozone sg w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW.5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomosci potozonych w obrebie P-12,
jednostka ewidencyjna Podgorze, oznaczonych nr dzialek: 409/6 o powierzchni 0,0065 ha,
objetej KW KRI1P/00237331/4; 409/7 o powierzchni 0,0162 ha, objetej KW
KR1P/00237332/1; 409/9 o powierzchni 0,0655 ha, obj¢tej KR1P/00218665/5; 409/10 0
powierzchni 0,0041 ha, objetej KW KR1P/00181548/0; 409/12 o powierzchni 0,0038 ha,
409/13 o powierzchni 0,0083 ha, objetych KW KR1P/00237333/8.

Opisane wyzej nieruchomosci powstaty z czgsci parceli katastralnej nr 1.kat. 1101 ob;.
Iwh 1 Podgorze (zniszczony), ktérej wiascicielem byta Gmina Stolecznego Krolewskiego
miasta Krakowa. Skarb Panstwa nabyl nieruchomosci na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 20 marca 1950r. o terenowych organach jednolitej wiadzy panstwowej /Dz. U. Nr 14,
poz. 130 z pdzn. zm./. Powyzsze nieruchomosci nie byly przedmiotem wywtaszczenia, jak
robwniez przej¢cia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z2 2020 r. poz.1990) a zatem nie maja do nich zastosowania przepisy wymienionej wyzej
ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego wtasciciela, w zwiazku z regulacja
zawartg w art. 136 ust. 7 tej ustawy.

Obszar w sktad ktorego wchodza nieruchomosci podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Podgorze — Kalwaryjska”,
zatwierdzonego Uchwalg Nr LXXXVI11/1306/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada
2013 r. zgodnie z ktorym potozone sg w terenach zabudowy mieszkaniowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng, 0znaczonych na rysunku planu
symbolem MW.5. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji
funkcji ustugowych w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku z zastrzezeniem
§ 17 ust. 8 pkt. 3 powyzszej uchwaly.

W  zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw
niezbednych dla urzadzenia i funkcjonowania terenu takich jak: urzadzenia budowlane, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze i1 dojazdy
niewyznaczone na rysunku planu, zielen, obiekty matej architektury.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 25%; wskaznik intensywnosci zabudowy
1,2- 4,0; maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m, =z zastrzezeniem § 17 ust.8 pkt 2 lit.a
wymienionej wyzej uchwaty; maksymalna wysoko$¢ bezwzglgdna zabudowy wynosi 237 m
n.p.m z zastrzezeniem ust. 8-11 wymienionej wyzej uchwaly. W odniesieniu do
nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 409/9 plan dopuszcza realizacj¢ robdt budowlanych
polegajacych  na budowie lub nadbudowie budynku frontowego do maksymalnej
bezwzglednej zabudowy 225 m n.p.m.

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze i terenie gorniczym ,,Mateczny I, dla ktorego
plan zagospodarowania ustala nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych inwestycji, a takze zakaz wydobywania kopaliny innej niz wody
lecznicze, wykonywania uje¢ wod podziemnych (z wylaczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wdd leczniczych w ramach koncesji), wykonywania robdt budowlanych i innych
przedsiewzie¢ grozacych naruszeniem cigglosci utwordéw izolujacych ztoze wod leczniczych,
wykonywania wkopow oraz otwordw w celu pozyskania ciepta ziemi. Zgodnie z art. 19
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, sprzedaz nieruchomosci potozonych w terenach



gorniczych nie wymaga porozumienia z wlasciwym organem jesli nieruchomos$¢ podlega
ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nieruchomo$¢ potozona jest w zasiegu obszarow o spadkach powyzej 12 %,
predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i1 zakazy zwigzane z realizacjg
nowej zabudowy jak 1 uwarunkowania dotyczace istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzgl¢dniaé przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wtasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba  sporzadzajaca
projekt. Sprawdzenie tej zgodno$ci nastepuje w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urz¢du
Miasta Krakowa w trakcie stosownego postgpowania.

Dziatki nr 409/6, 409/7, 409/10, 409/12, 409/13 wchodzg w sktad kompleksu dziatek
zabudowanych budynkami uzytkowymi zabudowanymi na przetomie wiekow, pare lat
pozniej rozbudowanymi dla potrzeb Strazy Pozarnej Miasta Podgérza wlaczonego nastgpnie
w sktad Krakowa. W latach powojennych budynki zostaty przebudowane i rozbudowane na
potrzeby prowadzenia roznorakiej dzialalno$ci magazynowej i produkcyjne;.

Budynek Nr 42 C posadowiony na dzialce nr 409/6 posiada powierzchni¢ uzytkowsa
93,76 m?, budynek nr 42 F posadowiony na dziatce nr 409/10 posiada powierzchnie uzytkowa
62,72 m?, budynki Nr 42 G, H posadowione na dziatce nr 409/13 posiadaja powierzchnig
uzytkowa taczng 122,25 m?, budynek nr 42 I posadowiony jest na dziatce nr 409/12,
powierzchnia uzytkowa wynosi 55,34 m? Opisane budynki s3 dwukondygnacyjne,
niepodpiwniczone, murowane z cegly. Elementy wykonczeniowe sg w bardzo ztym stanie
technicznym, wykazuja wysoki stopien zuzycia technicznego np. stolarki okienngj
i drzwiowej, tynkow wewnetrznych ( widoczne murszejace i odpadajace tynki), bardzo duze
zawilgocenie Scian. Elementy konstrukcyjne sa w przecigtym oraz pogorszonym stanie
technicznym. Budynki sktadaja si¢ z pomieszczen garazowo /warsztatowych na parterze oraz
pomieszczen ustugowo/ strychowych na pigtrze, o niepelnej wysokosci. Komunikacja
pionowa odbywa si¢ poprzez dostawiang drabing i zewnetrzny otwor okienny (brak klatek
schodowych). Budynek nr 42 B posadowiony na dziatce nr 409/7, jest trzykondygnacyjny.
Sklada si¢ z pomieszczen warsztatowo/ garazowych i1 ustugowych z zapleczem socjalno —
sanitarnym na parterze, pomieszczen uslugowo biurowych z zapleczem sanitarno —
socjalnym na pigtrze oraz pomieszczen ustugowo biurowych i strychu na poddaszu.
Komunikacja pionowa odbywa si¢ przy pomocy jednej klatki schodowej. taczna
powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 276,15. Stan techniczny budynku — jak pozostatych
budynkéw wyzej opisanych jest zly. Dziatka nr 409/9 jest niezabudowana, utwardzona
kruszywem bez nawierzchni. Stanowi dojscie/ dojazd do wyzej wymienionych nieruchomosci
oraz do dzialek nr 409/4, 409/5, 409/8 sprzedanych przez Gmine¢ Miejska Krakéw w latach
1989 — 2006, bedacych wlasnoscia 0sob fizycznych i jest zagospodarowana jako podworko
za budynkiem przy ul. Zamoyskiego nr 40.

Jak wynika z opinii Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie opisane wyzej nieruchomosci nie s3 wpisane do rejestru zabytkOw oraz nie
figuruja w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki posiadaja bardzo znikome
walory, byty wielokrotnie modernizowane. Ich forma nie posiada zadnych materialnych cech,
odzwierciedlajacych pierwotng funkcje. W pismie z dnia 28.05.2015 r. Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow nie zglosit uwag do ewentualnej rozbiorki garazy na dziatkach nr 409/6,
409/7, 409/10, 409/12, 409/13. Ewentualne nowe zagospodarowanie nieruchomosci bedzie



podlegato uzgodnieniu wytacznie pod wzgledem formy zewnetrznej oraz zastosowanych
materiatdw. Zabudowa powinna nawigzywa¢ do zabudowy oficynowej (Symetryczna
kompozycja elewacji, tradycyjne podziaty, wielko$§¢ i ksztalt okien) =z zachowaniem
podworka wewnetrznego (np. w wypadku dopelnienia pierzei ul. Zamoyskiego przez
zabudowe cze¢sci frontowej dziatek 409/9 i 406).

Nieruchomo$¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Przylaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci. Wzdhuz potnocnej granicy dziatki przebiega sie¢ gazowa. Ponadto przez
dziatke nr 409/9 przebiegaja sieci elektroenergetyczne, wodne, kanalizacyjne, gazowa.

Zgodnie z opiniami Zarzadu Drog Miasta Krakowa z dnia 12.07.2019 r oraz
30.10.2020 r. obsluga komunikacyjna nieruchomos$ci dla obecnego zagospodarowania
nieruchomosci powinna by¢ realizowana poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej kategorii
gminnej - ul. Jana Zamoyskiego pozostajacej w zarzadzie i utrzymaniu Zarzadu Drog Miasta
Krakowa, ktorego parametry zapewniajg realizacje¢ prawidtowej obstugi komunikacyjnej
zbywanych nieruchomosci.

Roéwnoczesnie, z uwagi na fakt, iz poprzez dziatke nr 409/9 w obr. 12 jedn. ewid.
Podgoérze bedzie realizowany dojazd/dojscie do zbywanych nieruchomosci oraz ewentualnie
do nieruchomosci przyleglych stanowigcych wlasnos¢é oséb fizycznych dopuszcza si¢ aby
obstuga komunikacyjna tych nieruchomosci dla aktualnego oraz docelowego
zagospodarowania wynikajacego z zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Stare Podgoérze — Kalwaryjska” odbywata si¢ wytacznie po dzialce
nr 409/9 z uwzglednieniem istniejagcych parametrow przedmiotowej dziatki.

Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatki sasiedniej nr 564 istnieje mozliwos¢
zaprojektowania nowego zjazdu z drogi publicznej - ul. Jana Zamoyskiego.

Kazda zmiana zagospodarowania przedmiotowych dziatek zgodna z parametrami
docelowego zagospodarowania terenu jakie przewiduje obowigzujacy w opiniowanym terenie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drog
Miasta Krakowa sposobu obstugi komunikacyjnej terenu. Warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej wyznaczone zostang na etapie wydawania przez ZDMK uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego drogi publiczne; w zakresie
wilaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2020, poz. 470 ze zm.) dla Scisle okre§lonego zamierzenia
inwestycyjnego planowanego na w/w dziatkach.

Stosownie do art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
2020 r. poz. 470 — ze zm.) budowa lub przebudowa zjazdu z drogi publicznej wymaga
uzyskania w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi. Ztozenie wniosku
0 zezwolenie na lokalizacje lub przebudowe¢ zjazdu z drogi publicznej dla istniejacego
zagospodarowania nieruchomos$ci odbywa si¢ w oparciu o procedure ZDMK-9, natomiast
zezwolenia na czasowe zajecie pasa drogowego zgodnie procedura ZDMK-24. Parametry
zjazdu nalezy projektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124 ze zm.).

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Sprawa zagospodarowania nieruchomosci byta przedstawiona na posiedzeniu Zespotu
Zadaniowego  ds. wskazania sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa, zabudowanych budowlami, obiektami
oraz infrastrukturg, niezdatnymi do eksploatacji, wymagajgcymi przeprowadzenia prac



remontowych, naprawczych, zabezpieczajgcych bgdz rozbiorkowych, a takze do spraw oceny
zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych w budynkach stanowigcych w 100%
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku nieruchomosci o niskiej intensywnosci
zabudowy (powolanego zarzgdzeniem Nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26.10.2012 r — z poz. zm.) w dniu 23.04.2015 r. 21.03.2019 r. oraz 26.09.2019 r. Zespot
zaopiniowal pozytywnie zbycie w drodze przetargu ustnego nieograniczonego dziatek
nr 409/6, 409/7, 409/10, 409/12, 409/13 wraz z udzialem w dzialce nr 409/9.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

- oznaczonej nr dziatki 409/6 na kwote 62 581,00 zt, tj. 962,79 zt/m?
- oznaczonej nr dziatki 409/7 na kwote 155 972,00 zt, tj. 962,79 zt/m?
- oznaczonej nr dziatki 409/9 na kwote 822 706,00 zt tj. 1256,04 zt/m?
- oznaczonej nr dziatki 409/10 na kwote 39 474,00 z, tj. 962,79 zt/m?
- oznaczonej nr dziatki 409/12 na kwote 36 586,00 zt, tj. 962,79 zt/m?
- oznaczonej nr dziatki 409/13 na kwote 79 912,00 zt tj. 962,79 zt/m?

Sprzedaz nieruchomosci oznaczonych nr dziatek 409/6, 409/7, 409/10, 409/12, 409/13
zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. 0 podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 106 — z pdz. zm.).
Sprzedaz dziatki nr 409/9 podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Ceny
wywotawcze nieruchomosci bedg wynosity nie mniej niz ich warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.) zastrzegla, iz
do wyltacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie
wigksze] niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Z uwagi na
przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
zly stan techniczny budynkéw uzytkowych, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



