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. UWARUNKOWANIA
1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest po potudniowej stronie Wisty, na terenie Dzielnicy Il Grzegérzki oraz niewielkiej
czesci na terenie Dzielnicy |l Pradnik Czerwony (fragment ul. Mogilskiej oraz fragment
ul. Pilotéw). Granice obszaru analizowanego, obejmuja swym zasiegiem fragmenty dwodch
obrebéw ewidencyjnych (5 i 6) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Srédmiescie.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 60,5 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

N\

Granice obszaru wyznaczone s3:

» od poétnocnego-wschodu: granica analizowanego obszaru przebiega od poétnocnego
naroznika, a nastepnie pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr 510/16 obr. 6
Sroédmiescie, nastepnie granica dziatki nr 510/6 obr. 6 Srédmiescie i dalej ponownie
pétnocno-wschodnia granica dziatki nr 510/16 obr. 6 Srédmiescie, Dalej przecinajaco
przez ul. Pilotéw, potnocno-wschodnig granica dziatek nr 502/24 i 502/26 obr. 5 oraz
nr 543/4, 546/4 obr. 4 Srédmiescie, dalej wschodnia granica dziatki nr 502/17 obr. 5
Srédmiescie, nastepnie wschodnia granica dziatki nr 502/18 obr. 5 Srédmiescie
i ponownie wschodnia granica dziatki nr 507/17 obr. 5 Srédmiescie. Nastepnie
wschodnia granica dziatki nr502/19 obr. 5 Srédmiescie i ponownie granica dziatki
nr 502/17 obr. 5 Srodmiescie, dalej granica dziatki nr 502/20 obr. 5 Srédmiescie i znowu
granica dziatki nr 502/17 obr. 5 Srédmieécie. Nastepnie granica przebiega po wschodniej
granicy dziatki nr 502/23 obr. 5 Srédmiescie az do ul. Mogilskiej.

» od potudnia: granica przebiega poczatkowo pétnocna granica ul. Mogilskiej przecinajaco
przez dziatke nr 282 obr. 16 Srédmiescie, nastepnie potudniowa granica ul. Mogilskiej po
potudniowej granicy dziatki nr 283 obr. 16 Srédmiescie, dalej potudniowa granica dziatki
nr 502/23 obr. 5 Srédmiescie i fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 491/1 obr. 5
Sroédmiescie, nastepnie przecinajaco przez dziatki nr 388/1, 456/1, 490/9 obr. 5
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Srédmiescie az do ul. Grunwaldzkiej. Dalej pétnocng granica dziatki nr 490/9 obr. 5
Srédmiescie do ul. Rymarskiej.

> od zachodu: granica analizowanego obszaru przebiega zachodnig granicg dziatek
nr292/1,290/1,271/12,271/11,271/10,271/14,271/13 obr. 5 Srédmieécie, nastepnie
ponownie zachodnia granica dziatki nr 271/14 obr. 5 Srédmiescie az do ul. Farmaceutéw.

» od potudniowego-zachodu: granica poprowadzona jest przecinajgco przez dziatke
nr 464/2 obr. 5 Srédmiescie, nastepnie potudniowo-zachodnia granica dziatek nr 89/13,
606, 605/2,460/1 obr. 5 Srédmiescie, dalej przecinajaco przez dziatki nr 456/1, 585 obr.
5 Srédmiescie oraz przecinajaco dziatke nr 97/9 obr. 6 Srédmiescie, nastepnie wzdtuz
zachodniej granicy dziatek nr 97/7, 91/4, 90/1, 89/1, 88, 87, 86/1 obr. 6 Srédmiescie.
Dalej przecinajaco przez dziatke nr 517/5 obr. 6 Srédmieécie, nastepnie zachodnia
granicag dziatek nr 99/1, 100/1, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1, 105/1, 106/1, 107/1, 108/1,
109/1, 110/1, 596, 519/11, 519/13, 519/10, obr. 6 Srédmiescie, potem ponownie
granica dziatki nr 519/13 obr. 6 Srédmiescie az do granicy dziatki 510/16 obr.6

Srédmiescie.
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2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest w przewazajacej czesSci zainwestowany. Tereny wolne od
zabudowy wystepuja jedynie w potudniowej czesci analizowanego obszaru. W potudniowej
czesci obszaru, pomiedzy ul. Farmaceutéw i ul. Mogilska przewazajg budynki o charakterze
ustugowym i przemystowym. Sg to m.in. obiekty firmy farmaceutycznej Teva (zajmujgce znaczng
czes$¢ obszaru), Agencja Rozwoju Rynku Rolnego, Matopolski Urzad Celno-Skarbowy, obiekty
i punkty gastronomiczne oraz komis samochodowy. W pétnocnej czesci analizowanego obszaru
(po pétnocnej stronie ul. Farmaceutéw) wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkalna, zaréwno
wielorodzinna (2-3 kondygnacyjna, 5-kondygnacyjna, 11-kondygnacyjna) i jednorodzinna
(w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) z zielenig przydomowa, w tym o charakterze
willowym (np. Willa pod Modrzewiami) wpisana do rejestru zabytkéw. Zabudowa ustugowa
w tej czesci obszaru objetego analizg reprezentowana jest m.in. przez MDK ,Dom Harcerza” przy
ul. Lotniczej, Instytut Nafty i Gazu oraz Geofizyke Krakéw przy ul. Ignacego tukasiewicza,
Okregowy Urzad Miar przy ul. Bolestawa Chrobrego oraz mniejsze obiekty ustugowe
wystepujace na catym obszarze analizowanym.

Zielen w postaci zadrzewien i zakrzewien wystepuje w sasiedztwie rzeki Biatuchy,
wzdtuz czesci ciggdw komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

A g & ::/ l‘ 5 Q'\,\,
Rysunek 3 Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:

e odcinek ul. Mogilskiej - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
biegnaca w kierunku wschodnim od Ronda Mogilskiego do skrzyzowania z ulicami:
Stanistawa Lema i Janusza Meissnera gdzie przechodzi w Aleje Jana Pawta Il (przy
potudniowej granicy obszaru analizowanego),

e ul. Olszyny - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnaca
w kierunku pétnocno-wschodnim od skrzyzowania z ul. Wilhelma Wolka-
Wyrwinskiego, ul. Grochowska i ul. Jézefa Brodowicza do toréw kolejowych, gdzie
przechodzi w ul. Pilotéw (ulica przecina obszar analizowany),

e ul. Dukatéw - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
pétnocno-zachodnim od ul. Bolestawa Chrobrego do slepo zakonczonej za
skrzyzowaniem z ul. Kat,

e ul.Kat - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku pétnocno-
wschodniej od ul. Stefana Otwinowskiego do ul. Dukatéw,

e ul. Stefana Otwinowskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku poétnocno-zachodnim od ul. Bolestawa Chrobrego do toréw kolejowych
i mostu na rzece Biatucha,

e odcinek ul. Bolestawa Chrobrego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -
biegnaca w kierunku pétnocno-wschodnim a nastepnie potudniowo-wschodnim od
ul. Grochowskiej do ul. Dukatéw,

e ul. tukasza Cieplinskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku potudniowo-wschodnim, a nastepnie w kierunku pétnocno-wschodnim
ul. Bolestawa Chrobrego do ul. Ignacego tukasiewicza,

e ul. Ignacego tukaszewicza - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku pétnocno-zachodnim od ul. Olszyny do ul. Bolestawa Chrobrego,

e ul. Jozefa Narzymskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku pétnocno-wschodnim od ul. Nadbrzeznej az do toréw kolejowych,

e ul. Lesista - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnagca w kierunku
poétnocno-zachodnim od ul. Olszyny do ul. Jozefa Narzymskiego,

e ul. Kryniczna - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
potnocno-zachodnim od ul. J6zefa Narzymskiego do ul. Farmaceutéw,

e ul. Lotnicza - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
poétnocno-wschodnim a nastepnie pétnocno zachodnim od ul. Nadbrzeznej do nasypu
kolejowego,

e ul. Nadbrzezna - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
potudniowo-wschodnim od ul. Lotniczej do ul. Olszyny.

Parkowanie

Analizowany obszar znajduje sie w strefie ptatnego parkowania C15. Parkowanie
w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach osiedlowych, wzdtuz
istniejacych drogi chodnikéw, przy budynkach ustugowych oraz na prywatnych posesjach.



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biatucha”

Q’*L" N i ":.%:"':' 00?%{ L\ '// ‘L‘.‘)« * T3 granica obszaru analizowanego
9 ‘ /. o A . -~ Q. Lo i
4'1? ’ l_' d '5";3 .".,.'v‘,\,“ S 4 &Y, 6. \ ulice

2w A £
i ~.( ;',":- :;j ; :z _-N"’ & /%’Qieoo‘ () przystanki autobusowe
4 (9 d & . :
s 3 '~ .‘%', &3" Sl "' l,,s.’\v,:b% :4, & (@) przystanki tramwajowe
)/ 4 § A, ¥ ‘Q ’\ A RBAN “'/@‘— tory tramwajowe
’ < - &,

¥/ ; - * w0 By S HH tory kolejowe

e - 5, 5 DN N / 'ia’ P8 Y%,

/a9 L \ NN '{ & .\:ﬁ;;:?v:f 7 I stacja kolejowa Krakéw - Olsza
; & Scuy Po yf‘o“‘ B budynki

ivt » % * L{ ! f " ARG, <
YG‘V.' ‘_ “2‘\",4 M 9"% O q@‘ oﬁyq\\\ A b&" dziatki
B "f-y'v" ‘0’~ LN / S (}7’ \\Q’;‘ A \‘\ wody

é' ' Ws, Py, : '?&"‘%‘f p 4
¥ . - - - v "‘.

P T RNk
:‘w::‘a"' % % g O 2
5

o

LS ? ‘Q .
~’\ PALE {%@‘2‘(‘ \}b a‘ ,IQ
» \ 5 <
;:’o_g’.f‘?o ‘y § %xs ’ \ SN
A A TR hi 4 Y
%0’, ?:"\;. ) “ >
?:V/.',;;-:;. Sy i} : “\ 7 S
%]i@",; Thdel.imim o BN
Rl Vo
| a8 (L X » CL L | ) “\
;Eo,;j;;i':'fdﬁﬂnmmgsim'vuh, g - iy ./ 3

oy A = iy q:" ' o
- ‘:.‘;,'.- ':__ 1% | B I:.l!. 4] 7
/8 ,I Bt b - N
LMOGILSKIE - = OJs Ny
= — TN ] K- I'r H <t ™~ lm 1

Rysunek 4 Komunikacja

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacji kotowej oraz poprzez
wyznaczone deptaki i drogi dojscia na terenach wewnatrzosiedlowych. Ruch rowerowy
realizowany jest po wyznaczonej Trasie pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki Biatuchy, wzdtuz
ul. Mogilskiej po sciezce rowerowej, zas na pozostatym obszarze - po drogach przeznaczonych
dla samochodéw.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacjg zbiorowg obszaru objetego analizg odbywa sie gtéwnie poprzez
linie autobusowe (wzdtuz ul. Mogilskiej, ul. Olszyny i ul. I. tukasiewicza) oraz linie tramwajowe
w ciggu ulicy Mogilskiej.

Stacja kolejowa Krakéw - Olsza

W obszarze analizowanym zlokalizowana jest stacja kolejowa Krakoéw - Olsza. Jest to
niewielka stacja towarowa (awaryjnie wykorzystywana w ruchu pasazerskim), obstugujaca ruch
na Matej Obwodnicy (MydIniki - Olsza - Ptaszéw), umozliwiajgcej pominiecie stacji Krakdow
Gtowny. Obstuguje takze bocznice do Elektrocieptowni teg. Potozona czesciowo na wiadukcie
nad ul. Pilotow. W kwietniu 2018 roku otwarto na jednym z bocznych toréow (od strony
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potudniowej) tymczasowy peron. Zatrzymuja sie na nim niektére pociagi Kolei Matopolskich i
Przewozéw Regionalnych, ktére omijajg stacje Krakéow Gtowny i jadg przez stacje Krakow
Ptaszéw. Kierunki pociggdw to: Bochnia, Krakéw Ptaszéow, Miechéw i Tarnéw. Peron miat zostaé
zamkniety wczerwcu 2018 roku, ale zostata zmniejszona tylko czestotliwo$é potaczen
kolejowych. Na niektorych torach sg przechowywane szynobusy Kolei Matopolskich®.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrze rozwinieta siecig infrastruktury
technicznej, w wiekszosci zlokalizowang wzdtuz dréog. Wedtug ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa ww. obszar nie wymaga budowy lub
przebudowy systemow infrastruktury technicznej.

= Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Dla terenéw na zachéd
od rzeki Biatucha gtéwnym odbiornikiem $ciekdw jest Oczyszczalnia Sciekéw Ptaszéw,
natomiast dla pozostatego obszaru - Oczyszczalnia Sciekéw Kujawy.
= System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe].
= System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajagca w energie
elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W terenie wystepuja linie
elektroenergetyczne, $redniego i niskiego napiecia, w tym linie napowietrzne. Linia wysokiego
napiecia biegnie wzdtuz wschodniej granicy obszaru, a niewielki jej fragment przebiega przez
analizowany obszar.
= System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Niemniej jednak do
sieci cieptowniczej podpiete sg przewaznie budynki zabudowy wielorodzinnej i ustugowej oraz
niektére budynki produkcyjne zaktadoéw farmaceutycznych Teva. Pozostate budynki, w tym
przede wszystkim wiekszo$¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej, ogrzewana jest w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1 Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosci na analizowanym
obszarze stanowig dziatki Skarbu Painstwa - oddane w rézne formy wtadania, ktére obejmuja
dziatki o tacznej powierzchni 30,6 ha, co stanowi 50,7% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki oséb fizycznych -
zajmujg powierzchnie 11,5 ha (19%), natomiast trzecig - dziatki Skarbu Panstwa bedace we
wspoétwtasnosci z innymi podmiotami stanowigce 12% ogétu (7,2 ha).

1 https://www.bazakolejowa.pl/index.php?dzial=stacje&id=1118&okno=start
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Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania - 4,7 ha (7,8%).

Dziatki osoéb fizycznych i prawnych stanowig 5,8% (3,5 ha), a dziatki oséb prawnych
obejmuja dziatki o powierzchni 1,8 ha (2,9%).

D granica

grupy wihasnosci

[ dziatki oséb fizycznych
[ dziatki 0s6b fizycznych i prawnych
[ dziatki oséb prawnych

[_] Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania

] Gmina Krakéw - wspéiwiasnosé
Powiat Krakdw (grodzki) - dziatki oddane w rézne formy wiadania
Il Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

] Skarb Panstwa

[] Skarb Panstwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania

[] Skarb Panstwa - wspdtwiasnosé

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw

5.2 Struktura gruntow wg kategorii ich uzytkowania

W analizowanym obszarze wystepuje przewaga gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - ok. 58,4 ha co stanowi 96,6 % wszystkich uzytkéow. W ramach tej kategorii
najwieksza powierzchnie obejmuja tereny przemystowe (21,8 ha), tereny mieszkaniowe
(14,6 ha), grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych (7,3 ha), drogi
(ok. 7 ha), a takze inne tereny zabudowane (6,12 ha).

Szczegodtowy strukture uzytkowania gruntdéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 24,2%,
e Ba - tereny przemystowe - 36,1%,
e Bi-inneterenyzabudowane - 10,1%,
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e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy - 0,6%,
e Bz -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 1,9%,
Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi-11,6%,
e Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych - 12,1%,
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R -gruntyorne - ponizej 1%,
Grunty pod wodami, w tym:
e  Wp- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 3,2%.

WB MBa MBi MBz Mdr MTp MWp MR Mpozostate

[ granica
uzytki
(IR
Bt
ps
CBr
N
Il B
I Ba
B B
B Bp
B dr
i
/= Tr

Rysunek 6 Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw
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6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujgce problemy:
e inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy,
e ograniczony dostep do terendéw zieleni urzadzonej oraz brak atrakcyjnych przestrzeni
publicznych,
e bariery przestrzenne dla pieszych i rowerzystéw w postaci ogrodzen i nasypu
kolejowego,
e niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiagzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdod ogoélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowa¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac¢ wzajemnemu
przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
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poszczegolnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o
danej funkcji;
Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
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tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokosé zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. Dla terendw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13; (...);

15. (...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w przewazajacej czeSci w granicy strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 10 Olsza oraz na fragmentach w granicy strukturalnych jednostek
urbanistycznych nr 11 Grzegérzki, 28 Czyzyny, 25 Pradnik Czerwony i 27 Ugorek.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw w zakresie jednostki urbanistycznej nr 10 Olsza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa
- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq
zabudowie;
- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

PU - Tereny przemystu i ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nastepujgce funkcje: produkcja, przetwdrstwo, sktadowanie i
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magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi), z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielenice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazana w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqce tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzqdzenia i obiekty budowlana, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Tab. 1. Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

Powierzchnia

Kierunek w Studium

[ha] [%]

KD 2,88 48
KK 7,59 12,6

MN 2,89 48
MNW 21,65 35,8

MW 0,6 1,0
PU 7,88 13,0
UM 15,2 25,1

ZU 1,76 2,9

Razem: 60,46 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analizg dla Strukturalnej
Jednostki Urbanistycznej nr 10 Olsza:
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W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e |Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Mogilskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalnga i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy,

e |stniejaca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdtuz ul. Ignacego
tukasiewicza do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra,

e |stniejgca zabudowa przemystowa zaktadéw farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej
i ul. Rymarskiej do utrzymania i rozwoju jako tereny przemystu i ustug,

e Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadéw farmaceutycznych od strony
ul. Farmaceutéw do przeksztatcen w kierunku zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e Tworzenie reprezentatywnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtéwnej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej,

e Istniejgca zielen urzadzona wzdtuz cieku rzeki Pradnik (Biatucha) do zachowania
i rewitalizacji,

¢ Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych,
réwniez w uktadzie kwartatéw zabudowy,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%, a dla terenoéw potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 60%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, adla
terenow potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
w terenach przemystu i ustug (PU) min. 20%, a dla terenéw potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m,

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m,

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m (...),

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej (UM)
do 36 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdtuz
ul. Mogilskiej do 45 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 220 m
wzdtuz ul. Farmaceutéw do 16 m,

Wysokos$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i ustug (PU) do
16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Mogilskiejdo 36 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Mogilskiej do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepuija odcinki historycznych traktéw droznych - wzdtuz ul. Mogilskiej

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Ochrona sylwety Miasta:

— obejmuje niewielki fragment ptn. czesci jednostki;
Ochrony wartosci kulturowych:

- rewaloryzacji - w potudniowo-zachodniej czesci.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Wystepuija gtownie wzdtuz rzeki Biatuchy:

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarze ekologiczne;

Obszary wymiany powietrza.

Wystepowanie nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Powierzchniowych -

przebiega potudniowo-zachodnia fragment analizowanego obszaru.
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Niewielki fragment analizowanego obszaru zlokalizowany jest réwniez na terenie
Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 11 Grzegoérzki i 28 Czyzyny, obejmujgc obszar
wskazany pod tereny komunikacji (KD) oraz na terenie Strukturalnych Jednostek
Urbanistycznych nr 25 Pradnik Czerwony i 27 Ugorek, obejmujac obszar wskazany pod tereny
kolejowe (KK).

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w zdecydowane] wiekszosci (97% powierzchni) nie jest objety
ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 3%
powierzchni obszaru (1,8 ha) obowigzuja ustalenia miejscowego planu obszaru ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 60 - uchwalonego uchwatag
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. - obejmujacy tereny wzdtuz
rz. Biatuchy (Pradnika) (Rys. 8).

(obszar nr 60), objety granicami analizowanego obszaru

Od poétnocnego wschodu obszar analizy graniczy z obszarem, dla ktérego od 28
listopada 2019 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
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,Olsza” (uchwata Nr XXVI1/613/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r.), od
wschodu graniczy z obszarem, dla ktérego od 22 lutego 2013 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Mogilska-Chatupnika” (uchwata Nr LXIV/929/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 stycznia 2013 r.), od potudnia z obszarem, dla ktorego od 18
pazdziernika 2018 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A (obszar nr 61) uchwalony
uchwatg Nr CIX/2894/18 z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. oraz obszarem, dla ktérego od 22 sierpnia
2010 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cysterséw”
uchwalony uchwatg Nr CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2010 r. (ze zmiang), od
zachodu z obszarem, dla ktérego od 14 stycznia 2013 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie” (uchwata Nr LXI1/888/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2012 r.) oraz z obszarem, dla ktérego od 18 pazdziernika
2018 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A (obszary nr 59 i 60) uchwalony uchwatg
Nr CIX/2894/18 z dnia 12 wrzesnia 2018 .

Analizowany obszar w potudniowo-wschodniej czesci graniczy z terenem, dla ktérego
w oparciu o uchwate Nr LXII/1352/27 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017r.
sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Dabie”.

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru
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7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktdrym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczyc¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obniZenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zzywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdg (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Obronnosé i ryzyka zwigzane z wystqgpieniem sytuacji kryzysowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkgcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych

korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.
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4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj..: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; uksztattowanie sieci
terenéw przyrodniczych w oparciu o istniejgce zasoby : Niepotomickiego, Obszaru Weztowego oraz
dolin rzek: Wisty, Prqdnika, Rudawy, Drwiny, Wilgi i Dtubni, wykorzystanie terenéw zielonych dla
ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czesc tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewdédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewéddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskdbw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 3 wnioski
o0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 1 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Data ztozenia

Podmiot Przedmiot wniosku .
whiosku
Radai Zarzad opracowanie planu miejscowego obszaru w kwartale
1 2449 Dzielnicy Il pomiedzy ul. Farmaceutéw, rzeka Biatucha, ul. Rakowicka do 25.02.2016r.
Grzegorzki watu kolejowego
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9 2866 Osoba prawna Sporzadzenie planu miejscov.vegc.) dla terenu w rejonie ul. 23.10.2017r.
Lotniczej
Radai Zarzad Sporzadzenie planu miejscowego dla obszaru ulic:
3 2966 Dzielnicy Il Farmaceutéw, Supniewskiego, Zaleskiego, Rymarskiej, 28.06.2018r.
Grzegorzki Mogilskiej, nasypu kolejowego

Legenda

Whioski o sporzadzenie lub zmiane mpzp:

7] nr2866
[ nr2966

[ Granica analizowanego obszaru
Dziatki

Rysunek 10 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ponadto dla terenu przy ul. Lotniczej (teren wokot MDK ,Dom Harcerza”) wptynety
dwa pisma dotyczace objecia ochrong terenéw zielonych i placu zabaw, tak aby wykluczy¢
mozliwos¢ powstania nowej zabudowy w ich miejscu.

7.4.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r.do dnia 8 marca
2021 r.zostato wydanych 17 decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje dotyczyty
m.in.:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowa i rozbudowg
instalacji elektrycznej na nieruchomosci przy ul. Dukatow(1) - data wydania decyzji 16
marca 2020r.;

e wymiennikowni w istniejagcym budynku kottowni (2) - data wydania decyzji 16 stycznia
2018r,;

e istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz instalacji elektrycznej na
nieruchomosci przy ul. Dukatéw (3) - data wydania decyzji 7 stycznia 2021 r.;
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e budynku biurowego na nieruchomosci przy ul. Ignacego tukasiewicza w zakresie
dostosowania do przepiséw przeciwpozarowych (4) - data wydania decyzji 4 stycznia
2020r,;

e bram w budynku warsztatowym i budynku zajezdni na nieruchomosci przy ul. Ignacego
tukasiewicza (5) - data wydania decyzji 8 stycznia 2019 r.

budowy:

e szlabanéw i automatycznych systeméw parkingowych na nieruchomosci przy ul. Ignacego
tukasiewicza (6) - data wydania decyzji 3 lipca 2019 r.;

e zewnetrznej klatki schodowej stanowigcej zejscie do istniejacego kanatu technicznego na
terenie zaktadow przy ul. Mogilskiej (7) - data wydania decyzji 5 stycznia 2018 .

Wydane pozwolenia na budowe z zakresu infrastruktury technicznej dotyczyty
inwestycji z zakresu budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji gazowe;.

Legenda

PnB wydane na:
budowe
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe
infrastrukture techniczna

[] Granica analizowanego obszaru
Dziatki

Rysunek 11 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 8 lutego 2021 r.

Aktualnie (wg stanu na dzien 8 marca 2021 r.) w granicach analizowanego obszaru
prowadzone s3 2 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe
postepowania dotycza:

e przebudowy uktadu drog wewnetrznych, budowy wagi samochodowej oraz przebudowy
i rozbudowy instalacji wewnetrznej na nieruchomosci przy ul. Ignacego tukasiewicza (1);

e przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci
przy ul. Jozefa Narzymskiego (2).
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Legenda

PNB w toku
[ Granica analizowanego obszaru
Dziatki

Rysunek 12 Procedowane postepowania o wydanie decyzje o pozwoleniu na budowe - stan na 8 marca 2021 r.

7.4.3 Analiza wnioskow i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia

8 marca 2021 r., zostato wydanych 10 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy badz ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego. Wydane decyzje dotycza:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

istniejgcego budynku biurowo-ustugowego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania piwnicy
na garaz dwustanowiskowy w budynku przy ul. Lotniczej (1) - data wydania decyzji
6 sierpnia 2019r.;

budynku biurowego o tacznik pomiedzy budynkiem biurowym i warsztatowym, zabudowa
przejazdu w poziomie parteru, dobudowa windy oraz zmiana sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow (2) - data wydania decyzji 27 czerwca 2018 r.;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (o jedng kondygnacje mieszkalng) wraz
zinstalacjami wewnetrznym na nieruchomosci przy ul. Dukatéw (3) - data wydania decyzji
2 wrzesnia 2020r.;

istniejacego  budynku mieszkalnego wielorodzinnego (w czesci tarasowej) na
nieruchomosci przy ul. Stefana Otwinowskiego (4) - data wydania decyzji 3 marca 2020r;
tarasu w budynku mieszkalnym na nieruchomosci przy ul. Lesistej (5) - data wydania
decyzji 14 lutego 2018r.;

budowy:

rampy rowerowej wraz z murami oporowymi oraz budowa windy rowerowej i budowa
zadaszenia zejscia to tunelu tgczacego ul. Brogi i ul. Rakowicka wraz z niezbednymi
instalacjami (6) - data wydania decyzji 21 listopada 2018 r.;
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e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uzytkowymi oraz garazem
podziemnym na nieruchomosci przy ul. Lotniczej (7) - data wydania decyzji 21 stycznia
2019r.

Wydane decyzje dotyczace infrastruktury technicznej dotyczyty rozbudowy sieci
wodociggowej przy ul. Farmaceutéw.

65"

Legenda

WZ i ULICP wydane na:

budowe

przebudowe, nadbudowe, rozbudowe

infrastrukture techniczng

[] Granica analizowanego obszaru
Dziatki

Rysunek 13 Wydane decyzje o ustaleni warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego
- stanna 8 marca 2021 r.

Aktualnie (stan na dzien 8 marca 2021 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 8 postepowan o ustalenie warunkoéw zabudowy badz ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Dotyczg one:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e strychu (wraz ze zmiang sposobu uzytkowania) w istniejgcym budynku mieszkalno-
ustugowym na nieruchomosci przy ul. Mogilskiej (1)

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego o strefe wejsciowa i wezet sanitarny na
nieruchomosci przy ul. Dukatéw (2);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg instalacji wewnetrznych na
nieruchomosci przy ul. Stokrotek (3);

budowy:

e zewnetrznej klatki schodowej stanowigcej zejscie do kanatu technicznego na
nieruchomosci przy ul. Mogilskiej (4);

e zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
wewnetrznym uktadem drogowym, naziemnymi miejscami postojowymi, chodnikami dla
pieszych, wiatami $Smietnikowymi i placem zabaw na nieruchomosci przy ul. Mogilskiej (5);
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e budynku ustugowo-biurowo-mieszkalnego wraz z parkingiem i garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Mogilskiej (6);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng na
nieruchomosci przy ul. Ignacego tukasiewicza (7);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dobudowanym garazem na dwa samochody
osobowe na dz. nr 36/1, obr. 6, jedn. ewid. Srédmiescie przy ul. Dukatéw w Krakowie (8).

Legenda

WZ w toku dot.:
EEE] przebudowy, nadbudowy, rozbudowy [

7] budowy

[ Granica analizowanego obszaru
Dziatki
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Rysunek 14 procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy bqgdz ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego - stan na 8 marca 2021 r.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja wytacznie jako pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 548 budynkéw o zréznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadajg zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do dwunastu.
Najliczniejsza grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (258), 2-kondygnacyjne (148)
i 3-kondygnacyjne (97). Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale
na liczbe kondygnaciji.
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Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
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Rysunek 15 Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie gtéwnie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 10 Olsza.
W ramach tej strukturalnej jednostki urbanistycznej, obszar analizowany obejmuje tereny
wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 16 m.

Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac
budynki wyzsze niz 5-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 4-kontygnacyjne
w budynkach ustugowych. Na podstawie tak przyjetego zatozenia stwierdza sie, iz wymogu
tego nie spetniaja 1 budynek mieszkalny (ul. Bolestawa Chrobrego 29) oraz 2 budynki
biurowe (ul. Ignacego tukaszewicza).

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 36 m oraz
dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16 m.

Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac
budynki wyzsze niz 12-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 4-kondygnacyjne
w budynkach ustugowych. Wszystkie istniejagce budynki w tym terenie spetniajg ten wymaog

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
13 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac
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budynki wyzsze niz 4-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 3-kondygnacyjne
w budynkach ustugowych. Wszystkie istniejgce budynki w tym terenie spetniajg ten wymoég.

= Tereny przemystu i ustug (PU).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy przemystowe;j i ustugowej do
16 m. Przyjmujac $rednio 3,5 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawac budynki przemystowe i ustugowe wyzsze niz 4-kondygnacyjne. Na podstawie
tak przyjetego zatozenia stwierdza sie, iz wymogu tego nie spetniajg 1 budynek biurowy
i 1 budynek o funkcji magazynowej (ul. Rymarska).

= Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej do 36 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci wzdtuz
ul. Mogilskiej do 45 m oraz dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 220 m
wzdtuz ul. Farmaceutéw do 16 m.

Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawacd
budynki wyzsze niz 12-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych oraz 10-kondygnacyjne
w budynkach ustugowych.

Natomiast przy ul. Mogilskiej nie powinny powstawaé wyzsze niz 15-kondygnacyjne
w zabudowie mieszkaniowej i 12-kondygnacyjne w budynkach ustugowych, a przy
ul. Farmaceutéw wyzsze niz 5-kondygnacyjne w budynkach mieszkalnych i 4-kondygnacyjne
w budynkach ustugowych. Wszystkie istniejgce budynki w tym terenie spetniajg ten wymog.
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L. granica obszaru analizowanego
Budynki - liczba kondygnacji

CJ1

. 2

13

4

B 5

Studium

Rysunek 16 Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr, ponadto nie
zawsze liczba kondygnacji odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna 3m lub 3,5 m
wysokosci i tym samym powyzszq informacje nalezy traktowac wytqcznie jako poglgdowaq.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, MNW, UM i PU) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktoérych nie ma jeszcze budynkow. Sposréd terendw mozliwych do
zainwestowania wytgczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej podstawie powstata
mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor zo6tty na rys. nr 18) oraz
obliczona zostata tgczna powierzchnia ww. obszaréw.
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] granica obszaru analizowanego
| Tereny zainwestowane

[__] Tereny mozliwe do zainwestowania
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Rysunek 17 Tereny mozliwe do zainwestowania

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 48 ha. Posréd nich
ok. 37,6 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidenc;ji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zostac¢ uzupetnione nowa zabudowag, czyli obszary
mozliwe do zainwestowania obejmuja dziatki o tacznej powierzchni ok. 10,7 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
przestrzenna,

e wyznaczenie terenéw ogoélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkarncom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenéw
zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore potacza te tereny,

e integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym zwiekszenie
dostepnosci komunikacyijnej, takze kolejowej,
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e ochrona istniejgcych zespotéw zieleni miedzyblokowej jako obszaréw integracji
przestrzeni publicznych,
e ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania $Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla35,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

— dla 25,1% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

— dla 13% obszaru jako tereny przemystu i ustug (PU);

— dla12,6% obszaru jako tereny kolejowe (KK);

— dla4,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— dla4,8% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

— dla2,9% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

— dla 1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,Biatucha” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.
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Wyzej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

b

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejagcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Biatucha” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosé¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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