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WPROWADZENIE

Podstawa podjecia prac nad planem jest Uchwata XLIV/794/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik™ oraz umowa pomiedzy Gming Miejska
Krakow a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie (obecnie Instytut Rozwoju Miast
i Regionow).

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przystgpiono do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru objgtego umowa.

Niniejszy dokument podzielony zostat na cztery rozdziaty. W pierwszym rozdziale
omoéwiono uwarunkowania planistyczne oraz przedstawiono rozwigzania przyjete w projekcie
planu. Drugi rozdziat zawiera sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozdzial trzeci odnosi si¢ do zgodnosci
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy. Z kolei rozdzial czwarty porusza kwestie prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu.



I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzenia planu i materialy wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, zwanego dalej planem, jest Uchwata nr XLIV/794/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania

projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza,

prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej
Studium.

2. Polozenie obszaru

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest potnocno-zachodniej czesci miasta, w Dzielnicy IV - Pradnik Bialy, w jednostce
ewidencyjnej Krowodrza i zajmuje powierzchnie 230,6 ha. Granicg obszaru wyznaczaja:

— od polnocnego zachodu — tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony
Narodowej;

— od poludniowego zachodu — ul. Eliasza Radzikowskiego i Pasternik, stanowiace
rownocze$nie granice obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obszarow:

e _Bronowice Mate — Tetmajera” przyjetego Uchwalg nr LIX/813/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,

e  Bronowice Mate — Rondo Ofiar Katynia” przyjetego Uchwatg nr LIV/728/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2012 r.;

— od wschodu — ul. Jasnogorska i granice sporzadzanych i obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obszarow:

e Azory — Zachod” (Uchwata Nr XLIV/793/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia),



e _Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug” (Uchwata Nr XXII/369/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia),

e _Bronowice — Stelmachow” (przyjetym Uchwata Nr XCVII/2493/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2018 r.),

o Tonie — Laki” (przyjetym Uchwalag Nr CII/2668/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 maja 2018 r.).

Granice ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Ryc. 1. Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Pasternik”.




3. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”
sporzadzany jest na podstawie XLIV/794/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
1 ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony zostal zgodnie
z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 1 lipca 2016 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okre§lono na dzien
16 sierpnia 2016 r. Wnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2175/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 sierpnia 2018 roku.
Ztozone do planu 84 wnioski zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob: 19 uwzgledniono,
36 uwzgledniono czeSciowo, natomiast 29 wnioskow nie zostato uwzglednionych.

W dniu 20 listopada 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 767/2017).

W dniu 7 marca 2019 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania 1 uzgodnien ustawowych. Czynno$¢ ta powtdrzono
dwukrotnie - 17 czerwca 2019 r. oraz 11 wrzesnia 2019 r., w zwigzku z wprowadzeniem zmian
w projekcie planu.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko =zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
8 listopada 2019 r. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu trwalo od dnia
18 listopada do dnia 16 grudnia 2019 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien
3 stycznia 2020 r. W okresie trwania wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
27 listopada 2019 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W dniu 24 stycznia 2020 roku zostalo wydane Zarzadzenie nr 194/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”,
w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu
tego planu. W terminie zgloszono 161 uwag.

Prezydent Miasta uwzglednit w catosci lub czgSciowo cze$¢ postulatow zawartych
w uwagach, co wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.



Zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag dotyczyly przede wszystkim:

W zakresie ukladu komunikacyjnego:

zawezenia w liniach rozgraniczajacych 1 zmiany przeznaczenia podstawowego
dla ul. Szarotki (KDD.6 i KDD.18) oraz ul. Smiatej (KDD.5), z drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na drogi wewnetrzne KDW, oznaczone symbolami: KDW.5,
KDW.13 i KDW.18;

likwidacji wschodniego odcinka terenu drogi publicznej klasy lokalnej (KDL.5),
faczacej ul. Starego Debu z ul. Ojcowska;

likwidacji dotychczasowej drogi wewngtrznej (KDW.5) i koncowego odcinka terenu
drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD.17, po zmianie numeracji - KDD.5)
przy wlaczeniu do ul. Szarotki;

zmiany w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
KDD.10, KDD.12 (ul. Budryséw), KDD.13 (ul. Stawowa), KDW.4 (ul. Na Wyrebe),
KDW.9, KDW.15 (ul. Zaborska), KDW.17;

likwidacji dotychczasowego terenu komunikacji — KDW.13;

wyznaczenia nowego terenu komunikacji — KDW.19;

likwidacji ciaggéw pieszych oznaczonych symbolami: KDX.2, KDX.4 i KDX.6;
zmiany  przebiegu ciaggu  pieszego  oznaczonego  symbolem  KDX.5
(po zmianie numeracji - KDX.3).

. W zakresie przeznaczenia terenow:

zmiany w liniach rozgraniczajacych terenéw MWn.8 i ZP.4 (poszerzenie terenu
oznaczonego symbolem MWn.8);

zmiany w liniach rozgraniczajacych terenow Uo0.1 i ZP.4 (poszerzenie terenu
oznaczonego symbolem MWn.8);

zmiany przeznaczenia dotychczasowego terenu oznaczonego symbolem ZP.6 na teren
oznaczony symbolem MN/MWn.1,;

zmiany przeznaczenia czg¢$ci terenu oznaczonego symbolem U.4 na teren oznaczony
symbolem MWni.1,

zmiany przeznaczenia dotychczasowego terenu oznaczonego symbolem U.15 na teren
oznaczony symbolem MWn/U.1 (poszerzenie) oraz zmiany w liniach rozgraniczajacych
terenow MN/MWn.3 i MWn/U.1;

zmiany przeznaczenia dotychczasowego terenu oznaczonego symbolem ZPz.2 na teren
oznaczony symbolem MWhni.2;

zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MN.35 na teren oznaczony
symbolem MN/MWn.6;

wydzielenia terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZPw.6 oraz wydzielenia
terenu MN.38, w zwigzku z wyznaczeniem drogi wewnetrzne] KDW.19;

likwidacji dotychczasowego terenu oznaczonego symbolem ZP.5, w zwigzku
z likwidacja wschodniego odcinka terenu drogi publicznej KDL.5;



e zmiany w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami: MN.16, MN.27,
MN.35, MN.37, MWn.9, MWn.10, MWn.13, MWn.15, MWn.16, U.1, U.35, MN/U.12,
ZPw.4, ZPw.5.

Po rozpatrzeniu uwag oraz wprowadzeniu korekt, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko zostal przekazany w dniu 21 kwietnia 2020 r. do ponownego
opiniowania i uzgodnien ustawowych. Czynnos$¢ ta powtoérzono dwukrotnie — 23 i 29 czerwca
2020 r., w zwigzku z wprowadzeniem zmian w projekcie planu.

W toku ponownego opiniowania i uzgodnien projektu planu Prezydent Miasta Krakowa
uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia, w tym dwa pisma od organéw uzgadniajacych
opracowywany dokument, tj. Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie oraz zarzadcy drog publicznych (Zarzad Drog Miasta Krakowa), ktore wymagaty
wprowadzenia stosownych zmian zarowno w ustaleniach projektu planu, jak rowniez
na rysunku projektu planu.

W zwiagzku z warunkowym uzgodnieniem Zarzadu Drog Miasta Krakowa jako ustawowego

zarzadcy drog publicznych wprowadzono nastgpujace zmiany w uktadzie komunikacyjnym:

e wycofano zmiany w zakresie zmiany przeznaczenia podstawowego terenow dla
ul. Szarotki (KDD.6 i KDD.18) oraz ul. Smiatej (KDD.5) z drég publicznych klasy
dojazdowej na drogi wewnetrzne (KDW). W wyniku tej zmiany wyznaczono tereny
droég publicznych klasy dojazdowej KDD.13 i KDD.18 (ul. Szarotki) oraz KDD.19
(ul. Smiata), zawezajac jednocze$nie wyznaczone tereny dréog w liniach
rozgraniczajacych,

e zmieniono klase dotychczasowej drogi oznaczonej symbolem KDL.4 na droge
publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.5.

Nastgpnym etapem procedury planistycznej bylo ponowne wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie
1 Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
10 lipca 2020 r. w prasie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa oraz wywieszone na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta
Krakowa. Ponowne wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu trwato od dnia 20 lipca
do dnia 17 sierpnia 2020 r., a termin sktadania uwag okreslono na dzien 31 sierpnia 2020 r.
W okresie trwania ponownego wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 29 lipca 2020 r.
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W dniu 18 wrzesnia 2020 roku zostalo wydane Zarzadzenie nr 2315/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wyltozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pasternik”, w tym uwag zgltoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu tego planu. W terminie zgloszono 136 uwag. Prezydent Miasta
uwzglednil w catosci lub czesciowo czgs$¢ postulatow zawartych w uwagach, co wymagato
wprowadzenia zmian do projektu planu.



Zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag dotyczyly przede wszystkim:

likwidacji dotychczasowego terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW.12 -
w wyniku zmiany nastgpita zmiana linii rozgraniczajgcych terenu MN.37 oraz zmiana
numeracji dla dotychczasowego terenu oznaczonego symbolem KDW.16 (obecnie
KDW.12);

zawezenia terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW.8 - w wyniku zmiany
nastgpila zmiana linii rozgraniczajacych terenow MN.27 i U.28;

zawezenia w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji oznaczonego symbolem
KDD.15 (koncowego odcinka ul. Na Polach) — w wyniku zmiany nastgpita zmiana linii
rozgraniczajacych terenéw: MN.35, MN.36, MN.37, KDW.11, i KDD.6;

skrocenia terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDD.4 w rejonie tzw. placu
do zawracania - nastgpita zmiana linii rozgraniczajacych terenu MN/MWn.2;
wykreslenia osuwiska oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym oraz
numerem 85954,

wprowadzenia strefy zieleni na terenach oznaczonych symbolami U.34 i U.35

korekty (zawezenia) zasiegu strefy zieleni w terenie oznaczonym symbolem MN.7;
zmiany przeznaczenia podstawowego czesci terenu oznaczonego symbolem MWn.8
na teren oznaczony symbolem ZP.4 (poszerzenie);

zmiany przeznaczenia podstawowego czesci terenu oznaczonego symbolem ZPu.3
na teren oznaczony symbolem U.12 (poszerzenie);

zmiany przeznaczenia czg¢$ci terenu oznaczonego symbolem MN/U.3 na teren
oznaczony symbolem U.23 (poszerzenie);

wprowadzenia nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej w terenie oznaczonym symbolem
ZPu.2;

modyfikacji przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie oznaczonym
symbolem U.2;

wykreslenia odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie U.35 w wyniku
wprowadzenia strefy zieleni;

modyfikacji przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie oznaczonym
symbolem MN.12.

W dniu 26 pazdziernika 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych. Na tym
etapie procedury planistycznej nie wniesiono do niego uwag.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien ustawowych zostat skierowany

wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do ponownego czeSciowego wylozenia

do publicznego wgladu. Ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie
zostato opublikowane w dniu 18 grudnia 2020 r. Ponowne wylozenie czgéci projektu planu
do publicznego wgladu trwato od dnia 4 stycznia do dnia 2 lutego 2021 r., a termin sktadania
uwag zostat okreslony na dzien 16 lutego 2021 r. W okresie trwania ponownego wylozenia



do publicznego wgladu, w dniu 26 stycznia 2021 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Uwagi zlozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu 0 ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu planu miejscowego zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 529/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2021 r.
w nastepujacy sposob: 3 uwagi zostaly uwzglednione, gdyz byly zgodne z projektem planu,
10 uwag nie zostalo uwzglednionych, natomiast 72 pisma nie stanowily uwagi do planu
W rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy, gdyz nie dotyczyty czesci projektu planu podlegajacej
ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu.

Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;j.

4. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Obszar objety projektem planu wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, uwzgledniajgca relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni
publicznych i systeméw zieleni oraz obstuge komunikacyjng i powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta.

Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne w przedstawione w projekcie planu oparto na:

— aktualnym stanie zagospodarowania 1 uzytkowania poszczegdlnych terenow,
a takze terenow potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie;

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow, stanu $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,;

— wydanych decyzjach o warunkach zabudowy, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego 1 decyzjach o pozwoleniu na budowg;

— wnioskach wydziatow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania projektu planu;

— wnioskach zlozonych do projektu planu po publikacji Ogloszenia w prasie
1 Obwieszczenia na tablicach ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu;

— uwagach ztozonych do trzykrotnie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegaja przede wszystkim na:

— stworzeniu warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegolnym uwzglednieniem
integracji terenow zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,

— ochronie terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz obiektow zabytkowych,

— stworzeniu warunkéw do budowy w pelni sprawnego uktadu komunikacyjnego,
dostosowanego do intensyfikujacego si¢ zagospodarowania terenow.
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5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania

wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w syntezie uwarunkowan. Ponizej
zestawiono najwazniejsze uwarunkowania, ktére wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych:

56,1% ogdtu gruntow stanowi wlasno$¢ osob fizycznych,
w granicach obszaru objetego projektem planu, w Studium wyodrebniono tereny
0 przewazajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci MNW oraz ustugowej U;
4,0% terenu stanowig uslugi nauki, reprezentowane przez Instytuty Fizyki Jadrowe;j
oraz Farmakologii Polskiej Akademii Nauk;
w terenie objetym projektem planu nie wstepuja sieci ani urzadzenia infrastruktury
technicznej posiadajace strefy techniczne w istotny sposdb ograniczajace uzytkowanie
terenu,
na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
— zespot patacowo-parkowy Fischerow-Benisow w Bronowicach Wielkich
—ul. Ojcowska 52,
—  Willa Rutkowskich (Putaskich) — ul. Eliasza Radzikowskiego 176;
na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
— drewniana chatupa ze stodota, k. XIX w. —ul. Budrysow 15,
— dom, 1935 r. — ul. Chetmonskiego 282,
— kaplica (ob. Prezbiterium ko$ciota) pw. Stygmatéw $w. Franciszka z Asyzu
— ul. Ojcowska 1/Pasternik, 1895r.,
— dom (d. strozowka dworska) zwigzany z zespotem dworsko-parkowym
Fischerow-Benisow — ul. Ojcowska 50, ok. 1900 r.,
— Schron amunicyjny Podchruscie (ob. Magazyn) 1913-1914 — ul. Ojcowska obok

nr 172,
— cmentarz parafialny w Bronowicach Wielkich o powierzchni 2,5 ha
—ul. Pasternik,

— willa ,,Malenka” z ok. 1910 r. — ul. Eliasza Radzikowskiego 178/Smetna, wraz
z otaczajacym parkiem zwigzanym z zalozeniem patacowo-parkowym
Fischeré6w-Benisow,

— dom z I. 1947-1950 — ul. Sm¢tna 3, powstaty po parcelacji zespotu patacowo-
parkowego Fischerow-Benisow,

— zespdt palacowo-parkowy Fischerow-Benisow, dom dworski (dozorcowka)
z 1. 20. XX wieku — ul. Smgtna 5a,
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— zespot  patacowo-parkowy  Fischerow-Benisow  —  Patac  Japonski
(Willa pod Gackami) wraz z terenem parku (ob. Przedszkole §w. Franciszka)
z I. 20. XX wieku — ul. Sosnowiecka 12,

— zespdt patacowo-parkowy Fischeréw-Benisow — budynek gospodarczy
z |. 20. XX wieku — ul. Sosnowiecka 16,

— kapliczka w rozwidleniu ulic Budryséw, Ojcowskiej i Szarotki — kapliczka
domkowa pw. Sw. Antoniego z XVIII/XIX w.,

—  kapliczka ul. Chelmonskiego 280/Stotna/Stelmachow — krzyz
z okresu migdzywojennego XX wieku,

— kapliczka ul. Ojcowska 27 — krzyz przydrozny z figurg Ukrzyzowanego z 1878 r.,

— kapliczka ul. Ojcowska 39 — kapliczka filarowo-wnekowa z ok. 1860 r.,

— kapliczka ul. Ojcowska 101/Budrysow — kapliczka filarowo-wnegkowa
z0k.1880r.;

e na analizowanym obszarze wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:

— Krakow — Bronowice Wielkie 4 (AZP 102-56; 195),

— Krakow — Bronowice Wielkie 12 (AZP 101-56; 106),
— Krakow — Bronowice Wielkie 12 (AZP 101-56; 108),
— Krakow — Bronowice Wielkie 13 (AZP 101-56; 109),
— Krakow — Bronowice Wielkie 14 (AZP 102-56; 201),
— Krakow — Bronowice Wielkie 15 (AZP 102-56; 202),
— Krakow — Bronowice Wielkie 16 (AZP 102-56; 203),
— Krakow — Bronowice Wielkie 17 (AZP 102-56; 204),
— Krakow — Bronowice Wielkie 18 (AZP 102-56; 205),
— Krakow — Bronowice Wielkie 19 (AZP 102-56; 206);

¢ potudniowo-wschodni fragment analizowanego obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornia Wod Podziemnych GZWP 450 — Zbiornik Dolina Rzeki Wisty
(Krakow). Decyzja Ministra Srodowiska DGK-11.4731.94.2015.AJ z dnia 12.02.2016 r.
wyznaczony zostat jako:

— obszar udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 450 Dolina Rzeki Wisty (Krakéw), potozony poza granicami planu,
— granica hydrologiczna obszaru ochronnego GZWP nr 450;

e fragment poinocnej czeSci analizowanego obszaru znajduje si¢ na terenie
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, natomiast pozostata (znaczna) czg§¢
zlokalizowana jest w otulinie parku,

e na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ pomnik przyrody ozywionej — klon
zwyczajny (Acer platanoides) oraz projektowany pomnik przyrody ozywionej — buk
zwyczajny;

e wzdhiz gtdéwnych arterii komunikacyjnych - ulic: Eliasza Radzikowskiego, Pasternik
1 Jasnogorskiej znajdujg si¢ $ciezki rowerowe;

e obszar objety projektem planu jest zagrozony hatasem komunikacyjnym (drogowym).
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6. Stan zagospodarowania. Bilans terenéw

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Pasternik” polozony jest na terenie historycznej podkrakowskiej wsi Bronowice Wielkie,
aktualnie wchodzacej w sktad Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Przez obszar przebiega granica
historycznego zatozenia ruralistycznego, granica parku kulturowego z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego, szlak dawnej Twierdzy Krakow, jak rowniez
granica strefy C obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow-Balice
(obszar w okolicach ul. Ojcowskiej, ul. Smetnej oraz ul. Eliasza Radzikowskiego). Obszar
objety sporzadzanym planem znajduje si¢ takze w strefie ochrony krajobrazu warownego — B
oraz w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej.

Obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy uktad
drogowy, sktadajacy si¢ z:

— ciggu ulic Pasternik 1 Eliasza Radzikowskiego — drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (GP), stanowigcej miejski odcinek drog krajowych DK7 i DK79,
drogi radialnej taczacej III i IV obwodnice Krakowa, wyznaczajacej poludniowo-
zachodnig granice obszaru,

— ulicy Jasnogorskiej — drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego o kategorii
powiatowej, rowniez bedacej droga radialng, taczaca III i IV obwodnice,
wyznaczajacej wschodnig oraz péinocno — wschodnig granice obszaru,

— ulicy Ojcowskiej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, biegnacej srodkiem
obecnie zagospodarowanej czesci obszaru, tagczacej dwa ww. ciagi komunikacyjne,

— ulicy Sosnowieckiej — drogi klasy lokalnej o kategorii gminnej, taczacej
réwnoleznikowo ulice Jasnogorska 1 Ojcowska,

— ulicy Starego Debu — bedacej obecnie drogg wewnetrzng bez przejazdu,
a przewidzianej docelowo jako droga klasy zbiorczej, majaca w przysztosci polaczy¢
ulice Pasternik z ulicg Jasnogorska, a nastgpnie - poprzez ulicg Gaik - z ulicg Lokietka.

Uktad drog dojazdowych 1 lokalnych charakteryzuje si¢ w zdecydowanej wigkszo$ci
ograniczonymi szeroko$ciami jezdni 1 brakiem chodnikow dla pieszych. Czg§¢ ulic
dojazdowych, z uwagi na waskie korytarze drogowe posiada utwardzone jezdnie o szeroko$ci
czesto nie wigkszej od jednego pasa ruchu, cze$¢ z nich posiada wytacznie jezdnie gruntowe.
Potrzeby parkingowe realizowane sg gtownie na terenach prywatnych, w istniejacych terenach
ustugowych, zlokalizowanych przy ulicach Stawowej 1 Sosnowieckiej, parkowanie w duzej
mierze odbywa si¢ w pasach drogowych tych ulic.

Obstluge komunikacja zapewniaja réwniez autobusy miejskie prowadzone przez ulice:
Pasternik (linia nr 238, 248, 258, 268, 278), Jasnogorska (linia nr 210, 230, 501, 611), Eliasza
Radzikowskiego (linia nr 118, 120, 238, 248, 258, 268, 278) oraz Ojcowska (linianr 118, 210).
Obstugiwane przez komunikacje miejska oraz aglomeracyjng, kursuja w kierunku gmin:
Wielka Wies, Zabierzow i Krzeszowice. Poludniowo-wschodnia czg$¢ obszaru posiada
dodatkowo dostgp do duzego autobusowego wezla przesiadkowego, jakim jest Rondo Ofiar
Katynia. Komunikacja zbiorowa w obszarze ulicy Ojcowskiej ma zdecydowanie za niska
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atrakcyjnos¢ — niemal wszystkie, odchodzace w kierunku zachodnim ulice, wzdhuz ktorych
intensywnie powstaje zabudowa mieszkaniowa, to konczace si¢ Slepo waskie siggacze,
na ktorych ruch autobusoéw komunikacji miejskiej jest niemozliwy. Z drugiej strony zabudowa
ta powstaje w znacznej odlegtosci od ulicy Ojcowskiej, tak wigc odleglos¢ od przystankow
wynosi w granicach 800 — 1000 metrow, co znaczgco obniza atrakcyjno$¢ komunikacji
zbiorowej. W przysztosci atrakcyjnos¢ komunikacji zbiorowej moze si¢ poprawic, nastgpi to
jednak dopiero po zrealizowaniu catego odcinka ulicy Starego Debu (zostata wydana na ten cel
prawomocna decyzja ZRID), co powinno znacznie skroci¢ czasy dojécia obecnych
i przysztych mieszkancow obszaru do przystankow komunikacji autobusowe;j.

Teren objety projektem planu jest w petni wyposazony w poszczegodlne media. Przez teren
ten przebiegajg sieci elektroenergetyczne sredniego oraz wysokiego napigcia.

Obszar z racji swojego polozenia na obrzezach miasta, ulega intensywnej presji
inwestycyjnej. W przewazajacej czesci wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Posréd niej mozna
wyrdzni¢ zabudowe jednorodzinng oraz nowo powstajace osiedla zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnos$ci. Uslugi zlokalizowane sa przede wszystkim przy gtownych ciagach
komunikacyjnych. Po$rdd nich mozna wyrdzni¢ m.in. salony samochodowe, stacje paliw,
salony meblowe, zaktady mechaniki samochodowej, sktady budowlane, obiekty biurowe oraz
sklepy spozywcze. Na obszarze tym zlokalizowane sg rowniez centra uslug biznesowych oraz
jednostki naukowo-badawcze tj. Instytut Farmakologii PAN przy ul. Smetnej i Instytut Fizyki
Jadrowej PAN przy ul. Eliasza Radzikowskiego. Przy ul. Stawowej znajduje si¢ Zespot Szkot
Ogoblnoksztatcagcych nr 53 mieszczacy: przedszkole, szkote podstawowa i gimnazjum. Przy
ul. Pasternik zlokalizowany jest ko$ciot parafialny oraz zabudowania klasztorne. Tereny wolne
od zabudowy, stanowigce lasy i zielen nieurzadzong w postaci tgk i odtogow, znajduja si¢
W pétnocnej czgsci obszaru. Tereny zieleni urzadzonej potozone sg punktowo w poludniowe;j
czesci. Teren zieleni cmentarnej, zwigzanej z Cmentarzem Bronowice, potozony jest przy ul.
Pasternik.

Obszary cenne przyrodniczo, podlegajace ochronie prawnej, znajduja si¢ w stosunkowo
bliskiej odlegtosci od granic obszaru planu ,,Pasternik”. Fragment potnocnej czgéci obszaru
znajduje si¢ na terenie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Pozostata, znaczna jego cze$¢
zlokalizowana jest w jego otulinie. W$rod innych, pobliskich form ochrony przyrody nalezy
wyroznic:

— parki narodowe: otulina Ojcowskiego Parku Narodowego (znajdujaca si¢ w odlegtosci
okoto 2,5 km od granic omawianego obszaru),

— parki krajobrazowe: Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie (okoto 0,7 km) oraz
otulina Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (okoto 0,8 km),

— rezerwaty przyrody: Skata Kmity (okoto 2,7 km) oraz Panienskie Skaty (okoto 3,3 km),

— obszar Natura 2000: Dolina Pradnika PLH120004 (okoto 4,5 km),

— uzytki ekologiczne: Uroczysko w Rzgsce (potozone przy potudniowo-zachodniej
granicy obszaru) oraz Uroczysko Podgotogorze (okoto 0,8 km).

Pod wzgledem fizycznogeograficznym teren przynalezy do prowincji Malopolska,

makroregionu Wyzyna Krakowsko-Czestochowska, mikroregionu — Wyzyna Krakowska.
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W granicach miasta, teren ten polozony jest w potludniowej cze$ci sktonu Plaskowyzu
Ojcowskiego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest pomigdzy korytarzami ekologicznymi Rudawy
1 Sudotu.

W rejonie potudniowej granicy planu przebiega zasieg utworéw wodonosnych zbiornika
GZWP nr 450 Dolina Rzeki Wisty (Krakow), zwigzany z poktadami czwartorzedowymi.
Decyzja Ministra Srodowiska DGK-11.4731.94.2015.AJ z dnia 12.02.2016 r. zasoby tego
zbiornika zostaly udokumentowane 1 zatwierdzone. Zbiornik ten zwigzany jest
z utworami czwartorzedowymi, gtdwnie w postaci plejstocenskich fluwioglacjalnych wychodni
zwirowo-piaszczystych, zalegajacych na warstwie stabo przepuszczalnych itéw miocenskich.

Obszar objety projektem planu jest w wiekszo$ci zainwestowany. W projekcie planu
przewiduje si¢ przyrost terendw przeznaczonych do zainwestowania. Jezeli wezmie si¢ pod
uwage zajetos¢ terenu, to w projekcie planu generalnie zostala utrzymana istniejaca funkcja
terenu, zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.
Na obszarze tym przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra zajmuje ponad
21,63% powierzchni obszaru a tereny zieleni urzadzonej — 31,38%.

W projekcie dokumentu wskazuje si¢ wiodaca funkcj¢ obszaru: zabudowe mieszkaniowa
z udziatem terenow uslugowych oraz towarzyszacymi im terenami komunikacji. Zgodnie
z przyjetymi celami regulacji dokumentu oraz uwarunkowaniami przestrzennymi,
zaproponowano nastepujace przeznaczenia terenow, ktore skutkujg przyrostem nowych
terenow inwestycyjnych do zabudowy o 71,1 ha (ok. 30,8 % powierzchni planu), w tym
terenow pod zabudowe gltownie mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng
niskiej intensywnosci oraz zabudowg ustugowa.

Bilans terenu w stanie istniejacym 1 projektowanym dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia, przedstawiono w Tabelach nr 1 i 2.

W strukturze obszaru istotna jest planowana przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego. Tereny nowych drog, ciagow komunikacyjnych stanowig 3,52 ha
(ok. 1,5% powierzchni planu).
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Tabela 1. Bilans terenu wg inwentaryzacji terenowej

Kategoria uzytkowania terenu Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%0]
MN 49,89 21,63
MNU 2,29 0,99
Tereny zabudowane MW 13,84 6,00
U 24,69 10,71
Razem 90,71 39,33
KDGP 15,74 6,83
Tereny komunikacji KDW 9,63 418
KU 2,03 0,88
Razem 27,40 11,89
ZL 35,77 15,51
Tereny zieleni Zp 72,38 31,38
ZC 2,47 1,07
Razem 110,62 47,96
pozostale 1,89 0,82
Razem 230,62 100,00

Tabela 2. Bilans terenu wg projektu planu

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia [ha]

Powierzchnia [%6]

MN.1-MN .38 79,03 34,27
MN/MWn.1-MN/MWn.6 12,00 5,21
MN/U.1-MN/U.14 5,89 2,55
MW.1 1,83 0,79
Tereny przeznaczone do MWhn.1-Mwn.18 26,52 11,5
zabudowy MWhni.1 — MWhni.2 0,58 0,25
MWn/U.1-MWn/U .4 5,45 2,37
MW/U.1-MW/U.2 5,25 2,28
U.1-U.39 42,81 18,56
Uo.1 1,45 0,63
Razem 180,81 78,41
KDGP.1-KDGP.4 8,81 3,82
KDz.1 2,74 1,19
KDL.1-KDL.3 3,90 1,69
KDD.1-KDD.19 6,68 2,90
Tereny komunikacji KDW.L-KDW.15 167 072
KDX.1-KDX.3 0,17 0,07
KU.1-KU.2 0,26 0,11
Razem 24,23 10,50
ZL.1-7L.2 11,46 4,97
ZP.1-ZP.5 4,17 1,81
ZPu.1-ZPu.3 410 1,78
Tereny zieleni
ZPz.1-ZPz.4 2,39 1,03
ZPw.1-ZPw.6 0,98 0,42
Razem 23,10 10,01
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ZC.1 2,47 1,07
Razem 2,47 1,07
Razem 230,61 100,00

Teren cmentarza

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyrost nowych
terenow do zabudowy i1 zainwestowania zgodnie z planowang funkcja (tereny zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej — 61,44 ha, tereny zabudowy uslugowej — 10,24 ha),
z wylaczeniem terenow komunikacji, stanowi 71,68 ha (31,08%).

7. Chlonnos$¢ terenu

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwos$ci rozwoju zabudowy.
Projekt planu zaktada rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wyr6zni¢ nalezy przede
wszystkim przyrost terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN (o pow. 33,72 ha)
oraz wielorodzinnej niskiej intensywnosci — MWn (0 pow. 13,23 ha), a takze mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn (o pow. 6,50 ha),
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci istniejacej MWni (o pow. 0,15 ha),
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej MN/U (o pow. 1,40 ha), mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej MW/U (o pow. 2,65 ha), mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej MWn/U (o pow. 3,62 ha) oraz ustugowej U (o pow. 10,24 ha).

W kontekscie projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej przewiduje si¢ wzrost
liczby ludnosci o ok. 5 tys. osob.

W kontekscie projektowanych terenow zabudowy ustugowej przewiduje si¢ wzrost
powierzchni catkowitej o ok. 159 tys. m?.

8. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu wyznaczono nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) MN.1 - MN.38 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/MWn.1 — MN/MWn.6 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

3) MN/U.1-MN/U.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

4) MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

5 MWn.1 - MWn.18 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskigj
intensywnosci,

6) MWni.l — MWni.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskigj
intensywnosci istniejacej,

7) MWn/U.1 — MWn/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowe;,

8) MW/U.1-MW/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

9) U.1-U.39 — Tereny zabudowy ustugowej,
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10) Uo.1 — Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania i zdrowia,

11) ZL.1 - ZL.2 — Tereny laséw,

12)ZP.1 — ZP.5 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki,

13) ZPu.l — ZPu.3 — Tereny zieleni i zabudowy rezydencjonalnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowag wraz z towarzyszacg zielenia o charakterze
parkowo-ogrodowym,

14)ZPz.1 — ZPz.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, ogrody oraz zielen towarzyszacg obicktom budowlanym,

15)ZPw.1 — ZPw.6 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszacg ciekom i rowom melioracyjnym,

16) ZC.1 — Teren cmentarza,

Tereny komunikacji z podziatem na:

1) KDGP.1 — KDGP.4 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego,

2) KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

3) KDL.1-KDL.3 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

4) KDD.1 — KDD.19 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

5) KDW.1 — KDW.15 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne,

6) KDX.1 — KDX.3 — Tereny ciaggébw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciggi piesze, z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

Tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych z podziatem na:

1) KU.1 — Tereny obshugi i urzagdzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petla autobusowa,

2) KU.2 — Teren obstugi i urzgdzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi.
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9. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona Uchwalg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie Il Studium wraz
z rysunkiem Studium (plansze K1-K6) sg uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. Obszar miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktorych
Ww oparciu o zréznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujace poszczegdlne
jednostki: ,.....wyznaczono  obszary o  zréinicowanych — gltownych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych....”.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Pasternik” potozony jest w granicach trzech jednostek strukturalnych: nr 22, 42, 43.
Przewazajaca wigkszo$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w obrebie jednostki
urbanistycznej nr 42 — Pasternik. Potudniowo-wschodni fragment obszaru objetego
opracowaniem potozony jest z kolei w obrgbie jednostki strukturalnej nr 22 — Bronowice
Centrum. Niewielki fragment w pdinocnej czeSci przedmiotowego obszaru znajduje si¢
w obrgbie jednostki urbanistycznej nr 43 — Tonie.

Dla obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik” Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

= MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgednymi towarzyszacymi obiektami

budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna — Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.
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= UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa
Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:

handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o§wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustlugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
* U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone

dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
= ZC- Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gléwny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstania i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbe¢dna zabudowa

ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zieleni izolacyjne;.
= ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,

obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
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formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

=  ZR —Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,

rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktoérych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

» KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gléwnej i zbiorczej)

oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci planOw miejscowych z jego ustaleniami

obejmuje potwierdzenie zgodno$ci planu z okre$lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. stworzeniem warunkow
dla zrownowazonego rozwoju obszaru — w tym uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni
publicznych oraz uwzglgdniajacych ochrone systemu przyrodniczego miasta poprzez m.in.:

- Wwyznaczenie terendw inwestycyjnych w ramach gltownych Kkategorii terenow
wg Studium: MNW i U,

- wyznaczenie nowych terenow zieleni urzadzonej: ZP.1 - ZP.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, stuzacych jako miejsca rekreacji
I wypoczynku,

- zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym wyznaczenie gtownych
tras komunikacyjnych wg Studium,
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e funkcjami terenu:
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
w obszarze projektu planu, z uwzglednieniem przesgdzen wynikajgcych z istniejacego
zainwestowania.

e standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenu.

e wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych:
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami 1 zasadami
zagospodarowania poszczegolnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przelozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wlasnie przeznaczeniu
(Tom 111.1.2 pkt 6).

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci
kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony 1 ksztaltowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

- zachowanie  wartosci  $rodowiska  kulturowego poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejagcych zasobow lub ich utrate;

- racjonalne zagospodarowanie zasobdw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dotyczace:

- zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow (§ 9 ust. 1),

- zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (§ 9 ust. 21 4),

- obiektow wskazanych do ochrony (§ 9 ust. 3),

- dobr kultury wspoétczesnej (§ 9 ust. 6),

- stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych (§ 9 ust. 7).
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e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.
Stad w projekcie planu uwzgledniono:

- wskazniki terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami Studium,

- tereny predysponowane do pehienia funkcji terenow zieleni i lasow — poprzez
ograniczenie w zagospodarowaniu w wyznaczonych terenach ZP i ZL oraz zapisy
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 8,

- strefe zieleni, ktora chroni wybrane tereny przed zainwestowaniem,

- drzewa i skupiska drzew do zachowania,

- szpaler drzew do zachowania.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego
rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢
maksymalna dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony
w projekcie  planu  poprzez  wyznaczenie terendéw  komunikacji  wymienionych
w rozdziale | pkt 8 niniejszego uzasadnienia.

e zasadami dotyczgcymi infrastruktury technicznej:
0znacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad budowy (rozbudowy) nowych sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej w § 12.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych
w ramach procedury okreslonej w ustawie

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.
Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu

przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez
okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.
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II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW  WYNIKAJACYCH
Z ART. 1 UST. 24 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono nastepujace wymogi i wskazania:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez uruchomienie nowych terenéow inwestycyjnych oraz
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Jednoczesnie, majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter
oraz gabaryty istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztalttowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu projektu
planu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez:

— okreslenie w §7 zasad ksztaltowania zabudowy,

— wskazanie w §8 wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego,

— ustalenia zwigzane z zapisami §9 dotyczacymi zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej,

— oznaczenie na rysunku projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
zasiggu granicy Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling,

— oznaczenie na rysunku projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
pomnika przyrody ozywionej przy ul. Sosnowieckiej 10 oraz projektowanego pomnika
przyrody ozywionej,

— objecie centralnej, potudniowej 1 zachodniej czeéci obszaru planu granicg
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,

— o0znaczenie na rysunku projektu planu granicy historycznego zatozenia ruralistycznego.
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3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez zapisy §8 oraz §12 dotyczace:

— o0znaczenia na rysunku projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
zasi¢gu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wisty (Krakow),

— o0znaczenia na rysunku projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
granicy terenu ochrony posredniego ujecia wod powierzchniowych z rzeki Rudawy,

— 0znaczenia na rysunku projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
siedlisk i ostoi chronionych gatunkow roslin i zwierzat,

— zachowania i wskazania zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni, w tym szpaleréw
drzew.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9, w ktorym zawarto ustalenia
dotyczace:
- zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow i1 ujetych gminnej ewidencji zabytkow (ust. 1
i 2),
- kapliczek 1 krzyzy przydroznych (ust. 3),
- zasad ochrony konserwatorskiej (ust. 4),
- dobr kultury wspoétczesnej (ust. 6),
- archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych
wpisanych do gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych (ust. 7),
- granicy historycznego zalozenia ruralistycznego (ust. 8).
Ponadto projekt planu zostat skierowany i uzyskat uzgodnienie Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami

Ustalenia zostaty uwzglednione w wyniku zaopiniowania/uzgodnienia projektu planu z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz Wydzialem Bezpieczenstwa
i Zarzadzania Kryzysowego UMK - w zakresie narazenia terenOw
na niebezpieczenstwo powodzi,

— Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego — w zakresie zwigkszania bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego oraz ograniczenia emisji ze zrédet komunikacyjnych,

— Geologiem Powiatowym — w zakresie terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
w szczegblnosci osuwisk,
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Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych,
Miejska Panstwowg Straza Pozarng w Krakowie.

Dodatkowo uwzgledniono zapisy dotyczace ochrony akustycznej i przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Projekt planu zostal takze zaopiniowany przez Spoteczng Powiatowa Rade ds. Osoéb

Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez:

racjonalne wykorzystanie przestrzeni w wyniku okreslenia zasad ksztattowania
zabudowy (§7),

wskazanie terenow lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcen istniejacej
zabudowy,

rozpatrzenie oraz wrzigcie pod uwage ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen
projektu planu np. okreslenie przysztych kosztow wyptacanych wskutek wywtlaszczen
nieruchomo$ci przeznaczonych na realizacje celow publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

7. Prawo wlasnos$ci

Uwzglednienie poprzez:

szczegOtowa analize struktury wiasno$ci dziatek oraz wskazanie dzialek nalezacych
do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa, w tym przeznaczonych
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego,

wykonanie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorej m.in. wskazano
koszty wykupu dziatek osob prywatnych, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego.

8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi i bezpieczenstwa

panstwa.

Obszar sporzadzanego planu znajduje si¢ w zasiegu:

powierzchni ograniczajacych przeszkody w zakresie od 334 m n.p.m. do 383 m n.p.m.
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice,

powierzchni ograniczajacych przeszkody w zakresie od 329 m n.p.m. do 385 m n.p.m.
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice.
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9. Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniajgc
potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:
— Wwyznaczenie terenoOw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
— ustalenie wskaznikow dla realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy,
przebudowy i remontow istniejacej zabudowy,
— rozwoj uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne,
— rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej (lokalizacja pod petle autobusowsa w terenie
KU.2),
— rozbudowa infrastruktury technicznej,
— Zzapewnienie potrzeb rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow, zwlaszcza poprzez
wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej (ZP),
— dopuszczenie wprowadzania nowych szlakow komunikacji pieszej i rowerowej (KDX),
— Wyznaczenie miejsc postojowych.
W tekscie projektu planu zawarto ponadto:
— wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8),
— ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (§ 9),
— wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (§ 10).
Ponadto w trakcie rozpatrywania wnioskow do projektu planu wazono interes prywatny
I interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglgdnieniu wniesionych postulatow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci w sieci
szerokopasmowych

Odpowiednie zapisy zostaly uwzglednione w nastgpujacych rozdziatach:
— §12 1 §13 projektu planu, dotyczacych zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej (telekomunikacji), linii rozgraniczajacych tereny powyzszej infrastruktury
(w tym drogi publiczne, zlokalizowane w obrgbie siect),
— §7 ust. 13 pkt 2, dotyczacy zasad lokalizowania inwestycji celu publicznego takich jak
infrastruktura telekomunikacyjna (w tym telefonia komorkowa).

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Zostato spelnione poprzez:
— mozliwos$¢ sktadania wnioskow do projektu planu (do dnia 16.08.2016 r.),
— dostgp do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej —
(biezace informacje na temat stanu prac),
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— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach wylozenia
dyskusji publicznej w dniu 27 listopada 2019 r.,

— mozliwo$¢ zglaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko (do dnia 3 stycznia 2020 r.),

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach wylozenia
dyskusji publicznej w dniu 29 lipca 2020 r.,

— mozliwo$¢ zglaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko (do dnia 31 sierpnia 2020 r.),

— uczestnictwo w ponownym wylozeniu cze$ci projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach
wylozenia dyskusji publicznej w dniu 26 stycznia 2021 r.,

— umozliwienie uczestnictwa w dyskusji publicznej online, tj. za pomoca $rodkow
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platforma zostaje wygenerowany
| umieszczony na stronie planu, a szczegdtowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne,

— mozliwo$¢ zglaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko (do dnia 16 lutego 2021 r.).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoSci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, zrealizowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 1 lipca
2016 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu
planu. Nastepnie zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Kolejno, zamieszczono ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, a nastgpnie
przeprowadzono konsultacje spoleczne w terminie 18 listopada — 16 grudnia 2019 r.
Istotnym elementem byta réwniez przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w wylozonym projekcie planu (w dniu 27 listopada 2019 r.). Interesariusze mieli
mozliwos¢ zglaszania uwag do przedtozonych dokumentéw do dnia 3 stycznia 2020 r.
W dniu 24 stycznia 2020 roku opublikowano Zarzadzenie nr 194/2020 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pasternik”,
w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko projektu
tego planu. W terminie ztozono 161 uwag. Po rozpatrzeniu uwag oraz wprowadzeniu korekt,
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projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat przekazany do ponownego
opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Kolejno, zamieszczono ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa 0 ponownym wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, a
nast¢pnie przeprowadzono konsultacje spoteczne w terminie 20 lipca — 17 sierpnia 2020 r.
Istotnym elementem byta rowniez przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi W ponownie wylozonym projekcie planu (w dniu 29 lipca 2020 r.). Interesariusze
mieli mozliwo$¢ zglaszania uwag do przedtozonych dokumentéw do dnia 31 sierpnia 2020 r.
W dniu 18 wrzesnia 2020 roku opublikowano Zarzadzenie nr 2315/2020 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”,
w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu
tego planu. W terminie ztozono 136 uwag. Po rozpatrzeniu uwag oraz wprowadzeniu korekt,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal przekazany do ponownego
opiniowania 1 uzgodnien ustawowych.

Kolejno, zamieszczono ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu
do publicznego wgladu czesci projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
a nastepnie przeprowadzono konsultacje spoteczne w terminie 4 stycznia — 2 lutego 2021 r.
Istotnym elementem byta réwniez przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w ponownie wylozonej czesci projektu planu (w dniu 26 stycznia 2021 r.).
Interesariusze mieli mozliwo$¢ zglaszania uwag do przedlozonych dokumentow do dnia
16 lutego 2021 r. W dniu 4 marca 2021 roku opublikowano Zarzadzenie nr 529/2021
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wytozonej
do publicznego wgladu czgséci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pasternik” i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag. W terminie ztoZzono
85 uwag/pism.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Pasternik” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drog publicznych, zdefiniowanie i ustalenie
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi obszaru

w zakresie infrastruktury technicznej.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania

teren6w oparto o wytyczne okreslone w Studium.

e interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych
do projektu planu.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepnianie na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.
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I11. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W  ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM  GMINY,
O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego 0raz Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego (Uchwata nr CXIX/1889/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), nie uwzglednia
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sasiadujacych

z obszarem objetym opracowaniem planu:

— Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,.Bronowice Mate — Tetmajera”
przyjetego Uchwata nr LIX/813/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2012r.

— Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bronowice Mate — Rondo Ofiar
Katynia” przyjetego Uchwala nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia
2012r.

— Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bronowice — Stelmachow”
przyjetego Uchwata Nr XCVI11/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2018 r.
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IV. SYNTEZA PROGNOZY FINANSOWEJ

(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Analizujgc prognoz¢ finansowa przygotowang do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, mozna wskaza¢ kilka istotnych wnioskéw. Oceniajac
koszty, jakie poniesie gmina Krakéw z tytutlu realizacji ustalen planu (Tab. 3), nalezy
zaznaczyC, ze przewyzszajg one wyraznie potencjalne zyski (Tab. 4). Realizacja projektu planu
wymaga nabycia gruntdw na cele publiczne m.in. pod zielen publiczng. Pomimo to zaznacza
si¢, ze tereny zielone sg niezbgdne dla zrbwnowazonego rozwoju obszaru. Realizacja projektu
planu wymaga rowniez nabycia nowych terendw pod drogi publiczne (wraz z niezbedng
infrastrukturg) oraz ewentualnie pod korekty przebiegu istniejgcych drég, co stanowi niezbedny
element dla rozwoju obszaru. Analizujac stan posiadania gminy na terenie objetym planem
mozna zauwazy¢, ze wigkszo$¢ gruntow stanowi wlasnos¢ osob fizycznych. Gmina Krakow
jest w posiadaniu okoto 9,5% powierzchni. Wptywy dla gminy Krakéw z planowanej optaty

planistycznej zaleze¢ bedg od obrotu gruntami w obszarze objetym planem.

Bilans kosztow i korzysci dla budzetu gminy wskazano w ponizszych Tabelach nr 3 i 4.

Tabela 3. Prognozowane koszty ponoszone przez gmine.

Koszty ponoszone przez gmine - prognozowane
Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogélem w ciggu 5 lat
Wykup gruntdéw na cele publiczne - zielen urzgdzona 4525000 2262500
Wykup gruntéw na cele publiczne - pod zaprojektowanie i urzadzenie 2778300 1667000
nowych drég publicznych
Wykup gruntéw na cele publiczne - pod zaprojektowanie i urzgdzenie
nowego ciagu pieszego 581580 349000
Wykup gl:upt(')w na cele pubrliczne - pqd .uporzqdklowan%e praw 10877085 3263125
wlasnosciowych do gruntdw pod istniejace drogi publiczne
Realizacja nowych odcinkow drog publicznych 7475000 3737500
Przebudowa KDD.7 404 000 0
Realizacja ciggéw pieszych 235000 117500
Realizacja o$wietlenia nowych drég publicznych i ciggu pieszego 618000 212800
Realizacja ronda 942000 0
Realizacja petli autobusowe;j 427000 427000
Realizacja odcinkéw kanalizacji deszczowej w nowych odcinkach drog 5863000 2931500
razem: 34725965 14967925
Przewidywane koszty w ciagu 5 lat: 14 967 000

Tabela 4. Prognozowane zyski gminy.

Zyski gminy - prognozowane

Zyski / przychody gminy potencjalne w ciggu 5 lat
Oplaty zwigzane ze wzrostem warto$ci nieruchomosci (optata

planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 17641912 2646000
Podatek od gruntow [303000*] 152000
Podatek od budynkow lub ich czesci [2737000%] 1369000
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci 15146000 4544000
Razem: 8711000

Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 8 711 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2020r.
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PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Pasternik” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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