ZARZADZENIE Nr 744/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378, z 2021 r. poz. 11), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik”, stanowi zatagcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pasternik”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378,
z 2021 r. poz. 11), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XLIV/794/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik” i obejmuja
obszar potozony w potnocno-zachodniej czgéci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty,
ograniczony:

1) od pétnocnego zachodu — granicg terenéw zamknigtych ustalonych decyzjami Ministra
Obrony Narodowej;
2) od potudniowego zachodu — ul. Eliasza Radzikowskiego i ul. Pasternik;
3) od wschodu — ul. Jasnogorska.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 230,6 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty, niebedaca ustaleniami planu, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4.



§ 3. Celem planu jest:

1) stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci;

2) ochrona terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz obiektow zabytkowych;

3) stworzenie warunkéw do rozbudowy ukladu komunikacyjnego, dostosowanego
do intensyfikujgcego si¢ zagospodarowania terenow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru
objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi
go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;

8) obowigzujqgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgsci budynku stanowigcych: obiekty infrastruktury technicznej,
schody, pochylnie lub rampy z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych lub zapisow
zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu,

c) wolnostojgcych obiektow infrastruktury technicznej;

9) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca

teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowac okreslone obiekty 1 urzadzenia budowlane;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378, z 2021 r. poz. 11);



11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych
budynku na powierzchnig terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapdw
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej;

16) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej;

17) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogoétu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471, z 2021 r. poz. 11, 234, 282), mierzong
od poziomu terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek
ponad dachem takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

20) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielko$ci nie mogg przekroczy¢ obiekty



budowlane, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471, z 2021 r. poz. 11, 234, 282);

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dlaruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej pr¢dkosci ruchu;

22) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej drogi
publicznej;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

26) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegow ciekoéw
i zbiornikéw wodnych oraz otwartych rowow melioracyjnych oraz odwadniajacych,
wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciggtoéci ekologicznej;

27) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng terenu, wynikajaca dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia rysunku planu;

28) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
podstawowej (mieszkalnej, ustlugowej, mieszkalno-ustugowej) nie bedacego
budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejscie gltowne,
usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi
wewngtrznej lub wjazdu na dzialke;

29) terenowych urzgdzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle sportowe
takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz $ciezki zdrowia
i parki linowe.

2. Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m. in. ulic, terenow zieleni i obiektoéw, oznaczenia literowe i1 porzadkowe
rowow 1 stanowisk archeologicznych) — przywotane w tekscie planu lub opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia lokalizacyjna;

6) strefa zwiekszonego udziatu funkcji ustugowej;

7) granica strefy zwigkszonej wysokosci zabudowy;

8) strefa hydrogeniczna;

9) strefa zieleni;

10) granica historycznego zatozenia ruralistycznego;

11) drzewa i skupiska drzew do zachowania;

12) szpaler drzew do zachowania;

13) dobro kultury wspoétczesnej — obiekt objety ochrong konserwatorska;
14) dobro kultury wspotczesnej — obszar objety ochrong konserwatorska;

15) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 - MN.38 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
b) MN/MWn.1 - MN/MWn.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

c) MN/U.1 —-MN/U.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

d) MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) MWn.1 — MWn.18 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

f) MWni.1 - MWni.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

g) MWn/U.1 — MWn/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnos$ci lub
budynkami ustugowymi,

h) MW/U.1 — MW/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

i) U.1 - U.39 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

J) Uo.l — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty, wychowania i zdrowia,



k) ZL.1 — ZL.2 — Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod lasy oraz
Z mozliwoscig zalesienia,

I) ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki;

m) ZPu.l - ZPu.3 - Tereny zieleni i zabudowy rezydencjonalnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe uslugowa wraz z towarzyszacg
zielenig o charakterze parkowo-ogrodowym,

n) ZPz.1 - ZPz.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
skwery, zielence, ogrody oraz zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

0) ZPw.1l- ZPw.6 —Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszacg ciekom i rowom melioracyjnym,

p) ZC.1 - Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz,

g) Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDGP.1 - KDGP.4 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.19 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - KDW.15 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnegtrzne,

— KDX.1 — KDX.3 — Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze, z dopuszczeniem ruchu rowerowego,

r) Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych z podziatem na:

— KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petla
autobusowa,

— KU.2 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace informacyjne elementy i uwarunkowania,

niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

obiekty wraz z terenem wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkows;

kapliczki objete ochrong konserwatorska;

stanowiska archeologiczne punktowe 1 obszarowe, ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych;

granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

szlak dawnej Twierdzy Krakow;

granica parku kulturowego z p.z.p. Woj. Malopolskiego (wg Studium);

strefa ochrony krajobrazu warownego — B (wg Studium);



9) rowy melioracyjne strategiczne: E, E1, F;

10) rowy melioracyjne strategiczne do przetozenia;

11) granica udokumentowanego zbiornika GZWP nr 450 — Dolina Rzeki Wista (Krakow),
zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

12) pomnik przyrody;

13) proponowany pomnik przyrody;

14) szpalery drzew lub pasy zieleni izolacyjnej;

15) granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

16) granica otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

17) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujgcego teren cmentarny;

18) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujgcego teren cmentarny;

19) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod powierzchniowych z rzeki Rudawy,
zgodnie z Rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. z p6zn. zmianami,

20) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 334 m n.p.m. do 383 m n.p.m.
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow - Balice;

21) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 329 m n.p.m. do 385 m n.p.m.
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

22) granica strefy w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakow — Balice;

23) izofona hatasu drogowego LDWN = 68 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa

z2017r.);

24) izofona hatasu drogowego LDWN = 64 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

25) izofona hatasu drogowego LN = 59dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z 2017r.);

26) obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow - Balice (strefa C);

27) przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego (wg Studium podstawowych
tras rowerowych);

28) przebieg wazniejszych powigzan pieszych;

29) studnie awaryjnego zaopatrzenia Krakowa w wode;

30) napowietrzna dwutorowa linia WN 110 kV (Skawina-Pasternik — Balicka-Pradnik).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane



W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

5. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.7 — MN.16, MN.18 —
MN.21, MN.24, MN.29 — MN.31, MN.38 w granicach historycznego zatozenia
ruralistycznego:

a) 500 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? — dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.1 — MN.6, MN.17,
MN.22, MN.23, MN.25 — MN.28, MN.32 — MN.37:

a) 800 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? — dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci — MN/MWn.1 — MN/MWn.6:
a) 800 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? — dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
4) w Terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej — MN/U.1 —
MN/U.14:
a) 500 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? — dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

5) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla sig¢

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasada sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej: zakaz lokalizacji

wolnostojacych budynkéw gospodarczych od strony drég publicznych i wewnetrznych.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢
ich przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow windowych i zewngtrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkoéw znajdujacych sie w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong linig zabudowy (obowiazujaca Ilub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:
1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy



obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych:

1) ktoérych wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) ktorych wysoko$¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrgbnych,;

3) ktorych wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym jest mniejszy
niz ustalony w planie dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych nie powodujacych
dalszego zmniejszania tego wskaznika.

5. Zasady lokalizacji garazy i parkingéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

6. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 334 m n.p.m.
do 383 m n.p.m. dla istniejagcej drogi startowej lotniska Krakow - Balice, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

7. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 329 m n.p.m.
do 385 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw - Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

8. W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w ust. 6 i 7, naktadajacych
si¢ jedna na druga, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchnie polozong nizej.

9. Na czgéci obszaru planu wyznaczono stref¢ w odlegltosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Krakow - Balice, w ktoérej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

10. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 300 m
n.p.mdo 416 m n.p.m.

11. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach koloru biatego lub
W odcieniach ugrowych, bezowych, szarych oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych
materialdow budowlanych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo, beton
architektoniczny, za wyjatkiem obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktorych
mowaw § 9 ust. 11 2;

2) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych
mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. $ciany przeszklone lub
materiaty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujace



mozliwos¢ kolizji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych na $cianach szczytowych budynkoéw
zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: MW/U.1 — MW/U.2, U.1 —
U.39, Uo.1;

5) zakaz zabudowy balkonow i loggii z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych
obejmujgcych catg elewacje i polegajacych na zabudowie wszystkich balkonow i loggii
danej elewacji jednakowym materiatem i w jednakowy sposob;

6) dla zabudowy garazy i parkingoéw lokalizowanych od strony drog publicznych, nakazuje
si¢ ksztaltowanie elewacji pelnych w formie powierzchni zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodéw na powierzchni min. 50% elewacji;

7) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacji frontowej budynku od strony przestrzeni
publicznych.

12. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztaltowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem ustalen lit. b, ¢
id,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkéw ustugowych oraz dla
budynkow mieszkalnych potozonych w terenie MW/U.1,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
do 25° wylacznie w budynkach gospodarczych oraz w budynkach parkingdéw
| garazy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw tamanych (mansardowych) tylko w przypadku
budynkoéw istniejacych przekrytych tego typu dachem,

e) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow w formie tarasu dla 1 kondygnacji
budynku, z mozliwos$cia jego zadaszenia, pod warunkiem, ze powierzchnia tarasu
bedzie mniejsza niz 20 % rzutu budynku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow, w tym z nawierzchnig roslinng nad
1 kondygnacja budynku,

g) minimalna dtugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,

h) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) do  pokrycia  dachow  ptaskich, jednospadowych,  dwuspadowych
I wielospadowych nalezy stosowaé dachowke, blachodachowke, gont, plyty
dachowe wtoknocementowe, tupek dachowy kamienny, ptyty wielowarstwowe,
materiaty z widkien mineralnych i syntetycznych, blach¢ ptaska, w tym blache
narabek stojacy, o odcieniach: koloru ceglastego, czerwieni, wi$ni, brazu,
szaro$ci, antracytu lub w kolorach naturalnych materiatow dla dachow
wykonanych z tupka kamiennego lub gontu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do pokrycia dachu obiektu objetego ochrong konserwatorska 0znaczonego



symbolem E5, o ktorym mowa w § 9 ust. 2 pkt 5, dopuszcza si¢ stosowanie
dachu wykonanego z betonu;

3) na potaciach dachowych, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow lukarnami, facjatami,
oknami potaciowymi, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) dopuszcza si¢ stosowanie swietlikow na stropodachach,

b) taczna szerokos$¢ lukarn lub facjat nie moze przekraczac¢ 1/3 szerokosci frontowej
elewaciji,

c) ilo$¢ lukarn, okien potaciowych, facjat na potaci dachowej nie moze by¢ wieksza
niz ilo$¢ otwordéw okiennych 1 drzwiowych wystepujacych na kondygnacji
ponizej,

d) lukarny, okna potaciowe, facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow okiennych
i drzwiowych lub symetrycznie,

e) lukarny, okna potaciowe, facjaty umieszczane od strony przestrzeni publicznych
nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odlegtosci od kalenicy, w taki sposob, aby
najwyzej potozony element lukarny/facjaty byl zlokalizowany min. 1 m ponizej
glownej kalenicy dachu budynku,

f) wszystkie okna potaciowe, lukarny nalezy lokalizowaé na jednej wysokosci,

g) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn/facjat jak dla
dachéw budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn/facjat dachem
ptaskim,

h) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym budynku
Z zastrzezeniem, ze:

—dachy lukarn i facjat nie mogg si¢ tgczy¢ ze soba,
—minimalna odlegto$¢ lukarn, facjat od S$cian szczytowych/elewacji $cian
bocznych wynosi 1,5 m,

i) lukarny i facjaty maja stanowi¢ elementy podrzedne, urozmaicajace elewacje
i dach, lecz nie mogg by¢ formg dominujacg w kondygnacji poddasza.

13. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen: dopuszczenie stosowania ogrodzenia w postaci kolumbarium
w terenie ZC.1, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi w § 33 ust. 4;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu
tacznos$ci na elewacjach frontowych budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w terenach oznaczonych symbolami: U.1, U.2, U.4, U.5, U.6 — U.9,
U.11, U.15, U.18 — U.26, U.30, U.32, U.34.

c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ maksymalng wysoko$§¢ bezwzgledng zabudowy w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze, o ktérych mowa w ust. 6
just. 7.



14. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

1) obiektéw takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji, lokalizowanych wytacznie na potrzebe
1 na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni;

2) mobilnych, sztucznych lodowisk w sezonie zimowym (od 30 listopada do 15 marca)
w terenach: ZP.5, ZPz.4;

3) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, lokalizowanych na potrzeby i na czas
odbywajacych si¢ wystaw, pokazoéw i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 60 dni;

4) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych stuzgcych wykonywaniu obowigzkow
zwigzanych z informacjg publiczng;

5) pawilonéw handlowych sprzedazy ulicznej, na zasadach o ktérych mowa w ust. 15;

6) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

7) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej w terenach: KU.1, KU.2.

15. Zasady lokalizowania pawilonoéw handlowych sprzedazy uliczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pawilonow handlowych sprzedazy ulicznej w terenach: ZP.2,
ZP.5, ZPz.4,

2) ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ obiektu: 3,5 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: od 6 m? do 12 m?,

) geometria dachu: dach ptaski,

d) kolorystyka stosowanych materiatdbw: odcienie ugru, brazu, zieleni, szarosci, lub
W naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych jak np.: drewno, stal,
szkto,

e) elewacje wykonczone z wykorzystaniem materiatow budowlanych sposrod
wskazanych: szklo, aluminium, okladziny z kamienia naturalnego, sztucznego
kamienia oraz drewna,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji blachy falistej i trapezowe;j.

16. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje¢ budynkow oraz zieleni;

2) w terenach oznaczonych symbolami: ZPu.1l, ZPu.2, ZPu.3, dopuszcza si¢ iluminacje
obiektow 1 zespoldw zabytkowych wraz z ich otoczeniem oraz towarzyszacymi
zespolami zieleni;

3) zakazuje si¢ stosowania do iluminacji $wiatta pulsujacego.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Potnocny fragment obszaru planu znajduje si¢ w oznaczonej na rysunku planu granicy
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okre§lone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenia Nr 83/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 655, poz. 3999).

2. Zachodnia i centralna czg¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy otuliny Tenczynskiego



10.

Parku Krajobrazowego wyznaczonej na mocy Rozporzadzenia Nr 83/06 Wojewody

Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 655, poz. 3999), oznaczonej

na rysunku planu.

Ochronie podlega pomnik przyrody - klon zwyczajny (Acer platanoides) wpisany

do rejestru  pomnikéw przyrody Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego

z dn. 30.01.1997 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewddztwa krakowskiego

(Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 5), oznaczony na rysunku planu w terenie oznaczonym

symbolem U.13.

W odniesieniu do pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust. 3 przy realizacji

zagospodarowania okre$lonego ustaleniami niniejszej uchwaly w terenach oznaczonych

symbolami: ZPu.3, U.13, KDD.3 obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z zapisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ochronie podlega proponowany pomnik przyrody - buk zwyczajny (Fagus sylvatica),

oznaczony na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem ZP.1.

Wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa i skupiska drzew do zachowania, dla ktérych ustala

si¢ nakaz utrzymania drzewostanu.

Wyznacza si¢ strefg zieleni, zaznaczona na rysunku planu, w ktorej wprowadza si¢:

1) nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu;

2) nakaz wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia i uzupetnienia
oraz wprowadzanie nowych uktadow kompozycyjnych zieleni, przy zastosowaniu zasad
kompozycji oraz zré6znicowanego doboru gatunkowego roslin;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15 pkt 1,

4) udziatl wskaznika terenu biologicznie czynnego w strefie zieleni wskazanej w danym
terenie: minimum 80 %;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych, o ktorych mowa w § 15
pkt2i 6;

6) dopuszczenie lokalizacji placow utwardzonych - zadarnionych w formie statych
trawnikow.

Potudniowy fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicy udokumentowanego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow),
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z dokumentacja zbiornika zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.
Poétnocno-zachodni fragment obszaru planu znajduje si¢ w obrebie terenu ochrony
posredniej ujecia wod powierzchniowych z rzeki Rudawy, o zasiggu okreslonym
na rysunku planu, ustanowionego Rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S. A. w Krakowie z pdzn. zmianami.
Potudniowo-zachodni fragment obszaru planu znajduje si¢ w obrgbie obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow - Balice (strefa C), o =zasiegu



okreslonym na rysunku planu, ustanowionego Uchwatag Nr XXXII/470/09 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r.

11. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1 —
MN.38 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych symbolami MN/MWn.1 — MN/MWn.6 jako tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

3) w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW.1
jako teren ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;

4) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami MWn.l - MWn.18 jako tereny ,pod zabudowe¢
mieszkaniowg”;

5) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci istniejace;j,
oznaczonych symbolami MWni.l - MWni.2 jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

6) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 —
MN/U.14 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa";

7) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustugowej MW/U.1 —
MW/U.2 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg";

8) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci lub
ustugowej MWn/U.1 — MWn/U.4 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa";

9) w Terenach zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolami: U.10, U.13, U.14, Uo.1
jako tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”;

10) w Terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP.1 — ZP.5, ZPz.4 jako
tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

12. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

Z wyjatkiem:

1) drog;

2) infrastruktury technicznej;

3) obiektow mostowych;

4) garazy i parkingdéw, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;

5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

6) centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha;

7) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

8) placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca
im infrastruktura;



9) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha;

10) stacji benzynowej w terenie U.34;

11) zalesien;

12) punktoéw zbierania odpadow.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.

14. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczna, ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu, w obrebie
ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzonych ciaggdéw i doj$¢ pieszych, tras rowerowych,
stawOw 1 oczek wodnych, pompowni $ciekéw, urzadzen wodnych oraz przepustow
i obiektow mostowych, ktadek (mostkow), konstrukcji oporowych oraz urzadzen
i obiektow przeciwpowodziowych;

2) zachowanie funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej rowow melioracyjnych
strategicznych;

3) utrzymanie ciagtosci i funkcjonalno$ci rowow melioracyjnych strategicznych;

4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
b) obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
Z wylaczeniem infrastruktury techniczne;;

5) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowg, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz
obiektéw mostowych, bez mozliwos$ci zarurowania pozostatych odcinkéw rowow;

6) w czgsci strefy hydrogenicznej potozonej w oznaczonej na rysunku planu granicy strefy
w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakow-Balice, stawy i oczka
wodne muszg by¢ tak zabezpieczone, aby spetnialy wymagania okreslone w § 7 ust. 9.

15. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza sig
wykonywanie robdot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe

i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych

z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

16. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod.

17. Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 50 m i 150 m izolujacych teren
cmentarny, dla ktérych wystgpuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Na catlym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state

w obiektach budowlanych.



Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujgce zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) ul. Ojcowska 52 — zespot patacowo-parkowy Fischerow-Benisow w Bronowicach
Wielkich: patac, budynek gospodarczy, park krajobrazowy, brama, ogrodzenie
(nrrej. A-979, dec. z dnia 16.07.1994 r.);

2) ul. Eliasza Radzikowskiego 176 — willa Rutkowskich (Putaskich) wraz z zarzagdcowka
w otoczeniu parkowo-ogrodowym i stacjg trafo (nr rej. A-860, dec. zdnia
24.09.1990 r.).

2. Obejmuje sie ochrong i oznacza si¢ na rysunku planu nast¢pujgce zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) ul. Budryséw 15 — chatupa ze stodotg, k. XIX w. — symbol E1,;

2) ul. Chelmonskiego 282 —dom, 1935 r. — symbol E2;

3) ul. Ojcowska 1/Pasternik — kaplica (ob. Prezbiterium kosciota) pw. Stygmatoéw
$w. Franciszka z Asyzu, 1895 r. — symbol E3;

4) ul. Ojcowska 50 — dom zwigzany z zespotem dworsko-parkowym Fischerow-Benisow,
ok. 1900 r. — symbol E4;

5) ul. Ojcowska obok nr 172 — schron amunicyjny Podchruscie (obecnie magazyn), 1913-
1914 — symbol E5;

6) ul. Pasternik — cmentarz parafialny w Bronowicach Wielkich, 1901 r. — symbol EG6;

7) ul. Eliasza Radzikowskiego 178/Smetna — willa ,,Malenka” z ok. 1910r. wraz
Z otaczajacym parkiem zwigzanym z zaloZeniem patacowo-parkowym Fischerow-
Benisow — symbol E7;

8) ul. Smetna 3 — dom powstaty po parcelacji zespotu patacowo-parkowego Fischerow-
Beniséw z lat 1947-1950 — symbol ES8;

9) ul. Smetna 5a — zespdt patacowo-parkowy Fischerow-Benisoéw, dom dworski
(dozorcowka) z lat 20. XX wieku — symbol E9;

10) ul. Sosnowiecka 12 — zespot patacowo-parkowy Fischerow-Benisow — Patac Japonski
(willa pod Gackami) wraz z terenem parku (ob. Przedszkole $w. Franciszka) z lat 20.
XX wieku — symbol E10;

11) ul. Sosnowiecka 16 — zespOt patacowo-parkowy Fischerow-Benisow — budynek
gospodarczy z lat 20. XX wieku — symbol E11;

3. Obejmuje sie ochrong i oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki:

1) w rozwidleniu ulic Budrysow, Ojcowskiej i Szarotki — kapliczka domkowa
pw. Sw. Antoniego z XVI/XIX w. — symbol K1;

2) ul. Chelmonskiego 280/Stotna/Stelmachow — krzyz z okresu migdzywojennego
XX wieku — symbol K2;

3) ul. Ojcowska 27 — krzyz przydrozny z figura Ukrzyzowanego z 1878 r. — symbol K3;

4) ul. Ojcowska 39 — kapliczka filarowo-wnekowa z ok. 1860 r. — symbol K4;

5) ul. Ojcowska 101/Budrysoéw — kapliczka filarowo-wnekowa z ok. 1880 r. — symbol K5.

4. W odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 ustala si¢ ochrone



konserwatorskg na nastepujacych zasadach, z parametrami zabudowy okre§lonymi dla
poszczegbdlnych terenow w Ustaleniach szczegotowych:
1) w odniesieniu do obiektu E1 ustala sie:
a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji wraz ze stolarka okienng i drzwiowa,
b) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych
i lukarn oraz okien w $cianie szczytowej;
2) w odniesieniu do obiektu E2 ustala sie:
a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji ze szczegdlnym uwzglednieniem ganku oraz podziatow stolarki okiennej,
b) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z do$§wietleniem w formie okien potaciowych
i lukarn oraz okien w $cianach szczytowych,
) dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania czesci
dobudowanej do cze$ci historycznej;
3) w odniesieniu do obiektu E3 ustala si¢ nakaz ochrony bryty, gabarytow, ksztattu dachu,
wystroju, artykulacji i dekoracji elewacji wraz z tablicami epitafijnymi;
4) w odniesieniu do obiektu E4 ustala sie:
a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji wraz z podzialami stolarki okiennej 1 stolarkg bramna,
b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych
i lukarn oraz okien w $cianach szczytowych,
) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie od czgséci tylnej, pod warunkiem
harmonijnego dopasowania cze¢sci dobudowanej do czesci historyczne;;
5) w odniesieniu do obiektu E5 ustala sie:
a) nakaz ochrony historycznej formy schronu,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatah konserwatorskich i rewitalizacyjnych,
) nakaz powigzania schronu z nowg zabudows,
d) nakaz zachowania ekspozycji schronu od strony ul. Ojcowskiej,
e) dopuszcza si¢ adaptacjg¢ schronu na inne cele,
f) dopuszcza si¢ obnizenie istniejacej posadzki cementowej oraz podpiwniczenie
obiektu;
6) w odniesieniu do obiektu E6 ustala si¢ nakaz ochrony starodrzewu;
7) w odniesieniu do obiektu i otaczajacego parku E7 ustala sig:
a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej i drzwiowe;j,
b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie willi zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi,
c) nakaz ochrony i rewaloryzacji zabytkowego zatozenia parkowo-ogrodowego wraz
z ochrong starodrzewu i odtworzeniem elementéw kompozycji parku,
d) zachowanie i ksztattowanie szpaleru drzew, wyznaczonego na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ na terenie parku budowg urzadzen parkowych, altan i obiektow
malej architektury, w tym zwigzanych z adaptacja terenu do celow
dydaktycznych, naukowych i zwigzanych z dziatalnoscig muzealna;



f) dopuszcza si¢ na terenie parku lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazu;
8) w odniesieniu do obiektu E8 ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej budynku,
wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej
i drzwiowej;

9) w odniesieniu do obiektu E9 ustala:

a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej i stolarkg bramna,
b) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych;

10) w odniesieniu do obiektu E10 ustala sig:

a) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji i dekoracji
elewacji wraz z podzialami stolarki okiennej 1 drzwiowe;,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania czgsci
dobudowanej do cze$ci historycznej;

11) w odniesieniu do obiektu E11 ustala si¢ nakaz ochrony bryty i gabarytow budynku,

wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej
i drzwiowej;
12) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony bryty,
formy architektonicznej i detalu.
5. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym doébr kultury wspotczesnej

i zabytkow archeologicznych uwzglednia sie:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ust. 1 oraz 0znaczone na rysunku

planu;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ust. 2 oraz oznaczone

na rysunku planu;

3) obiekty wymienione w ust. 3 oraz oznaczone na rysunku planu;

4) dobra kultury wspoéltczesnej, wymienione w ust. 6 oraz oznaczone na rysunku planu;
5) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow, wymienione w ust. 7 oraz
oznaczone na rysunku planu.
6. W celu ochrony débr kultury wspélczesne;j:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu dobro kultury wspoiczesnej —
obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego ustala si¢ ochron¢ budynku
gtéwnego w zakresie bryly i kompozycji elewacji frontowej;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu dobro kultury wspotczesnej —
obszar objety ochrong konserwatorska, dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy
przedpola budynku gléwnego oraz utrzymanie zieleni na jego przedpolu.

7. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:
1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkow:
a) stanowisko archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 4 (AZP 102-56; 195);
b) stanowisko  archeologiczne, wujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 12 (AZP 101-56; 106);



) stanowisko  archeologiczne, uj¢te w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 12 (AZP 101-56; 108);

d) stanowisko  archeologiczne, uj¢te w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 13 (AZP 101-56; 109);

e) stanowisko  archeologiczne, uj¢te w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 14 (AZP 102-56; 201);

f) stanowisko archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 15 (AZP 102-56; 202);

g) stanowisko  archeologiczne, uj¢te w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 16 (AZP 102-56; 203);

h) stanowisko  archeologiczne, wujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 17 (AZP 102-56; 204);

i) stanowisko archeologiczne, wujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 18 (AZP 102-56; 205);

J) stanowisko archeologiczne, wujete w gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych: Krakow — Bronowice Wielkie 18 (AZP 102-56; 206);

2) centralng, potudniowg i zachodnig cz¢$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng
strefg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na wystgpowanie na tym obszarze
zabytkow archeologicznych.

8. Ustala si¢ granicg¢ historycznego zaloZenia ruralistycznego, obejmujaca tereny: MN.7 —
MN.16, MN.18 — MN.21, MN.24, cz¢s¢ terenu MN.29, MN.30, MN.31, MN.38,
MN/U.2, cze$¢ terenu MN/U.5, czegs¢ terenu MN/U.6, MN/U.7, U.16, ZP.5, ZPz.2,
ZPz.4, cze$¢ terenu ZPw.2, cze$¢ terenu ZPw.3, ZPw.6, cze$¢ terenu KDZ.1, czes¢
terenu KDL.2, czgs¢ terenu KDL.3, cze$¢ terenu KDD.2, czg¢s¢ terenu KDD.7, czes¢
terenu KDD.8, cz¢s¢ terenu KDD.9, KDD.12, czeg$¢ terenu KDD.13, czeg$¢ terenu
KDD.14, czes$¢ terenu KDD.15, czes¢ terenu KDD.17, KDD.18, KDD.19, cz¢é¢ terenu
KDW.3, KDW.5 z parametrami zabudowy okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw
w Ustaleniach szczegolowych.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako glowne przestrzenie publiczne wskazuje si¢ Tereny drog publicznych, Tereny
ciagow pieszych, Tereny zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.5, ZPz 4.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i oswietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudow¢ i1 remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, os$wietlenia
I obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wihasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;



4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢
0sobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej i kotowe;.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w terenach oznaczonym symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.5, ZPz.4 nakaz stosowania
nawierzchni ciggow i dojs¢ pieszych jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem
materiatow przepuszczalnych dla wody;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych dla ciggdéw i dojs¢ pieszych oraz tras
rowerowych, z zastrzezeniem pkt 1;

3) w przypadku remontu istniejgcych $ciezek, o nawierzchni innej niz wymienione
w pkt 1, dopuszcza si¢ zastosowanie tego samego co wczesniej rodzaju nawierzchni,

4) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw i matych boisk sportowych z mat
gumowych i nawierzchni syntetycznych.

4. Wzdhiz ulic (droég publicznych), ciagow pieszych, tras i $ciezek rowerowych nalezy
wprowadzi¢ pasma zadrzewien.

5. Tereny oznaczone symbolami: KDGP.1, KDZ.1, KDD.1, KDD.5, KDD.10, KDD.11,
KDX.1 - KDX.3 nalezy ksztalttowa¢ jako przestrzenie z zieleniag urzadzona,
ze szczegblnym wskazaniem na forme alei lub szpaleréw drzew i1 krzewow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;
3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1 — 3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciagi piesze oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.
2. Nie okreSla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow 1 urzadzen



budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1 urzgdzen budowlanych
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
W strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemng;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujagcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
Z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujgcia;

2) przy projektowaniu =zasilania w wod¢ planowanych obiektow, w zalezno$ci
od obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien S$rednio
250 mn.p.m. z Z.U.W. ,Rudawa” lub 290 m n.p.m. z hydroforni ,,Bronowice” lub
300 m n.p.m. z hydroforni ,,Zielony Most”;

3) dla strefy zasilania w wodg¢ ze zbiornika strefy hydroforni ,,Bronowice Wielkie” rzedna
linii ci$nien przyjmowac $rednio na 290 m n.p.m.;

4) dla strefy zasilania w wode ze zbiornika strefy hydroforni ,,Zielony Most” rzedng linii
ci$nien przyjmowac $rednio na 300 m n.p.m.;

5) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej — ¢ 100 mm;

6) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacji sanitarnej);

2) dopuszczenie w terenach nicobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — ¢ 250
mm;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej — ¢ 300
mm;



6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
¢) zwiegkszajgcych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowg niskiego i1 §redniego cis$nienia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczg, paliwa gazowe,
odnawialne zrodia energii (t.j. energia sloneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opalowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obicktow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
Sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ kablowg
doziemng lub sie¢ napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych  lub  umieszczonych  wewnatrz ~ obiektéw oraz  slupowych
(napowietrznych);

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodéw wysokiego napiecia: 120 mm?,

b) napowietrznych przewodéw niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?,

¢) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?2,

. Wskazuje si¢ wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia 110 kV Skawina-Pasternik — Balicka-Pradnik pas ochronny o szerokosci 40 m,

w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie i1 uzytkowaniu terenu, a dodatkowo

na terenach zadrzewionych nalezy utrzymac pas wycinki po 12 m z kazdej strony osi linii.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagca  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektéw 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalef planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych wykonanie ich jako kablowa sie¢



doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polgczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego w terenie oznaczonym symbolem
KDGP.1 (ul. Jasnogodrska) — 2x3,

b) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego w terenach oznaczonych symbolami:
KDGP.2 — KDGP.4 (ul. Pasternik) — 2x2,

c) droga klasy zbiorczej w terenie oznaczonym KDZ.1 (ul. Starego Debu) — 1x2;
(droga pomigdzy ulicami Starego Degbu a Jasnogorska, obejmujaca rondo z 4
zjazdami) — 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.1
(ul. Sosnowiecka) — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.2
(ul. Ojcowska) — 1x2,

f) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.3 (ul. Jozefa
Chetmonskiego) — 1x2;

2) uktad drogowy uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 — ul. prof. Mariana Migsowicza — 1x2,

b) KDD.2 — wschodni odcinek ul. Stawowej — 1x2,

c) KDD.3 —ul. Sm¢tna — 1x2,

d) KDD.4 — ul. Lazurowa — 1x2,

e) KDD.5 — droga potozona pomig¢dzy terenami: ZP.3, ZP.4, MN.22, MWn.8,
ZPw.4, Uo.1 - 1x2,

f) KDD.6 — droga pomiedzy ulicami Na Polach a Stawowa — 1x2,

g) KDD.7 —ul. Stotna — 1x2,

h) KDD.8 — ul. Chmurna — 1x2,

i) KDD.9 —ul. Okrgzna — 1x2,

j) KDD.10 — droga pomigdzy ulicami Starego Debu a Stawowa — 1x2,

k) KDD.11 — zachodni odcinek ul. Szarotki — 1x2,

[) KDD.12 — ul. Budrysow — 1x2,

m)KDD.13 — zachodni odcinek ul. Stawowej — 1x2,

n) KDD.14 — ul. Nawojowska — 1x2,

0) KDD.15 — ul. Na Polach — 1x2,



p) KDD.16 — ul. Okrezna i jej przedtuzenie pomiedzy terenami: MN.17, MWn.7,
ZP.3 —1x2,

g) KDD.17 — zachodni odcinek ul. Szarotki — 1x2,

r) KDD.18 — wschodni odcinek ul. Szarotki — 1x2,

s) KDD.19 — ul. Smiata — 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czeSci pasow drog w terenach:
a) KDGP.1 —ul. Jasnogoérska,
b) KDGP.2 — KDGP.4 - ul. Pasternik;
4) dla poszczegolnych klas drog publicznych ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi
W liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP.1 — do 76 m (w cze$ci
polozonej w granicach planu),

b) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP.2 — do 11 m (w czgsci
polozonej w granicach planu),

c) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP.3 — do 2,2 m (w czesci
polozonej w granicach planu),

d) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP.4 — do 4,9 m (w czesci
polozonej w granicach planu),

e) droga klasy zbiorczej KDZ.1 — do 62 m,

f) droga klasy lokalnej KDL.1 —do 22 m,

g) droga klasy lokalnej KDL.2 —do 21 m,

h) droga klasy lokalnej KDL.3 —do 16 m,

i) droga klasy dojazdowej KDD.1 —do 32 m,

J) droga klasy dojazdowej KDD.2 —do 16 m,

k) droga klasy dojazdowej KDD.3 —do 10 m,

I) droga klasy dojazdowej KDD.4 —do 20 m,

m)droga klasy dojazdowej KDD.5 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 31 m
w rejonie skrzyzowania z drogg KDZ.1 (ul. Starego D¢bu),

n) droga klasy dojazdowej KDD.6 —do 19 m,

0) droga klasy dojazdowej KDD.7 — do 32 m,

p) droga klasy dojazdowej KDD.8 —do 16 m,

q) droga klasy dojazdowej KDD.9 — do 23 m,

r) droga klasy dojazdowej KDD.10 — do 18 m,

s) droga klasy dojazdowej KDD.11 — do 32 m,

t) droga klasy dojazdowej KDD.12 —do 16 m,

u) droga klasy dojazdowej KDD.13 —do 24 m,

V) droga klasy dojazdowej KDD.14 —do 14 m,

w)droga klasy dojazdowej KDD.15 —do 16 m,

x) droga klasy dojazdowej KDD.16 —do 17 m,

y) droga klasy dojazdowej KDD.17 — do 8 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 25 m
w rejonie skrzyzowania z drogag KDD.10,

z) droga klasy dojazdowej KDD.18 — do 9 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 15 m



w rejonie skrzyzowania z droga KDD.19 (ul. Smiata),
aa) droga klasy dojazdowej KDD.19 — do 8 m, z dopuszczeniem poszerzenia
do 14 m w rejonie skrzyzowania z drogg KDL.3 (ul. J. Chelmonskiego);
5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 — 4, uzupetniajg:
a) tereny droég wewnetrznych:
— KDW.1 —ul. Dzielna,
— KDW.2 —ul. Stelmachow,
— KDW.3 — ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: MN.13, U.23, U.25,
MN/U.5,
— KDW.4 — ul. Na Wyrebg,
— KDW.5 — ul. bez nazwy otoczona terenami: MN.11, MN.38, ZPw.2,ZPw.6,
— KDW.6 — ulica bez nazwy otoczona terenem MN.27,
— KDW.7 —ulica bez nazwy otoczona terenem MN.27,
— KDW.8 —ul. Ojca Eugeniusza Krajewskiego otoczona terenami: MN.27
i U.28,
— KDW.9 — ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: MN/U.8, MN.32,
MWn.11, MWn.13, MN.33, MWn.12,
— KDW.10 — ulica bez nazwy otoczona terenem MN.36,
— KDW.11 — ul. Pejzazowa,
— KDW.12 —ul. Os. Pasternik
— KDW.13 — ul. Starego D¢bu,
— KDW.14 — przedtuzenie ul. Na Polach,
— KDW.15 — ul. Zaborska;
b) tereny ciagéw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciagi piesze, z dopuszczeniem ruchu rowerowego:
— KDX.1, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu - do 5 m,
— KDX.2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenu - do 4,7 m,
— KDX.3, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu - do 5 m,
C) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod:
— obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - pe¢tle autobusowsg, oznaczony
symbolem KU.1,
— parking, oznaczony symbolem KU.2.
. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.
. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg glownej trasy rowerowej ukladu miejskiego
w terenie oznaczonym symbolem KDGP.1.
. Dopuszcza si¢ — za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: U.2, U.12, ZL.1 — ZL .2,
ZC.1 — lokalizacjg tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
. Dopuszcza si¢ — za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami ZL.1 - ZL.2 -
we wszystkich terenach lokalizacj¢ rowdéw melioracyjnych niewyznaczonych na rysunku



planu, z zastrzezeniem § 8 ust. 14 i 15.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej

wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajagc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg¢sci — wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsce na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 3 miejsca na 100 pokaoi,

d) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 100 to6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistow — 12 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc
na 1000 m? pow. uzytkowej,

i) budynki kultu religijnego —10 miejsc na 100 uczestnikow (jednocze$nie),

Jj) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

K) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych
(dodatkowo 10 miejsc na 100 studentow, jesli w budynkach sa studenci),

I) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

m)budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

p) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki biur — 30 migjsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

s) centra logistyczne — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100
uzytkownikow,

u) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha (powierzchni brutto);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczb¢ miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,
b) termomodernizaciji,



c) lokalizacji pochylni i ramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngetrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit b — u nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych
dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
cze$ci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 6zek,

c) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

e) budynki handlu: obiekty 2000 m?> pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

f) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie),

k) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha (powierzchni brutto);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt 1 i 4, miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow takze
w obrgbie terendw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1
— ZP.5, ZPz.1 — ZPz.4, ZPw.1 — ZPw.6, ZL.1 — ZL.2, ZC.1, KDGP.1 — KDGP 4,
KDX.1 - KDX.3;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako garazy podziemnych oraz parkingdw
podziemnych, za wyjatkiem terenow ZPu.l — ZPu.3.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy typu ,.blaszak” za wyjatkiem terenow: MN.1 — MN.38,
MN/U.1 — MN/U.9 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



11. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja miejskie linie autobusowe Kkursujgce
ul. Ojcowska oraz w ciggu ulic wyznaczajgcych granice planu — ul. Jasnogorska,
Pasternik, Eliasza Radzikowskiego;

2) potudniowo-wschodnia cze¢$¢ obszaru planu pozostaje w zasi¢gu planowanej inwestycji:
Budowa linii tramwajowej KST — 0s. Azory — Bronowice.

Wartos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokos$ci 30%b.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw miesci si¢ zielen towarzyszaca, zielen

izolacyjna oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym budynki infrastruktury
elektroenergetycznej — stacje trafo SN/nN, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
0 napigciu wiekszym niz 15 KV/SN — z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;

2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze, dojazdy, zapewniajace skomunikowanie
ternu dziatki budowlanej z drogami publicznymi;

3) niewyznaczone na rysunku planu trasy rowerowe — z zastrzezeniem § 13 ust. 5;

4) miejsca postojowe i garaze — z zastrzezeniem § 13 ust. 9;

5) altany ogrodowe w terenach: MN.1 — MN.38, MN/MWn.1 — MN/MWn.6, MN/U.1 -
MN/U.14.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 — MN.38 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

3. W terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorym
mowa W § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem E2.

4. W terenie MN.20 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym
mowa W § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem E1.

5. W terenie MN.20 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, o ktorym mowa
w § 9 ust. 3, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem Kb5.



6. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu MN.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,7,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m;
2) dla terenu MN.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
3) dla terenu MN.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
4) dla terenu MN.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
5) dla terenu MN.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,8,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
6) dla terenu MN.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
7) dla terenu MN.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
8) dla terenu MIN.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
9) dla terenu MIN.9:



a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy:

10) dla terenu MIN.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,75,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy:

11) dla terenu MN.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,7,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

12) dla terenu MN.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,7,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

13) dla terenu MN.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

14) dla terenu MN.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,65,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

15) dla terenu MN.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy:

16) dla terenu MN.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy:

17) dlaterenu MN.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
18) dla terenu MN.18:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
19) dla terenu MN.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,45,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
20) dla terenu MN.20:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,45,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
21) dla terenu MN.21:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
22) dla terenu MN.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
23) dla terenu MN.23:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
24) dla terenu MN.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
25) dla terenu MN.25:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;



26) dla terenu MN.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy:

27) dla terenu MN.27:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy:

28) dla terenu MIN.28:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

29) dla terenu MN.29:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

30) dla terenu MN.30:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

31) dlaterenu MN.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

32) dla terenu MN.32:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy:

33) dla terenu MN.33:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy:

34) dla terenu MN.34:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
35) dla terenu MIN.35:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
36) dla terenu MN.36:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
37) dla terenu MN.37:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,

€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
38) dla terenu MN.38:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m.

§17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami MN/MWn.1 -
MN/MWn.6, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie MN/MWn.5 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
lokali o funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych w strefie
zwigkszonego udziatu funkcji ushugowe;.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

. W terenie MN/MWn.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 2, podlegajace ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4,
oznaczone na rysunku planu symbolami E8 i E9.

. W terenie MN/MWn.2 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktorym
mowa W § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem E11.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:

1) dla terenu MN/MWn.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

2) dla terenu MN/MWn.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

3) dla terenu MN/MWn.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m;

4) dla terenu MN/MWn.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,

€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;

5) dla terenu MN/MWn.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
60%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej
w strefie zwickszonego udziatu funkcji ustugowej: 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a dla budynkoéw ustugowych w strefie
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 16 m,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m,

f) dla dziatek lub ich czeSci potozonych w strefie zwigkszonego udzialu funkcji
uslugowej dopuszcza si¢ udzial zabudowy ustlugowej do 100% powierzchni
catkowitej zabudowy.

6) dla terenu MN/MWn.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami MN/U.1 — MN/U.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

3. W terenie MN/U.5 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym

mowa W § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4,



oznaczony na rysunku planu symbolem E5.

4. W terenie MN/U.8 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, o ktorym mowa
W § 9 ust. 3, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem Ka3.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla terenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,7,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m.
2) dla terenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
3) dla terenu MN/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
4) dla terenu MN/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,8,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
5) dla terenu MN/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
60%,
b) minimalny wskaZznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j
w strefie zwiekszonej wysokos$ci zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,0,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 16 m,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
6) dla terenu MN/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
7) dla terenu MN/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,



¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
8) dla terenu MN/U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
9) dla terenu MN/U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
10) dla terenu MN/U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
60%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j
w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonej wysokos$ci zabudowy: 16 m,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
11) dla terenu MN/U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowe;:
60%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j
w strefie zwiekszonej wysokos$ci zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 16 m,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
12) dla terenu MN/U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowe;:
60%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j
w strefie zwiekszonej wysokosci zabudowy: 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 16 m,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
13) dla terenu MN/U.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
60%,



b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej
w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustlugowej w strefie
zwiekszonej wysokosci zabudowy: 16 m,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

14) dla terenu MN/U.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
60%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej
w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m, a dla zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonej wysokos$ci zabudowy: 16 m,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji lokali o funkcji
ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,2,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczone symbolami MWn.l - MWn.18, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskKiej
intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sie¢:

1) dla terenu MWn.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,85 — 1,15,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

2) dla terenu MWn.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

3) dla terenu MWn.3:



a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
4) dla terenu MWn.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
5) dla terenu MWn.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
6) dla terenu MWn.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
7) dla terenu MWn.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
8) dla terenu MWn.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
9) dla terenu MWn.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
10) dla terenu MWn.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
11) dla terenu MWn.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
12) dla terenu MWn.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
13) dla terenu MWn.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,0,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

14) dla terenu MWn.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

15) dla terenu MWn.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

16) dla terenu MWn.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

17) dla terenu MWn.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

18) dla terenu MWn.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§21.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci istniejacej, oznaczone symbolem MWni.l — MWhni.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, za wyjatkiem budynkéw, o ktoérych mowa
w § 15 pkt 1.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla terenu MWhni.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

2) dla terenu MWni.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

§22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci lub uslugowej, oznaczone symbolem MWn/U.1 - MWn/U.4,



0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych niskiej intensywnosci.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dlaterenu MWn/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
2) dla terenu MWn/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
3) dla terenu MWn/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
4) dla terenu MWn/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1 — MW/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla terenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

2) dla terenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1 — U.39
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W terenie U.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu wielopoziomowego.

3. W terenie U.10 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa
w § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okre§lonych w § 9 ust. 4, oznaczony



na rysunku planu symbolem E10.

. W terenie U.12 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 9

ust. 1, oznaczony na rysunku planu symbolem A-979.

. W terenie U.30 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa

W § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony na

rysunku planu symbolem ES3.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustugowej i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 — 2,3,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

2) dla terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,8,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

3) dla terenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

4) dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, a w strefie

zabudowy: 22 m;

5) dla terenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

6) dla terenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

7) dla terenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

8) dla terenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;

9) dla terenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

zwigkszonej wysokosci



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m;

10) dla terenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

11) dlaterenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

12) dla terenu U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

13) dla terenu U.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

14) dla terenu U.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

15) dla terenu U.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,4,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

16) dla terenu U.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m;

17) dla terenu U.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;

18) dlaterenu U.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

19) dlaterenu U.19:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;



20) dla terenu U.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
21) dlaterenu U.21:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, a w strefie zwigkszonej
wysokosci zabudowy: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwiekszonej wysokoS$ci
zabudowy: 16 m;
22) dla terenu U.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
23) dla terenu U.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
24) dla terenu U.24:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
25) dla terenu U.25:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
26) dla terenu U.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
27) dlaterenu U.27:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,85,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
28) dla terenu U.28:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,75,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
29) dla terenu U.29:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,55,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
30) dla terenu U.30:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, a w strefie zwigkszonej
wysokosci zabudowy: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwiekszonej wysokos$ci
zabudowy: 16 m;
31) dlaterenu U.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysokosci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
32) dla terenu U.32:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, a w strefie zwigkszonej
wysokosci zabudowy: 30%
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
33) dla terenu U.33:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
34) dla terenu U.34:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy: 16 m;
35) dla terenu U.35:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
36) dla terenu U.36:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysoko$ci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci



zabudowy: 16 m;
37) dlaterenu U.37:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
38) dla terenu U.38:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a poza strefa
zwigkszonej wysokos$ci zabudowy: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, a w strefic zwigkszonej wysokosSci
zabudowy: 16 m;
39) dla terenu U.39:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§25. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: Uo.1l,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ ustugowa z zakresu o§wiaty, wychowania
I zdrowia.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktorych udziat moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
zabudowy.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,1,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL.1 — ZL.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy oraz z mozliwoscig zalesienia.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji tras turystycznych i §ciezek przyrodniczych;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1 — ZP.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.
2. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) placoéw zabaw;
2) ogrodkow jordanowskich;
3) urzadzonych ciggéw pieszych oraz tras rowerowych;
4) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) urzadzonych zbiornikéw wodnych — stawy, oczka wodne.



3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
4. Obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow, za wyjatkiem budynkow, o ktorych
mowa w § 15 pkt 1.
5. W zakresie budynkow infrastruktury, o ktorych mowa w § 15 pkt 1 ustala sig¢:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw infrastruktury: 4 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 - 0,005;
3) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni i zabudowy rezydencjonalnej, oznaczony symbolem
ZPu.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe uslugowa wraz z towarzyszaca zielenig
o charakterze parkowo-ogrodowym.

2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ zespol zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow: willa wraz z otaczajagcym parkiem, o ktéorym mowa w § 9 ust. 2 pkt 7,
podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 7, oznaczony na rysunku
planu symbolem E7.

3. W odniesieniu do budynku willi, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢:

1) funkcje ustugows z zakresu: kultury, turystyki, nauki, oswiaty, zdrowia;

2) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej;

3) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych, w tym prac konserwatorskich
I restauratorskich;

4) nakaz ochrony: bryly i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia
dachu, kolorystyki budynku, materialu wykonczeniowego elewacji, kompozycji,
ekspozyciji.

4. W wyznaczonym terenie dopuszcza sig:

1) odbudowg budynku w oparciu o historyczne przekazy ikonograficzne, z powtdrzeniem
lokalizacji oraz nawigzujacych do bryt, gabarytow i wygladu elewac;ji;

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow o funkcji gospodarczej oraz garazu, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy do 80 m? w obrebie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) mozliwos¢ lokalizacji altan;

4) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka wodne.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1)minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,004 - 0,008;
3)maksymalng wysokos$¢ zabudowy rezydencjonalnej: 8,5 m;
4)maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni i zabudowy rezydencjonalnej, oznaczony symbolem
ZPu.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca zielenia
0 charakterze parkowo-ogrodowym.



2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ zespot zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow:

willa wraz z zarzgdcowka w otoczeniu parkowo-ogrodowym i stacjg transformatorowa,
0 ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 2, oznaczony na rysunku planu symbolem A-860.
3. W wyznaczonym terenie ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

funkcje ustugowa w istniejgcych budynkach, o ktorych mowa w ust. 2 z zakresu:

nauki, o$wiaty, zdrowia, kultury;

nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejgcej formy architektonicznej

budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2: bryty i gabarytow budynku,

geometrii dachu, materiatu pokrycia dachu, kolorystyki budynku, materialu

wykonczeniowego i wystroju elewacji, kompozycji, ekspozycji, artykulacji

i dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej i drzwiowej;

nakaz ochrony i rewaloryzacji zabytkowego zatozenia parkowo-ogrodowego wraz

z ochrong starodrzewu i odtworzeniem elementéw kompozycji parku;

nakaz zachowania i ksztattowania szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku

planu;

dopuszczenie:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w istniejacych budynkach, o ktorych mowa
w ust. 2,

b) lokalizacji nowych budynkéw o funkcji ustugowej, wylacznie w obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjna,

c) mozliwosci lokalizacji urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka
wodne,

d) mozliwosci lokalizacji urzadzen parkowych i altan, w tym zwigzanych
z adaptacjg terenu do celow dydaktycznych, naukowych i zwigzanych
Z dziatalnoscig muzealna.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 8§0%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy rezydencjonalnej: 12 m,

maksymalng  wysoko$§¢ zabudowy w obszarze wyznaczonym  przez
nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjna: 9 m,

maksymalng wysokos$¢ pozostatej zabudowy: 5 m, z zastrzezeniem ust. 5,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 — 0,30;

5. W zakresie budynkow infrastruktury, o ktorych mowa w § 15 pkt 1 ustala sie:

1)
2)

maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury: 4 m;
geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni i zabudowy rezydencjonalnej, oznaczony symbolem
ZPu.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca zielenia
0 charakterze parkowo-ogrodowym.

2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ zespot zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow:

zespoOl palacowo-parkowy sktadajacy si¢ z budynku palacu, budynku gospodarczego,
parku oraz ogrodzenia z bramg, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, oznaczony



na rysunku planu symbolem A-979.
3. W wyznaczonym terenie ustala sig:

1) funkcje ushlugowe istniejagcych budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 z zakresu:
nauki, oswiaty, zdrowia, kultury;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem budynkéw infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1;

3) nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejgcej formy architektonicznej
budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2: bryty i gabarytow budynku,
geometrii dachu, materialu pokrycia dachu, kolorystyki budynku, materiatu
wykonczeniowego i wystroju elewacji, kompozycji, ekspozycji, artykulacji
i dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej i drzwiowej;

4) nakaz ochrony i rewaloryzacji zabytkowego zatozenia parkowo-ogrodowego wraz
z ochrong starodrzewu i odtworzeniem elementéw kompozycji parku;

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w istniejacym budynku patacu, o ktorym
mowa w ust. 2,

b) mozliwosci lokalizacji urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka
wodne,

c) mozliwosci lokalizacji urzadzen parkowych i altan, w tym zwigzanych
z adaptacjg terenu do celow dydaktycznych, naukowych i zwigzanych
zZ dziatalno$cig muzealna.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy rezydencjonalnej: 19 m,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m, z zastrzezeniem ust. 5,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 —0,3;
5. W zakresie budynkow infrastruktury, o ktorych mowa w § 15 pkt 1 ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury: 4 m;

2) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1 — ZPz.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielefice, ogrody oraz zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.

2. W terenie ZPz.2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, o ktorym mowa
w § 9 ust. 3, podlegajacy ochronie na zasadach okre§lonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem K4.

3. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzonych ciggdéw pieszych oraz tras rowerowych;
2) urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka wodne.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenéw ZPz.1, ZPz.3, ZPz.4.
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,



b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

2) dla terenu ZPz.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem budynkow, o ktéorych mowa
w § 15 pkt 1.

6. W zakresie budynkow infrastruktury, o ktorych mowa w § 15 pkt 1 ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury: 4 m;
2) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy.

7. W terenie ZPz.3 potozonym w oznaczonej na rysunku planu granicy strefy w odleglosci
do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakéw-Balice, urzadzone zbiorniki wodne -
stawy 1 oczka wodne, muszg by¢ tak zabezpieczone, aby spetniaty wymagania okreslone
w § 7 ust. 9.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPw.1 — ZPw.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca cieckom i rowom melioracyjnym.
2. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzonych zbiornikow
wodnych — stawy, oczka wodne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
4. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdéw, za wyjatkiem budynkow, o ktorych mowa w § 15
pkt 1.
5. W zakresie budynkow infrastruktury, o ktérych mowa w § 15 pkt 1 ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury: 4 m,
2) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarz.

2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
0 ktorym mowa w § 9 ust. 2, podlegajacy ochronie na zasadach okre§lonych w § 9 ust. 4,
oznaczony na rysunku planu symbolem EG6.

3. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzenia w postaci
kolumbarium na granicy z terenami: KDX.1, U.33, U.32.

4. Dla terenu ZC.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala
sie:

1) w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — kaplicy,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,05,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.



§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami KDGP.1 — KDGP.4,
b) klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ.1,

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 - KDL.3,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.19;

2) tereny drog wewngtrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.15;

3) teren ciggébw pieszych, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciggi piesze, z dopuszczeniem ruchu
rowerowego.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,

2) przykrytych rowow melioracyjnych;

3) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, obiektow handlowych typu kiosk
W ramach zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

4. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow infrastruktury
elektroenergetycznej — stacje trafo SN/nN, o wysoko$ci do 4 m.

5. Tereny droég wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstlugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stluzagcymi do prowadzenia i obslugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektow malej architektury.

6. Tereny ciaggow pieszych KDX.1 — KDX.3 przeznaczone sa pod budowle dla obshugi
ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerowego, wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

7. W terenie KDD.12 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, o ktorym mowa
w § 9 ust. 3, podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych w § 9 ust. 4, oznaczony
na rysunku planu symbolem K1.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego -
petla autobusowa.

2. Dlaterenu KU.1 w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacje obiektow zaplecza socjalnego dla kierowcow;

2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 —0,1;



4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi.

2. Dla terenu KU.2 w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizacji garazy;

2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Pasternik” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty Nr XLIV/794/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Pasternik”.

Celem planu jest:

1) stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

2) ochrona terendéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz obiektow zabytkowych,

3) stworzenie warunkéw do rozbudowy wukladu komunikacyjnego, dostosowanego
do intensyfikujacego si¢ zagospodarowania terenow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko 1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie
sktadania uwag do projektu planu zltozono 161 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa. W wyniku rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
wprowadzono zmiany, ktére wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W okresie sktadania uwag do projektu planu ztozono 136 uwag, ktore zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. W wyniku rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu planu wprowadzono zmiany, ktéore wymagaly ponownego opiniowania
i uzgodnien ustawowych oraz ponownego wylozenia czesci projektu planu do publicznego
wgladu.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal ponownie
wytozony w czesci do publicznego wgladu w zakresie zmian wynikajacych z rozpatrzenia
uwag. Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie
sktadania uwag do projektu planu ztozono 72 pisma niestanowigce uwag w rozumieniu art. 18
ust. 1 ustawy oraz 13 uwag, ktdre zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte



w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Pasternik”, ktére zostalo opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pasternik”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa:

1) podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalagcznik Nr 2 do uchwaty.
Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow
art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 833 ze zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



