ZARZADZENIE NR 511/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5105/1106371

czeSci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wyfgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie, stanowiacym
poprzednio wlasnos¢ wnioskodawcow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienic od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5105/1106371 czesci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] potozonym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wilasnos¢
whnioskodawcow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5105/1106371 cze$ci nieruchomosci

gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie, stanowiacym poprzednio wlasno$é
wnioskodawecow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020, z 2021 r. poz. 11, 234)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] ZWrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu
5105/1106371 czg¢sci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 662/1 obrgb 53
jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00070214/9, zwigzanego

z lokalem mieszkalnym NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy

Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Snycerskiej 34
w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawcow, ktory to udziat zostat nabyty
od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 2421/2012
z dnia 29.02.2012 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 29.02.2012 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 2421/2012 sprzedata z bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 662/1 obreb 53 jednostka
ewidencyjna Podgorze, na rzecz jej wspdtuzytkownikow wieczystych tj. Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Na Koztéwce” oraz wilascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym

na rzecz Panstwa [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], jako wlascicieli wyodre;bnionego lokalu

mieszkalnego NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, WydZziat Skarbu Miasta] W budynku przy ul. Snycerskiej 34.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno§¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.

Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy

nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych

budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych tj.:

a/ spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkéw spotdzielni
odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

b/ wilascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spdidzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

PI‘ZGdl’niOtOWQ umowag notarialnq Panstwo [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wyfqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

nabyli udziat w wysokos$ci 5105/1106371 czeSci w gruncie zwigzany z lokalem mieszkalnym

NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie za ceng
z bonifikatg w wysokosci 723,96 zt netto plus podatek VAT w stawce 23% w wysokosci
166,51 zt.

Nastepnie aktem notarialnym Rep. A 4585/2013 z dnia 16.08.2013 r. ww. matzonkowie
sprzedali ww. lokal mieszkalny wraz ze zwigzanym z nim udziatem w gruncie na rzecz osob
nie bedacych dla nich osobami bliskimi.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji powstaje
w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci na inne cele niz uzasadniajace
udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat.



Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu
od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy przez osobg bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych,
wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace
I przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wyltaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udziatlu w gruncie 5105/1106371 czesci
zwigzanego z przedmiotowym lokalem mieszkalnym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie
tj. od dnia 29.02.2012 r., do dnia jego zbycia tj. do dnia 16.08.2013 r. nie uptyngto 10 lat,
rodzi to zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 35 473,96 zl.
Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie
z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu
wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych za okres od marca 2012 r. do lipca 2013 r.
Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego udzialu w gruncie
zwigzanego z lokalem mieszkalnym, tj. na dzien 16.08.2013 r., wynosi 36 296,55 zt.

Pismem z dnia 01.02.2019 r. Pafstwo [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta
Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wpydziat Skarbu Miasta]

wystapili z wnioskiem 0 odstgpienie od zadania od nich zwrotu ww. bonifikaty,
podajac nastepujace uzasadnienie: (...),, zakup dziatki z bonifikatg 98 % dokonalismy w zwigzku
Z prowadzonym przez spotdzielnie mieszkaniowq ,,Na Koztowce" sukcesywnego wykupu
nieruchomosci na osiedlu. W zwiqzku z tym, Ze posiadalismy prawo odrebnej wltasnosci do
lokalu (...), spotdzielnia przekazata nam pismo w dniu 23.07.2009 dotyczqce koniecznosci
udzielenia jej petnomocnictwa na wykup gruntu, gdyz w przeciwnym razie zablokowany
zostanie caty proces wykupu dla wszystkich mieszkancow i procedura wykupu bedzie musiata
by¢ prowadzona od nowa. Dlatego tez w trosce o realizacje procesu wykupu dla wszystkich
mieszkancow udzieliliSmy petnomocnictwa do zakupu z bonifikatq gruntu przez spotdzielnie.
Dodatkowo pragniemy nadmienié, zZe nie otrzymalismy informacji o ograniczeniach
dotyczgcych sprzedazy mieszkania.

Dlatego tez zalozylismy w dobrej wierze, Ze przeznaczymy Srodki ze sprzedazy
mieszkania (...) wraz z udzialem w gruncie nabytym z bonifikatq 98% w dniu 16.08.2013,

na zakup innego lokalu mieszkalnego [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W Warszawie.
W zwigzku z tym zawarlismy w dniu 20.09.2013 roku umowg deweloperskg z LC Corp Invest XV
Sp. z.0.0. na budowe ww. lokalu mieszkalnego. Wykonujqc zawartq notarialng umowe
deweloperskqg dokonalismy wplat ze srodkow pozyskanych ze sprzedazy mieszkania i udziatu
w gruncie przy ul. Snycerskiej (...) na poczet kolejnych transz wynikajgcych zawartej umowy
deweloperskiej na tqgczng wartos¢ 397 513,29 z1.”

W zwiazku z powyzszym wnioskodawcy dotaczyli do wniosku akt notarialny
,umowy deweloperskiej” Rep. A 5852/2013 z dnia 20.09.2013 r. oraz akt notarialny ,,umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i umowy sprzedazy” z dnia 29.12.2014 r. Rep. A
24843/2014, wraz z fakturami VAT i potwierdzeniami wykonania wplat, ktore sg zgodne
Z dyspozycjami dokonania wptat zawartymi w ,,umowie deweloperskiej”, a to:



- 07.09.2013 r. — 1 000 zt (tytutem rezerwacji lokalu),

- 27.09.2013 r. — 38 905,07 zt (pierwsza transza),

-12.01.2014 r. - 39 905,07 zt (druga transza),

-15.09.2014 r. — 235 485,00 zt i 14 515,00 zt (cze$¢ ceny w zwigzku z zakonczeniem budowy),
- 24.09.2014 r. - 69.240,53 zt (reszta ceny w zwigzku z zakonczeniem budowy),

co daje taczng wartos¢ 399 050,67 zi. Jednakze z uwagi na zmian¢g powierzchni lokalu —
W zwiazku z zakonczeniem budowy - cena ulegla zmianie 1 wyniosta 397 513,29 zt, co zostato
potwierdzone w akcie notarialnym z dnia 29.12.2014 r. ,,umowy ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu i umowy sprzedazy”.

Na podstawie wydruku ksiegi wieczystej [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

z dnia 18.02.2019 r. obejmujqcej lokal nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W Warszawie

ustalono, iz stanowi on wilasno$¢ na prawach wspolnosci ustawowej malzenskiej Panstwa
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzgdu

i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Na podstawie ,,umowy ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu
i sprzedazy” z dnia 29.12.2014 r.

Przedstawiony przez wnioskodawcoéw stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udzialéw w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wilascicielom
lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych — zatem nie znajduja one
zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2c
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wilasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem,
ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia
W zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objgcie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych
w ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W s$wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstapienia
od zagdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — 0 co wnosza wnioskodawcy,
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 25 listopada 2020 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 695/2020) oraz w dniu 25 stycznia 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 838/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:
a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,



b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urz¢du Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
w szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym
potozonym przy ul. Snycerskiej 34 w Krakowie, nie zwigkszy dochodow Miasta o kwote
36 296,55 zt.



