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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2 2020 1. poz. 713 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 833 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz U. 72021 r. poz. 38)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kostrze”
w  Krakowie -~ opracowany w  Woydziale Planowania  Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwatle
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,»Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, III kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wiec
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen. Ma ona
pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metodg intuicyjng [5]. Bazuje
ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioragcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia si¢
wspoélczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowig kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegatly korygowaniu o prognozowane
wspolezynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé przy
liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityKi przestrzennej
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 107,48 ha

polozony jest na terenie Dzielnicy VIII Debniki, w zachodniej czgsci Krakowa, w obrebie

ewidencyjnym Podgorze.

Przedmiotowy teren ograniczony jest:

— od pdnocy granicami obowigzujagcego mpzp obszaru ,Kostrze — rejon ulicy Falistej”:
ul. Tyniecks, nastgpnie granicg rozdzielajaca tereny MN od ZR w dokumencie zmiany
Studium;



od wschodu granicami obowigzujgcego mpzp obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy
Tynieckiej”: wzdluz granicy oddzielajacej tereny inwestycyjne od ZR w dokumencie zmiany
Studium;

od potudnia granicami sporzagdzanego mpzp obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy”:
ul. Bobrowa, granica terenéw zainwestowanych wzdtuz ul. Bobrowej, ul. prof. Jana Slaskiego,
granica terenow lesSnych (wg ewidencji gruntéw), wzdhuz potoku Kostrzeckiego i granica
terendw zainwestowanych po wschodniej stronie ul. Dgbrowa;

od poludniowego zachodu granicami obszaru nr 33 obowigzujacego mpzp ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa — etap A”: wzdhuz linii rozdzielajacej tereny MN od
ZR w dokumencie zmiany Studium;

od zachodu granicami obowigzujacego mpzp obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kostrze”

Oznaczenie na Powierzchnia

Przeznaczenie

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 -MN.28 77,1 | 71,73
Tereny zapudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U 18
ushugowe;j 12,36 | 11,50
Tereny zabudowy uslugowej Uu.l-Ub 1,14 1,06
Teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, nauki,
kultury, administracji, sportu, zdrowia Uo.l 114
Teren sportu i rekreacji Us.1 0,63 0,59
Tereny rolnicze R.1-R.5 0,30 0,28
Tereny zieleni w parku krajobrazowym - pod
publicinie dostqpfle parki J mep ZNp.1-ZNp.2 2,52 2,34
Tereny zieleni w parku krajobrazowym ZN.1-2ZN.11 1,40 1,30
Teren zieleni w parku krajobra}zowym obejmujacy ZN/WS.1 0,02
Starorzecze wraz z obudowa biologiczna 0,02
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1-WS.3 0,84 0,78
Tereny rowow WSr.1 - WSr.3 0,62 0,58
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,10 0,09
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K1l-K2 0,01 0,01
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.2 2,09 1,94
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.5 3,38 3,14
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.10 2,94 2,74
Tereny drog wewngtrznych KDW.1- KDW.13 | 0,88 0,82
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,02 0,02

107,49 | 107,5




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kostrze”

STRUKTURA PRZEZNACZEN mMN.1-MN.28

EMN/U.1-MN/U.18
mU.1-U.5
Uo.1
mUS.1
R.1-R.5
ZNp.1-ZNp.2
mZN.1-ZN.11
ZN/WS.1
WS.1-WS.3
mWSr.1-WSr.3
1G.1
K1-K2
KDZ.1 -KDZ.2
KDL.1 -KDL.5
KDD.1-KDD.10
EKDW.1-KDW.13
KDX.1

011%0‘0%1,9% 2.7% 0

F,l%

5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnos$ci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Kostrze” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Kostrze”?

- Powierzchnia zial
Grupa wlasnosci [ha] il IE;;; ]c RRLORY

Gminy Krakéw, wspotwlasnos$¢ ze Skarbem Panstwa 0,26 0,2
Gmina Krakow, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,21 0,2
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 1,03 1,0
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 7,40 6,9
Gminy Krakoéw, nie oddane w Zadng forme¢ wtadania 4,45 4,1
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 0,76 0,7
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,71 0,7
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,36 0,3
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,70 0,7
Powiaty Krakowski 0,03 0,0
Oso6b prawnych 1 fizycznych 1,18 1,1
Os6b prawnych 3,06 2,8

Osob fizycznych 87,31 81,2

Suma 107,46 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

Struktura wtasnosci

m Gminy Krakow, wspotwiasnosc ze Skarbem Panstwa

Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
Gmina Krakow, oddane w rézne formy wiadania
m Gminy Krakow, nie oddane w zadng forme wtadania
Skarbu Panstwa, oddane w rozne formy wiadania

m Skarb Panstwa, wspotwiasnosc z innymi podmiotami
m Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
m Skarbu Parnistwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Powiaty Krakowski
B Osob prawnych i fizycznych
B Osob prawnych

Osob fizycznych

Z powyzszych danych wlasnosciowych wynika, Zze przewazajaca czg$¢ terenu stanowig
dzialki w posiadaniu os6b fizycznych (81,2%). Znaczacy udziat w wlasnosci gruntéw ma réwniez
Gmina Krakéw (12,4%), z duzg nieruchomos$cia w pdinocnej czesci planu, gruntami pod szkota
W czg$ci potnocno-wschodniej oraz innymi dziatkami, gldéwnie w poéinocnej i centralnej czg$ci
planu. Niewielka nieruchomo$¢ przy ul. Tynieckiej znajduje si¢ we wladaniu Powiatu
Krakowskiego. Grunty bedace wiasnosciag Skarbu Panstwa stanowig nieco ponad 2,0% catosci
nieruchomos$ci w obszarze planu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Kostrze” znajduje si¢ w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych:

-nr 17 ZAKRZOWEK — PYCHOWICE,

- nr 36 SKOTNIKI,

- nr 37 BODZOW — KOSTRZE.

Mpzp obszaru ,,Kostrze” obejmuje nastgpujace kategorie terenow (funkcje):
[z111.1.4]
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwodch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni

10



calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze)
oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 17]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okres§lone zostaty
nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 17):
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Tynieckiej do utrzymania i uzupetnien;
— Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;
— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowe;;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%o;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztatltowania
systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;
Wysoko$¢ zabudowy ustugowej na terenach zabudowy ustugowej (U) do 13m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%.

W zakresie srodowiska kulturowego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony sylwety Miasta: obejmuje wschodnig czg$¢ jednostki, tworzy fragment ,,zielonej”
czegsci sylwety Krakowa;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje cato$¢ jednostki,

— w pin. i zach. cze$ci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;

Nadzoru archeologicznego: obejmuje duze fragmenty jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw: Proponowane objecie zachodniej czesci jednostki (rejon
Gory $w. Piotra) granicami Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzéw” (wskazanego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Malopolskiego).

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Lasy;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny o spadkach pow. 12%;

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

Obszary wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

Drogi ukladu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
ul. Tyniecka - w klasie Z;
Trasy rowerowe — tagcznikowe.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje obszar parkoéw
kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Matopolskiego.

[z KARTY JEDNOSTKI 36]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okre§lone zostaty
nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 36):
— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeinienia;
— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Dabrowa, potozone w pasie
ucigzliwosci od autostrady A4, wskazuje si¢ do przeksztatcen w kierunku ustug;
— Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnicka i autostrada A4.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym i blizniaczym;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%o;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a w rejonie ul. Dgbrowa do 100%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obejmuje prawie cala jednostke, za wyjatkiem fragmentu
we wsch. czesci.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo1% - fragmentarycznie;

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

Siedliska chronione;

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
e Trasa rowerowa — tgcznikowa.
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W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego.

[z KARTY JEDNOSTKI 37]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie I11.2 Studium okreslone zostaty
nast¢pujgce Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 37):

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdhuz istniejacych droég do rozbudowy,
utrzymania 1 uzupelnien z mozliwoscig przeksztalceh w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w pasie ucigzliwosci od autostrady
A4, wskazuje si¢ do przeksztatcen w kierunku ustug;

Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka i autostradg A4.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym;

Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
W nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich cz¢$ci potozonych w rejonie ul. Jerzego
Fedkowicza, potozonych w pasie o szerokosci S0m od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy
jednorodzinnej (MN) od terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) w kierunku wschodnim (w tym
potozonej w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9m;

Udziat zabudowy ushlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%, a w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza w pasie o szerokosci 50m od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) od terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) w kierunku
wschodnim do 100%.

W zakresie srodowiska kulturowego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje znaczne fragmenty jednostki: zachowane uktady urbanistyczne, zespot forteczny
oraz dworsko-parkowy;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje wschodnig czes¢ jednostki, tworzy fragment ,,zielonej” czgsci sylwety Krakowa;

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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— obejmuje catos¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czg$ci stanowiska archeologiczne.

Wskazania dla wybranych elementow:

- Wschodnia cze¢$¢ jednostki proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego ,,Skotniki-
Bodzow” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);

- Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
Warownego;

- Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowg i tradycyjng zabudowa; nowa
zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo 1% (rzeka Wista);

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci

rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Obszar Natura 2000 — Debnicko-Tyniecki obszar Lakowy;

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Lasy;

e Parki rzeczne.

W zakresie komunikacji:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- dostep do wezta Tyniecka na autostradzie A4, bezposrednie sgsiedztwo autostrady,
- ul. Tyniecka - w klasie Z;

e Trasa rowerowa — facznikowa.

W zakresie infrastruktury:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

e Jednostka znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;

e Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego;

e Planowana likwidacja lokalnej oczyszczalni sciekow Kostrze oraz zwigzana z tym budowa
pompowni $ciekdw i rurociggdw przerzutowych do systemu centralnego miasta Krakowa.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje obszar parkow
kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego.
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7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia
2003 roku. Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Przewazajaca czg¢$¢ terenu sporzadzanego planu znajdowata si¢ w Obszarze Mieszkaniowym (M4).
Na pozostatej czgSci wyznaczone byly: Obszar Ustug Publicznych (UP), Obszar Ustlug
Komercyjnych (UC), Obszar Sportu (ZS), Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa (RM), Obszar
Rolny (RP), Obszar Lesny (RL), Obszar Urzadzen Infrastruktury Technicznej (I1T), Obszar
Urzadzen Komunikacyjnych (KU) oraz Obszary Tras Komunikacyjnych: ulice zbiorcze (KT/Z)
i ulice lokalne (KT/L).

Zasady zagospodarowania terenu =zostaly réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

Lwdtrefie ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych” (nr 1),

,»Strefie zachowania ogdlnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej” (nr 4),

»Strefie ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),

,»Strefie ochrony krajobrazu otwartego™ (nr 9),

»Strefie kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego” (nr 12),

»Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),

,»trefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15),

,»trefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

,»Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych nr 1 — 6, 37,
741 75 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2012-2020. Dokonano analizy rejestru cen
I wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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IILWPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkows;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

indywidualnego charakteru ograniczen,

r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
braku okreslenia terminu powstania roszczen,

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu, to
wilasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym
wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

formalny akt zbycia nieruchomosci,

zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy,

nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci

wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sga:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

Powierzchnia Powierzchnia Stawka
. terenu mozliwa |\, | podlegajaca | hrocentowa | - roJNOZOWaNA
ymbol . do naliczenia Wzrostu obrotowi il w1elk9sc oplai.:y
przeznaczenia oplaty 1 | (50% pow. mozliwej ; .| planistycznej
planistycznej [2/m?] | g, nalinen:i;ll optaty) plan '[SO;X]C Zne) [z1]
[m?] m
MN.11 15922 100 7961 30 238 830
MN.12 2 660 100 1330 30 39 900
MN.13 19 858 100 9929 30 297 870
MN.14 4 951 100 2476 30 74 265
MN.15 25 895 100 12 948 30 388 425
MN.19 866 100 433 30 12 990
MN.20 13 466 100 6733 30 201 990
MN.21 2743 100 1372 30 41 145
MN.24 24 607 100 12 304 30 369 105
MN/U.11 572 100 286 30 8 580
MN/U.18 646 100 323 30 9690
Razem: 112 186 56 093 1682 790

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku dla
roznych rodzajow nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,99 zt od 1 m? powierzchni,
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b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,30 zt od
1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,30 zt od
1 m?powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptynqgcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,36 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802 i 1086), i potozonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqgcznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt
okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego -
3,28 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,52 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,85 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkoéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 24,84 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajqgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973 z pézn. zm.) - 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,62 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 2,02 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,45 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,45 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawq
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz. 326 i 568) -
1,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,24 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,86 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,37 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionoéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie
art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

T r——— Prognozowana
_ _ Lo |2 a _ Na| wielkosé podatkéw od
Symbol Powierzchnia -nglf:(azﬁlokgc- S a? powierzchnia e (:)ssdl;(;ﬂ:léwow °
przeznaczenia [m?] N budowy | = S8 uiytkowa %
zabudowy |z 23 [m?] Stawka Wartosé
=l [zt/m?] [z1]
408 0,85 347
MN/U.1 810 0,80 0,7 45 24,84 1127
770 0,85 654
MN/U.2 1527 0,80 07 26 24,84 2124
1467 0,85 1247
, 2911 0,80 0,7 ’
MN/U.3 163 24,84 4 049
454 0,85 386
MN/U.5 901 0,80 0,7 50 24 84 1253
242 0,85 206
MN/U.6 480 0,80 0.7 27 24,84 668
831 0,85 706
MN/U.9 1649 0,80 0,7 92 24.84 2 294
715 0,85 607
MN/U.10 1418 0,80 0.7 79 24,84 1972
4 208 0,85 3577
MN/U.11 8 350 0,80 07 263 24.84 11 615
536 0,85 456
MN/U.12 1064 0,80 0.7 60 24,84 1480
1 266 0,85 1076
MN/U.13 2511 0,80 0.7 141 24.84 3493
9321 0,85 7923
_ 16 44 7 ’
MN/U.14 6 440 0,90 0 1036 2484 | 25721
710 0,85 604
MN/U.15 1253 0,90 0,7 79 24,84 1961
805 0,85 684
MN/U.16 1419 0,90 0,7 89 24.84 2221
2 402 0,85 2 042
MN/U.17 3177 1,20 0.7 267 24,84 6 629
639 0,85 543
_ 3382 0,30 0,7 ’

MN/U.18 71 24,84 1764
MN.1 13554 0,40 0.7 3795 0,85 3 226
MN.2 2 067 0,40 07 579 0,85 492
MN.4 2 000 0,40 0,7 560 0,85 476
MN.5 2421 0,40 07 678 0,85 576
MN.6 37 245 0,40 07 10 429 0,85 8 864
MN.9 4540 0,40 0.7 1271 0,85 1081
MN.11 85 430 0,40 0.7 23 920 0,85 20 332
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MN.12 9574 0,40 0,7 2 681 0,85 2279
MN.13 37 551 0,40 0,7 10514 0,85 8 937
MN.14 29 087 0,40 0,7 8 144 0,85 6 923
MN.15 45 709 0,40 0,7 12 799 0,85 10 879
MN.16 3639 0,40 0,7 1019 0,85 866
MN.19 8 508 0,40 0,7 2 382 0,85 2 025
MN.20 16 305 0,40 0,7 4 565 0,85 3881
MN.21 3474 0,40 0,7 973 0,85 827
MN.22 10 845 0,40 0,7 3037 0,85 2 581
MN.23 5201 0,40 0,7 1456 0,85 1238
MN.24 24 969 0,40 0,7 6 991 0,85 5943
Razem: 389 411 123 321 170 860

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreSlenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z mozliwoscig zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem. Przyjeta na
potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntéw stanowiacych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 3,95 mIn zt. Poza wskazanymi w niniejszej prognozie terenami na obszarze objgtym
opracowaniem, znajduje si¢ wigcej nieruchomosci stanowigcych zasdb gminny. Jednakze sa to
nieruchomosci o do$¢ nieregularnych ksztattach i1 niewielkich powierzchniach, niemogacych by¢
samodzielnie zagospodarowanych.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z¥/m?] [z
MN.1 581 200 116 200
MN.6 439 200 87 800
MN.15 819 150 122 850
MN/U.2 1527 300 458 100
MN/U.3 1002 200 200 400
MN/U.14 6 391 300 1917 300
MN/U.18 3000 350 1 050 000
Razem: 13759 3952 650
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6. lnne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kostrze”
moga by¢:

Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,Kostrze” moze nastagpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg si¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34%. Wysokos$¢ wptywoéw do budzetu gminy
bedzie zalezala wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym.
Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu wzrosna.

Wplywy z podatku dochodowego od 0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu we wptywach
z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikoéw tego podatku), posiadajacych
siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71%. Wysoko§¢ wptywow do budzetu gminy bedzie
zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktdre postanowig przenies¢ dziatalnosé¢
z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone
pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow

komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczgce
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na

obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
I o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig
zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Pafistwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wiasno$ciowych, ktorych
inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,4 ha
pod drogi. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 5 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
W terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

p . Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos$¢ calkowita
rzeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z}]
KDZz.1 3431 250 857 750
KDZz.2 715 250 178 750
KDL.1 748 250 187 000
KDL.2 93 250 23 250
KDL.3 956 250 239 000
KDL.4 488 250 122 000
KDL.5 3688 250 922 000
KDD.1 142 250 35 500
KDD.2 416 250 104 000
KDD.3 107 250 26 750
KDD.4 256 250 64 000
KDD.5 812 250 203 000
KDD.6 1759 250 439 750
KDD.7 2 686 250 671 500
KDD.8 3916 250 979 000
KDD.9 3139 250 784 750
KDD.10 786 250 196 500
Razem: 24 138 4 998 000

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Kostrze”
obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okres$lenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — I11 kwartat 2020 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kostrze”

Jezdnie
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. |Przeznaczenie| Obiekt (m?] [zH/m?] (2]
1 KDL.1 4440 1 456 320
2 KDL.2 21211 5000 328 984 000
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3 KDL.5 3480 1141 440
4 KDD.4 1300 378 300
5 KDD.6 1550 451 050
6 KDD.7 2112-311 2350 291 683 850
7 KDD.8 1350 392 850
8 KDD.9 2000 582 000
9 KDD.1 720 196 560
10 KDD.2 1560 425 880
11 KDD.3 840 229 320
12 KDW.2 840 229 320
13 KDW.5 1000 273 000
14 KDW.6 2112-421 970 273 264 810
15 KDW.7 370 101 010
16 KDW.8 300 81 900
17 KDW.9 560 152 880
18 KDW.10 580 158 340
19 KDW.11 600 163 800
8 346 630
Chodniki

Lp. |Przeznaczenie| Obiekt IFI(:IVZ\; Cena J[i?/rlffitkowa Cena[;)ﬁolem
1 KDZ.1 1820 380 380
2 KDZz.2 220 45980
3 KDL.1 1480 309 320
4 KDL.2 1000 209 000
5 KDL.3 1660 346 940
6 KDL.4 180 37 620
7 KDL.5 1380 288 420
8 KDD.4 2112531 520 209 108 680
9 KDD.5 1040 217 360
10 KDD.6 620 129 580
11 KDD.7 880 183 920
12 KDD.8 480 100 320
13 KDD.9 740 154 660
14 KDD.10 360 75 240
2 587 420

Oswietlenie

Lp. |Przeznaczenie| Obiekt Dlﬁﬁi’sc B j{azcll/nl:)l]stkowa Cena[;)ﬁolem
1 KDZz.2 110 20 845
2 KDL.1 2112-826 740 189,5 140 230
3 KDL.2 500 94 750
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4 KDL.5 580 109 910
5 KDD.1 120 22 740
6 KDD.2 260 49 270
7 KDD.3 140 26 530
8 KDD.4 260 49 270
9 KDD.6 310 58 745
10 KDD.7 440 83 380
11 KDD.8 240 45 480
12 KDD.9 370 70 115
13 KDD.10 180 34 110
14 KDW.2 140 26 530
15 KDW.5 140 26 530
16 KDW.6 180 34 110
17 KDW.7 50 9475
18 KDW.8 70 13 265
19 KDW.9 100 18 950
20 KDW.10 130 24 635
21 KDW.11 110 20 845
979 715
Przystanki

Lp. |Przeznaczenie| Obiekt I[ls(;i]c R j[t;(ld/;l;tsitkowa Cena[;ﬁ‘)lem
1 KDZ.1 4 75 208
> KDL3 1274-601 2 18 802 75208
150 416

Przepusty

Lp. |Przeznaczenie| Obiekt DlElrrgﬁ)sc R j[ezdyr:g]stkowa Cena[;’ﬁ"lem
1 KDL.5 2112-911 9 2 368 21312
21 312

suma 12 085 493
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kostrze”

Wydatki Dochody
Wykonanie LigeiEe); B"anS’lW h
Wyk . i z zwigzane z | POSZCZ€g0INyc
H eruchomosei| MTEStTUury | opiata | pogiiiloy | “Gorotam | latachw
pod drogi komunikacyjnej nieruchomosci lll(;l‘rlrl](i::r(:;/l(l:(;]SCI okresie 10 lat
1 833 000 -833 000
2 833 000 1976 325 1143 325
3 833 000 2417099 560 930 1976 325 -712 844
4 833 000 2417099 560 930 -2 689 169
5 833 000 2417099 560 930 34172 -2 654 997
6 833 000 2417099 51 258 -3198 841
7 2417099 85430 -2 331 668
8 170 860 170 860
9 170 860 170 860
10 170 860 170 860
4998 000 12 085493 | 1682 790 683 441 3952 650 -10 764 612

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
10,8 min zt (Tabela 8). Spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci
pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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