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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kleparz”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XL/701/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 30 marca 2016 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz” zostata opracowana
JAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,KLEPARZ”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) zwanej dalej
ustawa, ktéry zobowigzuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w centrum Krakowa, w Dzielnicach | Stare Miasto oraz

V Krowodrza, obejmuje teren o powierzchni 78,02 ha i jest ograniczony:

1) od poétnocy al. Juliusza Stowackiego;

2) od wschodu odcinkiem ul. Warszawskiej i ul. Pawia, z wtaczeniem pl. im. Jana Nowaka-
Jezioranskiego i zabytkowego budynku gtéwnego i wiat na peronie 2 w zespole Dworca
Gtéwnego PKP;

3) od potudnia odcinkiem ul. Lubicz, ul. Basztowa i odcinkiem ul. Garbarskiej;

4) od zachodu uI tobzowska.
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Rys. 1. Granice obszaru planu.



2. Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XL/701/16 z dnia
30marca 2016r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz”.

W dniu 8 kwietnia 2016r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz”, w ktéorym termin sktadania wnioskéw
okreslono nadziert 10 maj 2016r.

Dnia 15 kwietnia 2016 . instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Dnia 13 grudnia 2017 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu planu do Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w dniu
29 stycznia 2018 r. wydata opinie pozytywna z uwagami (Opinia Nr 797/2018).

Dnia 12 stycznia 2018 r., w zwigzku ze zmiang ustawy Prawo wodne, zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 903/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. Ztozono 25 wnioskéw, w tym 1 pismo o charakterze
informacyjnym (tacznie 68 postulatéw), z ktérych: 3 uwzgledniono w catosci, 18 czesciowo
uwzgledniono, 1 nie uwzgledniono.

Dnia 12 kwietnia 2018 . projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany do opiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.
W trakcie posiedzenia 19 kwietnia 2018 r. MKUA pozytywnie zaopiniowata projekt planu,
z zastrzezeniem uwzglednienia uwag Komisji. W opinii odniesiono sie réwniez do uwag
zgtoszonych przez Koreferenta. Wprowadzono w projekcie planu niezbedne korekty.

W pazdzierniku 2018 r. przekazano do ustawowego zaopiniowania i uzgodnienia
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Nastepnie w zwigzku
z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, odmowa uzgodnienia Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz dodatkowymi korektami wprowadzonymi do projektu planu
w marcu 2019 r. zostat ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
10 maja2019r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 21 maja do 18 czerwca 2019r.,
a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 2 lipca 2019 r. W okresie trwania wytozenia
do publicznego wgladu, w dniu 6 czerwca 2019 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
128 uwag, w tym 1 pismo nie stanowigce uwagi. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 1833/2019 z dnia 23 lipca 2019r.) rozpatrzone w nastepujacy
sposob: 21 uwzgledniono, 80 czesciowo uwzgledniono, 26 nieuwzgledniono. Przy podziale na
postulaty, ktérych byto 378, rozpatrzenie uwag przedstawia sie nastepujgco: 149 postulatow



uwzgledniono, 34 postulaty czesciowo uwzgledniono, 187 postulatéw nieuwzgledniono,
8 postulatow nie stanowito uwagi).

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany, a nastepnie przekazano ponownie do ustawowego opiniowania
i uzgodnien (15 listopada 2019 r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym trzy uzgodnienia (Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Zarzadu Drég Miasta Krakowa oraz Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego) tzw. ,warunkowe” dotyczace m.in. sposobu rozpatrzenia uwag z pierwszego
wytozenia.

Po wprowadzeniu zmian w zwigzku z uzyskanymi uzgodnieniami zawierajgcymi
zastrzezenia do dokumentu, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 21 lutego 2020 r.

Wytozenie do publicznego wgladu rozpoczeto sie dnia 3 marca 2020r. i zgodnie
z pierwotnym ustaleniem miato trwac do dnia 31 marca 2020 r., z terminem na sktadanie uwag
do dnia 14 kwietnia 2020 .

Ze wzgledu na sytuacje kryzysowa wynikajaca z zagrozenia rozprzestrzeniania sie
choroby COVID-19 Prezydent Miasta Krakowa ogtosit dnia 13 marca 2020 r. o odwotaniu
dyskusji publicznej oraz o wydtuzeniu wytozenia (do dnia 30 kwietnia 2020r.) i terminu
sktadania uwag (do dnia 30 kwietnia 2020r.).

W zwiazku z przepisami ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374 ze zm.) trwajace
wytozenie zostato zawieszone na okres od 31 marca do 24 maja 2020r. Po tym terminie
podjeto procedure planistyczng i wyznaczono termin zakonczenia wytozenia na dzien 10 lipca
2020 . z terminem na sktadanie uwag do dnia 24 lipca 2020 .

W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 7 lipca 2020r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
55uwag, w tym 2 pisma nie stanowigce uwagi. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 1939/2020 z dnia 12 sierpnia 2020r.) rozpatrzone w nastepujacy
sposoéb: 14 uwzgledniono, 22 cze$ciowo uwzgledniono, 17 nieuwzgledniono.

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany, a nastepnie przekazano ponownie do ustawowego opiniowania
i uzgodnien (3 wrzesnia 2020 r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z uwagami dotyczacymi m. in. sposobu rozpatrzenia uwag z drugiego wytozenia.

Po wprowadzeniu zmian w zwigzku z uzyskanym uzgodnieniem zawierajgcym uwagi,
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu - czesciowe wytozenie. Termin publikacji ogtoszenia i obwieszczenia
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie: 2 pazdziernika 2020 r. Wytozenie do publicznego
wgladu czesci projektu planu trwato od dnia 13 pazdziernika do 10 listopada 2020r., a termin
sktadania uwag okreslono na dzien 24 listopada 2020 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 2 listopada 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.



Wyktadana do publicznego wgladu czes$¢ projektu planu objeta:
I.  Rysunek planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty) w czesci wyréznionej na rysunku kolorem, w
zakresie:

1.

wydzielenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq (MW/U) z czesci

terenéw:

a) MW.é6 (wydzielono teren MW/U.71 i wyniku tej zmiany wyodrebniono dodatkowo
teren MW.38),

b) MW.11 (wydzielono teren MW/U.72 i wyniku tej zmiany wyodrebniono dodatkowo
teren MW.39),

c¢) MW.12 (wydzielono teren MW/U.73 i wyniku tej zmiany wyodrebniono dodatkowo
teren MW.40),

d) MW.14 (wydzielono teren MW/U.55),

e) MW.25 (wydzielono teren MW/U.74),

f) MW.26 (wydzielono teren MW/U.75);

Zmiany przeznaczenia terenu ZPp.1 na zieler towarzyszqgcq obiektom budowlanym

(ZPb.17);

Zmiany zasiegu oraz usuniecia wyznaczonych stref zieleni w terenie U.17;

aktualizacji informacji o obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw (w terenach:

MW/U.8, MW/U.11, MW/U.65, ZPz.21, KP.3);

Zmiany oznaczen identyfikacyjnych terenow (numeracji) - korekta redakcyjna bez

Zmiany przeznaczenia, dla:

a) czesci terenu MW/U.17 (wydzielono teren MW/U.76),

b) terenu MW/U.55 (zmieniony na MW/U.70),

c) terenu ZPp.3 (zmieniony na ZPp.1).

Il. Tekst planu w zakresie:

1.

spisu elementéw planu oznaczonych na rysunku planu (§ 5 ust. 1i 2):

a) stanowigcych ustalenie planu, tj., uzupetnienia o nowe tereny i wykreslenie

usunietego terenu,
b) stanowigcych elementy informacyjne, tj. uzupetnienie o obiekty wpisane do rejestru
zabytkow (mur oporowy i schody);

wydzielenia nowych terenéw (odpowiednio do zmian na rysunku planu) pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MW/U) w nowych paragrafach § 107, § 121-§ 125, z czesci
terendw, o ktérych mowa w pkt I.1.
Zmiany oznaczen identyfikacyjnych terenow (numeracji), bez zmiany przeznaczenia
i wskaznikoéw, dla nieruchomosci: ul. Staszica 3, ul. Krowoderska 30, ul. tobzowska 31-
35, ul. Spasowskiego1, ul. Zacisze 6, ul. Zacisze 8 oraz parku Jalu Kurka;
ustalen dla obecnego terenu MW.11, tj. zmiany zapisu dot. wejscia do pomieszczen
piwnicznych dla budynku przy ul. Krowoderskiej 26 (§ 26);
ustalen dla czesci terenu MW.22, tj, dopuszczenia funkcji ustugowych w parterze
budynku oraz zmiany ochrony konserwatorskiej dla budynku przy ul. Kolberga 16 (§ 37);
ustalen dla czesci terenu MW.32, tj, zmiany zapisow o ochronie konserwatorskiej
i maksymalnej wysokosci kalenicy dla budynku przy ul. Warszawskiej 14 (§ 47);
informacji dot. wpisu do rejestru zabytkow obiektow w terenach:
a) MW/U.8 - dot. ul. Biskupiej 19/ul. Krowoderskiej 8 (poprz. § 60),
b) MW/U.11 - dot. ul. Dtugiej 6, ul. Dtugiej 10, ul. Dtugiej 32 (poprz. § 63),
c¢) MWV/U.65 - dot. ul. Wréblewskiego 3 (poprz. § 112),
d) U.17 - dot. ul. Warszawskiej 24 (poprz. § 133);
ustalen dla terenu MW/U.15, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - maksymalnej wysokosci zabudowy (poprz. § 67);
ustalen dla czesci terenu MW/U.17, tj. zmiany numeracji terenu, zmiany zapiséw
o ochronie konserwatorskiej, zmiany zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - wskaznika intensywnosci zabudowy dla budynku przy
ul. Dtugiej 74 (w nowym § 126);



10. ustalen dla terenu MW/U.23, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, oraz - dla dziatkinr 141/1 obr. 116 Sr. - maksymalnej wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej (poprz. § 75);
11. ustalen dla terenu MW/U.27, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - wskaznika intensywnosci zabudowy (poprz. § 76);
12. ustalen dla terenu U.40, tj. dodanie zapiséw dot. zasad realizacji zabudowy (poprz.
§152);
13. zmiany przeznaczenia terenu ZPp.1 na zielen towarzyszqcq obiektom budowlanym
(ZPb.17) (poprz. § 162);
14. zapiséw o ochronie konserwatorskiej dotyczqcych obiektéow w rejestrze zabytkéw (mur
oporowy i schody) w terenach: ZPz.21 (poprz. § 165) i KP.3 (poprz. § 168).
wraz z niezbedng korektq redakcyjng projektu planu wynikajgcq z ww. zmian oraz z koniecznosci
dostosowania do obowiqzujgcych aktéw prawnych.

W terminie okres$lonym dla sktadania uwag dotyczacych czesci projektu planu ztozono 2 uwagi
oraz 26 pism nie stanowigcych uwagi. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 3251/2020 z dnia 9 grudnia 2020r.) rozpatrzone w nastepujacy sposob:
1 czesciowo uwzgledniono, 1 nieuwzgledniono.

Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

3.  Uwarunkowania determinujace rozwiagzania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajgcymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu byto celowe
i uzasadnione. Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz”
zawiera sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
i z tego wzgledu byt predysponowany do objecia planem.

Celem planu jest

— ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego
uktadu urbanistycznego oraz istniejgcych zespotéw zabudowy;

— ochrona elementéw srodowiska kulturowego;

—  ksztattowanie przestrzeni publicznych;

— ochrona i ksztattowanie zieleni w przestrzeniach publicznych oraz wnetrzach
kwartatéw zabudowy;

— utrzymanie jako dominujgcych funkcji: mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami i ustugowe;j.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspodtistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.8), w ktérym okreslono m.in. maksymalng
dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz
okreslono funkcje podstawowsa i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wtasnosci gruntéw,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobdw i stanu srodowiska przyrodniczego,



= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

= wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.

= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Lokalnego Programu Rewitalizacji Starego Miasta, Miejskim Programie Rewitalizacji
Krakowa, Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakéw, Rejestrze Zabytkdéw,
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dokumencie pn. ,Konsultacja problemowa dotyczqgca
niezbednego zakresu regulacji do mpzp w obszarze ,Kleparz” w Krakowie” autorstwa
dr. Zbigniewa Beiersdorfa, Lokalnym Planie Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki
Przeciwpowodziowej, Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Zatozeniach do
Planu Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektrycznq i paliwa gazowe,
planach obwigzujgcych w sgsiedztwie).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro - obecnie Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym
Synteze Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Obszar wpisany do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Kleparza. Jest réwniez objety
strefg buforowa wyznaczong dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Zabudowa zwarta, pierzejowa o parametrach niemajacych wptywu na osie powigzan
widokowych wskazanych w Studium, natomiast ustalenia w planie odnosnie wysokosci zostaty
przyjete w oparciu o wytyczne konserwatora zabytkéw.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Od strony potudniowej graniczy z obowiagzujacym od dnia 17 czerwca 2011 r. mpzp obszaru
,Stare Miasto” (Uchwata Nr X11/8131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r.) oraz
uchwalonym dnia 2 grudnia 2020 r. mpzp obszaru ,Wesota - Zachéd”.

Blisko w sasiedztwie od strony pdétnocnej obowigzuje od 2 kwietnia 2020r. mpzp ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap C” (obszar 55) (Uchwata
Nr XI1/8131/11 RMK 2z dnia 13 kwietnia 2011r.), a od strony potudniowo-wschodniej
obowiazuje od 29 grudnia 2007 r. mpzp obszaru ,Browar Lubicz” (Uchwata Nr XXIV/292/07
RMK z dnia 24 pazdziernika 2007 r.).

Graniczace plany sporzadzane: mpzp obszaru ,Mazowiecka” - od pétnocy, mpzp obszaru
,Kazimierza Wielkiego” - od pétnocnego-zachodu, mpzp obszaru ,Piasek” - od zachodu.



3) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane s z ulicami: tobzowska, Basztowa, Pawia i al. Stowackiego
(w granicach sporzadzanego planu) oraz ul. Krowoderska i Dtuga (wewnatrz sporzadzanego
planu), ktére umozliwiaja potaczenia komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest w catosci zainwestowany. Na jego terenie znajduje sie zwarta zabudowa
srodmiejska. Istniejgce wieksze enklawy zieleni sg zwigzane z zabudowa koscielng (SS. Wizytki,
SS. Szarytki, XX. Misjonarze, parafia Sw. Floriana), z obiektami Politechniki Krakowskiej
i DPS Helcléw. Sporzadzany plan obejmuje réwniez park Jalu Kurka bedacy wtasnoscia
Towarzystwa Boskiego Zbawiciela. Jednak wszystkie te obszary te nie sg ogdlnodostepne.
W ramach pozostatych terenéw wystepuje zielen urzadzona uzupetniajaca.

5) Chtonnosé terenu
Mozliwos$é¢ rozwoju obejmuje wytacznie uzupetnienie istniejacej zabudowy z uwzglednieniem
wskazan konserwatora zabytkéw.

6) Ustalenia obowigzujqcego planu miejscowego
Obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7) Wytyczne konserwatorskie

Obszerny materiat pozyskany od Miejskiego i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wykorzystano do opracowania schematu form ochrony konserwatorskiej. Wykonano
opracowanie tabelaryczne oraz opracowanie graficzne pt. ,Przemiany przestrzenne”, ktore
usystematyzowato zebrane wskazania i pozwolito na opracowanie szczegdtowych ustalen
w zakresie ochrony budynkéw objetych sporzadzanym planem miejscowym.

PRZEMIANY PRZESTRZENNE
KIERUNKI

wg wskazan WUOZ
edycja- pazdziernik 2020

1) ZAKAZ PODNOSZENIA GORNEJ KRAWEDZ!
ELEWAC)I FRONTOWE) BUDYNKU
2 ZAKAZ BODNOSZENIA KALENICY BUDYNKU

3) DOPUSZCZA SIE PODNIESIENIE GORNEJ
KRAWEDZ) ELEWACII TVLNE BUOYNKU
FRONTOWEGO

1) ZAKAZ PODNOSZENIA GORNE ) KRAWEDZI
ELEWAC I FRONTOWE BUDYNKU

2) DOPUSZCZA SIE FODNIESIENIE KALENICY,

IIU MAKSYMALNIE 35°
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3) DOPUSZCZA SIE FODNIESIENIE GORNE
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1) DOPUSZCZA SIE FODNIESIENIE KALENICY.
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2
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o UMk EvE Krakow /N\J

Rys. 2. Przemiany przestrzenne - kierunki.



Ustalono nastepujgce formy ochrony:

ochrona A*

zakaz podnoszenia gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku;
zakaz podnoszenia kalenicy budynku frontowego;
dopuszczenie podniesienia gérnej krawedzi elewacji tylnej budynku frontowego.

ochrona B*

zakaz podnoszenia gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku;

dopuszczenie podniesienia kalenicy, przy zachowaniu maksymalnie 35° nachylenia
frontowej potaci dachu;

dopuszczenie podniesienia gérnej krawedzi elewacji tylnej budynku frontowego.

ochrona C*

dopuszczenie podniesienia kalenicy oraz gérnych krawedzi elewacji budynku
dla niektérych: dopuszczenie nadbudowy maksymalnie o jedna/dwie kondygnacje

ochrona D*

nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytéw budynku

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej, W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéowniez wnioski i wytyczne, ktore wptywaja na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Kleparz” wynikajagce z uzyskanych
informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza

uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje teren zainwestowany, potozony w Scistym
centrum miasta. Przewazajg obiekty zabytkowe (rejestrowe i ewidencyjne) stad wytyczne

konserwatorskie majg znaczacy wptyw na ustalenia projektu planu.

6.  Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendw istniejqcych.

FUNKCJA TERENOW/BUDYNKOW owerzennia

pow. [ha] [%]

Tereny zabudowy ustugowej** 7,53 9,65
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej** 0,01 0,01
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej** 6,93 8,88
Tereny placow targowych** 0,63 0,81
Tereny sportu i rekreacji** 0,48 0,62
Tereny zieleni urzadzone;j - parki** 2,16 2,77
Tereny zieleni urzadzone;j - zielernice** 4,38 5,61
Tereny zieleni przyklasztornej** 4,63 5,93
Tereny zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie** 4,71 6,04
Tereny drog publicznych** 16,27 20,86
Tereny ciggdw pieszych** 0,08 0,10
Tereny parkingow™* 2,71 3,48
Tereny placéw** 1,55 1,98

**bez budynkow

SUMA POWIERZCHNI NIEZABUDOWANEJ 52,1 66,8

Budynki mieszkaniowe jednorodzinne 0,04 0,06
Budynki mieszkaniowe wielorodzinne 5,15 6,60
Budynki mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami 8,21 10,53
Budynki szkolnictwa wyzszego i nauki 2,17 2,78
Budynki oswiaty 1,33 1,70
Budynki opieki spotecznej i socjalnej 0,56 0,72
Koscioty i kaplice 0,26 0,33
Budynki klasztorne 0,88 1,13
Ustugi zlokalizowane w budynkach klasztornych 0,16 0,20
Budynki administracji koscielnej 0,07 0,09
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FUNKCJA TERENOW/BUDYNKOW oW SiZennla
pow. [ha] [%]
Pozostate budynki ustugowe 5,32 6,82
Budynki garazy 0,36 0,46
Budynki infrastruktury technicznej 0,08 0,10
Budynki gospodarcze i magazynowe 0,39 0,49
Budynki nieuzytkowane 0,07 0,10
Budynki niezidentyfikowane 0,61 0,79
Budynki w budowie 0,24 0,31
Budynki w ruinie 0,01 0,01
SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWANEJ 25,9 33,2
POWIERZCHNIA CALKOWITA PLANU 78,0 100,0

7.  Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 2) oraz istniejagcego zainwestowania.
W projekcie planu miejscowego obszaru ,Kleparz” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:
e MW.1-MWJ40 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych, ustalono maksymalng wysokosc
zabudowy na poziomie od 12 m do 24 m.

e MW/U.1-MW/U.76 jako Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi, w tym dla terenéw MW/U.70-MW/U.76 réwniez pod zabudowe
budynkami wielorodzinnymi (bez ustug).

Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych, ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie od 12 m do 24 m.

e U.1-U46 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych, ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie od 7 m do 24 m.

e U.47 jako Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami biurowymi lub socjalnymi (w tym sanitariatami) oraz budynkami ustugowymi
z zakresu ustug handlu detalicznego.

Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 8 m a dla budowli infrastruktury
technicznejdo 9 m.

e U.48, U.49 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
ustugowe stuzace funkcji miejskiego placu targowego.

Ustalono maksymalng wysokos$é zabudowy do 3,5m, a dla otwartego zadaszenia
miejskiego placu targowego lekka konstrukcja do 5m oraz dla budowli infrastruktury
technicznejdo 9 m.

e US.1-US.3 jako Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

Ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 6 m, przy czym w terenie US.3 ustalono
zakaz lokalizacji budynkow.
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e KP.1, KP.2 jako Tereny placéw, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
plac miejski.

Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy od 13 mdo 15 m.

e KP.3 jako Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski. Ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 11 m, a dla kioskéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy
ulicznej, przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych do 3 m.

e Tereny Komunikacji: drogi publiczne KDZT.1, KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1 - KDLT.4, KDL.1 -
KDL.6, KDD.1 - KDD.30, droga wewnetrzna KDW.1, ciagi pieszo-rowerowe KDX.1 -
KDX.3.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy od 5 mdo 15 m

atakze nie inwestycyjne Tereny zieleni urzadzonej:

e ZPb.1-7ZPb.17 przeznaczone pod zielenr towarzyszaca obiektom budowlanym.
Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium oraz
wysokosci istniejacej zabudowy, ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie
od 5m do 11 m. Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego od 60% do
80%

e ZPo.1-7ZPo.7 przeznaczone pod zielen urzadzong w formie ogroddéw, w tym ogroddow
przyklasztornych i przykoscielnych.
Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium oraz
wysokosci istniejgcej zabudowy, ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie
od 5 mdo 11 m. Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%.

e ZPp.1,ZPp.2 przeznaczone pod publicznie dostepny park.
Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium oraz
wysokosci istniejgcej zabudowy, ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie
od 5 mdo 11 m. Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%.

e ZPz.1-7ZPz.21przeznaczone pod zieler urzadzong w formie zielehcéw.
Przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium oraz
wysokosci istniejgcej zabudowy, ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie
do 11 m. Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%.

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania pochylni
iramp dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, a takze wykonania szybéw windowych
i zewnetrznych klatek schodowych.

W tekscie planu zawarto nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajagce z wytycznych
konserwatorskich dla:

- wpisanych do rejestru zabytkéw: budynkéw, elewacji budynkéw, pomnikéw i obiektow
matej architektury,

- ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: budynkdéw, pomnikdéw i obiektéw matej
architektury, muréw i ogrodzen,

- obiektéw uznanych za dobro kultury wspoétczesnej

W projekcie planu ustalono réwniez: obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie lokalizacyjne, szpalery drzew, drzewa wskazane do utrzymania, strefy
zieleni, osie widokowe i cigg widokowy, dominanty i subdominanty przestrzenne oraz akcenty
architektoniczne.

Zmiany pomiedzy edycja pazdziernik 2018 r. (op/uzg), a marzec 2019 r. (pon. op/uzg):

Ustalenia projektu planu w edycji marzec 2019r. sg wynikiem zmian uwzgledniajgcych
uzyskane opinie i uzgodnienia, a takze wprowadzonych obszernych korekt wynikajacych
z konsultacji z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow (zwigzanych z odmowa uzgodnienia
projektu planu w edycji pazdziernik 2018 r.).
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Zmiany pomiedzy edycjg marzec 2019 r.(op/uzg), amaj 2019 r. (wyt1):

Zgodnie z warunkiem zawartym w opinii Geologa Powiatowego z dnia 11.04.2019 r. zmieniono

zapisy projektu planu odnosnie ujecia woéd mineralnych w terenie ZPp.2, a takze w zwiazku

z uzyskanym uzgodnieniem Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia

19.04.2019r.:

- wykres$lono zapis o mozliwosci zadaszenia podwérza w terenie U.10;

- skorygowano zapisy w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich
kondygnacjach (dopuszczenia dla obiektow objetych ochrong ksztattu bryty i gabarytow
oraz ustalenia dla lokalizacji lukarn / facjat).

Ponadto poprawiono omytke pisarska - nazwe ulicy w terenie MW/U.28.

Zmiany pomiedzy edycjg maj 2019 r. (wyt1), a listopad 2019 r. (op/uzg po wyt1):

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany m. in. w zakresie przeznaczenia
terendw, wskaznikéw i parametrow (terenu biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy), ustalen dotyczacych zasad ksztattowania elewacji i dachéw, rodzajéw
pokry¢ dachowych, uktadu komunikacyjnego i miejsc postojowych, zapiséw dla stref zieleni
i szybéw windowych.

*lobjasnienia do ponizszych form ochrony A, B, C, D: rozdz. 1.4.7, str. 9-10]

Wykaz budynkow objetych zmianami w ustaleniach projektu planu (wg adresow):

A) ul. Basztowa 5-5a: dopuszczenie zabudowy balkonéw komunikacyjnych od podwaérka;

B) ul. Biskupia 19 / ul. Krowoderska 8 (YMCA): z U.8 do MW/U.8, forma ochrony bez zmian
[budynek w rejestrze];

C) ul.Krowoderska 16-18/ ul. Biskupia 22: U.48 stat sie U.8;

D) ul. Dtuga 18: zmiana formy ochrony z A na B*, zmiana maksymalnej wysokosci;

E) ul. Dtuga 47: zmiana formy ochrony z B na C*, zmiana maksymalnej wysokosci dla budynku
frontowego;

F) ul. Dtuga 53: zmiana maksymalnej wysokosci;

G) ul. Dtuga 53A: zmiana formy ochrony z A na C*, zmiana maksymalnej wysokosci;

H) ul. Dtuga 55/ ul.Szlak 27: zmiana maksymalnej wysokosci;

I) ul. Dtuga 66 / ul. Szlak 18: dla budynku ul. Szlak 18 z MW/U.15 do MW/U.64, podziat
dotychczasowego terenu na dwa i przeliczenie wskaznikéw, forma ochrony bez zmian;

J)  ul. Dluga 86: MW.24 zmiana maksymalnej wysokosci;

K) ul. Krowoderska 26: dopuszczenie wejscia do pomieszczen piwnicznych z ulicy, zmiana
maksymalnej wysokosci dla budynku frontowego i zmiana maksymalnej wysokosci
kalenicy;

L) ul. Krowoderska 31:zmiana formy ochrony z D na C*, zmiana maksymalnej wysokosci;

M) ul. Krowoderska 38-40: dopuszczenie bramy wjazdowej;

N) ul. Krowoderska 70: zmiana maksymalnej wysokosci;

O) ul. Pedzichéw 22/ ul. Szlak 45: zmiana ochrony z B na C*, zmiana maksymalnej wysokosci;

P) ul.Szlak 67: dopisanie ochrony D*;

Q) ul.Szlak 71: zU.47 do MW/U.69, forma ochrony bez zmian [budynek w rejestrze];

R) ul. Wréblewskiego 3: z MW.31 do MW/U.65, forma ochrony bez zmian;

S) ul. Zacisze 5-7 / Worcella 5: z U.42 do MW/U.68, forma ochrony bez zmian [budynek
w rejestrze];

T) ul. Zacisze 6 i Zacisze 8: MW/U.55 dopisano przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinng
(bez ustug).

Zmiany pomiedzy edycjq listopad 2019 r. (op/uzg po wyt1), a luty 2020 r. (wyt2):

W zwigzku z uzyskanymi uzgodnieniami (z grudnia 2019 r.. WUOZ, ZDMK, UTK, ze stycznia
2020r.: ZDMK) zawierajacymi zastrzezenia do przyjetych ustalen planu, wprowadzono
zmiany, w tym przywrécono zapisy sprzed rozpatrzenia uwag dla:
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I.  ul. Pedzichéw 22 / ul. Szlak 45: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT1
odnosnie zmiany formy ochrony z B na C* oraz odnosnie zmiany maksymalnej wysokosci;
wycofano zmiany - bedzie ochrona B* i wys. do 20 m;

Il. ul. Dtugiej 18: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT2 odno$nie zmiany
formy ochrony z A na B* oraz odnosnie zmiany maksymalnej wysokosci; wycofano zmiany
- bedzie ochrona A*iwys.do 22 m;

Il. ul. Krowoderskiej 31: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT3 odnosnie
zmiany formy ochrony z D na C* oraz odnosnie zmiany maksymalnej wysokosci; wycofano
zmiany - bedzie ochrona D* i wys. do 19 m dla bud. frontowego;

IV. ul. Dtugiej 53: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT4 odno$nie zmiany
maksymalnej wysokosci; wycofano zmiany - bedzie wys. do 18,5 m dla bud. frontowego,
ponadto wprowadzono petng ochrone D¥;

V. ul. Dtugiej 53A: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT5 odnosnie zmiany
ochrony z A na C* oraz odnosnie zmiany maksymalnej wysokosci; wycofano zmiany -
bedzie ochrona A*iwys.do 21 m;

VI. ul. Krowoderskiej 26: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ z 2019-12-PKT6é odnos$nie
dopuszczenia wejscia do pomieszczen piwnicznych z ulicy; wprowadzono nastepujacy
zapis: ,dopusci¢ wytgcznie wykorzystanie istniejgcego wejscia do pomieszczerh piwnicznych
bezposrednio z ulicy, bez mozliwosci ulokowania kolejnego takiego nowego wejscia”;

VII. placu Nowy Kleparz: NEGATYWNE STANOWISKO ZDMK z 2019-12-PKT1 odno$nie
wtaczenia istniejacych miejsc postojowych w ulicy Dtugiej do terenu placu targowego (U);
wycofano zmiany - miejsca postojowe w pasach drogowych;

VIll.catego obszaru planu: NEGATYWNE STANOWISKO ZDMK z 2019-12-PKT2 odnosnie
zapiséw dotyczacych wymogu zapewnienia miejsc postojowych dla inwestycji; wycofano
zmiany - nadbudowa budynku powyzej 1 kondygnacji bedzie wymagata zapewnienia
miejsc postojowych;

IX. placu Stary Kleparzz NEGATYWNE STANOWISKO ZDMK z 2020-01-17 odno$nie
wigczenia istniejgcych miejsc postojowych w ulicy Ignacego Paderewskiego do terenu
placu targowego (U); wycofano zmiany oraz skorygowano ustalenia dla pozostatych
parkingéw wokét placu targowego - miejsca postojowe w pasach drogowych.

W zakresie uzgodnienia UTK z 2019-12 skorygowano ustalenia w zwiazku z nastepujacymi

przepisami:

- ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730,
1214,197412245)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U.z 2014 r. poz. 1227 0azz 2019 r. poz. 2061).

Zmiany pomiedzy edycja luty 2020 r (wyt2), a sierpiert 2020 r. (op/uzg po wyt2):

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag z Il wytozenia wprowadzono zmiany m. in. w zakresie
przeznaczenia terenéw (z MW na MW/U oraz z ZPp na ZPb), zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu (minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy), zapisbw o ochronie
konserwatorskiej, informacji o wpisie obiektéw do rejestru zabytkow.

Tabela 2. WYKAZ TERENOW ZMIENIONYCH - NOWE PRZEZNACZENIA
(w zwigzku ze ztozonq uwagq z Il wytozZenia oraz ze wzgleddw porzqgdkujgcych):

e zMW.6 wydzielenie MW.38 (Staszica 3) i MW/U.71 (Staszica 5)

z MW.11 wydzielenie MW.30 (Krowoderska 30) i MW/U.72 (Krowoderska 28)

z MW.12 wydzielenie MW.40 (kobzowska 31, 33, 35 oraz Spasowskiego 1) i MW/U.73 (tobzowska 29)

z MW.14 wydzielenie MW/U.55 (kobzowska 5)

z MW.25 wydzielenie MW/U.74 (Szlak 32)

z MW.26 wydzielenie MW/U.75 (Pedzichéw 20)
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NOWY TEREN: cze$¢ MW.6 zmienia oznaczenie na MW.38 (po wydzieleniu do MW/U.71 Staszica 5)
wzgl.porz.

NOWY TEREN: cze$¢ MW.11 zmienia oznaczenie na MW.39 (po wydzieleniu do MW/U.72 Krowoderska
28) wzgl.porz.

NOWY TEREN: cze$¢ MW.12 zmienia oznaczenie na MW.40 (po wydzieleniu do MW/U.73 tobzowska 29)
wzgl.porz.

z MW/U.17 wydzielenie MW/U.76 (Dtuga 74)

MWY/U.55 zmienia oznaczenie na MW/U.70 wzgl.porz.

NOWY TEREN: cze$¢ MW.14 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.55
(tobzowska 5)

NOWY TEREN: cze$s¢ MW.6 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.71
(Staszica 5)

NOWY TEREN: czes¢ MW.11 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.72
(Krowoderska 28)

NOWY TEREN: cze$¢ MW.12 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.73
(Lobzowska 29)

NOWY TEREN: cze$¢ MW.25 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.74
(Szlak 32)

NOWY TEREN: cze$s¢ MW.26 zmienia przeznaczenie na mieszkaniowo-ustugowe oznaczone MW/U.75
(Pedzichow 20)

NOWY TEREN: czes¢ MW/U.17 zmienia oznaczenie na MW/U.76 (Dtuga 74)

NOWY TEREN: dodanie nowego terenu ZPb.17 powstatego po zmianie przeznaczenia ZPp.1

korekta redakcyjna polegajaca na zmianie oznaczenia ZPp.3 na ZPp.1

*[objasnienia do ponizszych form ochrony A, B, C, D: rozdz. 1.4.7, str. 9-10]

Wykaz budynkow objetych zmianami w ustaleniach projektu planu (wg adreséw):

ul. Biskupia 19 / ul. Krowoderska 8 (YMCA): zmiana elementu informacyjnego,
tj. oznaczenie obiektu jako wpisanego do rejestru zabytkdw (zamiast w ewidencji);

ul. Dtuga 6: zmiana elementu informacyjnego, tj. oznaczenie obiektu jako wpisanego do
rejestru zabytkéw (zamiast w ewidencji);

ul. Dtuga 10: zmiana elementu informacyjnego, tj. oznaczenie obiektu jako wpisanego do
rejestru zabytkéw (zamiast w ewidencji);

ul. Dtuga 32: zmiana elementu informacyjnego, tj. oznaczenie obiektu jako wpisanego do
rejestru zabytkéw (zamiast w ewidencji);

ul. Dtuga 53: zmiana ochrony konserwatorskiej z D na C (wskazniki zostaja takie same);

ul. Dtuga 68 / ul. Szlak 16: zmiana w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, tj. max. wysokos¢ zabudowy z ,21,0 m” na ,,21,5 m”;

ul. Dtuga 74: zmiana symbolu terenu z MW/U.17 na MW/U.76, zmiana ochrony
konserwatorskiej oficyny potnocnej (prawej) z D na C, zmiana w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. wskaznik intensywnosci zabudowy z ,2,5-3,2” na
,2,6-5,0";

ul. Kolberga 16: zmiana ochrony konserwatorskiej z A na B, dopuszczenie funkcji
ustugowej w parterze budynku (wskazniki zostaja takie same);

ul. Krowoderska 26: zmiana zapisu o wejsciu do pomieszczen piwnicznych (wskazniki
zostaja takie same);

ul. Krowoderska 28: zmiana przeznaczenia z MW.11 na MW/U.72 (wskazniki zostaja takie
same);

ul. Krowoderska 30: zmiana symbolu terenu z MW.11 na MW.39 (ustalenia dla dziatki bez
zmian);

ul. Lubicz: oznaczenie muru oporowego i schoddéw jako wpisanych do rejestru zabytkow;

ul. tobzowska 5: zmiana przeznaczenia z MW.14 na MW/U.55 (wskazniki zostajg takie
same);

ul. tobzowska 29: zmiana przeznaczenia z MW.12 na MW/U.73, zmiana ochrony
konserwatorskiej z A na B, dopuszczenie podniesienia kalenicy max. do wysokosci kalenicy
budynku tobzowska 27 (wskazniki zostaja takie same);

ul. tobzowska 31, 33, 35: zmiana symbolu terenu z MW.12 na MW.40 (ustalenia dla
dziatek bez zmian);
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16) ul. Pawia 22: dodanie zapisu o dopuszczeniu lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
z terenem ZPo.7 oraz zapisu o pow. biol. czynnej na dachu (wskazniki zostaja takie same);

17) ul. Pedzichéw 20: zmiana przeznaczenia z MW.26 na MW/U.75, zmiana w zakresie
ochrony konserwatorskiej, tj. dopuszczenie podniesienia o 2 kondygnacje, max. wysokos$¢
zabudowy z ,20 m” na ,23 m”;

18) ul. Pedzichéw 26: zmiana w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
tj. gorna wartos¢ intensywnosci zabudowy z ,2,6” na ,,3,6”;

19) ul. Spasowskiego: zmiana przeznaczenia terenu ZPp.1 na ZPb.17 (wskaZniki zostaja takie
same);

20) ul. Spasowskiego 1: zmiana symbolu terenu z MW.12 na MW.40 (ustalenia dla dziatek bez
zmian);

21) ul. Staszica 3: zmiana symbolu terenu z MW.6 na MW.38 (ustalenia dla dziatek bez zmian);

22) ul. Staszica 5: zmiana przeznaczenia z MW.6 na MW/U.71 i zmiana w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. gérna wartos¢ intensywnosci
zabudowy z ,3,7” na ,4,5”;

23) ul. Szlak 22, 24 i bez zabudowy nr 26: zmiana w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, tj. gérna wartos¢ intensywnosci zabudowy z ,3,0” na ,4,5”,
max. wysokos¢ zabudowy z ,20m” na ,21m”, max. wysokos¢ gérnej krawedzi elewac;ji
frontowej na pustej dziatce z,,13,5m" na ,14,2m”;

24) ul. Szlak 32: zmiana przeznaczenia z MW.25 na MW/U.74, zmiana ochrony
konserwatorskiej, tj.skreslenie ograniczenia nadbudowy o 1 kondygnacje (wskazniki
zostaja takie same);

25) ul. Szlak 71: zmiana symbolu terenu ZPp.3 na ZPp.1 (ustalenia dla dziatek bez zmian);

26) ul. Warszawska 14: zmiana ochrony konserwatorskiej z D na B, dopuszczenie podniesienia
kalenicy do max. 20,4 m (wskazniki zostaja takie same);

27) ul. Warszawska 24: zmniejszenie strefy zieleni przy al. Stowackiego i usuniecie strefy
zieleni na parkingu za budynkiem Wydz. Architektury, korekta nr rej. obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow (wskazniki zostaja takie same);

28) ul. Wréblewskiego 3: zmiana elementu informacyjnego, tj. oznaczenie obiektu jako
wpisanego do rejestru zabytkdw (zamiast w ewidencji);

29) ul. Zacisze 6 i 8: zmiana symbolu terenu zMW/U.55 na MW/U.70 (ustalenia dla dziatki bez
zmian);

30) CALY TEKST PLAN: Zmiana zwrotu: ,0soby niepetnosprawne” na ,0soby ze szczegdlnymi
potrzebami” - dostosowanie do obecnych przepiséw;

31) CALY TEKST PLANU: Skreslenie ustalenn dotyczacych obiektéw matej architektury, ze
wzgledu na obowigzywanie uchwaty krajobrazowe;j.

Zmiany pomiedzy edycja sierpier 2020 r. (op/uzg po wyt2), a wrzesier 2020 r. (wyt3):

W zwiazku z uzyskanym uzgodnieniem z wrzesnia 2020 r. WUQOZ, zawierajacymi zastrzezenia

do przyjetych ustalen planu, wprowadzono zmiany, tj. przywrdcono zapisy sprzed rozpatrzenia

uwagdla:

I.  ul. Dtugiej 53: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (PKT1) odnosnie zmiany ochrony
konserwatorskiej z D* na C*; wycofano zmiany - bedzie ochrona D*;

II. ul. Pedzichow 20: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (PKT2) odnosnie zmiany
w zakresie ochrony konserwatorskiej, tj. dopuszczenia podniesienia o 2 kondygnacje
i zmiany max. wysoko$¢ zabudowy z ,20m” na ,23m”; wycofano zmiany - bedzie
ograniczenie nadbud. do 1 kond. i wys. do 20m

1. ul. Szlak 32: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (PKT3) odnosnie zmiany ochrony
konserwatorskeij, tj. skreslenia ograniczenia nadbudowy o 1 kondygnacje; wycofano
zmiany - ograniczenie nadbud. do 1 kond.
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Tabela 3. Bilans terenéw w projekcie planu.

Przeznaczenie terenéw Powlerzchnia
[ha] [%]
MW 12,40 15,89
MW/U 13,16 16,86
U 18,70 23,98
us 0,33 0,43
ZPb 4,00 5,13
ZPo 6,43 8,24
ZPp 2,43 3,12
ZPz 1,11 1,42
KP 1,73 2,22
KDZT 1,77 2,27
KDZ 1,28 1,64
KDLT 3,88 4,97
KDL 3,29 421
KDD 7,29 9,35
KDW 0,15 0,19
KDX 0,07 0,09
RAZEM: 78,02 100,00
8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 2 PIERWSZA
OBWODNICA i dla tego obszaru ustalono:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
° Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania, ochrony
i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy;

° Istniejgce zespoty obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym o funkcji naukowo-
dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania, ochrony i rozwoju;
o Istniejacy budynek dworca kolejowego do zachowania i przeksztatcen funkcjonalnych w kierunku ustug

kultury, nauki i sztuki;

° Ochronai ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skwerdw miejskich o najwyzszych
walorach przestrzeni publicznych;

° Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzonej;

o Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach budynkéw w oparciu
o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki;

° Whetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowa;

° Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w rejonach
przystankéw metra;

. (...)

. Ciagi komunikacyjne (...) ul. Biskupia, ul. Krowoderska (od ul. Biskupiej do al. Juliusza Stowackiego),
ul. Stowianska, (...) ul. tobzowska, ul. Szlak, ul. Warszawska ksztattowane jako przestrzenie publiczne z
zielenig urzadzong;

. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) Alejami Trzech Wieszczéw oraz w oparciu o
system transportu publicznego tramwaju i metra.

funkcja terenu e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne | e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowe;j
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy $rédmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony
zabytkow;

o (...)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 20% (...);

¢ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) do 20m;

o Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m (...);

e W uzasadnionych sasiednig zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy.

srodowisko kulturowe Cata pétnocna (...) cze$é jednostki objeta jest zasiegiem wpisanych do rejestru

zabytkoéw uktadéw urbanistycznych: fragment miasta Kleparza (...). Wiele zespotéw

i obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisanych do rejestru

zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej (obejmuje jednostke w catosci):

« Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
Ochrony wartosci kulturowych

Ochrony sylwety Miasta

Ochrony i ksztattowania krajobrazu

Nadzoru archeologicznego

Dominanty: koscioty karmelitanek (przy ul. tobzowskiej) (...), budynek LOT, Dom pod
Globusem, Dom Profesorski (naroznik al. Adama Mickiewicza - ul. tobzowskiej);

Osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami
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fortecznymi;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez
obejmowanie czesciowa lub petng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowana zabudowe historycznga i tradycyjna;

e Obijecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste UNESCO;

e Ochronaiksztattowanie przestrzeni placow miejskich: Rynku Kleparskiego,
Nowego Kleparza, placow: Jana Matejki, Biskupiego, Jana Nowaka Jezioranskiego,
placykéw przed kosciotami (...);

e Ochrona zespotéw zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (...), parkowych,
klasztornych (m. in. ss. karmelitanek bosych przy ul. tobzowskiej), oraz zespotéw
zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

e Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia
(nawierzchni, matej architektury, nosnikéw informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw
i obiektéw zabytkowych.

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)

» Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A., ul. Szlak 65;

e Liceum Ogodlnoksztatcace nr X, im. KEN, ul. Zygmunta Wréblewskiego 9;
o Wydziat Inzynierii i Technologii Chemicznej PK, ul. Szlak.

$rodowisko
przyrodnicze

()

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

(...

komunikacja

Drogi:

e uktadu podstawowego - w klasie Z: Aleje Trzech Wieszczéw,

e pozostate - lokalne i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami bezposredniego
dostepu dla samochodéw;

Transport zbiorowy:

e dostep do zintegrowanego wezta komunikacyjnego przystankéw kolei, metra,
tramwajéw oraz autobusow miejskich i regionalnych (Dworzec Gtéwny),

¢ planowane dwie linie metra z weztami przesiadkowymi na linie tramwajowe
i autobusowe (AGH, Basztowa/ Dtuga, Straszewskiego/ Zwierzyniecka),

e linie tramwajowe uktadu srédmiejskiego na 8 kierunkach promienistychi 1 kierunku
Srednicowym,

e magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

Strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do
obstugi obszaru.

infrastruktura

e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;

¢ Planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia 110 kV - (...)
poétnocna cze$c obszaru;

¢ Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany
technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych oraz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
(potnocno-zachodnia czesci obszaru);

o Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN tobzéw (poza planem, przy
zachodniej granicy);

o Wystepowania studni wchodzacych w system bariery odwadniajacej miasta
Krakowa.
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dopuszczalne zmiany e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego

parametréw w planach w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w

miejscowych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
maksymalnie 0 20%;

e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
ustalonej w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20%, jezeli koniecznos¢
zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy.

BILANS TERENU

szczegotowy UM 180,82 ha 77,68%
[CALEJ JEDNOSTKI] U 6,14 ha 2,64%
ZU 19,32 ha 8,30%
KK 1,18 ha 0,51%
KD 25,32 ha 10,88%
(z wytaczeniem 232,78 ha 100,00%
terenéw zamknietych)

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o funkcji podstawowej -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkgji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw,
skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

o funkcji podstawowej- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

o funkcji dopuszczalnej - Zielert urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej- Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

o funkcji dopuszczalnej - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej- Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i
autobusowe.

o funkcji dopuszczalnej - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terenéw z kierunkami zawartymi w Studium:

a)

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami MW.1-MW.40, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

ustalenia planu dla Terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
symbolami MW/U.1-MW/U.68, MW/U.70-MW/U.76, s3 zgodne ze Studium, ktére
wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM -
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego
symbolem MW/U.69, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej (zatoZenie
zabytkowe),

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1-U.7,
U.9-18, U.20-U.43, U.47-U.49, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ustalenia planu dla Terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.8, s3
zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej (zatozenie zabytkowe),
ustalenia planu dla Terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.19, sg
zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujace kierunki zagospodarowania:
- wschodnia czes$¢ (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zachodnia czes¢ (funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej (zatozenie
zabytkowe);
ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.44-
U446, s3 zgodne =ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): U - Tereny ustug,

ustalenia planu dla Terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1-US.3,
sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPb.1-
ZPb.14,ZPb.16,ZPb.17 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZPb.15, s3
zgodne ze Studium, ktore wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej;
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k) ustalenia planu dla Terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPo.1,
ZPo.2, ZPo0.5-ZPo.7, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

[) ustalenia planu dla Terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPo.3,
ZPo.4, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzone;j,

m) ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZPp.1, jest
zgodne ze Studium, ktdére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa i dopuszczalna): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej,

n) ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZPp.2, s3
zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujace kierunki zagospodarowania:

- wschodnia czes¢ (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zachodnia czesc¢ (funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej;

o) ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPz.1-
ZPz.17, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

p) ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPz.18-
ZPz.21, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): U - Tereny ustug,

g) ustalenia planu dla Terenéw placoéw, oznaczonych symbolami KP.1-KP.3, s zgodne
z zawartymi w Studium dla Strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 Pierwsza
Obwaodnica: kierunkami zmian w strukturze przestrzennej w zakresie Srodowiska
kulturowego, tj. ,(...) Ochrona i ksztattowanie przestrzeni placow miejskich: Rynku
Kleparskiego, (...), placéw: Jana Matejki, (...), Jana Nowaka-Jeziorariskiego, (...)",

r) ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji, oznaczonych symbolami KDZT.1, KDZ.1-
KDZ.2, KDLT.1-KDLT.4, s3 zgodne ze Studium, ktdére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): KD - Tereny komunikacji,

s) ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji oznaczonych symbolami: KDL.1-KDL.6,
KDD.1-KDD.30, KDW.1, KDX.1-KDX.3, sg zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne,
trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt 11);

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw: ZPb.1-ZPb.14, ZPb.16, ZPb.17, ZPo.1, ZPo.2, ZPo.5-
ZPo.7,ZPp.2,ZPz.1-ZPz.17, ZPz.18-ZPz.21 - réwniez w zakresie funkcji dopuszczalnych - jest
zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

- ,Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéow
oréznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie
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moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego sie
do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM 111.1.2
pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
(Studium TOM 111.1.2 pkt 7).

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenéw.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre$lona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozyc¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium
Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
narzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzszg jakos$¢ zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnosc turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.
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System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspdtdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkarcéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastepuje
w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
istniejacej zabudowy i jej uzupetnienia (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

Jednoczes$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

Szczegotowe zapisy planu majg na celu m.in.: ochrone sylwety Starego Miasta, ochrone
elementéw srodowiska kulturowego, ksztattowanie przestrzeni publicznych, ochrone
i ksztattowanie zieleni w przestrzeniach publicznych oraz wnetrzach kwartatéw zabudowy,
atakze utrzymanie jako dominujacych funkcji: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami i ustugowe;j.

poprzez okres$lenie zasad ochrony istniejagcego uktadu urbanistycznego oraz istniejgcych
zespotdéw zabudowy.

Na rysunku planu wskazano granice obszaru uznanego za pomnik historii ,Krakéw -
Historyczny Zespét Miasta”, obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, obiekty uznane za dobro kultury wspotczesnej, dominanty
i subdominanty przestrzenne oraz akcenty architektoniczne.
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3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych.

Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposéb:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.

Na rysunku projektu planu wskazano: pomniki przyrody, granice udokumentowanego

Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), otwor OS-2

ujmujacy jurajskie wody mineralne.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania z Dyrektorem Woydziatu

Ksztattowania Srodowiska UMK, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz

Ministrem Srodowiska.

4. Wpymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w §9 tekstu planu oraz

szczegodtowe zasady ksztattowania zabytkowej zabudowy zawarte w Rozdziale IlI.

Na rysunku planu wskazano: granice obszaru uznanego za pomnik historii ,Krakow -

Historyczny Zespdt Miasta”, wpisane do rejestru zabytkéw: obiekty, elewacje i siert budynkow

oraz pomniki i obiekty matej architektury, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: budynki, mury

i ogrodzenia oraz pomniki i obiekty matej architektury, obiekty uznane za dobro kultury

wspotczesnej, stanowiska archeologiczne obszarowe/punktowe ujete w gminnej ewidencji

stanowisk archeologicznych.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b-c, § 8 ust. 5
i 11,8 10 pkt 3i§ 13 ust. 5i ust. 6 pkt 3 tekstu planu,
a takze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:
— Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego oraz Geologiem Powiatowym - w zakresie
osuwisk oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez wyznaczenie terendw, w ktérych ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji nowej oraz przeksztatcen istniejacej zabudowy oraz poprzez
uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalenn planu, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7.  Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzone;j).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.
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8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem Delegatury
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Katowicach, Szefem Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego, Szefem Agencji Wywiadu oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (§ 9);

- zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§ 10);

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenéw.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -

infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 9 tekstu

planu, a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej zawarto w § 12 tekstu planu

Ponadto oraz zawarto w §8 ust. 8 i 9 tekstu planu informacje o ujeciu jurajskich wéd

mineralnych (otwor OS-2) oraz ustalenia odnosnie wykonywania odwodnien budowlanych

otworami wiertniczymi.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode

e Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

e Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie wodociggowej o rzednej linii cisnien
wynoszaca Srednio 250,00 m n.m.p.

e Istniejgca sie¢ wodociggowa przebiega w:
— magistrala @ 600 mm - wzdtuz ulic: Zacisze, Worcella, Pawia,
— magistrala @ 400 mm-g 500 mm - wzdtuz al. Stowackiego i ul. Warszawskiej,
— wodociagi mniejszych srednic w pozostatych ulicach.

e W obszarze planu zlokalizowane s3 studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta
Krakowa:
— 1/14 - ul. Biskupia 11 (dz.nr 177/4),
— 1/5-ul. Dtuga 47 (dz. nr 124),
— 1/13 - ul. Pedzichow 27,
— 1/27 - ul. Szlak (dz. nr 47/13).

e Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie Gminy
Miejskiej Krakow odlegtos¢ projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna

26



gwarantowac ich statecznos$¢ i zostaé okreslona w oparciu o szczegétows technologie
wykonania robét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.
Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli odlegtosé sieci wodociggowej od
budynkéw wynosi:
— dla wodociggéw powyzej @500 mm - 8,0m, liczac od zewnetrznych krawedzi
rurociagu po kazdej z jego stron,
— dlawodociggdéw od @ 300 mm do @ 500 mm - 5,0 m, liczagc od zewnetrznych krawedzi
rurociagu po kazdej z jego stron,
— dla wodociggéw do @ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m, liczac od zewnetrznych krawedzi
rurociagu po kazdej z jego stron.
Dla sieci wodociggowej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci réwnej 1,0 m (liczac
od zewnetrznych krawedzi przewodu, po obu jego stronach) wolny od zadrzewien
i elementéw matej architektury.

W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i wéd opadowych

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowiazuje system ogdlnosptawny (uktad
centralny).

Obszar planu réwnomiernie wyposazony jest w siec kanalizacji ogélnosptawnej od
przekroju 900x1350 do g 300 mm.

W nastepujacych kanatach ogodlnosptawnych znajduja sie kable
Swiattowodowe/teleoptyczne o przekrojach:

— 800%x1200 mm, 600x900 mm - al. Juliusza Stowackiego, ul. Dtuga,

— 1000x1500 mm - ul. Basztowa,

— 600x900 mm - ulice: Dtuga, Helcow, $w. Filipa, Basztowa, Lubicz i pl. Jana Matejki.

Ze wzgleddéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociggowej, wedtug
zalecen MPWiK S.A. w Krakowie, oraz zgodnie z Uchwatg XIV/270/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania sciekéw na terenie Gminy Miejskiej Krakdéw, planowang zabudowe nalezy
lokalizowaé, zachowujac odlegtos¢ min. 5,0m od zewnetrznych krawedzi kanatow.
Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od elementéw matej architektury i zadrzewienia
o szerokosci min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

Ze wzgledu na przeciazenie istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej, dla wszystkich nowych
inwestycji realizowanych w obrebie planu wymagane jest retencjonowanie wodd
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci
jak z terenéw zielonych (wspdétczynnik sptywu dla terendw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

Zrédtem zasilania obszaru sa stacje gazowe |l stopnia w rejonie ul. Basztowej (Planty).

W rozpatrywanym terenie znajdujg sie nastepujace sieci gazowe niskiego cisnienia -
réwnomierne wyposazenie we wszystkich ulicach.

W bezposrednim sasiedztwie w rejonie ul. Basztowej i ul. Juliana Dunajewskiego przebiega
gazociag Sredniego cisnienia.

Dla gazociggdéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do ww.
gazociggdw musi by¢ zgodna z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem szerokos$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu
sredniego i niskiego ci$nienia wynosi - 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociggu.

W zakresie cieptownictwa

Obszar objety planem znajduje sie w granicy obszardw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa. Miejskie sieci cieptownicze zlokalizowane sg w pétnocne;j
czesci planu.
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e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energie elektryczna, gaz
ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

e Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ trase istniejgcych sieci cieplnych wraz ze
strefg ochronng, liczac od zewnetrznych krawedzi przewodéw:

— dlarurociagéw cieptowniczych o srednicy do @ 150 mm - odlegto$¢ 2,0 m,

— dlarurociagéw cieptowniczych o srednicy @ 200 mm-g 500 mm - odlegtos$¢ 3,0 m,
— dlarurociagéw cieptowniczych o srednicy powyzej @ 500 mm - odlegtosé 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodéw

e Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢ stosowanie
paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki

e Zrbédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
elektroenergetyczne 110 kV/15 kV: tobzéw i Centrum, a dalej odbiorcy zaopatrywani sa
ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia.

e Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotyczg takze
zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003r. ,w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw” (Dz. U. nr 192, poz. 1883) zasiegi stref nie sg okreslane przy
pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego.

e Wedtug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za strefe techniczng wolng od
zabudowy dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy
przyja¢ pas terenu o tacznej szerokosci 10 m (linia elektroenergetyczna wraz ze strefg
poza granicami planu).

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpic
w oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposéb
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje bedg oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano
wwyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kleparz”.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 08.04-10.05.2016r.),

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (trzy wytozenia) oraz

zorganizowanych w ramach wytozen dyskus;ji publicznych,

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie trzech wytozen),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— fakultatywne konsultacje z mieszkarncami w trakcie spotkania zorganizowanego przez Rade

i Zarzad Dzielnicy | Stare Miasto (dnia 01.02.2018 r.).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.z 2019.
poz. 1429) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy
zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 8 kwietnia 2016r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Niezaleznie od wymogéw proceduralnych okreslonych w ustawie, w dniu 1 lutego 2018 r. Rada
i Zarzad Dzielnicy | Stare Miasto zapraszajac organ sporzadzajacy projekt planu, zorganizowat
wbudynku XLI LO (ul. Rynek Kleparski 18) spotkanie konsultacyjne z osobami
zainteresowanymi  przysztymi  rozwigzaniami  planistycznymi. Podczas  spotkania
zaprezentowano wstepne zatozenia koncepcji planistycznej i zapoznano sie z oczekiwaniami
uczestnikéw spotkania wobec planu.

W dniu 11 kwietnia 2018 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 903/2018
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu byt przekazywany wtasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskat wymagane opinie i zostat uzgodniony.

Projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko zostat poddany wytozeniu do
publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach
informacyjnych, okreslajac réowniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu (dwa
wytozenia).

| wytozenie: W dniu 23 lipca 2019 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 1833/2019
Prezydenta Miasta Krakowa).

Il wytozenie: W dniu 12 sierpnia 2020r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie
Nr 1939/2020 Prezydenta Miasta Krakowa).

Il wytozenie w czesci: W dniu 9 grudnia 2020 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie
Nr 3251/2020 Prezydenta Miasta Krakowa).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok id=75035

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Kleparz” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:
+ interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury techniczne;j.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy
stan zagospodarowania.
+ interesu prywatnego, ktory zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
- analizy sSrodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
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o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski (25), ktére dotyczyty:
a) przeznaczenia dziatek pod zielen urzadzona,
b) ochrony i zakazu zabudowy parku im. Jalu Kurka,
c) zwiekszenia wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynnej na placu im. Jana
Nowaka-Jezioranskiego,
d) zakazu lokalizacji no$nikéw reklam wielkogabarytowych,
e) utrzymania obecnego wspdétczynnika zabudowy terenu Politechniki Krakowskiej,
f) uwzglednienia planowanych inwestycji na terenie Politechniki Krakowskiej,
g) przeznaczenia dziatek pod zabudowe ustugowa,
h) przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
i) przeznaczenia dziatek pod plac targowy,
i) zwiekszenia wysokosci zabudowy istniejacych budynkow,
k) zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego.

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu brany jest pod
uwage dostep mieszkancéw do ustug publicznych.

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j
w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium
i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac
nad zmiang tego dokumentu (przystgpienie Uchwatg Nr XCl11/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kleparz” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych
majacych na celu m.in. ochrone sylwety Starego Miasta oraz pozostatych elementéw
srodowiska kulturowego, ksztattowanie przestrzeni publicznych, ochrone i ksztattowanie
zieleni, a takze utrzymanie jako dominujacych, funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kleparz” stanowi zatgcznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kleparz”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujgc projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru

objetego mpzp ,Kleparz”.
Wydatki Dochody
Wykonanie .

i Dochody Bilans

Wykup infrastruktury . -
. .. . Wplywy zwiazane W poszczegblnych

Lata | nieruchomosci technicznej Optata .
: | h w ok
pod drogi komunikacyjnej | planistyczna z e 051 . Z obroteml . atac 1‘(’)vlgt resie
i zielen At nieruchomosci n|erut.:homosu
terenow zieleni ZullEn

1 1264133 -1264133
2 1264133 -1264133
3 1264133 -1264133
4 1264133 -1264133
5 1264133 114 370 -1149763
6 1264133 171555 -1092578
7 285925 2 904 000 3189925
8 571850 2904000 3475850
9 571850 571850
10 571850 571850
7 584 800 0 0 2287 398 5808 000 510598

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
511 tys. zt w perspektywie 10 lat. Moze on jednak ulec zmianie m.in. ze wzgledu np. na brak
sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu
miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy gospodarce nieruchomosciami prawo
pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Kleparz” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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