ZARZADZENIE Nr 2889/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 09.11.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Heltmana oraz
utraty mocy obowigzujacej uchwaly Nr CXV/3062/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 listopada 2018 r.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 ., poz. 713, poz. 1378) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Heltmana oraz utraty mocy
obowigzujacej uchwaty Nr CXV/3062/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2018 r.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie przy ul. Heltmana oraz utraty mocy obowigzujgcej uchwaty
Nr CXV/3062/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2018 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz. 1378), §4 pkt 5 uchwaly
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wiasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow
oznaczonej nr dziatki 138/1 o powierzchni 0,0421 ha, potozonej w obrebie P-49 jednostka
ewidencyjna Podgorze przy ul. Heltmana, obj¢tej KW KRI1P/00010525/4, wskazanej
na zalgczniku graficznym. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Malborska” nieruchomos$¢ polozona jest w terenach zabudowy
ustugowej U.2.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr CXV/3062/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada
2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie w rejonie ul. Heltmana.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej
oznaczonej nr dziatki 138/1 o powierzchni 0,0421 ha, potozonej w obrebie P-49, jednostka
ewidencyjna Podgorze, w rejonie ul. Heltmana, objetej KW KR 1P/00010525/4.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstata z dziatki nr 138 o powierzchni 0,0442 ha.
Zostata nabyta na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie umowy sprzedazy z dnia 9.10.1987 r.
Rep.A.ll. 16005/87 zawartej w trybie ustawy z dnia 29.04.1985 r. o gospodarce gruntami
I wywlaszczaniu nieruchomosci. Dziatka nr 138 zgodnie z wykazem zmian z 1994 r. nr ks.
rob. 5190 zmienita oznaczenie i powierzchni¢ na dziatke nr 138/1 o powierzchni 0,0421 ha.
Gmina Miejska Krakow nabyta nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 138/1 na podstawie decyzji
Wojewody Matopolskiego z dnia 12.07.1999 r. Nr GG.V.7242/1//238/6289/99/RK.

Zgodnie z opinia Wydzialu Urbanistyki, Architektury, Nadzoru Budowlanego
i Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicowego Krakow — Podgorze z dnia  5.06.1987 r.
Nr GP.VII-c-8331/2017/87 dziatka nr 138 przeznaczona byta pod zielen izolacyjng wzdhuz
arterii komunikacyjnej przy ul. Kamienskiego.

Z uwagi na fakt, iz powziety zostal zamiar uzycia nieruchomosci na inny cel niz
okreslony w umowie sprzedazy nieruchomosci, zgodnie z art. 136 ust. 1 1 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, powiadomiono potencjalnych spadkobiercéw poprzedniego
wiasciciela o mozliwosci zwrotu nieruchomosci. Czg$¢ spadkobiercow zlozyla wniosek
0 zwrot nieruchomos$ci. Starosta Krakowski po dokonaniu analizy catosci materiatu
dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie wezwal wnioskodawcow
0 uzupetnienie wniosku o prawomocne postanowienie sadowe w sprawie nabycia
spadku lub sporzadzony przez notariusza akt poswiadczenia dziedziczenia po bylym
wiascicielu nieruchomosci. Pomimo wyznaczenia terminu na uzupelienie wniosku,
wezwanie pozostalo bez odpowiedzi. Majac powyzsze na uwadze decyzja z dnia 12.02.2016r.
Nr  GN.I1.6821.1.36.2015.JM  Starosta Krakowski odmowil zwrotu przedmiotowej
nieruchomos$ci. Obecnie do wyzej wymienionej dziatki nie maja zastosowania przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.2020 poz. 65 — z
p6z. zm.) dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela, w zwiazku z regulacja
zawartg w art. 136 ust. 7 tej ustawy.

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Malborska”, zatwierdzonego uchwata
Nr XL/1004/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r. zgodnie z ktérym potozona jest
w terenach zabudowy ustlugowej U.2. o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wyzej wymieniony plan ustala: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi
30%; wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 01- 1,6; maksymalna wysoko$¢ zabudowy
miedzy linig regulacyjng wysokosci zabudowy a ul. H. Kamienskiego wynosi 16 m
W pozostatej czgsci terenu 13 m.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Jak wynika z opinii Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska na nieruchomo$ci nie stwierdza si¢ uwarunkowan przyrodniczych
uniemozliwiajacych zbycie nieruchomos$ci, jednakze z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢
porosnigta jest drzewami i krzewami, moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne zwigzane
z konieczno$cig ochrony zieleni wysokiej, stanowigcej siedliska chronionych gatunkow
zwierzat. W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejacg zielenig, inwestor winien zwrocié si¢
do Wydzialu Ksztattowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony
srodowiska pod katem ochrony zieleni, jezeli z obowigzujacych przepisOw prawa wynika
obowigzek uzyskania zezwolenia na wycinke drzew.



Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
sieci centralnego ogrzewania. Przytaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej
mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci. Wzdluz potnocnej
granicy dziatki przebiega sie¢ energetyczna ( nie bedaca wlasnoscig Tauron Dystrybucja S.A)
oraz sie¢ wodociggowa @ 250 mm. Jak wynika z pisma MPWIiK S.A strefa ochronna od
wyzej wymienionej sieci wynosi 1 m liczac od jej krawedzi z kazdej strony. Obszar ten
winien pozosta¢ wolny od obiektow budowlanych i zadrzewien, w celu prowadzenia prac
polegajacych w szczeg6lnosci na utrzymaniu, eksploatacji, konserwacji, remontéw, usuwania
awarii, przebudowy urzadzen wodociggowych. Istnieje teoretyczna mozliwo$¢ przebudowy
sieci wodociggowej przez nabywce, na wlasny koszt i staranie, wzdtuz ul. Kamienskiego —
Heltmana pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Obstluga komunikacyjna nieruchomos$ci mozliwa jest od ul. Heltmana, stanowigcej na
tym odcinku drogg¢ publiczng, po terenie dziatki nr 137/1 stanowigcej wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz 137/3 stanowigcej wspotwlasno$¢ osob fizycznych, po ktérych
kontraktem kupna — sprzedazy z dnia 19 czerwca 1929 r. L 1368 ustanowiona zostata
stuzebnos¢ przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela parceli gruntowej |.kat.
128/47 (ktéra odpowiada obecnie dzialce ewidencyjnej nr 138/1). Zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zarowno dziatka nr 137/1 jak i
nr 137/3 znajduja si¢ w strefie ochrony zieleni, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢,
dojazdow oraz ciggéw pieszych.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustlugowa.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju
i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomos¢ nie jest objeta
planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej
w Krakowie. Pozostaje w interwencyjnym utrzymaniu tej jednostki.

Jak wynika z opinii Wydzialu Gospodarki Komunalnej, Wydziatu Strategii,
Planowania 1 Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie, na
nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 138/1 nie jest planowana zadna inwestycja drogowa,
strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa nieruchomo$ci na kwote
351 600,00 zt netto tj. 835,15 zi/m? Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT w stawce 23%. Cena wywotawcza nieruchomo$ci nie bedzie nizsza
niz jej wartos¢ rynkowa.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budoweg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych 1 zadah
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



Uchwatg Nr CXV/3062/18 z dnia 7 listopada 2018 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita
zgode na sprzedaz nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 138/1 w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego. W dacie podjecia uchwaly — obszar w sklad ktérego wchodzita
nieruchomos¢ nie podlegat ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
nieruchomo$¢ potozona byla w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Uchwatlg Nr CIV/2696/18 z dnia 6 czerwca 2018 r. Rada Miasta Krakowa postanowita
0 przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,» Malborska”. Nieruchomos$¢ oznaczona nr dziatki 138/1 polozona byta na obszarze objetym
pracami planistycznymi. Projekt planu przewidywatl przeznaczenie tej nieruchomosci pod
zabudowe ustugowa, co mialo wplyw na warto§¢ nieruchomos$ci. Konieczne zatem bylo
odwotanie ogloszonego na dzienh 9 sierpnia 2019 r. przetargu i ponowna wycena
nieruchomos$ci po wejsSciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,, Malborska”. Wobec powyzszego traci moc uchwata Nr CXV/3062/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 listopada 2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie w rejonie ul. Heltmana.



