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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
LZwierzyniec - Ksiecia Jozefa”

1. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
ustawa) projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdblnosci:

1) sposodb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z punktu 1 (art.1 ust. 2-4) to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczeg6Inymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu

przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.
poz. 1612,z 2005 r. poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujqgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Analizy o ktorych mowa w pkt. 2 zostaty przeprowadzone przez PMKw 2018 r. i przekazane
RMK zarzadzeniem 2473/2018 z dnia 25.09.2018 r., ktéra podjeta uchwate nr CXI11/2957/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 paZdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne przedstawia szczegétowo prognoza finansowa sporzgdzana na
potrzeby planu

Ponizej przedstawiono szczegotowe uzasadnienie (uwzgledniajace powyzsze zagadnienia)
rozwiagzan planistycznych zawartych w planie miejscowym dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia
Jozefa”
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
LZwierzyniec - Ksiecia Jozefa”

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2
ustawy

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie planu
miejscowego zostaty w projekcie planu uwzglednione poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez wyznaczenie warunkéw
zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wzdtuz ulicy Ksiecia Jézefa.
Majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Obecna charakterystyka obszaru objetego mpzp, jego obecna struktura przestrzenna, uktad
urbanistyczny jak rowniez architektura tutaj wystepujgca zostata szczegétowo przedstawiona
w sporzadzonym na potrzeby planu dokumencie pt. Synteza uwarunkowan, ktéry jest
przechowywany w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK (dalej BP UMK).

Majac powyzsze na uwadze, wymagania ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda dotyczyc ochrony tego miejsca, a wprowadzenie nowe;j
zabudowy musi uwzgledniac i szanowac zastane wartosci obszaru. W planie wyznacza sie tereny
przeznaczone pod zabudowe - tereny o symbolach ,MN”, MN/U”, ,Uo”, ,Uk”, ,U” oraz wolne od
zabudowy tereny komunikacji ,KDD”, ,KDL”, tereny zieleni o symbolach ,ZP”, ,ZC", ,ZPc” ,ZPw"
,ZPz" oraz ,ZPb” i tereny infrastruktury o symbolu IT. W ten sposdb zachowuje sie i chroni
wyksztatcony dotychczas zabudowy oraz daje sie mozliwos¢ tworzenia ewentualnej nowej
zabudowy w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowo-ustugowej, a
takze ustugowej na niewielkim obszarze.

tad przestrzenny chroniony jest réwniez poprzez zapisy planu odnosnie elewacji oraz
dachéw budynkoéw, dla ktérych okreslono charakterystyczne parametry, sposoby i materiaty
wykonczenia.

Rysunek planu przedstawia réwniez budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala sie dodatkowe zasady ksztattowania
i ochrony.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wystepujace na obszarze planu walory architektoniczne i krajobrazowe (liczne powigzania
widokowe lokalne i ponadlokalne oraz fakt, ze obszar planu stanowi pierwszy plan lub tto dla
widokéw dalekich) zostaty szczegétowo opisane w dokumencie pt. synteza uwarunkowan.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektéw krajobrazowych ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywa sie poprzez

e zachowanieiochrone przed zabudowa terendéw o najwyzszych walorach przyrodniczych
obszaru, a takze uwzglednienie powigzan i punktow widokowych,

e Woyznaczenie terenéw drég, korytarzy ulicznych, placéw i innych przestrzeni, na ktorych
nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, a w zwigzku z tym wystepujgce w tych obszarach
walory krajobrazowe nie zostang zatracone - zastoniete,
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e Ustalenie szeregu zasad dotyczacych elewacji budynkéw oraz dachéw majacych na celu
ograniczenie ich kolorystyki,
Ustalenie zasad dotyczacych ksztattowania zieleni na ulicach (szpalery drzew),

e Ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni na drogach i Sciezkach pieszych,
Podkreslenie waloréw widokowych poprzez wyznaczenie publicznego parku i wskazanie
punktéw widokowych.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w srodowisku jakie wystepujg na obszarze
planu zostaty omdéwione w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby planu
miejscowego sporzadzonym przez Panig Anne Grzejdziak (dokument jest przechowywany w BP
UMK). Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w planie miejscowym jest
realizowane poprzez:

e Wyznaczenie terenéw:

o ZNzl.1 - ZNzl.6 - Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zieler urzagdzong w formie tak, ogrodéw lub zielericéw,

o ZPb.1-ZPb.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
urzadzong, ogrody lub zielen towarzyszacg istniejgcym obiektom budowlanym,

o ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,

o ZPc.1, ZPc.2 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepng zielen urzagdzong wokdt cmentarza wojennego,

o ZPw.1 - Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogélnodostepng
zielen urzadzong towarzyszacy infrastrukturze wodociggowej,

o ZC.1 - Teren historycznego cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz
wojenny.

e Nakaz realizacji szpaleréw drzew;

e Maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegélnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

e obowiazuje zasada ksztattowania zieleni i zabudowy w sposéb nieprzestaniajgcy widokow,
o ktérych mowa w ust. 1 - zakaz lokalizowania drzew i krzewéw w odlegtosci do 10 m od
wyznaczonych na rysunku planu punktow widokowych;

e Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ nas$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji wymienionych w tekscie projektu planu;

e Nakaz wykoniczania elewacji budynkéw z wuzyciem rozwigzan i materiatéw
wykonczeniowych, ktérych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla ptakéw.

e Przedstawienie na rysunku planu miejscowego obszaréw o réznych natezeniach hatasu.

e Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji ogélnosptawnej;

e W tekscie projektu planu zawarto informacje ze wykonywanie odwodnienn budowlanych
otworami wiertniczymi, nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw
hydrogeologicznych.

e 7 racji wystepowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, w tekscie planu zawarto o tym stosowng informacje nakazujac realizacje
odpowiednich zabezpieczen z tym zwigzanych.

Odnoszac sie do gospodarowania gruntami rolnymi to obecnie tereny objete granicami
projektu planu nie sg uzytkowane rolniczo, a na dawnych dziatkach rolnych nastepuje

5
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samoczynna sukcesja naturalna. Majac to na uwadze plan miejscowy na czesci dziatek dopuszcza
realizacje uporzadkowanych zalesier wyznaczajac tereny ZNzl.

Odnoszac sie do gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych to na obszarze planu
nie wystepuja obszary lesne, a pod obszarem planu nie ma chronionych zbiornikow wodnych.

W obszarze planu zlokalizowany jest sztuczny zbiornik ci$nieniowy (infrastruktura
antropogeniczna) na wode pitng dla Krakowa.

24. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

Woystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty
szczegétowo opisane w dokumencie pt. Synteza uwarunkowan. Elementy ze zostaty
uwzglednione w opracowywanym planie miejscowym w nastepujacy sposob:

e W tekscieinarysunku projektu planu zawarto informacje o:

o obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - zespét zbiornikéw wodociagu,

o obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, ktére wymienia sie w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw oraz oznacza na rysunku
planu,

o obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére wymienia sie w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegélnych terendédw oraz oznacza na rysunku
planu,

o istniejagcym miejscu pamieci narodowej - miejscu masowej egzekucji ludnosci
podczas Il wojny $wiatowej,

o stanowisku archeologicznym,

o archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebam
(projektowanie uniwersalne)

Plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych formutujgc m. in.
nastepujace ustalenia:

e dopuszczenia (na catym obszarze planu, niezaleznie od wskaznikéw zagospodarowania i
zabudowy) realizacji rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania niezbedne;j
nadbudowy i rozbudowy w przypadku realizacji szybow windowych i zewnetrznych
klatek, pochylnii ramp dla oséb niepetnosprawnych. (§ 6);

e nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terendw komunikacji pieszej i kotowej - przy zagospodarowywaniu
przestrzeni publicznych (§15);

e zrdznicowanie terendw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, co ma istotne
znaczenie dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia;

e umozliwienie rozbudowe obiektéw szkoty podstawoweji muzeum;

e 7 racji wystepowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, na rysunku planu oznaczono elementy informujagce o przedmiotowym
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zagrozeniu, a ponadto ustalono zakres dziatan i funkcji ktére moga by¢ realizowane w
poszczegdlnych strefach i miejscach na tym obszarze.

e Zracji wystepowania na obszarze planu obszaréw zagrozonych ruchami masowymi oraz
obszarow osuwisk nieaktywnych oraz w zwigzku z brakiem kanalizacji opadowej, po
wielokrotnych konsultacjach z geologiem powiatowym, tereny narazone na zagrozenia
zwigzane z ruchami ziemi wytgczono z mozliwosci realizacji nowej zabudowy.
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Rysunek 1 Obszary osuwisk nieaktywnych (szare wypetnienie) oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi (szary przerywany szraf) na tle granic planu (czerwona obwaddka). Zrédto: Opracowanie
wtasne BP UMK.

Powyzsze rozwigzania zawarte w projekcie planu zostaty zaakceptowane w ramach opinii i
uzgodnien projektu planu z:

o Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w zakresie m.in. zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii,

o Wydziatem Ksztattowania $Srodowiska UMK oraz Geologiem Powiatowym,

o Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej - w zakresie terenéw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

o Komendantem Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej,

o Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osdb Niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez:
. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak, aby maksymalnie, ale z zachowaniem

walorow historycznych i przyrodniczych, wykorzystac przestrzen,

. wskazanie obszaréw rozwojowych - tj. terendéw i poszczegdlnych dziatek, na ktérych moze
powstac¢ nowa zabudowa,

. wskazanie obszaréw wykluczonych z zabudowy, co jest szczegdlnie wazne dla zachowania
zielonych stokow Wzgoérza $w. Bronistawy, jako miejsca odpoczynku i rekreacji
mieszkancow Krakowa.
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. uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co zawarto w prognozie
skutkéw finansowych.

Ponadto ustalenia planu oddziatywajag na przestrzen poprzez:

. zapisy prowadzace do poprawy jakosSci przestrzeni, dzieki czemu polepszy sie
postrzeganie tego obszaru,
zapisy prowadzace do zwiekszenia estetyki,

. zapisy wprowadzajace tereny zieleni publicznej,
zapisy planu zapewniajace poprawe wygladu zabudowy, ktére korzystnie rzutujg na
wartos¢ ekonomiczng nieruchomosci.

2.7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtows analize struktury wtasnosci
oraz wskazanie dziatek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
inwestycje celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej) oraz pod inne
tereny np. zwigzane z infrastrukturg wodociggowa, jak réwniez obszary przebiegajgcych sieci tej
infrastruktury.

W sytuacji, gdy inwestycje publiczne (np. drogi) zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb
prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu (w
obszarze opracowania nie przewiduje sie realizacji nowych wiekszych inwestycji
komunikacyjnych, a jedynie uzupetnienia i niewielkie rozbudowy istniejacego uktadu).

Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac
od gminy rekompensaty lub odszkodowania.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenistwa Wewnetrznego
oraz Agencja Wywiadu - organy te przyjety do wiadomosci ustalenia projektu planui nie zgtosity
zadnych uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione i okreslone w celach planu, ktore
uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa i zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - t.j.
m.in.:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym ochrony cennych przyrodniczo
i krajobrazowo terendéw w oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenng oraz
okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz warunkéw dla uzupetnienia
zabudowy, zgodnie z wytycznymi w Studium, w taki sposéb, aby gabarytamii charakterem
nawigzywata do zabudowy istniejacej na analizowanym obszarze;

2)  stworzenie warunkéw do rozwoju obiektu kultury - oddziatu Muzeum Historycznego
Miasta Krakowa oraz obiektu oswiaty - Szkoty Podstawowej nr 32 im. Karola
Chodkiewicza w Krakowie;

3) umozliwienie zagospodarowania Cmentarza Wojennego Glinnik;

4)  ustalenie odpowiednich zapiséw planistycznych dla terenéw zagrozonych ruchami
masowymi.

Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez:
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e ochrone istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wyznaczanie nowych terenéw
zielonych;

e nakazy ochrony zieleni istniejgcej poprzez jej maksymalng mozliwg ochrone i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu oraz ochrone drzew, a takze nakaz
uzupetniania i pielegnacji istniejagcych szpaleréw drzew i nasadzenie nowych na
wyznaczonych odcinkach,

e wskazanie obiektow uzytecznosci publicznej (szkota, muzeum) do dalszego funkcjonowania
i ewentualnych przeksztatcen;

e ochrone waloréw widokowych poprzez okreslanie wysokosci zabudowy oraz wskazanie
waloréw architektoniczno-krajobrazowych oraz zasady ich ochrony;

e okredlenie warunkéw zagospodarowania i parametréw zabudowy dla istniejgcych jak
réwniez projektowanych budynkdw;

e propozycje w zakresie mozliwosci rozwigzania probleméw komunikacyjnych oraz poprawy
powigzan pieszych i rowerowych zwigzanych z rekreacja mieszkancéw Krakowa.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Stan istniejacy infrastruktury technicznej na obszarze planu przedstawia sie nastepujaco:
1. W zakresie sciekéw bytowych i przemystowych plan ustala nakaz ich odprowadzenia w
zalezno$ci od obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna) lub ogdlnosptawnej; plan dopuszcza w terenach
nieobjetych kanalizacjg, tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, za wyjatkiem obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz plan ustala zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekdw.

W obszarze zlokalizowane s3 gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia.

Obszar objety planem nie znajduje sie w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu

cieptowniczego miasta Krakowa, a zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb

energetycznych powinno odbywac sie w oparciu o energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki
olej opatowy, odnawialne zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna).

4. Zroédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa stacje
transformatorowe SN/nN, ktére poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia dostarczajg energie do odbiorcéw. Istniejgcy system zaopatrzenia w energie
elektryczng, funkcjonujacy na obszarze objetym planem, dostosowany jest do aktualnego
zapotrzebowania. Plan dopuszcza réwniez wykorzystywanie odnawialnych Zzrédet energii.

5. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej, a zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji powinno nastgpié¢ w
oparciu o istniejaca i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

wnN

Plan uwzglednia stanistniejgcy oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
poprzez ustalenia zawarte w ustaleniach ogdélnych planu miejscowego. Odnoszac sie do sieci
szerokopasmowych nalezy podkreslic, Zze pomimo ograniczen wysokosci zabudowy
wynikajacych ze studium, plan miejscowy dopuszcza lokalizacje obiektow telekomunikacyjnych
na wiezach koscielnych oraz innych wysokich obiektach budowlanych (oznaczonych jako
dominanty), co umozliwi rozwdj tej gatezi infrastruktury.
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2.11. Zapewnienie udziatu spoteczeinstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie z Art. 17 ustawy udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony poprzez:
1. Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzenia planu - 1 czerwca 2018 .

2. Termin sktadania wnioskéw do planu - do 25 czerwca 2018 r.

3. Rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu - Zarzadzenie Nr 1253/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 2 czerwca 2020r.

4. Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko - 21 sierpnia
2020r.

5. Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - od 31 sierpnia do 28 wrzes$nia 2020 .

6. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu -
1wrzesdnia 2020 .

7. Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu - do 12 pazdziernika 2020 r.

8. Rozpatrzenie uwag ztozonych do planu - Zarzadzenie Nr 2748/2020 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 29 pazdziernika 2020r.

A ponadto:

1. posiedzenie Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK (10 lipca
2019 r.) oraz wydanie opinii (10 lipca 2019r.);

2. spotkania mieszkancéw w siedzibie Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK;

Mieszkancy mieli dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej,
gdzie przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacije
dotyczace sporzadzania dokumentu, notatki ze spotkan, stenogramy, ustalenia, jak réwniez
zamieszczano edycje projektu planu oraz jego koncepcje. Strona internetowe planu znajduje sie
pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96249.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujgcych przebieg procesu
planistycznego oraz zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te
sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sa publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.
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2.13. Potrzebazapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.
Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktérej obowiazuje rzedna linii
cisnien $rednio 250,00 m n.p.m.

W obszarze planu zlokalizowany jest zbiornik cisnieniowy wody pitnej dla Krakowa. Zbiornik
ten znajduje sie w terenie W.1. Plan umozliwia rozwdj tej infrastruktury.

W obszarze planu zlokalizowana jest rozdzielcza sie¢ wodociggowa.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) ze przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw nalezy przyjmowac rzedna
linii ci$nien srednio 250,00 m n.p.m.;

3) ze budowa, rozbudowa i przebudowa miejskiej sieci wodociggowej ma by¢ realizowana w
oparciu o przewody o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) ze rozbudowa i przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych ma odbywaé sie w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.
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3. Sposédb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 3
ustawy

Artykut 1 ust. 3 ustawy méwi, zZe ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3.1 Interes publiczny i prywatny

Podczas sporzadzania projektu planu uwzgledniono interes prywatny poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag. W czasie rozpatrywania ustawowych wnioskoéw i uwag, celem byto
réwnowazenie intereséw publicznych i prywatnych. Autorzy planu poszukiwali racjonalnych
kompromiséw pomiedzy postulatami kierujac sie zasada zréwnowazonego rozwoju. Ponadto
zgodnie z art. 15 ustawy wnioski i uwagi mieszkancéw byty rozpatrywane pod katem zgodnosci
ze Studium oraz zaproponowanych w nim rozwigzan.

Potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione poprzez okreslenie celéw planu, ktére
uwzgledniajac potrzeby spoteczenistwa, m.in. ustalenie terenu ZP.1 jako park publiczny, rozwéj
uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi oraz wyznaczenie
ciggéow pieszych, ktéra rowniez zachowuje réwnowage miedzy interesami publicznymi
i prywatnymi.

Nalezy w tym miejscu podkreslic role zieleni publicznej, o ktéra zabiega ogdét spoteczenstwa
(co byto widoczne podczas procedury planistycznej - wnioskéw i uwag), a przeciwko ktorej
protestuja pojedynczy wtasciciele lub instytucje, gdyz to czesciowo na ich dziatkach ta zielen
wystepuje.

Zagadnieniem trudnym do rozwigzania w planie miejscowym byta kwestia zagrozenia
uaktywnieniem osuwisk nieaktywnych lub zagospodarowania na terenach objetych granicami
ruchéw masowych. Tereny te w zwigzku z brakiem kanalizacji opadowych oraz
nieszczelnos$ciami zbiornikéw kanalizacyjnych wytgczono z zabudowy, co w przysztosci uchroni
gmine przed odszkodowaniami, a przysztych uzytkownikéw od tragedii zwigzanych
z katastrofami budowlanymi.

3.2. Analizy ekonomiczne

W zwigzku z faktem, ze obszar objety planem sktada sie z pieciu obszaréw, w projekcie planu
wyznacza sie przebieg nowych drég na krétkich odcinkach, zabezpieczajac teren w
wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych, a drogi mogg mie¢ w przysztosci kontynuacje poza
planem. Tereny budowlane s3 czesSciowo uzbrojone w zwigzku z czym gmina nie poniesie
znacznych kosztow przy przygotowaniu terenéw budowlanych. Po sporzadzeniu projektu planu
wykonane zostaty prognozy finansowe, ktére obrazujg koszty wykupu nieruchomosci oraz
dochody wynikajace z uchwalenia planu.

3.3. Analizy srodowiskowe

Na potrzeby planu zostato sporzadzane opracowanie ekofizjograficzne - stricte odnoszace
sie do zagadnien przyrodniczych. Wykonano ponadto inwentaryzacje urbanistyczng oraz
synteze uwarunkowan. Whnioski z tych analiz i opracowan zostaty uwzglednione w projekcie
planu. Réwnolegle do sporzadzania planu wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko, na
biezaco dokonujgc zmian w planie - zmian ktére wskazywane byty w prognozie jako negatywnie
oddziatywujace na srodowisko.

3.4. Analizy spoteczne

W ramach wstepnych prac przedprojektowych wykonana zostata inwentaryzacja
urbanistyczna oraz synteza uwarunkowan (dokumenty przechowywane w Wydziale Planowania
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Przestrzennego UMK). W tych dokumentach dokonano licznych analiz i podsumowan
dotyczacych spoteczenstwa. Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe wystepujg w
obszarze, a plan swymi ustaleniami wprowadza funkcje mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

Pomimo ze obszar objety granicami planu jest postrzegany przede wszystkim jako dzielnica
zielona, ze wzgledu na potozenie w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym, to zamieszkuje
go pewna liczba ludnosci. Plan chroni to dotychczasowe uzytkowanie umozliwiajac réwniez
dalszy rozwdj i uzytkowanie legalnie zrealizowanych obiektéw budowalnych. Plan wprowadza
kompromis pomiedzy wprowadzaniem nowej zabudowy, a jej zakazem - lokalizowanie nowe;j
zabudowy mozliwe tylko w poblizu ul. Ksiecia J6zefa, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego
wskaznika terendéw zielonych na dziatce, natomiast w pdétnocnej czesci planu wyznacza plan
wytacznie tereny zieleni.
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4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4
ustawy

Artykut opisujgcy wymogi zawarte w ustawie brzmi nastepujaco:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b)  naterenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZzonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujqce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Odnoszac sie do powyzszych wymogéw zaczgé nalezy od faktu, ze obszar objety planem
miejscowym zlokalizowany jest w nieduzej odlegtosci od centrum Krakowa. Uktad przestrzenny
obszaru - struktura urbanistyczna i ruszt drogowy s3 juz okres$lone i wyksztatcone, w zwigzku
zczym, uzupetnienia zabudowy nie wptyng negatywnie na znaczne zwiekszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa jest lokalizowana w miejscach
dobrze skomunikowanych transportem publicznym - autobusy, planowana linia tramwajowa.
Nieliczna nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze obszary nowej zabudowy, ktére powsta¢ moga zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie zaburzg powigzan widokowych oraz postrzegania obszaru
Wzgbrza sw. Bronistawy, jako obszaru zielonego w Krakowie.

Plan zapewnia mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych przede wszystkim poprzez wskazane
ciagi piesze w relacji pétnoc-potudnie.
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5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy

Analizy dotyczace zagospodarowania miasta oraz aktualnosci planéw miejscowych
i studium zostaty przeprowadzone przez PMK w 2018 r i przekazane RMK zarzadzeniem
2473/2018 z dnia 25 wrzesnia 2018r. Rada Miasta Krakowa w dniu 10 pazdziernika 2018 r
podjeta uchwate nr CXI11/2957/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy i oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych obejmowaty okres od 1.09.2014 r.do 31.07.2018 .

Obszar sporzadzanego mpzp ,Zwierzyniec - Ksiecia Jézefa” znajduje sie w dzielnicy VII
Zwierzyniec.

Odnoszac sie informacji zawartych w analizach, to w rozdziale 3 dotyczacym Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym omawiane s decyzje administracyjne dla catej Dzielnicy VII -
Zwierzyniec. W analizowanym okresie wydano 612 decyzji ustalajgcych Warunki Zabudowy
(310 na domy jednorodzinne i 83 na mieszkania wielorodzinne) oraz wydano 689 pozwolen na
budowe (83 na domy jednorodzinne i 35 na mieszkania wielorodzinne). Analizujac rankingi i
wykresy omawiajace wydawane decyzje w skali miasta, stwierdzi¢ nalezy ze jest to 3 dzielnica
pod wzgledem ilosci wydanych decyzji WZ i ULICP. Majac na uwadze, ze zagospodarowanie na
podstawie decyzji jest dosy¢ przypadkowe, a obszar Zwierzynica jest bardzo waznym terenemw
strukturze miasta, stusznym jest eliminacja tej formy zagospodarowania i pokrycie catego
obszaru Dzielnicy planami miejscowymi.

W rozdziale 4 pt. Dzielnice - problemy poszczegdinych dzielnic i ich pokrycie planami
miejscowymi arbitralnie wyszczegdlniono nastepujgce problemy wystepujace w dzielnicy VII
Zwierzyniec:

e presjainwestycyjna natereny zielone (rejon ul. Rydla, dolina Rudawy),

e niezadawalajgca jakos$¢ przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci brak wystarczajacej
ilosci terenéw zieleni ogdélnodostepnej, niezagospodarowane tereny zielone wzdtuz
Rudawy,

e Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia - potrzeba budowy parku, zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko (parkingi o pow. 0,5 ha),

e zamkniete enklawy zespotéw zabudowy wielorodzinnej (przyktadowo osiedla w rejonie
ul. Stanczyka).

W pozostatej czesci analizy brak znaczacych odniesien do obszaru sporzadzanego planu dla
obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia Jozefa”. W wnioskach korncowych zalecono jednak, aby przy
formutowaniu harmonogramu prac nad nowymi planami miejscowymi uwzgledni¢ przede
wszystkim:
— uwarunkowania wynikajgce z istniejgcej zabudowy w celu ochrony struktury
przestrzennej i spoteczne;j,
- potrzebe uporzadkowania struktury urbanistycznej w kluczowych ze wzgledu na swoje
potozenie obszarach.

Majac powyzsze zagadnienia na uwadze stwierdza sie zasadnos$¢ podjecia i sporzadzenia planu
miejscowego, ktéry musi uwzglednia¢ wymogi tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa narodowego, jak i wytyczonych zasad umozliwiajgcych pozadany (z
punktu widzenia rozwoju Miasta), sposéb zagospodarowania tego istotnego obszaru Krakowa.
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LZwierzyniec - Ksiecia Jozefa”

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego).

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochodéw i wydatkéw zwigzanych
z uchwalaniem planu miejscowego wskazuje w ciggu 10 lat ujemny bilans finansowy dla gminy
Krakoéw, wynoszacy okoto - 4 081 702 zt. Spowodowany on jest w gtéwnej mierze koniecznoscia
wykupu gruntéw oraz koniecznoscig wykonania niezbednej infrastruktury. Jednoczesnie bilans
nie uwzglednia jednak potencjalnych wptywéw podatkowych od mieszkancéw i firm
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, ktére to moga spowodowad jeszcze wieksze wptywy.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Wydatki Dochody :
. Dochody Bllans,w
Lata nier\llj\gllf)un?oéci in‘il’\g:t?‘:?(g:ﬁy Optata Whtywyz Zwiazane z pOSTCtZ egr?lnYCh
pod drogi i techniczneji | planistyczna .podatku Od, o e . . 2 a-c W
sielen komunikacyinej nieruchomosci | nieruchomosci okresie 10 lat
gminnych
1 789 300 -789 300
2 789 300 793875 4575
3 789 300 424473 319118 793875 -100 780
4 789 300 424473 319118 -894 655
5 789 300 424473 319118 11568 -883087
6 789 300 424 473 17 352 -1196421
7 424473 28 920 -395553
8 57 840 57 840
9 57 840 57840
10 57 840 57 840
4735800 | 2122363 957 353 231358 1587750 -4081702

Pazdziernik, 2020r.
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7. PODSUMOWANIE

Przedstawione uzasadnienie w petni potwierdza zasadnos$¢ przyjetych rozwiazan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,Zwierzyniec -
Ksiecia Jézefa”. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, byta konsultowana spotecznie, uzgadniania,
aprojekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia,
aw nastepstwie funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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