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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2020r., poz. 293 z pézn. zm)

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 65 z p6zn. zm.)

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2020r.poz. 713 z pézn. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz. U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

5. Ustawaz dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1437 z p6zn. zm.)

6. Ustawaz dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1170z pézn. zm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz. U.z2020r. poz. 23 z p6zn. zm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zi. zm.)

10. Uchwata nr XXVI11/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 8101)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wiedenska”
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Wiedenska” - Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan - listopad 2019

.Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi$ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspdtpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspodtczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miegjskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzgdzenia prognozy.

Szczegbétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o powierzchni 37,09 ha potozony jest gtéwnie w Dzielnicy VI Bronowice oraz w niewielkim
(potudniowo-wschodnim) fragmencie w Dzielnicy V Krowodrza, w poétnocno-zachodniej czesci
miasta, po pétnocnej stronie Wisty. Znajduje sie na zachdd od ulicy Armii Krajowej i na potudnie
od linii kolejowej Krakéw - Katowice i ograniczony jest:

—od pétnocy: ulicami: Filtrowa i Zarzecze (wzdtuz granicy obowigzujgcego mpzp obszaru
,Mtynowka Krolewska-Filtrowa”);

—od wschodu: ul. Armii Krajowej;

—od potudnia: ulicami: Odlewniczg, Generat Marii Wittek i Pamietng (wzdtuz obowigzujacego
mpzp obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa" Etap A, Nr 45) oraz
ul. Hamernia;

—od zachodu: ul. Na Btonie i granicg obowigzujacego mpzp obszaru ,Dolina Rudawy”.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Wiedenska”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1-MW.2 0,55 1,5

Tereny zabudowy rr.ues.zk.am(.)wej wielorodzinnej MWi.1 - MWi.2 0.36 10

istniejacej
Teren zabudowy mleszkanlong jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.3 0,32 0.9
ustugowej
Teren zal?udowy rnies.zk'ani.O\./\{ej jednorod’zipnej lub MN/MWhn.1 - 212 57
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.3 ’ ’

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.29 16,08 43,4

Tereny zabudowy ustugowej U1-uU5 0,60 1,6

Teren zabudowy ustugowe;j Up.1 0,85 2,3

Teren sportu i rekreacji US.1 2,25 6,1

Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.5 0,75 2,0

Tereny zieleni urzadzonej pod zielen izolacyjng ZPi.1-ZPi.5 0,80 2,2

Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych WS.1-WS.2 0,11 0,3

Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,06 0,2
Tereny drég publicz,nych - klasy gtéwnej ruchu KDGP.1 - KDGP.2 6,34 171

przyspieszonego

Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.3 1,34 3,6

Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.9 3,19 8,6

Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.15 1,08 2,9

Tereny ciggdw pieszych KDX.1- KDX.6 0,29 0,8
37,09 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Wiedenska”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wiasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Wiedenska” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wiedenska”!

e BT Pom&::}chma Udziat p[l;zlcentowy

Gmina Krakéw, wspoétwtasnos$é z innymi podmiotami 1,60 4.3
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 10,57 28,5
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 2,21 6,0
Gmina Krakéw, nie oddane w zadng forme wtadania 0,25 0,7
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,03 0,1
Skarb Panstwa, nieoddane w zadng forme wtadania 0,47 1,3
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 1,65 4.4
Skarb Panstwa wspotwitasnosé z innymi podmiotami 0,01 0,0
Osbb prawnychii fizycznych 0,34 0,9
Osbb prawnych 0,38 1,0
Osbb fizycznych 19,59 52,8

Suma 37,1 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

STRUKTURA WEASNOSCI

4,3% m Gmina Krakow, wspotwiasnosc z innymi podmiotami
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania
B Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste

e . . . .
28.5% Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania

Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
52,8% ® Skarb Panstwa, nieoddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa, rézne formy wtadania

Skarb Panstwa wspétwtasnosc z innymi podmiotami

Oséb prawnych i fizycznych
1,3% Oséb prawnych

4,4% Osob fizycznych

1,0%]

0,9% 0,0%
770

Z powyzszych danych wtasnosciowych wynika, ze przewazajaca czesc¢ terenu stanowiag
dziatki w posiadaniu 0sob fizycznych (ok. 53 %). Znaczacy udziat w wtasnosci gruntéw ma réowniez
Gmina Krakow (ok. 39%), z czego wiekszo$¢ przypada na tereny klubu sportowego
,Bronowianka”, tereny drég gminnych oraz grunty wykupione pod budowe Trasy Balickiej. Tereny
bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa stanowia 5,82 % powierzchni planu i sktadajg sie na nie
gtéwnie grunty Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Zarzecze oraz dziatki pod ul. Armii Krajowe;j.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




6.Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwata
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wiedenska” znajduje sie w granicach
trzech strukturalnych jednostek urbanistycznych:

- nr 20 MALE BEONIA,
-nr 21 BRONOWICE WIELKIE
- nr 40 MYDLINIKI.

Projekt mpzp obszaru ,Wiedenska” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):
[z1l.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowana jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencodw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkéw, skweréw, zieleficéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze)
oraz zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielenh urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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[z KARTY JEDNOSTKI 20]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie 111.2 Studium okreslone zostaty

nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 20):

— Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Armii Krajowej,
ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie
architektury;

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuaciji;

— Ciagi komunikacyjne: ul. Piastowska, al. Armii Krajowej ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzong;

— Zielen nieurzadzona i urzadzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzadzong oraz dla
realizacji obiektow sportu komponowanych z zielenig urzadzona.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca i kwartaty zabudowy;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w_tym potoZzonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) do
10%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

W jednostce wystepujg nieliczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, a takze odcinki

historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony sylwety Miasta: obejmuje prawie catos¢ jednostki;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje cato$é¢ jednostki, w tym fragment doliny rzeki
Rudawy,

e Nadzoru archeologicznego: obejmuje prawie catg jednostke.

W zakresie sSrodowiska przyrodniczego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

e Jednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1%;

¢ Orientacyjna granica niedokumentowanego GZWP nr 450;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—planowana Trasa Zwierzyniecka - w klasie GP,
—planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
—al. Armii Krajowej (odc. w-z)i ul. Piastowska - w klasie Z;

e Transport zbiorowy: linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
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e  Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng [przy czym wg planszy K5 pétnocno-zachodnia
czes¢ jednostki jest to obszar wymagajgcy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu
cieptowniczego];

e Planowane poszerzenie zasiegu zasilania miejskiego systemu cieptowniczego (zachodnia czes¢

jednostki) i kanalizacyjnego (potudniowa czes¢ jednostki);

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych oraz

elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiany Studium obszar nie jest objety zadnymi
szczegoblnymi wskazaniami.

[z KARTY JEDNOSTKI 21]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie I11.2 Studium okres$lone zostaty

nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 21):

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

— Uktady urbanistyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Widok - Zarzecze
i osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Widok do zachowania;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéw metra;

— Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,,Bronowianka” do utrzymania i rozwoju
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

— Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

— lIstniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejacych ulic
lub placéw ogdlnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe]j w terenach ustug (U) min. 20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, a w rejonie pomiedzy al. Armii
Krajowej a ul. Juliusza Leado 45m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej(MN)
do 20%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

W jednostce zachowane koryto oraz slad przebiegu Mtynéwki Krélewskiej. Wystepujg obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw. Wystepujg odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ jednostki,

e Nadzoru archeologicznego: obejmuje fragment w ptd. czesci obszaru.
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W zakresie sSrodowiska przyrodniczego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

e Teren parkow rzecznych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% - potudniowa czes¢ jednostki;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Potudniowa czes$¢ jednostki w otulinie Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym:;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
e Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—al. Armii Krajowej(odc. ptn.-ptd.) - w klasie GP,
—planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
—al. Armii Krajowej (odc. wsch.-zach.), ul. Piastowska, ul. Bronowicka - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
—planowana linia metra z koncowym przystankiem Bronowice i przystankami: Armii Krajowej/
Zarzecze, Piastowska/ Juliusza Lea,
—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas; planowany terminal autobusowy.

W zakresie infrastruktury:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna.

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiany Studium obszar nie jest objety zadnymi
szczegoblnymi wskazaniami.

[z KARTY JEDNOSTKI 40]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie I11.2 Studium okres$lone zostaty
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 40):
— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;
— Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujgcymi potrzeby lokalne i ponadlokalne;
— Pozostawienie terenéw otwartych jako taki, lasy, zielen nieurzadzona;
— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Balicka i szybka kolejg aglomeracyjng
(SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w formie matych domoéw
mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a po potudniowej
stronie planowanej Trasy Balickiej do 11m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej do 100%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

W jednostce zachowany przebieg Mtynéwki Krélewskiej oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkéw,
w tym wpisane do rejestru zabytkéw. Zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym
drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ jednostki;

e Nadzoru archeologicznego: obejmuje jednostke z wyjatkiem ptn.-wsch. czesci.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% - fragmentarycznie;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 450;
Korytarz ekologiczny;

Parki rzeczne.

W zakresie komunikacji:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej): planowana Trasa
Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G.

W zakresie infrastruktury:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

e Obszar wyposazony infrastrukture techniczna.

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji: ujecia wéd powierzchniowych Rudawa, Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN
Balicka, Zaktadu Uzdatniania Wody Rudawa oraz istniejgcego cmentarza w MydInikach;

e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiany Studium obszar nie jest objety zadnymi
szczegolnymi wskazaniami.

7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegotowego (84 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw.
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Przewazajaca czes¢ terenu sporzadzanego planu znajdowata sie w Obszarze
Mieszkaniowym (M3 i M4). Na pozostatej czesci wyznaczone byty: Obszar Ustug Publicznych
(UP), Obszar Sportu (ZS), Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP) oraz Obszary Tras
Komunikacyjnych: ulice gtéwne ruchu przyspieszonego (KT/GP) w tym z tramwajem (+T), ulice
zbiorcze (KT/Z) i ulice lokalne (KT/L).

Zasady zagospodarowania terenu zostaty réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar projektu planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:
"Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych" (nr 3)

,Strefie zachowania ogélnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej” (nr 4),
"Strefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego" (nr 5)

"Strefie rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego" (nr 6)

,Strefie ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),

"Strefie ochrony zieleni i warunkow wentylacji o znaczeniu lokalnym" (nr 8)
"Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego" (nr 11)
,Strefie kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego” (nr 12),

,Strefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15),

,Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

"Strefie intensywnosci miejskiej" (nr 19)

,Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "WIEDENSKA"

INFORMACJA GRAFICZNA Z MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
uchwalonego 16.11.1994 r., ktéry utracil moc po dniu 01.01.2003r.na tle artofotomapy z 1996r.

Granice obszaru objgtego planem

Obszar Mieszkaniowy © inensywnosci zabudowy (netto) 1,2-1,6
Obszar Mieszkaniowy 0 intensywnadcr zabudowy (netto) 0,85-1,2
Obszar Mieszkaniowy 0 intensywnodl zabudcnwy (netto) 0,4-0,85

Obszar Mieszkaniowy o intensywnoici zabudowy (netto) do 0,4

Usugowy o inter ustugowe (netto) 1,4- 1,9

Obszar Mies: Usugowy o intensywnosci ustugowsy (netto) 1,0- 1,5

Obszar Uslug Publicznych

UC  [oszar ustug komereyinger

Obszar Produkeji i Zaplaczz Technicznege
Obszar Rolny i Urzgdzen Relnictwa
Obszar Rolny

Obszar Migiskiej Zieleni Publicznej

Obszar Sporty

|'|' Obszar Urzadzen Infrastruktury Techniczne)

Obszar Urzadzei Kamunikacyinych

= ] = =] o) e o=

Obszar Tras Komunikacyjnich
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8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okres$lenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnychnr 1,2, 3,5, 6,9i 10 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2014 - 2019. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkéw.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpié réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysoko$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowiagzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej w obszarze

objetym mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

Powierzchnia
Symbol . do naliczenia G [:“2] optaty optaty
przeznaczenia plar?iﬂ?/tc);nej [zt/m2] rﬁlsooilf)wi?\(ljvé planistycznej | planistycznej
[m3] naliczenia [%] [2H]
optaty)
MN.21 633 100 317 30 9495
MN/U.3 1042 100 521 30 15630
Razem: 1675 838 25125

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokosé stawek podatku dla
réznych rodzajéw nieruchomosci i przeznaczeh ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt
od 1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,28 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
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organizacje pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 1696), i
potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w
zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 11,95 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczert - 1,95 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,17 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie

zustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2019 r. poz. 409
i 730)- 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowe;j,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez

organizacje pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowgq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

Maksymalny | =% o -FE, Prognozowana Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik [N @ N powierzchnia podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % N § uzytkowa Stawka Wartosc
zabudowy S s g [m?] [zt/m?] [zt]
MN/MWn.1 2039 1,1 0,7 1570 0,81 1272
MN.20 5271 0,9 0,7 3321 0,81 2690
MN.21 633 0,6 0,7 266 0,81 215
MN.22 1874 0,6 0,7 787 0,81 638
MN.23 387 1,2 0,7 325 0,81 263
MN.26 1616 1,0 0,7 1131 0,81 916
MN.27 1473 0,8 0,7 825 0,81 668
525 0,81 425
MN/U.3 1042 0,9 0,7 131 23,9 3138
5 5 0 0 294 0,81 238
MN.U. 225 L 7 74 23,9 1757
Razem 14 860 9249 12220
5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy
Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem

nieruchomosciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zH]

MN.2 395 400 158 000
MN.7 24 400 9 600
MN.9 10 300 3000
MN.17 102 350 35700
MN.19 103 300 30 900
MN.20 19 300 5700
MN.23 7 300 2100
MN.25 14 300 4200

MN.26 1031 550 567050
MN.27 236 400 94 400
MN.28 23 400 9200

Razem: 1964 919850
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Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowiacych zaséb gminny Gmina Krakéw moze

uzyskac ok. 920 tys zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystgpic w zwigzku z

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Wiedenska”
moga by¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Wiedenska” moze nastapi¢ zwiekszenie ilosci transakgji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysokosé¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywéw
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywéw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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I1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczyé nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzujay w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajgca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i
oswietlenia ulicznego.

Ze wzgledu na fakt iz w obszarze opracowania znajduje sie zadanie pn. Trasa Balicka
(KDGP.2), ktérego finansowanie jest juz ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej, nie
wliczano kosztéw jej realizacji do niniejszego opracowania. Nie dotyczy to kosztow zwigzanych
z nabyciem nieruchomosci.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowiag
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panistwa,
na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktoérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,3 ha
pod drogi publiczne oraz 0,6 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok.7 min zt.
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Tabela 6. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [z4]

KDGP.1 777 500 388 500

KDGP.2 9883 400 3953200
KDL.1 41 400 16 400
KDL.2 762 400 304 800
KDL.3 81 400 32400
KDD.1 904 400 361600
KDD.3 72 400 28800
KDD.4 81 400 32400
KDD.5 46 400 18400
KDD.6 72 400 28800
KDD.7 174 400 69 600
KDD.9 68 400 27 200
KDX.3 179 350 62650
KDX.4 141 350 49 350
KDX.5 5 350 1750
KDX.6 65 350 22750
Razem: 13351 5398 600

Tabela 7. Szczegbétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

B Powierichnia Wartosé jednostkowa | Wartosé catkowita
[m?] [24/m?] [24]
ZP.2 652 275 179 300
ZP.4 1823 275 501 325
ZP.5 3517 275 967 175
Razem: 5992 1647 800

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem

infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru

»Wiedenska” obejmuje analize wydatkdéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
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W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéow
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - IV kwartat 2018 r.

Tabela 8. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wiedenska”

Jezdnie
. . a Cena jednostkowa .

Lp.| Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] [2t/m?] Cenaogotem [zi]
1 KDD.7 2119-311 400 263 105 200
2 KDD.8 350 92050

197 250

Chodniki i ciagi piesze

. . 7 Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp.| Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] [2t/m?] (1]
1 KDL.2 1200 222000
2 KDD.7 320 59200
3 KDD.8 2112-531 140 185 25900
4 KDX.3 240 44 400
5 KDX.4 190 35150
386 650
Oswietlenie:
1o Ermresic Obiekt Dtugosc¢ Cena jednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [z4]
1 KDD.7 160 29150
2 KDD.8 70 12753
3 KDX.3 2112-826 65 182 11842
4 KDX.4 55 10020
5 KDX.5 40 7 288
71054
Kanalizacja
- . Dtugos¢ Cena jednostkowa Cena ogétem

Lp.| Przeznaczenie Obiekt [(mb] [24/mb] [24]

1 KDL.2 270 320760
2 KDD.7 2112-815 80 1188 95040
3 KDD.8 70 83160
498 960

suma 1153914
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktéore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Ze wzgledu na fakt iz w obszarze opracowania znajduje sie zadanie pn. Trasa Balicka
(KDGP.2), ktérego finansowanie jest juz ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej, nie wliczano
kosztoéw jej realizacji do niniejszego opracowania. Nie dotyczy to kosztéw zwigzanych z nabyciem
nieruchomosci.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Wiedenska”

Wydatki Dochody

Wykup Wykonanie . 2

Lata | pieruchomosci | infrastruktury Optata :::;ZI\(I: yozd zzv};?(z)i:;z posTgtz:Cg[? wYCh
po:ig;::igl ! kc:re;lc::illf:(r:‘gjr:e' BRI L) nieruchomosci | nieruchomogéci | okresie 10 lat
yinej gminnych

1 1174400 -1174 400
2 1174400 459 925 -714 475
3 1174400 230783 8375 459925 -936 883
4 1174400 230783 8375 -1 396 808
5 1174400 230783 8375 2444 -1 394 364
6 1174400 230783 3666 -1401517
7 230783 6110 -224 673
8 12 220 12 220
9 12220 12220
10 12 220 12 220
7 046 400 1153914 25125 48 881 919850 -7 206 458

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
7,2 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz zielen publiczna.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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