ZARZADZENIE Nr 2769/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.10.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska - Hamernia”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 293, 1086 i 471), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”, stanowigcy zalgcznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zalacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska - Hamernia” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Wola Justowska - Hamernia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471) uchwala sig¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola
Justowska - Hamernia”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XV/307/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska -
Hamernia” i obejmujg obszar potozony w zachodniej czgsci Krakowa, na terenie trzech
dzielnic: Dzielnicy V - Krowodrza, Dzielnicy V1 - Bronowice, Dzielnicy VII - Zwierzyniec,
ograniczony:

1) od péinocy - (rozpoczynajac od poétnocno — zachodniego naroznika w kierunku
wschodnim): fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 327/1, p6inocng 1 potudniowo -
wschodnig granicg dziatki nr 327/2, przez teren dzialki nr 327/1 (w planie p6inocna
cze$¢ dzialki), potudniowg granicg dziatki nr 327/1, fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 449/4, potnocno — wschodnig granicg dziatki nr 326/4, potnocna granica
dziatki nr 326/10, potnocng 1 wschodnig granicg dziatki nr 326/5, przez teren dziatki
nr 326/10 (w planie zachodnia czg¢s¢ dziatki), fragmentem potnocnej granicy dziatki
nr 323/6, péinocng granicg dzialek nr 323/7 1 323/3, przez teren dziatki nr 321/1
(w planie potudniowa cz¢$¢ dziatki), pélnocno - wschodnig granicg dziatki nr 321/1,
przez teren dzialki nr 320/3 (w planie potudniowo — wschodnia czes$¢ dziatki), przez
teren dziatek nr 320/6, 320/5, 319, 318/1 (w planie poludniowa cze$¢ dziatek),
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 318/1, fragmentem potnocnej granicy dziatki
nr316/1, przez teren dziatek nr 316/1 1 313/3 (w planie zachodnia cze$¢ dziatek),
fragmentem potudniowo - wschodniej czesci dziatki nr 313/3, potnocno — wschodnig
I wschodnig granicg dziatki nr 312/14, péinocno — wschodnig granicg dziatki nr 311/1,
poéinocng granicg dziatki nr 310/2, pétnocno - wschodnig granica dziatki nr 305/1,
péinocno - wschodnig granicg dzialek nr 434, 325/5 1 447/3, pdéinocno — wschodnig
I fragmentem potudniowo — wschodniej granicy dziatki nr 447/6, przez teren dziatki
nr353/1 (w planie zachodnia i potudniowa czgs¢ dziatki), fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 353/1, péinocno — wschodnig granicg dziatki nr 445/1, potnocng
granicg dziatki nr 430/9, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 304/35, przez teren
dziatki nr 304/35 (w planie poludniowa cze$¢ dziatki), pdinocng i fragmentem
wschodniej granicy dziatki nr 357/6 obr. 6 Krowodrza, pdinocna granica dziatki
nr 234/8, fragmentem péinocnej granicy dziatki nr 234/9, przez teren dziatki nr 234/13
(w planie péinocna i wschodnia czgs¢ dziatki) obr. 5 Krowodrza, przez teren dziatki
nr 357/5 (w planie pdéinocno — wschodnia czgs$¢ dziatki), przez teren dziatki nr 304/26



2)

3)

4)
5)

(w planie potnocna i wschodnia cze$¢ dzialki), przez teren dziatki nr 304/35 (w planie
srodkowa cze$¢ dziatki), fragmentem poOtnocnej czgsci dziatki nr 304/35 obr.
6 Krowodrza;

od potnocnego — wschodu(rozpoczynajac od potnocno — wschodniego naroznika
w kierunku potudniowo — wschodnim): przez teren dziatki nr 304/35 (w planie
srodkowa cze$¢ dziatki), fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 304/24, przez teren
dziatki nr 304/24 (w planie zachodnia cze$¢ dzialki) obr. 6 Krowodrza, przez teren
dziatek nr 234/11, 233/9, 232/8, 231/7 1 230/7 (w planie potudniowa cz¢$¢ dziatek),
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 230/7, wschodnig granicg dziatki nr 230/8,
fragmentem poludniowej granicy dziatki nr 230/9, fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 238/7, przez teren dziatki nr 238/7 (w planie poinocna cze$¢ dzialki),
przez teren dziatki nr 235/2 (w planie poinocna i zachodnia czg¢$¢ dzialki), przez tren
dziatek nr 235/3 1 236 (w planie zachodnia cze$¢ dziatek), fragmentem potnocnej
granicy dziatki nr 237/2, przez teren dziatek nr 237/21277/15 (w planie zachodnia czgs§¢
dziatek) obr. 5 Krowodrza, przez teren dziatki nr 557 (w planie poétnocno — zachodnia
czg$¢ dzialki), potnocng 1 potnocno - wschodnig granicag dziatki nr 581, fragmentem
péinocno — wschodniej granicy dziatki nr 738 obr. 11 Krowodrza;

od potudniowego — wschodu(rozpoczynajac od wschodniego naroznika w kierunku
poludniowo — zachodnim):wschodnim odcinkiem ulicy J6zefa Korzeniowskiego i ulica
Eugeniusza Romera;

od potudnia — ulicg Krolowej Jadwigi;

od zachodu — (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku
potocnym): ulicg Jesionowa, fragmentem zachodniej granicy dzialki nr 466/1,
potnocno - zachodnig granicg dziatki nr 466/2, przez teren dziatki nr 466/2 (w planie
poludniowa i wschodnia cze$¢ dziatki), przez teren dziatki nr 465/2 (w planie
potudniowo - wschodnia cze$¢ dzialki) obr. 10 Krowodrza, zachodnig granicg dziatek
nr 340/1, 339/3 i 339/2, zachodnig i fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 432/2,
zachodnig 1 fragmentem poéinocnej granicy dziatki nr431/1, zachodnig 1 pdéinocng
granicg dziatki nr 449/9, fragmentem podinocnej granicy dzialki nr 327/1 obr.6
Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 95,2 ha.

§ 2. 1.Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgéci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1)

2)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycCji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujgcych sie w sgsiedztwie
lotniska Krakow-Balice, a takze:

1)
2)

3)

4)

ustalenie warunkow ksztalttowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjeta w Studium polityke;

utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkow jej
zachowania i uzupehienia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wptywajacych na istniejacy charakter dzielnicy
oraz powodujacych nadmierne doggszczenie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;

zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju 1 uzupeliania ustlug



Z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego;

5) utrzymanie i ochrona cennych pod wzglgdem przyrodniczym i krajobrazowym terenow
zieleni w sgsiedztwie rzeki Rudawy;

6) umozliwienie wykorzystania walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru dla
potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow;

7) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi
go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 i z 2020 r. poz. 1608);

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czgsci;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykoficzonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewngtrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktérej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych, ramp
zewngetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapoéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego,

C) zewnetrznych obiektoéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

9) wskazZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin,
balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem



zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem,;

14) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogédtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 13331 471), mierzong od poziomu terenu istniejacego;
a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny ciagg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terendow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

20) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedna terenu, wynikajaca dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (m.in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w teksécie planu i opisane

narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu

sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu

i na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) linie rozgraniczajace Terenu wod powierzchniowych srodladowych (WS.1, WS.2,
WS.3) na odcinku pokrywajacym si¢ z Terenem komunikacji (KDL.3, KDX.6,
KDX.7);



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji ustug;

6) strefa dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych;

7) strefa ograniczen zwigzanych z projektowanym tunelem;

8) oznaczenia identyfikacyjne terenow o OkreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

)
K)

MN.1 — MN.28 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

MNi.1 i MNi.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej 0
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi,

MN/U.1 — MN/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ jednorodzinng lub
zabudowg ustugowas,

MWi.1—-MWi.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MWi/U.1 i MWi/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej lub uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnym lub budynkami mieszkalno-ustugowymi
lub budynkami ustugowymi,

U.l — U.7 — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

Rz.1 — Teren rolniczy o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne albo
zadrzewienia, zakrzewienia,

ZP.1, ZP.2 i ZP.6 — Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki,

ZP.3 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
skwery, zielence,

ZPDb.1 — ZPb.4 — Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZW.1—-ZW.6 — Tereny zieleni na obwalowaniach o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen na watach przeciwpowodziowych wraz z infrastruktura techniczng,
ZWSs[ZZ.1 — ZWsIZZ. 7 — Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh stanowigca
obudowe biologiczng rzeki,

m) WS.1 - WS.3 — Tereny wéd powierzchniowych srodladowych obejmujace rzeke

n)
0)

Rudawe wraz z obudowa biologiczna,

WS.4 — Teren wéd powierzchniowych $rodladowych obejmujacy row wraz

Z obudowg biologiczna,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGP.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gldwnej ruchu przyspieszonego,

- KDZ.1 — Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,

- KDL.1 - KDL.3 — Tereny drég publicznych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1-KDD.25 - Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.20 — Tereny drég wewnetrznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1 — KDX.7 — Tereny ciagéw pieszych 0 podstawowym przeznaczeniu



pod publiczne dostepne ciagi piesze,

p) G.1 — Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) osie widokowe;

2) ciagi widokowe;

3) powigzanie widokowe pomiedzy Kopcem Pitsudskiego a Kopcem Wandy;

4) powigzanie widokowe pomiedzy Kopcem Kosciuszki a fortem ,, Tonie”;

5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow(oznaczone symbolami E1 — E6);

7) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

8) stanowiska archeologiczne punktowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

9) granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow) — zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

11) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu  ktéorego  przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Qi%) w scenariuszu catkowitego
zniszczenia watdw, wg map zagrozenia powodziowego;

12) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%),
wg map zagrozenia powodziowego;

13) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qus),
wg map zagrozenia powodziowego;

14) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat (Qo,2%), wg map zagrozenia powodziowego;

15) izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa z 2017 r.:

a) Lpwn=68 dB,

b) Lown= 64 dB,

c) Ln=59dB;

16) przebieg projektowanej Trasy Zwierzynieckiej w tunelu drogowym;

17) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 340 m n.p.m do383 m n.p.m dla
istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

18) powierzchnie ograniczajgce przeszkody w zakresie od 350 m n.p.m. do 384 m n.p.m dla
nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

19) granica strefy w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakow — Balice
wraz ze strefa;

20) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;

21) istniejacy kolektor kanalizacji sanitarne;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1.Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane



W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

Hw

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdot budowlanych przy

zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100 KW.

Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 — MN.23: 700 m? dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.24 — MN.28: 800 m? dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektoéw budowlanych nie okresla si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢

mozliwos¢:

1) przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;
2) rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen
planu — rozbudowy w zakresie:
a) termomodernizacji,
b) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
c) wykonania pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych sie¢ w catosci lub
W czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia
robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwos$ci dalszej rozbudowy budynku poza
te linie.
Dla istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢é przekracza
maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:
1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.
Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejgcym
jest mniejszy, niz ustalony w planie — dopuszcza si¢ realizacje robdt budowlanych
polegajacych na przebudowie lub remoncie obiektoéw budowlanych.
Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 340 m n.p.m. do 383 m
n.p.m dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska.
Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 350 m n.p.m. do 384 m
n.p.m dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.
W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w ust. 5 i 6, naktadajacych si¢
jedna na druga, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong nizej.
Na czesci obszaru planu wyznaczono strefe w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Krakow - Balice, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
Na catym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
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11.

stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 290 m n.p.m.
do 300 m n.p.m.
Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)

2)

3)

zakaz stosowania materialdow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa,

c) poliweglany;

dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujagce mozliwo$¢ kolizji.

Zasady ksztattowania dachow:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz ksztattowania dachow jako:

a) spadzistych: dwuspadowych / wielospadowych,

b) ptaskich,

c) zgodnie z indywidualnymi ustaleniami dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, ktore zawarto w ustaleniach szczegdtowych;

zakaz stosowania w obrebie jednej dziatki dachow spadzistych i ptaskich jednoczesénie,

z zastrzezeniem pkt. 4;

geometri¢ dachow spadzistych nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztatltowania dachéw o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. C,

b) zakaz stosowania:

- dachow mansardowych 1 pseudomansardowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
- dachow pilastych,
- potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i W pionie,

€) nabudynkach gospodarczych i garazach dopuszczenie dachoéw o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

d) przebieg kalenicy rownolegly do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to zabudowy blizniaczej;

dopuszczenie wykonania niezadaszonych tarasow:

a) nad przedostatnia kondygnacja w budynkach mieszkalnych lub ustugowych
przekrytych dachem spadzistym, przy czym maksymalna powierzchnia tarasu nie
moze stanowi¢ wiecej niz 20% rzutu poziomego budynku,

b) nad ostatnig kondygnacja w budynkach mieszkalnych lub ustugowych przekrytych
dachem ptaskim,

C) na garazach i budynkach gospodarczych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

dopuszczenie doswietlenia pomieszczen przez potacie dachowe poprzez mozliwosé:

a) przeszklenia dachow,

b) na dachach ptaskich - stosowania $§wietlikow,

c) na dachach spadzistych - doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi lub
facjatami zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- w budynkach mieszkalnych i ustugowych mozliwos$¢ doswietlenia poddasza za
pomocg lukarn lub okien potaciowych lub facjat,

- w budynkach gospodarczych i garazach mozliwos¢ doswietlenia poddasza za
pomocg okien potaciowych,

- laczna szeroko§¢ lukarn / facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokoSci
odpowiedniej elewacji,

- lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otwordéw
okiennych i drzwiowych lub w osiach przestrzeni mig¢dzyokiennych lub
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symetrycznie,

- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn / facjat jak dla
dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn / facjat dachem
ptaskim,

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn / facjat na danym budynku.

6) w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:
a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty:

dachowke, blachodachowke, blache ptaska, gont, a takze ich imitacje,

b) do pokrycia dachéw ptaskich mozliwo$¢ stosowania dowolnych materiatow,

¢) do pokrycia dachoéw ptaskich lub na tarasach dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

d) wymagana kolorystyka dachow: w jednolitych odcieniach szarosci, brazu lub
czerwieni lub w kolorach odpowiadajacych naturalnemu kolorowi zastosowanego
materiatu.

Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
(takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne)na obiektach
budowlanych w Terenie U.4;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych
Terenach oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy w granicach powierzchni
ograniczajacych lotnisko.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystaw, pokazow i imprez, ale nie
dtuzej niz 30 dni —w Terenach U.1 - U.7,

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zieleni, obiektow i zespotow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsujgcego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko — Tynieckiego Parku

Krajobrazowego.

2.
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Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Glownego

Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty (Krakéw) — zgodnie z

dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016r., znak:

DGK-11.4731.94.2015.AJ — 0znaczonego na rysunku planu.

W granicach planu wystepuja siedliska chronionych gatunkoéw zwierzat.

Obszar planu pozostaje w zasiggu — 0znaczonych na rysunku planu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacego tereny pomigdzy linig
brzegu rzeki Rudawy a walem przeciwpowodziowym,;

2) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat (Qi%) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Rudawy, obejmujacego tereny obszaru planu poza
obwatowaniami Rudawy- wg map zagrozenia powodziowego;

3) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%) -
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wg map zagrozenia powodziowego;

4) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1) -
wg map zagrozenia powodziowego;

5) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i Wynosi raz
na 500 lat (Qo,2%) - wg map zagrozenia powodziowego.

Zalanie terenu wodg 100-letnig w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego wystapi do rzgdnej w granicach 206,11 m n.p.m. — 207,33m n.p.m.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistow oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki spotecznej lub
socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem osob o ograniczonych mozliwosciach
poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkdéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

W odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia

szczelnosci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych, obowigzuja ograniczenia zgodnie

Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli

hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz

ochrong przeciwpowodziowa.

Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci 1 funkcjonalnosci wod powierzchniowych

znajdujacych sie w Terenach WS.1, WS.2, WS.3 i KDL.3, KDX.6, KDX.7.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

W zakresie ochrony przed halasem nalezy uwzglednia¢ nast¢pujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1 — MN.28), w Terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej (MNi.1 i MNi.2) oraz w Terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.1 — MWi.16) — jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U.1 —
MN/U.7) oraz w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
ustugowej (MWIi/U.1 i MWi/U.2) — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowy”;

3) w Terenie zabudowy ustugowej (U.3) — jako teren ,,pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi oraz obiekty mostowe;

2) infrastruktura techniczna;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

4) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

5) budowle pigtrzace wode;

6) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wod;

7) zalesienia.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

W obszarze planu znajduja si¢ rowy, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajgce;j;



2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) pozostatych obiektow budowlanych (niewymienionych w lit. a ) w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wylgczeniem infrastruktury
technicznej 1 obiektow  budowlanych  dla  zapewnienia  ochrony
przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowg, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustoéw oraz
obiektow mostowych, bez mozliwo$ci zarurowania koryta.

15. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.

16. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania zieleni

§ 9. 1. Podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalna mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.

2. Wzdhuz ulic w Terenach komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub
zakrzewien, o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi
oraz nie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

3. W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ nakaz wydzielenia
w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej o szeroko$ci nie mniejszej niz
2 m przy realizacji szpaleréw drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x
1,5 m wokot kazdego drzewa.

4. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikéw dla
pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisow ust. 2 1 3.

5. Nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni
nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza si¢ na rysunku planu zabytek wpisany do rejestru
zabytkéw — wille wzniesiong po 1900 r. (nr rejestru A-799, decyzja z dnia 1.03.1989 r.) przy
ul. Krolowej Jadwigi 201.

2. Obejmuje sie ochrong i 0znacza na rysunku planu zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) ul. Jesionowa 15 — willa ,,Szarotka” (E1);

2) ul. Jesionowa 15a — willa ,,Marzenie” (E2);

3) ul. Krélowej Jadwigi 169 — willa z ogrodem (E5);

4) ul. Krélowej Jadwigi 195 — willa z ogrodem (E4);

5) ul. Krolowej Jadwigi 223 — dom z konca XIX w. (E3);

6) ul. Krolowej Jadwigi / ul. Ludmity Korbutowej — kapliczka filarowo skrzynkowa

z figurg Serca NMP (E6).
3. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 — ustala si¢ ochron¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych

dotyczacych Terenu MN/U.3;



4.

2) ust. 2 - ustala si¢ ochron¢ na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych
dotyczacych Terenow:MN.12, MN.19, MN.20, MWi/U.1, MWi/U.2 i U.6.

W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) przewazajaca cze$¢ obszaru planu (z wytaczeniem poinocnego fragmentu) obejmuje si¢
archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu wystgpowania na tym
obszarze stanowisk archeologicznych;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne, ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych:

a) Krakow - Lobzow 6 (AZP 102-56; 76) — obozowisko z epoki kamienia (paleolit),
b) Krakéw - Zwierzyniec 20 (AZP 102-56; 126) — slad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza (X1 — XII w).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1.Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia;

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego ros$lin, z wytaczeniem elementéw
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji i utrzymaniu
zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegélnymi potrzebami, W tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggéw pieszo - rowerowych, w terenach ZW.1 — ZW.6
jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla
wody;

2) w przypadku remontu istniejagcych Sciezek pieszych w terenach ZW.1 — ZW.6
dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego rodzaju nawierzchni.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(w rozumieniu przepisow odre¢bnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci.

2.

Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu

nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
a) w Terenach MN.24 — MN.28: 800 m?,
b) w pozostatych Terenach: 700 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 20 m;

4) ustalone parametry w pkt. 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore nalezy wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu),
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,



dotyczace catego obszaru planu, ustala si¢:

2.

3.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,

przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen

budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej z istniejgcym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-7 stanowig

inaczej;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia

w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,

wynikajgce z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki

i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w

strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejagcych lub planowanych do

nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw korzeniowych)

uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z Wyjatkiem instalacji,

0 ktérych mowa w pkt. §;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych

wylacznie do zasilania znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych

ruch drogowy, znakoéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, o ile ich moc nie

przekracza wartosci okreslonej w§ 6 ust 4;

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zwigzanych z projektowanym

tunelem zakaz:

a) zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia wody,

b) zaspokajania potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o
odnawialne Zrddla energii — energi¢ geotermalna.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie w wodeg:

a) z miejskiej sieci wodociggowej,

b) w oparciu o indywidualne ujecia, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 9 lit. a;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej
linii ci$nien $rednio 246,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

nakaz odprowadzania S$ciekdéw bytowych 1 przemystowych, w zaleznosci
od obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna) lub ogdlnosptawne;;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow 1 szczelnych bezodpltywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
minimalny przekrd] noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawne;j:
2 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;



6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:
a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje;
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o energie
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrédta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 9 lit. b oraz § 6 ust 4;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepla technologicznego: 70°/45°C;
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego
napigcia,
b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna oraz
napowietrzna,

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?;
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terené6w komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego w Terenie KDGP.1 — Trasa
Zwierzyniecka — 2x3, z odcinkiem w tunelu drogowym w potudniowej czgsci
przebiegu oraz przejazdem drogowym w ciggu ul. Odlewniczej,

b) droga klasy zbiorczej w Terenie KDZ.1 — ul. Krélowej Jadwigi— 1x2,

c) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.1 — ul. Odlewnicza — 1x2,

d) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.2 — ul. Odlewnicza (odcinek potudniowy)



2)

3)

4)

€)

i ul. Mydlnicka — 1x2,
droga klasy lokalnej w Terenie KDL.3 — ul. Jesionowa — 1x2;

uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

w)
X)
y)

KDD.1 — ul. Hamernia — 1x2,

KDD.2 — ul. Zarudawie — 1x2,

KDD.3 — ul. Odlewnicza (odcinek péinocno-zachodni) — 1x2,

KDD.4 — ul. Ludmity Korbutowej — 1x2,

KDD.5 — ul. Podtgcze (odcinek potudniowo-zachodni) — 1x2,

KDD.6 — ul. Tadeusza Rogalskiego — 1x2,

KDD.7 — ul. Podtgcze (odcinek pétnocny i wschodni) — 1x2,

KDD.8 — ul. Franciszka Bielaka — 1x2,

KDD.9 — ul. Stanistawa Ciechanowskiego (odcinek potudniowy) — 1x2,
KDD.10 — ul. Stanistawa Ciechanowskiego (odcinek poéinocny) — 1x2,
KDD.11 — ul. Czeremchowa — 1x2,

KDD.12 — ul. Feliksa Kopery — 1x2,

KDD.13 — ul. Jana Zygmunta Robla — 1x2,

KDD.14 — ul. Franciszka Pekszyca-Grudzinskiego, ul. Ztota i ul. Emaus (odcinek
poinocno-zachodni) — 1x2,

KDD.15 — ul. Strzelnica — 1x2,

KDD.16 — ul. Zygmunta Wyrobka — 1x2,

KDD.17 — ul. Tadeusza Wyrwy-Furgalskiego — 1x2,

KDD.18 — ul. Klemensa Bakowskiego — 1x2,

KDD.19 — ul. Ludwika Krzywickiego — 1x2,

KDD.20 — ul. Piotra Borowego — 1x2,

KDD.21 — ul. Antoniego Odynca — 1x2,

KDD.22 — ul. Stanistawa Tondosa — 1x2,

KDD.23 — ul. Eugeniusza Romera — 1x2,

KDD.24 — ul. Jézefa Korzeniowskiego — 1x2,

KDD.25 — ul. Emaus (odcinek potudniowo-wschodni) — 1x2;

w obszarze planu znajduja si¢ czg¢sci pasoOw drog w terenach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

KDGP.1,
KDZ.1,
KDL.3,
KDD.3,
KDD.23,
KDD.24;

dla poszczegélnych klas drog ustala sie nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych Terendw przeznaczonych pod:

a)
b)

c)

d)

droge klasy gtownej KDGP.1 —do 40 m,

droge klasy zbiorczej KDZ.1 —do 11 m,

drogi klasy lokalnej:

- KDL.1-do20m,

- KDL.2 —do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 19m,
- KDL.3-do 7 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 10 m,
drogi klasy dojazdowej:

- KDD.1-do 7 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15m,

- KDD.2 —do 7 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 19m,

- KDD.3-do5m,

- KDD.4 —do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 25 m,
- KDD.5-do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 14,5m,
- KDD.6 —do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15 m,



- KDD.7 —do 7,5m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15 m,

- KDD.8 —do 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg w Terenie
KDD.5do 17,5m,

- KDD.9 —do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 14 m,

- KDD.10 - do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 17 m,

- KDD.11 —do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 13 m,

- KDD.12 —do 10 m, z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania do 14,5 m,

- KDD.13—do 12 m, z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania do 15 m,

- KDD.14 —do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15,5 m,

- KDD.15 —do 10m z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16,5 m,

- KDD.16 —do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg w Terenie
KDD.17 do 15 m,

- KDD.17—-do 14 m,

- KDD.18 —do 9 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16,5 m,

- KDD.19 —do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16 m,

- KDD.20 —do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 17m,

- KDD.21 - do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16,5m,

- KDD.22 —do 9 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 12m,

- KDD.23-do 6 m,

- KDD.24 —do 13,5 m,

- KDD.25 - do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16 m;

5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 1 2, uzupehniaja:
a) Tereny drog wewngtrznych:

- KDW.1 — ul. Pamig¢tna,

- KDW.2 —droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.1,

- KDW.3 — ul. Przyjemna,

- KDW.4 —ul. Orna,

- KDW.5 — ul. Kuznicza,

- KDW.6 — ul. Przesmyk,

- KDW.7 — ul. Podtacze (odcinek potnocno-zachodni),

- KDW.8 — ul. Tadeusza Rogalskiego (odcinek potudniowo-zachodni),

- KDW.9 - droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDZ.1,

- KDW.10 — ul. Ztota (odcinek potudniowy),

- KDW.11 — ul. Piotra Borowego (odcinek péinocno-zachodni),

- KDW.12 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.19,

- KDW.13 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.20,

- KDW.14 —ul. Podlacze (odcinek poéinocno-zachodni),

- KDW.15 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.21,

- KDW.16 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.22,

- KDW.17 — ul. Eugeniusza Romera (odcinek boczny),

- KDW.18 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.16,

- KDW.19 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi w Terenie KDD.12,

- KDW.20 — droga bez nazwy, siggacz od drogi w Terenie KDD.12;

b) Tereny ciggdw pieszych:

- KDX.1 —1aczacy Tereny KDD.2 i KDW.6,

- KDX.2 —1aczacy Tereny KDL.3 i KDD.4,

- KDX.3 —1aczacy Tereny KDZ.1 i KDD.9,

- KDX.4 —13czacy Tereny KDZ.1 i KDD.19,

- KDX.5 —1aczacy Tereny KDD.14 i KDD.25,

- KDX.6 —13czacy Tereny KDD.4 i KDD.2,

- KDX.7 —aczacy Tereny KDD.14 i KDD.2

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:



ok

1) budowe nowych odcinkow drog w Terenach: KDGP.1, KDD.20, KDD.25;

2) przebudowe drog w Terenach: KDZ.1, KDL.1, KDD.1, KDD.2.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w Terenach KDGP.1, KDZ.1, KDD.20, KDD.21, KDD.22,

KDD.24, KDD.25, KDW.15, KDX.5, MN.2, MN.3, MN.6, MN.8, MN.9, MN.10, MN.25,

MWi.6, MWi.7, MWi.8, MWi.9, U.4, ZPb.4 i G.1 podziemnych budowli i obiektow

infrastruktury komunikacyjnej zwigzanej z przebiegiem Trasy Zwierzynieckiej w tunelu

drogowym.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajgcy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych

w Terenach KDZ.1, KDD.2, KDD.4, ZW.1, ZW.3, ZW.4, ZW.5, ZW.6, KDX.6, KDX.7.

Dopuszcza si¢ we wszystkich Terenach lokalizacje innych tras rowerowych

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej

wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (W tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci -
wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty — 10 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoéci — 20 migjsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

J) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) — 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu — 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

V) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100



uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych dla samochodow w przypadku
zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego, o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby samodzielnych lokali
mieszkalnych lub ustugowych,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwiekszenia liczby samodzielnych lokali
mieszkalnych i ushugowych;

3) w ramach miejsc postojowych dla samochodéw okreslonych w pkt. 1 lit. b-v nakazuje
si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — min. 4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele —10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 tozek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 t6zek,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

1) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

j) obiekty handlu — 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowac w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 1 4), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow
takze w obrebie Terenow drég publicznych dojazdowych i lokalnych — jako pasy i
zatoki postojowe.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow jako:

a) naziemne,

b) wewnatrz obiektow budowlanych;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w Terenach: ZW.1 — ZW.6, ZWs/ZZ.1 —
ZWs/ZZ.7, WS.1 - WS.4, KDGP.1, KDX.1 - KDX.7, ZP.3.

11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowsg: obszar planu



znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez miejskie linie autobusowe kursujgce wzdtuz ulicy
Krolowej Jadwigi.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczeg6lnych terenow mieszczg sie:
1) zielen towarzyszaca,
2) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ile ich moc
przekracza warto$¢ okreslong w § 6 ust. 4, a w przypadku instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru — instalacji innych, niz wskazane w § 13 ust. 1
pkt 8,

¢) indywidualnych uje¢ wody oraz odnawialnych zrodet energii — energia geotermalna
W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen wigzanych z projektowanym
tunelem;

3) niewyznaczone na rysunku planu trasy rowerowe oraz dojscia i ciagi piesze.
2. Dodatkowo w przeznaczeniu Terenéw: MN.1 — MN.28, MNi.1, MNi.2, MN/U.1 - MN/U.7,
MWi.1 - MWi.16, MWi/U.1, MWi/U.2 i U.1 — U.7 mieszczg si¢:
1) obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie
jak:

a) miejsca postojowe naziemne,

b) parkingi/ garaze:

- podziemne / wbudowane w cz¢sci podziemne budynkow,
- wbudowane w partery budynkéw,
- garaze wolnostojace;

2) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami od MN.1 do MN.28, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2.Zabudowa realizowana jako budynki jednorodzinne w ukladzie wolnostojacym albo
bliZniaczym.
3.Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy o innej funkcji, niz okre$lona w ust. 1,
w tym zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscig remontu 1 przebudowy. W przypadku
odbudowy obowigzuje zakaz przekroczenia poprzednich charakterystycznych parametréw
zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy 1 wysokos¢.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami jednorodzinnymi w uktadzie szeregowym,;
2) dla Terenow MN.1 — MN.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,



3)

4)

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy dachach ptaskich 9,5 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,5,
e) w Terenie MN.21 w strefie lokalizacji ustug:
- dopuszczenie lokalizacji obiektow 0 funkcji ustugowej,
- zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed hatasem (tj. budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, Szpitali
i domow opieki spotecznej);
dla Terenow MN.24 — MN.28:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy dachach ptaskich 9,5 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,5,
e) w Terenie MN.28 W strefie lokalizacji ustug dopuszczenie lokalizacji obiektow
o0 funkcji ustugowej;
dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan, oranzerii.

5.W wyznaczonych Terenach MN.12, MN.19 i MN.20 znajduja si¢ obiekty objete ochrong
konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2)

3)

pod adresem ul. Krélowej Jadwigi 169 — willa z ogrodem oznaczona na rysunku planu
symbolem E5;

pod adresem ul. Jesionowa 15a — willa ,,Marzenie” oznaczona na rysunku planu
symbolem E2;

przy skrzyzowaniu ulic Krolowej Jadwigi i Ludmity Korbutowej — kapliczka filarowo
— skrzynkowa oznaczona na rysunku planu symbolem EG6.

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, ustala si¢ nakaz zachowania
gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1)
2)
3)
4)

5)

obrysu rzutu budynku;

bryly (w tym ksztattu dachu);

elewacji: kompozycji, wystroju, artykulacji i dekoracji;

stolarki okiennej— w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany
Z powtorzeniem historycznej formy — podziatow, profili 1 proporcji;

piatej elewacji — strefy dachoéw: zachowanie formy dachu i materialu pokrycia
z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni.

7.W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2, ustala si¢:

1)

2)

nakaz zachowania gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

a) obrysu rzutu budynku,

b) bryly (w tym ksztatt dachu), z zastrzezeniem pkt. 2,

¢) elewacji: kompozycji, wystroju, artykulacji i dekoracji,

d) stolarki okiennej — w przypadku ztego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany
Z powtdrzeniem historycznej formy — podzialow, profili i proporc;ji,

e) piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu, z zastrzezeniem pkt. 2;

dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza:

a) z mozliwoscig nadbudowania $cianki kolankowej 0 maksymalnie 1 m i zmiany
ksztattu dachu na ptaski, z zachowaniem obecnego gzymsu koronujacego,

b) z nakazem rozmieszczenia nowoprojektowanych okien w osiach otworow
okiennych nizszych kondygnaciji,

c) z nakazem dostosowania formy nowoprojektowanej stolarki okiennej do
historycznej formy stolarki istniejacej na nizszych kondygnacjach.

8. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3, ustala sie:

1)
2)

nakaz utrzymania formy i materiatu;
mozliwo$¢ przeniesienia obiektu pod warunkiem lokalizacji w przestrzeni publicznej.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,



oznaczone symbolami MNi.l i MNi.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

zakaz budowy nowych budynkéw;

zakaz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkows;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dla Terenu MNi.1: 60%,

b) dla Terenu MNi.2: 70%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, a przy dachach ptaskich 9,5 m;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczone symbolami od MN/U.1 do MN/U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2. Zabudowa realizowana jako budynki jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym albo
blizniaczym lub zabudowa budynkami ustugowymi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

zakaz zabudowy budynkami jednorodzinnymi w uktadzie szeregowym,;

zakaz lokalizacji uslug podlegajacych ochronie przed hatasem (tj. budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow
opieki spotecznej), z wyjatkiem Terenu MN/U.4;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy dachach ptaskich 9,5 m,;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat, altan, oranzerii,

b) budynkow gospodarczych,

C) placow zabaw.

4. W wyznaczonym Terenie MN/U.3 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
wpisany do rejestru zabytkéw, pod adresem ul. Krolowej Jadwigi 201 — willa wzniesiona
po 1900 r. (nr rejestru A-799, decyzja z dnia 1.03.1989 r.).

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4, ustala si¢ nakaz zachowania gabarytow
i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1)
2)
3)

obrysu rzutu budynku;
bryty (w tym ksztattu dachu);
elewacji: kompozycji, wystroju, artykulacji i dekoracji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami od MWi.1 do MWi.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych;
zakaz rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla Terenow MWi.1 — MWi.15: 60%,

b) dla Terenu MWi.16: 70%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) dla Terenu MWi.1:0,01-0,9,

b) dla Terenu MWi.2:0,01 - 1,2,

c) dla Terenu MWi.3: 0,01 -0,9,

d) dla Terenu MWi.4:0,01-1,1,



e) dla Terenu MWi.5: 0,01 -1,0,
f) dla Terenu MWi.6: 0,01 -1,1,
g) dla Terenu MWi.7: 0,01 -1,3,
h) dla Terenu MWi.8: 0,01 - 0,8,
i) dlaTerenu MWi.9: 0,01 - 1,0,
j) dlaTerenu MWi.10:0,01 1,2,
k) dla Terenu MWi.11:0,01 - 1,3,
) dlaTerenu MWi.12:0,01 - 1,5,
m) dla Terenu MWi.13: 0,01 - 1,1,
n) dla Terenu MWi.14:0,01 - 1,2,
0) dla Terenu MWi.15:0,01 - 2,0,
p) dla Terenu MWi.16:0,01 — 1,1;
6) dopuszczenie lokalizaciji:
a) altan,
b) placéw zabaw,
c) w Terenie MWi.11 w strefie lokalizacji ustug — funkcji ustugowej w parterach
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
uslugowej, oznaczone symbolami MWi/U.1 i MWi/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno -
uslugowymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ushlug podlegajacych ochronie przed hatasem (tj. budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domoéw
opieki spotecznej);

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla Terenu MWi/U.1: 0,01 - 1,5,
b) dla Terenu MWi/U.2: 0,01 -0,8;
5) dopuszczenie lokalizaciji:
a) altan,
b) placow zabaw.
3. W wyznaczonych Terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, pod adresem:
1) ul. Krélowej Jadwigi 195 — willa z ogrodem oznaczona na rysunku planu symbolem

E4;

2) ul. Jesionowa 15 — willa ,,Szarotka” oznaczona na rysunku planu symbolem E1.
4. W odniesieniu do:
1) obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, ustala sig:
a) nakaz zachowania gabarytéw i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

obrysu rzutu budynku,

bryly (w tym ksztattu dachu),

elewacji: kompozycji, wystroju (watek ceglano-kamienny), artykulacji,
dekoracji 1 formy metalowych balustrad balkonowych, zakaz termoizolacji
elewacji budynku,

stolarki okiennej i bramnej — w przypadku ztego stanu zachowania — mozliwos¢
wymiany z powtorzeniem historycznej formy — podziatow, profili, proporcji
I kolorystyki,

piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu z materiatem pokrycia
z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni,



5.

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem w formie
jednolitych okien potaciowych rozmieszczonych w jednym rzedzie, w osiach
otwordow okiennych nizszych kondygnacji lub symetrycznie;

2) urzadzen budowlanych towarzyszacych obiektowi, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, ustala
si¢ nakaz zachowania formy i materialu murku ogrodzeniowego z kamienia tamanego
od strony ul. Czeremchowe;j.

W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, ustala si¢:

1) nakaz zachowania gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

a) obrysu rzutu budynku,

b) bryty (w tym ksztattu dachu),

c) elewacji: kompozycji, wystroju, artykulacji i dekoracji,

d) stolarki okiennej — w przypadku wymiany — przywrocenie historycznej formy —
podziatow, profili i proporcji,

e) piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu z materiatem pokrycia
z dachowki ceramicznej w Kolorze odpowiadajacemu naturalnemu kolorowi
zastosowanego materiatu,

2) nakaz docelowego odtworzenia gzymsow podokiennych na elewacjach dolnej
kondygnacji oraz dekoracyjnych sterczyn na dachu;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem w formie
jednolitych okien potaciowych w gornej strefie dachu mansardowego, rozmieszczonych
w osiach otworow okiennych nizszych kondygnacji lub symetrycznie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.7,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2.

W Terenach U.1, U.2 i U.6 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed
hatasem (tj. budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
szpitali 1 domow opieki spolecznej).
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy dachach ptaskich 9,5 m;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, altan, oranzerii,
b) budynkéw gospodarczych,
c) placow zabaw,
d) placoéw z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi.
W wyznaczonym Terenie U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, pod
adresem ul. Krolowej Jadwigi 223, dom z konca XIX w. 0znaczony na rysunku planu
symbolem E3.
W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 4, ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:
a) obrysu rzutu budynku,
b) bryly (w tym ksztattu dachu), z zastrzezeniem pkt. 2,
c) elewacji: kompozycji, wystroju, artykulacji i dekoracji,
d) stolarki okiennej i drzwiowej — w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwosé¢
wymiany z powtorzeniem historycznej formy —podziatow, profili i proporciji,
e) piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem w formie
jednolitych lukarn —, jaskotek”— ksztattowanych zgodnie z warunkami okreslonymi dla
lukarn w § 7 ust. 11 pkt 5 lit. ¢, z wylgczeniem mozliwosci przekrycia lukarn dachem
ptaskim.



§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy, oznaczony symbolem Rz.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod uzytki rolne albo zadrzewienia, zakrzewienia.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

dopuszczenie zalesienia.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2 i
ZP.6 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)

zakaz lokalizacji budynkows;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenie ZP.1, ZP.2: 90%,

b) w Terenie ZP.6: 60%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
dopuszczenie lokalizacji:

a) terenowych urzadzen sportowych,

b) placow zabaw,

€) placow z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
d) altan,

e) wybiegu dla psow,

f) miejsc postojowych naziemnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZP.3 do ZP.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkows;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w Terenie ZP.3: 80%,

b) w Terenach ZP.4, ZP.5: 60%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) altan,

b) placow zabaw,

C) placow z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymis;

w Terenach ZP.4 i ZP.5 dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych naziemnych wraz
z niezbednym dojazdem w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonej
lokalizacji miejsc postojowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZPb.1 do
ZPb.4, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji budynkows;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,

b) miejsc postojowych naziemnych,

c) altan.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni na obwalowaniach, oznaczone symbolami od ZW.1



do ZW.6, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen na watach przeciwpowodziowych wraz z
infrastrukturg techniczng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %, z zastrzezeniem, ze wskaznik
ten nie obowigzuje w przypadku lokalizacji drog rowerowych na koronie watoéw;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

dopuszczenie lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia, oznaczone symbolami od ZWs/ZZ.1 do ZWs/ZZ.7, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen stanowigca obudowe biologiczng rzeki.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkows;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kladek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,

b) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego,

C) pomostow;

dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wytacznie
faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych).

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami
od WS.1 do WS.3, obejmujacymi rzeke Rudawe wraz z obudows biologiczna.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kladek pieszo - rowerowych na rzece Rudawie,

b) budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego,

C) pomostow;

dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylacznie
faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo -kamiennych).

§30. 1. Wyznacza si¢ Teren woéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony
symbolem WS.4, obejmujacy row wraz z obudowa biologiczna.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kladek pieszo - rowerowych,

b) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego,

C) pomostow;

dopuszczenie uregulowania 1 umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wytacznie
faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych).

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1)

Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1,
b) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,



c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL..3,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1-KDD.25;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.20;

3) Tereny ciggdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne ciggi
piesze, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.7.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzgcymi
potrzebom zarzagdzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) miejsc postojowych naziemnych — z wytaczeniem Terenéw KDGP.1 i KDZ.1.

4. Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z droga,
2) miejsc postojowych naziemnych.

6. Tereny ciggéw pieszych przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego
i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng

wysoko$¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 16 ust.
1 pkt 2: 5 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m;

4) dopuszczenie lokalizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.713) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wola Justowska - Hamernia” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty Nr XV/307/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wola
Justowska - Hamernia”.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni znajdujacych si¢ w sgsiedztwie
lotniska Krakow-Balice, a takze:
1) ustalenie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjeta w Studium polityke;
2) utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkow jej
zachowania i uzupetienia zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
3) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wpltywajacych na istniejacy charakter dzielnicy
oraz powodujgcych nadmierne doggszczenie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;
4) zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetlniania ushug
z zachowaniem wymogoéw ladu przestrzennego;
5) utrzymanie i ochrona cennych pod wzglgdem przyrodniczym i krajobrazowym terenéw
zieleni w sasiedztwie rzeki Rudawy;
6) umozliwienie wykorzystania walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru dla
potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancows;
7) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

Projekt planu miejscowego ,,Wola Justowska - Hamernia” (wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i1 pozostatych
przepisoOw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie
zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego ,,Wola Justowska - Hamernia” zostat wytozony
do publicznego wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi
W nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 186 pism, w tym 169 pism bedgcych uwagami oraz 17 pism nie stanowigcych uwag
W rozumieniu art. 18 ust.1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym



ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane tacznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodno$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta w
Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska - Hamernia”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
. Wola Justowska - Hamernia”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wyltacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
zobowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



