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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2020v., poz. 293 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 65 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1437 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1170 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 23 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2003r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zi. zm.)

. Uchwata nr XXVII1/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 8101)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Mistrzejowice -
Potudnie” @ w Krakowie - opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp.z o. 0.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [5]. Bazuje ona
na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskdw przez przedstawicieli réznych branz, biorgcych
formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakdw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbtowej analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingc
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice, na terenie jednostki
ewidencyjnej Nowa Huta. W granicach opracowania zawierajg sie Osiedle Tysiaclecia, Osiedle
Oswiecania oraz Osiedle Kombatantéw. +taczna powierzchnia obszaru objetego planem ma
powierzchnie 119,4 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:
e od poétnocy: granice sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza” oraz ulica Srebrnych Ortéw;
e od wschodu i potudniowego wschodu: Rondo Piastowskie oraz granica obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru ,Biericzyce - Osiedle”;



e od potudnia: aleja Gen. Bora - Komorowskiego;

e od zachodu: granice sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obszaréw ,Pradnik Czerwony - Wschéd” oraz ,Gen. Bora-Komorowskiego - Rejon
Koncentracji Ustug”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajgca relacje z terenami otaczajgcymi, prawidtowg obstuge
komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Mistrzejowice - Potudnie”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie - ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j MW.1-MW.39 35,10 29,39
Tereny z.abudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z MW/U.1 - MW/U.5 1,00 0,84
ustugami
Tereny zabudowy ustugowe;j Uil-uz21 7,56 6,33
Tereny zabudowy ustugowej z zakresu os$wiaty Uo.1-Uo.7 7,27 6,09
:’aelzfanl rfjrlzludowy ustugowej o charakterze Uks.1 1,09 091
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.28 26,65 22,31
Teren zieleni towarzyszacej zabudowie ZPz.1 0,17 0,14
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1-G.2 0,34 0,28
Teren infrastruktury technicznej - wodociag W.1 0,02 0,02
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.18 5,13 4,30
;'le’j:&éjsr;;gnil;t;hcznych klasy gtéwnej ruchu KDGP.1 - KDGP.2 6,10 511
Ifffﬁ.ysﬁ.ré’i Ict)?abr!(\i:;zwyﬂasy zbiorczejz KDZT.3- KDZT.3 11,67 9.77
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 0,30 0,25
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.3 3,53 2,96
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.1 1,12 0,94
Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.53 12,20 10,22
Tereny ciggdw pieszych KDX.1-KDX.4 0,18 0,15

RAZEM 1194 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie” przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie™!

Grupa wtasnosci

Powierzchnia

Udziat procentowy

[ha] [%]

Gmina Krakoéw - oddane uzytkowanie 0,06 0,05
Gmina Krakow - oddane uzytkowanie wieczyste osobom prawnym 9,40 7.85
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie osobom fizycznym 1,01 0,84
Gmina Krakoéw - oddane w uzytkowanie wieczyste osobom
prawnym i fizycznym 9,62 8,04
Gmina Krakéw - oddane w zarzad 10,44 8,72
Gmina Krakéw - nie oddane w zadna forme wtadania 17,42 14,55
Gmina Krakéw - oddane w inne formy wtadania 20,47 17,10
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wtadania 0,76 0,63
Skarb Panstwa - oddane w inne formy wtadania 4,08 3,41
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste osobom
prawnym 2,37 1,98
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym 0,30 0,25
Osoby fizyczne 3,21 2,68
Dziatki posiadajgce wpis o jakiejkolwiek formie wtadania oséb
fizycznych i prawnych 38,79 32,41
Dziatki posiadajace wpis o jakiejkolwiek formie wtadania oséb
prawnych 1,77 1,48

Suma 119,70 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”
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Grunty w obszarze opracowania pozostajg w wiekszosci wtasnoscig gminy Krakéw - ponad
68 ha (ponad 57%) gruntéw. Jednak tylko 17,42 ha stanowig grunty nalezagce do Gminy
i nie oddane w zadng forme wtadania. Grunty te znajduja sie gtéwnie w granicach istniejacych ulic
oraz terendw zieleni miejskiej. Pozostata cze$¢ gruntdw gminnych stanowi wspétwtasnosé z innymi
podmiotami lub zostata oddana we wtadanie lub uzytkowanie wieczyste. We wtasnosci oséb
fizycznych i prawnych znajduje sie ponad 36% gruntow (niecate 43 ha). Skarb Panstwa posiada
okoto 6% udziat we wtasnosci gruntéw, z czego 0,8 ha stanowi grunty nalezgce do Skarbu Panstwa i
nieoddane w rézne formy wtadania (dziatka na ktorej jest zlokalizowane przejscie podziemne oraz
czes¢ pasa drogowego ul. Franciszka Kniaznina ul. Dobrego Pasterza, stanowigcy witgczenie w
droge krajowa nr 79). Grunty Skarbu Panstwa oddane we wtadanie to gtéwnie pas drogi krajowej
nr 79. Tereny Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste to gtdwnie teren ustugowy
zlokalizowany na Osiedlu Kombatantow.

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwata Nr XClI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Potudnie” znajduje sie w catosci na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr
45 Mistrzejowice.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zieler urzadzona i nieurzadzona).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate  ustugi  inwestycji celu  publicznego, ustugi  kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielern urzadzona
i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, lasoéw, zieleni
izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielehcow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrdédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru obejmujgcego
analizowany obszar:

Jednostka nr 45 Mistrzejowice

e |stniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw metra;

e Dziatania przestrzenne w kierunku akcentowania naroznika Wislickiej/Okulickiego funkcja
ustugowa jako lokalnej dominanty;

e |stniejgcy uktad urbanistyczny osiedli do zachowana i ochrony;

e Ochronaiksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich;

e Ochrona terenéw zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e |stniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;
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Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzehA publiczna z zielenig
urzadzong;

Ciagi komunikacyjne ul. Wislicka, ul. Ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca, ul.
Srebrnych Ortéw, ul. Piasta Kotodziej, ul. Stanistawa Mikotajczyka ksztattowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Gen. Leopolda Okulickiego.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 36 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do
15 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w ternach ustug (U) w rejonie ul. Wislickiej do 40 m,
w rejonie ul. Ks. Kazimierza Jancarzado 25 m;

Udziat zabudowy ustugowej w tenarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
e W jednostce wystepuja niewielkie odcinki historycznych traktéw droznych w tym drég Twierdzy

Krakow - do zachowania.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K 3)

Parki miejskie;

Obszar o wysokim walorze przyrodniczym;

Wystepowanie terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

Treny o spadkach powyzej 12%;

W czesci ptd. fragmentarycznie Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice;
Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E);

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450;
Obszary wymiany powietrza.

Fragmentarycznie strefa ksztattowania systemy przyrodniczego.

7. Ustalenia nieobowiqgzujgcego miejscowego planu ogélnego

W nieobowigzujacym Miejscowym Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa - Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopadal994 r. w obszarze
obecnie sporzadzanego planu wyznaczono 4 strefy:

= strefa ochrony srodowiska i przyrody,
= strefa ochrony krajobrazu i débr kultury,
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= strefa ochrony i ksztattowania widoku,
= strefaintensywnosci zabudowy.

W obszarze opracowania ,plan ogdlny” okreslat nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

obszar mieszkaniowy M1 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2-1,6,
liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki;

obszar ustug komercyjnych UC - 1. banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady
jednostek gospodarczych, obiekty jednostek projektowych, 2. obiekty handlu detalicznego i
hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta, 3. obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny
koncentracji ustug. W obszarze dopuszczono rdéwniez: tereny zieleni, ustugi publiczne,
urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, inkubator
przedsiebiorczosci, park technologiczny, rzemiosto i nieuciazliwe, drobne zaktady produkcyjne,
mieszkania na wyzszych kondygnacjach;

obszar urzadzen komunikacyjnych KU - urzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug
technicznych motoryzacji oraz stacje paliw, parkingi, garaze, urzadzenia naziemne dla
komunikacji wodnej;

obszar miejskiej zieleni publicznej ZP - zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence,
ogrody botaniczne i zoologiczne, zieler nieurzadzona i zielen towarzyszaca ciekom oraz tereny
upraw polowych bez prawa zabudowy, cmentarze;

obszar ustug publicznych UP - 1. nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki
spotecznej; 2. obiekty administracji publicznej; 3. obiekty sakralne; 4. urzadzenia specjalne
(w tym zaktady karne); 5. inne ustugi publiczne. Dopuszcza sie lokalizacje: terendow zieleni
i urzadzen sportu, urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, za
wyjatkiem obiektéw ustug technicznych motoryzacji i stacji paliwa, ustug komercyjnych,
mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéow mieszkalnych zwigzanych z
uzytkowaniem podstawowym;

obszar produkcji i zaplecza technicznego PS - 1. zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
2. zaktady eksploatacji powierzchniowej, 3. bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz
sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych, 4. urzadzenia
produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywnosci miejskiej), 5. inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego, 6.
inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe;

obszar urzadzen infrastruktury technicznej IT - 1. urzadzenia zaopatrzenia w wode,

odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz utylizacji odpadéw, 2. urzadzenia elektroenergetyczne,
energetyki cieplnej, gazownictwa, telekomunikacji, 3. urzadzenia gospodarki komunalnej, 4.
sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych (hatdy, stawy odpadowe).

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okredlenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,

wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujgcy terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 2,5,6,7,8 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen

i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w  zwigzku z  uchwaleniem  planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstaé gtéwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczern m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.

Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat sie
obowiazujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiagcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujacy.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie dochodéw pienieznych zwigzanych z
naliczeniem optaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt od
1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,28 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 i 1696), i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 11,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
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siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczer - 1,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 7,17 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkdéw i kluboéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawq z
dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. 22019 r. poz. 409i 730) - 1,19 zt
od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionoéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w
obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”

Maksymalny | x , £|Prognozowana Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia wskaznik N & 8| powierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci g» g % uiytkzowa Stawka Wartosé
zabudowy a [m ] [zi/mz] [Z*]
u.3 13643 4,50 0,7 42 975 23,90 1027 113
Razem: 13643 42 975 1027 113

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zH
u.1 224 350 78 400
u.3 1059 500 529500
u.17 820 300 246 000
MW/U.5 554 350 193 900
MW/U.3 223 350 78050
MW.3 189 350 66 150
Razem: 3069 1192000

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowiacych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 1,2 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Mistrzejowice -
Potudnie mogg by¢:

e Wptywy =z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku 2z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie” moze nastapic¢ zwiekszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptyw do budzetu gminy
z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e  Wptywy z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Wysoko$é udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywéw do budzetu gminy bedzie zalezata
wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sie,
ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

e Woptywy z podatku dochodowego od oséb prawnych. Wysokos¢ udziatu we wptywach
z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku), posiadajacych
siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywow do budzetu gminy bedzie
zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowig przenies¢ dziatalnosc
z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone
pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzac budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. Jest to spoétka komunalna, ale
posiadajaca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
i oSwietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi
ewentualne przekazanie wformie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu
Panstwa, na realizacje celéow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujagc wykupu powstatego na skutek
realizacji planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu
prawnego. Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji
wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,78 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 2,8 min zt.

Gmina Krakéw bedzie takze zobligowana do nabycia okoto 0,26 ha pod zielen
i szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 0,6 min zt.
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Tabela 5. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z1]

KDGP.1 770 400 308 000
KDGP.2 1522 400 608 800
KDZT.1 340 400 136 000
KDZT.2 1613 400 645 200
KDZT.3 279 400 111 600
KDL.1 584 400 233600
KDL.3 228 400 91200
KDX.2 210 250 52500
KDX.3 770 250 192 500
KDX.4 501 250 125 250
KU.5 994 250 248 500
Razem: 7811 2753150

Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zieler w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”

p . Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosé catkowita
rzeznaczenie - 5
[m?] [zt/m?] [z1]
788 250 197 000
Zp.12 1146 200 229200
ZP.13 139 250 34750
ZP.1 544 250 136 000
Razem: 2617 596 950
Suma: 3350100

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru
,Mistrzejowice - Potudnie” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- ciggéw pieszych i rowerowych,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - IV kwartat 2018 .
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Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”

Jezdnie
. . Pow. | Cenajednostkowa | Cena ogétem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [2t/m?] [24]
1 KDGP.1 7500 4050000
2 KDGP.2 2225 9000 >40 4860000
3 KDZT.1 5321 1600 299 478 400
9 388 400
Chodniki
. . Pow. | Cenajednostkowa | Cena ogétem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [2t/m] [24]
1 KDGP.1 1050 194 250
2 KDGP.2 3975 735 375
3 KDZT.1 >335 4410 185 815850
4 KDZ.1 180 33300
1778775

Linia tramwajowa

Lp. Przeznaczenie | Obiekt Di[:,:;t(’)]sc Canz J{if/rr\:;]tkowa Cena[cZJ*g]ofem
1 torowisko 5170 2280 5820 13269 600
2 przejazdy 5175 105 10829 1137045
3 trakcja 7421 2280 925 2109000
4 liniakabowaSN | 7211 400 436 174 400
5 linia kablowann | 7223 1800 127 228 600

16 918 645

Linia tramwajowa

. . Pow. | Cenajednostkowa | Cena ogotem

Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [2t/m?] [24]
1 perony 5172 1940 218 422 920
2 przejscia 5176 480 150 72000
494 920

Podstacja trakcyjna

. . llos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogoétem

Lp. Przeznaczenie | Obiekt [szt] [2t/s2t] [24]
1 KU.5 1 3800000 3800000
3800000

Sygnalizacja Swietlna

. . llos¢ | Cenajednostkowa | Cena ogétem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [szt] [24/s2t] [24]
maszty
! sygnalizacii | 2840 | 92 18963 986 076
986 076

Oswietlenie drog:
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Lp. Przeznaczenie | Obiekt Dtugosc | Cena jednostkowa | Cena ogGtem

[m] [zt/m] [z4]
1 KDGP.1 640 110080
2 KDGP.2 900 154 800
3 KDZT.1 7127 1070 172 184 040
4 KDZT.3 700 120 400
5 KU.5 400 68 800
638 120

Kanalizacja:

Lp. Przeznaczenie | Obiekt | D1ugos¢ | Cenajednostkowa | Cena ogotem

[m] [zt/m] [zt]
1 KDGP.1 1480 1491840
2 KDGP.2 2070 2086 560
3 KDZT.1 1290 1300 320
4 KDZT.3 5578 840 1008 846720
5 KDZ.1 60 60480
6 KU.5 800 806 400
6592 320

Tunele:

Lp. Przeznaczenie | Obiekt Dtugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogétem

[m] [zt/m] [zH]
1 KDGP.1 150 6750000
2 KDGP.2 460 45000 20700000
3 KDZ.3 270 12 150 000
39 600 000
suma 80197 256

IV. KONKLUZIJE | ZALECENIA WYNIKAJACE ZPROGNOZY
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Okreslenie wielkodci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktéore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwo$ci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Mistrzejowice - Potudnie”

Wydatki Dochody

Bilans w
. Dochody poszczegblnych

ata nier\llj\::);:g:::os’ci in\?r/;l:::‘:?(?:ﬁy Optata Wplywyz zwiazanez Iat?ch L

pod drogi i techniczneji | planistyczna 'podatku oc! - el , .| okresie10lat
Jielen e nieruchomosci nlerughomosu
gminnych

1 558 350 -558 350
2 558 350 596 000 37 650
3 558350| 16039451 0 596000| -16001801
4 558350 16039451 0 -16 597 801
5 558350| 16039451 0 205423 -16 392 379
6 558 350| 16039451 308 134 -16 289 667
7 16039451 513557 -15525 895
8 1027113 1027 113
9 1027113 1027113
10 1027113 1027113
3350100| 80197 256 0| 4108453| 1192000| -78246903

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
78 min zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w gtdwnej mierze kosztami wykonania infrastruktury
techniczneji komunikacyjnej na przedmiotowym obszarze.

Zalecenia wynikajace z prognozy:

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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eskalowany do formatu A3
"'quv' " NIW’V N =

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU , MISTRZEJOWICE - POLUDNIE”

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
ELEMENTY USTALEN PLANU:
granica obszaru objetego planem E nieprzexraczalne linie zabudowy
linie rozgraniczajgce = A iqzujace linie zabudowy
PRZEZNACZENIA TERENOW:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
wieloredzinnej (MW.1-MW.39) (KDZ.1)

=

Tereny zabudowy mleszkamoweb

Tereny drdg publicznych klasy lokalnej
wieloredzinnej z ustugami (MW/ (KDL1-KDL3)

1-MWA.S)
Tereny zabudowy ustugows; (U.1-U.21)
Tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty wychowania, Tereny drdg wewnetrznych

kultury, zdrowia, nauki i sportu (Uo.1-Uo.7) (KDW.1-KDW.53)

Teren zabudowy uslugowej o charakterze sakralnym (Uks.1) ZQKS’(‘VIC?&%)PMh

252 Teren zieleni towarzyszacej zabudowie (2Pz.1) KU (ste?y obslg)g i urzadzet komunikac
tereny zieleni urzadzonej (zP.1 - 29.28) w mg’gég&ﬁ“‘“”'{ fechnicarel 2 alossi
Tereny dr6g publicznych klasy gléwnel fuchu Tereny infrastruktury technicznej
prayspieszonego (KDGP.1-KDGP.2, 2 zakresu gazownictwa (G.?-G.%)

Tereny drég publicznych klasy zbiorczej

2 torowiskiem tramwajowym (KDZT.1-KDZT.3)
ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

Tereny podlegajace zmianie w zakresie opodatkowania - ;s;:f;ygzr:\eil:gil(fﬁgzﬁaczune do wykupu
Budowa, modemizacja odcinkéw drdg oraz

Daziatki gminy Krakéw przeznaczone do sprzedazy \\\\\\ infrastruktury komunikacyjnej, obcigzajaca
budzet gminy

Tereny drég publicznych przeznaczone do wykupu
przez gming Krakow

Teren drogi publicznej klasy dojazdowe)
(KDD.1)
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