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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzenia planu i materialy wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska”, zwanego dalej planem, jest Uchwala Nr L1/945/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice Poludnie”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez radg
gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z
ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

PoloZenie obszaru
Obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w polocno wschodniej czg¢$ci miasta, w Dzielnicy XV Mistrzejowice. Obejmuje teren
0 powierzchni 119,4 ha. Granice obszaru wyznaczaja:

1) od poétnocy — ul.: Ksigdza Kazimierza Jancarza i Srebrnych Ortow;

2) od zachodu — ul. Franciszka Bohomolca;

3) od potudnia — ul. Dobrego Pasterza, al. gen. Tadeusza Bora Komorowskiego;

4) od wschodu — ul. gen. Leopolda Okulickiego.
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Rys 1. Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,» Mistrzejowice Poludnie”.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mistrzejowice Potudnie”
sporzadzany jest dla obszaru, dla ktérego nie obowigzuje plan miejscowy.



2. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mistrzejowice —
Potudnie sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr L1/945/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
31 sierpnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice — Potudnie”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”
I ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony zostal zgodnie
Z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 16 wrze$nia 2016r. zostalo opublikowane Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystagpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Mistrzejowice — Poludnie, w ktorym na dzien
31 pazdziernika 2016r. okreslono termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym okresie
wplyneto 9 wnioskow zawierajace 18 postulatow.

W dniu 21 wrzesnia 2016 r. instytucje i organy okreSlone w ustawie zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 2 lipca 2018 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisj¢
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Wnhioski ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostalty rozpatrzone Zarzgdzeniem Nr 2518/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 27.09.2018 r. 1 wniosek zostal uwzgledniony, 5 uwzglgdniono
czesciowo, 4 uwzgledniono z zastrzezeniem, 7 nie uwzgledniono, 1 nie uwzgledniono z
zastrzezeniem.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 16 pazdziernika 2018 r projekt planu otrzymat pozytywna opini¢ MKUA.
Kolejne opinie w formie pisemnej sptywaty do dnia 30 pazdziernika 2018 r., a uzgodnienia
do 27 listopada 2018 r. W wyniku zmian wprowadzonych na podstawia uwag Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej, Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego oraz
owczesnego Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie ponowiono
opiniowanie 1 uzgodnienia projektu planu. W zwigzku z powyzszym na opinie i uzgodnienia
czekano do dnia 14.02.2019 r. W trakcie ponowionych opinii i uzgodnien sptyngto jedno
negatywne uzgodnienie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W niezbednym zakresie
ponowiono procedure¢ i dnia 14 marca 2019 r. otrzymano pozytywne uzgodnienie
umozliwiajace wytozeni projektu do publicznego wgladu.

Ogtoszenie 1obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 26 marca 2019 r. Termin wylozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wyznaczony w dniach od 8 kwietnia 2019 r. do 10 maja
2019 r. Uwagi zlozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1399/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2019 r. Ztozono 13 uwag,
sktadajacych sie z 52 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob:
23 postulatow nie uwzgledniono, 12 uwzglgdniono czesciowo, 17 uwzgledniono w catosci.

Uwzglednienie uwag wymagalo ponowienia procedury. W projekcie planu
wprowadzono zmiany dotyczace m.in. uktadu komunikacyjnego w zakresie przebiegu linii
rozgraniczajacych drog KDGP.1, KDGP.2 i KDZT.1 (w rejonie terenu MW/U.5) oraz
wprowadzenia nowej drogi wewnetrznej o symbolu KDW.53. Dla nowej koncepcji uktadu
komunikacyjnego obejmujacego czes¢ drog KDGP.1 1 KDGP.2 wg ktorego wprowadzono
zmiany do projektu planu Wydziat Gospodarki Komunalnej sporzadzit prognoze ruchu.



W niezbednym zakresie ponowiono procedur¢ i w dniach 31 lipca oraz 6 pazdziernika
2019 r. ponownie wystgpiono o opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii
I uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat w czesci
ponownie wylozony do publicznego wgladu.

Ogloszenie io0bwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w dniu 19 grudnia 2019 r. Cz¢$¢ projektu planu zostata ponownie wylozona
do publicznego wgladu w dniach od 2 stycznia 2020 r. do 31 stycznia 2020 r. Uwagi ztozone
w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu czesci projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 518/2020
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2020 r. Ztozono 4 uwagi skladajace si¢
z 13 postulatow: 7 nie uwzgledniono, 1 uwzgledniono czesciowo, 7 uwzgledniono w catosci.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagatl ponowienia procedury planistyczne;.

W dniu 3 czerwca 2020 r. ponownie wystgpiono o opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii 1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal w czgéci ponownie wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 17 lipca 2020 r.
Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czgsci projektu planu trwato od dnia 27 lipca.
do 24 sierpnia 2020 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 7 wrzesnia 2020 r.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 4 uwagi
sktadajace si¢ z 20 postulatow: 16 z nich nie uwzglgdniono, 4 uwzglgdniono, gdyz byty zgodne
z projektem planu i nie wymagalo to ponowienia procedury planistycznej. Uwagi zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2317/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 wrzeénia 2020
r.

3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym
to kompleksowe  rozwigzania  obejmujace  kompozycje  funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
I systemOw zieleni oraz obshugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Celem planu jest:

1. stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terendw zieleni urzadzonej i terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
harmonijne ksztaltowanie przestrzeni migdzy istniejaca i powstajaca zabudowa;

ochrona terenow zieleni urzadzone;j;

poprawa warunkow zycia poprzez ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych;
zachowanie rezerwy terenowej pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe linii
tramwajowej taczacej ul. Meissnera z Mistrzejowicami.

abswn

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

1) ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — oméwionych w roz. 4,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendw, a takze
terené6w potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

5) wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,



6) wnioskach wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
| organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

7) wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan.

Powigzania komunikacyjne

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1) alei Gen. Bora — Komorowskiego - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),
bedacej jednym z elementow sktadowych III obwodnicy, stanowiacej miejski odcinek drogi
krajowej DK79, w jej pasie drogowym przebiega potudniowa granica obszaru analizy,

2) ulicy Gen. Leopolda Okulickiego — rowniez drogi klasy GP o kategorii krajowe;j,
wyznaczajacej niemal w calo$ci wschodnig granice obszaru,

3) ulicy Dobrego Pasterza — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
poludniowo - zachodnig granic¢ obszaru,

4) ulicy Franciszka Bohomolca — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
zachodnig granice¢ obszaru,

5) ciggu ulic Jancarza i Srebrnych Ortow — drog klasy Z o kategorii powiatowej, ktory
wyznacza potnocng granice obszaru,

6) ulicy Wislickiej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, potozonej wewnatrz obszaru, w jego
wschodniej czescl,

7) ulicy Cedynskiej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, biegnacej rownoleznikowo
w centralnej czgsci obszaru,

8) ulicy Misnienskiej — drogi klasy L, kategorii gminnej, biegnacej potudnikowo w centralnej
czegsci obszaru,

9) ulicy Franciszka Kniaznina — drogi klasy lokalnej (L), bedacej droga wewnetrzna, poniewaz
nie zostatla zakwalifikowana do Zadnej z kategorii drog publicznych, potozone; w
potudniowo — zachodniej czg$ci obszaru.

Obszar posiada bezposredni dostep do przystankow komunikacji autobusowej,
potozonych w ciagu wszystkich ww. drog klasy GP i Z.

Ponocna cze$¢ obszaru posiada dostep do przystankéw komunikacji tramwajowej,
kursujacej w ciggu ulic Srebrnych Orlow i Jancarza, w tym do potozonej przy ulicy Jancarza
petli tramwajowej Mistrzejowice. Ponadto po przeciwnej stronie ww. ulicy, tuz poza obszarem
planu, znajduje si¢ terminal autobusowy Mistrzejowice, obstugiwany przez linie miejskie —
dzienne i nocne.

W zasiegu do 500 m odlegtosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje sie caly
obszar. W przypadku przystankéw tramwajowych niemal caty obszar znajduje si¢ w odleglosci
dojscia do przystankow mniejszej niz 800 metrow.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciggu alei Bora-
Komorowskiego oraz ulic Jancarza i Srebrnych Ortéw, z racji duzej liczby kursow,
sg obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast na ulicach Wislickiej i Bohomolca — na
poziomie dobrym.



W przyszio$ci sprawno$¢ komunikacji zbiorowej moze wzrosnaé, z uwagi
na planowang budowe linii tramwajowej w ciggu ulic Jancarza, Bohomolca 1 al. Dobrego
Pasterza, ktora ma polaczy¢ petle Mistrzejowice z alejg Jana Pawta II. Plan miejscowy
umozliwia ich realizacjg.

Istniejagcy uktad komunikacyjny zapewnia stosunkowo dobrg dostepnosc
komunikacyjna pod katem obstugi indywidualnej. Plan miejscowy nie wprowadza dla obszaru
opracowania nowych tras komunikacyjnych, umozliwia jedynie poszerzenie istniejgcych drog
publicznych i lokalizacj¢ w czgsci drog zbiorczych nowych linii tramwajowych. Obszar styka
si¢ bezposrednio z dwiema waznymi arteriami komunikacyjnymi, tworzacymi uktad
podstawowy, z ktorych jedna (aleja Bora — Komorowskiego) stanowi element 111 obwodnicy
Krakowa, a druga (ulica Okulickiego), jako droga radialna, utworzy w przysztosci
bezposrednie polaczenie obszaru z planowanag IV obwodnica, poprzez wezet zespolony
o0 nazwie Nowohucki, potozony okolo 1,5 km odpoélnocno — wschodniej krawedzi
przedmiotowego obszaru.

Drogi publiczne klasy zbiorczej i klasy gléwnej posiadaja ograniczong dostgpnosé
ze wzgladu na swoj charakter w zakresie bezposrednich zjazdéw. Ponadto mankamentem
uktadu drogowego jest brak bezposredniego potaczenia ulicy Okulickiego z ulica Srebrnych
Orléw, co po czgsci niwelujg ustalenia planu miejscowego umozliwiajace zjazd bezposrednio
z Ronda Piastowskiego na ulicy Gen. Leopolda Okulickiego i tym samym potaczenie
na krétszym odcinku ww. ulic.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad ulic oceniana jest
na poziomie przecigtnym/dobrym; w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ natomiast
znaczne zaklocenia plynno$ci ruchu samochodowego na wszystkich wlotach ulic
dochodzacych do skrzyzowania alei Bora-Komorowskiego z ulicg Wislicka.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy, powstaly w latach 70. — 80. XX w., z
jednej strony cechuje si¢ normatywnymi parametrami ulic — odpowiednimi szeroko$ciami
chodnikow 1 jezdni, z drugiej — zdecydowanym deficytem miejsc postojowych. W zwigzku
Z tym pojazdy parkowane s3 na kazdej dostepnej powierzchni: chodnikach, zielefcach,
trawnikach, a nawet na skrzyzowaniach ulic. Plan miejscowy w zwigzku z powyzszym
wyznacza tereny obstugi 1 urzadzen komunikacji, gdzie mozliwa bgdzie realizacja obiektow
garazowych 1 tym samym zminimalizowanie parkowania w ciggach komunikacyjnych.

Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Tereny zieleni stanowig cze$¢ systemu przyrodniczego miasta 1 fragmenty
ekologicznego systemu obszarow chronionych. Wystepuja w formie parkow, skwerdw,
zielencow i placow z zielenig, ogrodoéw, zieleni izolacyjnej i ochronnej, przyulicznej,
na terenach zarowno §rédmiejskich jak 1 mieszkaniowych, wypoczynkowych, przemystowe;j
I w strefie podmiejskie;j.

W obszarze planu przewazaja tereny zieleni urzadzonej, stanowigce przestrzenie
migdzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (blokowa) poszczegodlnych osiedli. Znaczacy
udziat w roslinnosci rzeczywistej obszaru majg tereny parku Tysigclecia (ok. 10 ha). Ponadto
wyodregbniono niewielkie tereny zajete pod zielen terendw sportowych oraz przez spontaniczne
zbiorowiska ruderalne oraz ogrodki przydomowe. W obszarze wyodrgbniono dwa tereny
charakteryzujace si¢ nieznaczng iloScig zieleni: obszar zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ul. ks. Jancarza (intensywna zabudowa mieszkaniowa o0 niskim
wspotczynniku powierzchni  biologicznie czynnej) oraz tereny zabudowy uslugowej
I produkcyjnej, zlokalizowane w osiedlu Tysigclecia.

Przewaza ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie osiedlowej tj.: aleje drzew, niewielkie
skwerki porosniete luzno drzewami 1 krzewami, trawniki przydomowe, zywoploty. Mamy tu



do czynienia zaréwno z drzewami i krzewami rosngcymi prawdopodobnie w wyniku
spontanicznego samosiewu jak i réwniez z roslinnoscig sadzong planowo (gléwnie przez
wspolnoty mieszkaniowe). Aleje drzew jak i niewielkie skwerki porastaja gtownie gatunki
drzew i krzewow rodzimych tj.: brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna, klon zwyczajny,
robinia akacjowa, topola, dab szyputkowy, jarzebina itd. Znaczng cze¢$¢ nasadzen stanowia
drzewa 1 krzewy iglaste réznych odmian z rodzaju: $wierk, sosna, modrzew, jalowiec,
zywotnik.

W projekcie planu zabezpiecza si¢ przed zabudow3 istniejace tereny zieleni urzagdzone;,
wyklucza mozliwosci budowy nowych budynkow na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz wyznacza strefy zieleni z dalszymi ograniczeniami w mozliwosci
zainwestowania. Te rozwigzania sprzyjaja jednoczes$nie zachowaniu w strukturze
przyrodniczej istniejacych powigzan ekologicznych, ktérymi dla tego rejonu miasta sg nie tylko
duza powierzchnia parku i wigkszych zielencow ale takze pasy zadrzewien wzdtuz ulic, zielen
pomiedzy blokami czy skwery wokot zabudowy uslugowej — te elementy w wigkszos$ci
zachowane zostang w przyszlej strukturze przyrodniczej obszaru. Jako ,strate” ktora
niewatpliwie nastgpi nalezy wskaza¢ likwidacje czgéci zieleni ktore beda nieuniknione przy
budowie linii tramwajowych oraz rozbudowie ul. gen. Okulickiego. W przypadku ulicy gen.
Okulickiego nieuniknione bedzie réwniez poglebienie bariery ekologicznej na potaczeniu
osiedli Kombatantow w terenem osiedla po drugiej stronie ulicy.

Stan zagospodarowania terenu. Bilans terenu.

Poczatki osadnictwa w rejonie obszaru opracowania siegaja XIII w. Na terenie
Dzielnicy XV znajduja si¢ historyczne miejscowosci: Mistrzejowice, Batowice (czgsc),
Dziekanowice (cz¢$¢). Mistrzejowice wie$ nad Diubnig po raz pierwszy wzmiankowana
w 1270 r., ktorg krol Kazimierz Jagiellonczyk w 1464 r. przenidst z prawa polskiego
na niemieckie. Od poczatku podlegala parafii w Raciborowicach. Wie§ byla wlasnoscia
kapituty krakowskiej od XV do XVIII w. Na terenie wsi znajdowata si¢ karczma i mtyn. W XIX
w. w Mistrzejowicach rodzina OstrzeszowiczOw posiadata posiadtos¢ dworska. W ramach
Twierdzy Krakow w latach 1895-97 na terenie wsi wzniesiono fort pancerny Mistrzejowice
(wg proj. Emila Gologorskiego). Miat za zadanie broni¢ doliny Dtubni.
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Rys.2. Obszar opracowania na mapie z 1910 oraz z 1944 roku.

Na terenie Mistrzejowic w ramach obszaru objetego opracowaniem wybudowano
zespol nowoczesnych osiedli mieszkaniowych (wg proj. W. Ceckiewicza, M. Czerwinskiej,
J. Gardulskiego, M. Rekaszys-Rataj) w ramach kolejnego etapu (I11) rozbudowy Nowej Huty.
W latach 1967-73 po potudniowej stronie ul. K. Jancarza powstalo osiedle Tysigclecia (2).



Wzniesiono budynki piecio, jedenastokondygnacyjne w technologii wielkoptytowej,
anastepnie szkoty podstawowe, liceum, przedszkole, ztobek, przychodnia lekarska.
Na poczatku funkcje handlowo-ustugowe petnity mate pawilony i centrum handlowe przy
ul. K. Jancarza (wg proj. M. i J. Chronowskich, O. Krajewskiego). W latach 1979-85 miedzy
ulicami Srebrnych Ortow i L. Okulickiego powstato osiedle Kombatantow.

Obecnie obszar planu obejmuje tereny zurbanizowane - osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zagospodarowane w formie zabudowy ,,blokowisk” niskiej
(czterokondygnacyjnej) jak i wysokiej (dziesi¢gciokondygnacyjnej): osiedle Os$wiecenia,
Tysiaclecia i Kombatantow.

Ze wzgledu na strukture przestrzenno-funkcjonalng osiedle Oswiecenia jak i1 osiedle
Tysiaclecia stanowig osiedla o przewazajacej zabudowie o funkcji mieszkaniowej natomiast w
obszarze osiedla Kombatantéw duzy udziat majg tereny ustugowe.

Osiedla charakteryzuja si¢ czytelng strukturg funkcjonalno-przestrzenng, budynki
mieszkalne sg zlokalizowane wedlug okreslonych zatozen.

Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: zlobki,
przedszkola, szkota podstawowa, gimnazjum, szkota §rednia, a takze biblioteka i mtodziezowy
dom kultury im. A. Bursy. Dla najmtodszych dostepne sg zarowno duze jak i mate place zabaw,
w czeSci zlokalizowane w miejscach bezkonfliktowych — nie begdace pod negatywnym
oddziatywaniem drog, miejsc parkingowych czy niezagospodarowanej zieleni. Place zabaw
zlokalizowane w miejscach konfliktowych zlokalizowane sag w okolicach: skrzyzowania ul.
Kniaznina i ul. Andrzeja i J6zefa Zatuskich, w pdtnocnej czgsci ul. Andrzeja i Jozefa Zatuskich
oraz w okolicy ul. Franciszka Zabtockiego.

W zakresie infrastruktury spotecznej na obszarze objetym projektem jest zlokalizowana
$wiatynia wyznaniowa — ,.Kos$ciot $w. Maksymiliana i Marii Kolbego”. W obszarze
opracowania znajduje sic Samorzadowe Zlobek nr 22, usytuowany przy ul. Cedynskiej.
Ponadto na terenie opracowania znajduja si¢ prywatne ztobki: ,,Teczowe Misie” w okolicy
skrzyzowania ul. Jancarza i Mi$nienskiej oraz ,,Male Tygryski” przy ul. Franciszka Kniaznina.
Projekt planu obejmuje swym zasiggiem réwniez cztery przedszkola samorzadowe nr 65, 125,
148 177, zlokalizowane kolejno przy ul. Andrzeja i Jozefa Zatuskich, ul. Mi$nienskiej, ul.
Cedynskiej i wewnatrz osiedla Kombatantow. Na terenie planu znajduja si¢ rowniez szkota
podstawowa im. Komisji Edukacji Narodowej oraz Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy, a
takze gimnazjum. Ponadto w czeSci wschodniej opracowania znajduje si¢ Zespdt Szkot
Poligraficzno-Medialnych.

Z zakresu ustug komercyjnych w obszarze analizowanym sg zlokalizowane trzy sklepy
wielkopowierzchniowe (markety): jeden przy ul. Franciszka Bohomolca, drugi przy
ul. Misnienskiej, trzeci przy ul. Wislickiej oraz sie¢ nierdwnomiernie rozmieszczonych
mniejszych sklepow, ktore koncentrujg si¢ przy Placu Kolbego i1 przy skrzyzowaniu
ul. Jancarza z ul. Le¢czycka. Ponadto w obszarze znajdujg si¢ filie trzech bankow, dwie agencje
pocztowe, osiem aptek, sitownia sportowa, pralnia oraz warsztat samochodowy i stacja paliw.
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Rys.5 Obszar opracowania na tle ortofotomapy z 2017 r.

Bilans ogélny terenow w obszarze mpzp ,,Mistrzejowice Poludnie”:

OZNACZENIE POWIERZCHNIA | % OGOLNEJ
PRZEZNACZENIA [ha] POWIERZCHNI

PLANU

MW 35,10 29,39
MW/U 1,00 0,83
U 7,56 6,33
Uo 7,27 6,09
Uks 1,09 0,91
ZP 26,65 22,31
ZPz 0,17 0,14
KDGP 6,10 5,11
KDZT 11,67 9,77
KDZ 0,30 0,26
KDL 3,53 2,95
KDD 1,12 0,94
KDW 12,20 10,21
KDX 0,18 0,15
KU 5,13 4,30
G 0,34 0,29
W 0,02 0,02

Suma 119,43 100,00
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4. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Poludnie” z ustaleniami Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Poludnie” z ustaleniami Studium zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnos$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami 1 kierunkami tych rozwigzan okre§lonymi
w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie 111 wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 sa
uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zroéznicowane
zagospodarowanie obszarO6w miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne.
Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zroznicowanych  gldéwnych  kierunkach  zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej
| ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar planu w przewazajace] czeSci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej 45 Mistrzejowice, dla ktorej zostaly ustalone nastgpujace Kierunki
zagospodarowania:

e Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice
do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zespoly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Drzialania przestrzenne w kierunku akcentowania naroznika Wislickiej/Okulickiego
funkcja ustugowa jako lokalnej dominanty;

e Istniejgcy uktad urbanistyczny osiedli do zachowana i ochrony;

e Ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placéw 1 skwerow miejskich;

e Ochrona terenow zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudows i zainwestowaniem
obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

e I[stniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;
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e (iagi komunikacyjne ul. Wislicka, ul. Ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca,
ul. Srebrnych Ortéw, ul. Piasta Kotodziej, ul. Stanistawa Mikotajczyka ksztattowane jako
przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Gen. Leopolda Okulickiego.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdow, zielencoOw, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

Ternami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW zostaly objete istniejace
osiedla: Kombatantéw, Tysigclecia, O$wiecenia (MW.1 — MW.39). Czeg$¢ terenow
przeznaczonych w studium pod zabudowg¢ mieszkaniowa uzyskato przeznaczenie pod tereny
zieleni urzadzonej (ZP.1 - ZP.28) oraz zabudowg ustugowg z zakresu o$wiaty (Uo0).

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura,
ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty
sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Terenami zabudowy uslugowej zostaty objete tereny istniejacej zabudowy ustugowej pomigdzy
ul. Wislicka oraz ul. Gen. Okulickiego (U), oraz zabudowy ustlugowej o charakterze sakralnym
(Uks).

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Terenami zieleni urzadzonej zostaty objete obszary dotychczas stanowiace parki miejskie oraz
skwery osiedlowe.

Oy ke = T
P B

U .

Rys. 6. Fragment planszy K1 Studium wraz z granicq opracowania.

Wskazane w Studium standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Zabudowa wielorodzinna w formie malych doméw mieszkalnych 1 blokow
mieszkalnych

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca , zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

e Wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w ternach ustug (U) w rejonie ul. Wislickiej do 40 m,
w rejonie ul. Ks. Kazimierza Jancarza do 25 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w tenarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%.

W zakresie wskazanych w Studium elementow Srodowiska kulturowego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja niewielkie odcinki historycznych traktow
droznych w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania.
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Rys. 7. Fragment planszy K2 Studium wraz z granicg opracowania.

W zakresie wskazanych w Studium elementéw Srodowiska przyrodniczego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja:

Parki miejskie;

Obszar o wysokim walorze przyrodniczym;

Wystepowanie terenow narazonych na wystepowanie ruchdw masowych;

Treny o spadkach powyzej 12%;

W czescei ptd. fragmentarycznie Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice;
Granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa (E);

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450;

Obszary wymiany powietrza.

e Fragmentarycznie strefa ksztattowania systemy przyrodniczego.
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Rys. 8. Fragment planszy K3 Studium wraz z granicq opracowania.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnos$ci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre§lonymi w Studium:

kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

oznacza to zgodno$¢ planu z celami ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
istniejacych zbiorowisk roslinnosci:

zachowanie istniejacej zieleni i ochrona terendw najcenniejszych przyrodniczo poprzez
wyznaczenie Terendw zieleni urzadzonej ZP.1 — ZP.28, Terenu zieleni towarzyszacej
zabudowie ZPz.1 oraz strefy ochrony zieleni w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW,

ograniczenie zabudowy w terenach MW do juz istniejacych budynkow,

stworzenie mozliwosci rozwoju nowych terendow rekreacji, w ramach wyznaczonych
Terendéw ZP.1, ZP.2, ZP.7,

wprowadzenie zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§11),
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu..

funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenow wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania.

W ramach terendéw ZU:

wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, ZP.12, ZP.13 o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki,

wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, ZP.15, ZP.16, ZP.21, ZP.23 ZP.25, ZP.26
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna,

WYyznaczono teren zieleni towarzyszacej zabudowie ZPz.1 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom budowlanym,

tereny ciggow pieszych KDX.3 i KDX.4 oraz teren drogi wewngtrznej KDW.49 zostaty
wydzielone w ramach terenu ZU, jako usankcjonowanie stanu istniejgcego; ponadto zgodnie
z okreslong w Tomie III zasada: ,, /1. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu
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pod (...) tereny komunikacji (...) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych”,

— wyznaczono cz¢$¢ terenu zabudowy ustugowej o charakterze sakralnym UKs. 1, ktéry zostat
wydzielony w ramach terenu ZU, jako usankcjonowanie stanu istniejgcego; ponadto
stwierdza si¢ ze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium:

, 9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w
studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, W:
1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
Z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni
terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow
istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;”

— wyznaczono tereny infrastruktury technicznej: W.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowej oraz
G.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury gazownictwa,

W ramach terenu MW:

— wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 — MW.39,

— wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.1 -
MWI/U.5,

— wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U.1 — U.13, U.21 o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

— wyznaczono tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5,
Uo.6, Uo.7 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi
z zakresu oswiaty, wychowania, kultury, zdrowia, nauki 1 sportu jako przeznaczenie
dopuszczalne oraz jako sankcjonowanie stanu istniejacego,

— Wwyznaczono tereny zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.2, ZP.7 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

— wyznaczono tereny zieleni urzadzonej ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11,
ZP.14, ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.22, ZP.24, ZP.27, ZP.28 o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna,

— Wwyznaczono tereny obstugi i urzadzen komunikacji KU.1, KU.2, KU.3, KU.7, KU.§,
KU.15 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow,

— Wwyznaczono tereny obstugi i urzadzen komunikacji KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11,
KU.12 o podstawowym przeznaczeniu pod garaze dla pojazdow,

— wyznaczono tereny obshugi i urzadzen komunikacji KU.14, KU.16, KU.17, KU.18
0 podstawowym przeznaczeniu pod garaze i parkingi dla pojazdow,

— wyznaczono tereny komunikacji KDL.1, KDL.2, KDD.1, KDX.1, KDX.2, KDW.1 —
KDW.44, KDW.47 — KDW.52,

W ramach terenu U:
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— wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U.3, U.14 — U.21 o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

— wyznaczono teren infrastruktury technicznej G.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

— wyznaczono tereny komunikacji KDL.3, KDD.2, KDW.45, KDW.46, KDW.53,

— wyznaczono teren obstugi i urzadzen komunikacji KU.13 0 podstawowym przeznaczeniu
pod garaze dla pojazdow,

W ramach terenu KD:

— wyznaczono tereny komunikacji KDGP.1, KDGP.2, KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDZ.1,

— wyznaczono teren obslugi i urzadzen komunikacji KU.5 — o0 podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego: petle tramwajowa,

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,

wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych terend6w wykorzystania terenow.

Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terendw ustalono nastepujace parametry

I wskazniki:

1) dla terenow MW.1, MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,7,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;

2) dla terenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;

3) dla terenu MW .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;

4) dla terenéw MW.5, MW.6, MW.7, MW .8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

5) dla terenu MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;

6) dla terenu MW.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;

7) dla terenu MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;

8) dla terenu MW.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,22 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
9) dla terenu MW.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;
10) dla terenéw MW.14, MW.15, MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,22 — 1,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
11) dla terenéw MW.17, MW.18:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 —1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
12) dla terenu MW.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m.
13) dla terenéw MW.20, MW.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
14) dla terenu MW.21:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
15) dla terenéw MW.23, MW.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;
16) dla terenu MW.25:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
17) dla terenu MW.26:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
18) dla terenu MW.27:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,25,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
19) dla terenéw MW.28, MW.29:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
20) dla terenu MW.30:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m.
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21) dla terenu MW.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
22) dla terenu MW.32:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
23) dla terenu MW.33:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 32,0 m;
24) dla terenow MW.34, MW.35:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 6,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
25) dla terenu MW.36:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 4,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m;
26) dla terenu MW.37:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m;
27) dla terenow MW.38:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 35,0 m;
28) dla terenu MW.39:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m.
29) dla terenu MW/U.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m,
30) dla terenow: MW/U.2, MW/U.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
31) dlaterenu MW/U.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
32) dla terenu MW/U.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 46 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m.
33) dla terenow U.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
34) dlaterenu U.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 38 %
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4. — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
35) dlaterenu U.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 4,5,
d) minimalna wysoko$¢ budynku ustugowego: 16,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35 m, z zastrzezeniem ze:
— dla budynku o powierzchni zabudowy do 500 m?: 35,0 m,
— dla budynku o powierzchni zabudowy w przedziale od 500 m? do 750 m?: 25,0 m,
— dla budynku o powierzchni zabudowy powyzej 750 m? 16,0 m,
f) maksymalng dtugos¢ elewacji budynkow: 50 m, z zastrzezeniem ze do dlugosci
nie wlicza si¢ czeSci budynku zlokalizowanego w strefie zabudowy wyznaczonej
w terenie KDW.53.
36) dlaterenu U.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
37) dlaterenu U.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
38) dlaterenu U.6:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
39) dlaterenu U.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,95,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
40) dla terenu U.8:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
41) dlaterenu U.9:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
42) dla terenu U.10:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
43) dlaterenu U.11:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
44) dla terenu U.12:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
45) dla terenu U.13:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
46) dla terenu U.14:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 4,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;
47) dla terenu U.15:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;
48) dla terenu U.16:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
49) dla terenu U.17:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 18%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 3,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,
50) dla terenu U.18:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
51) dla terenéw U.19, U.20:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

52) dla terenu U.21:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0, 5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

53) dla terenu Uo.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,9,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

54) dla terené6w Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5, Uo.6, Uo.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4. — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

55) dla terenu Uks.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 —0,7;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;

56) dla terenu ZPz.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m;

57) dla terenéw ZP.1, ZP.2, ZP.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 3 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,03;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

58) dla terenow ZP.12, ZP.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

59) dla terenéw ZP.15, ZP.16, ZP.21, ZP.23, ZP.25, ZP.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

60) dla terenéw ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.14, ZP.17, ZP.18, ZP.19,
ZP.20, ZP.22, ZP.24, ZP.27, ZP.28:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

61) W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w terenie oznaczonym
symbolem ZP.11 ustala sig:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 2 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,02;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
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62) dla terenéw KU.1, KU.2, KU.3, KU.7, KU.8, KU.15:
a) dla terenéow KU.1, KU.2, KU.3, KU.15: minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 45%,
b) dla terenow KU.7, KU.8: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0004 — 0,001,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
63) dla terenu KU.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,25;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
64) dla terenéw KU.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,3,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
65) dla terenu KU.6:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
66) dla terenéw: KU.9, KU.10, KU.11, KU.12:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
67) dlaterenu KU.13:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 18 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
68) dla terenéw: KU.14, KU.16, KU.17, KU.18:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
69) dla terenu W.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,1;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;
70) dlaterenu G.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3 m;
71) dlaterenu G.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,6,
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d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

e zasadami dotyczgacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci

kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

I ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie warto$ci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore mogg stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasobow lub ich utrate,

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjalu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego.

W projekcie planu wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczace:

— dobra kultury wspolczesnej: Kosciot Swietego Maksymiliana Marii  Kolbego,
os. Tysiaclecia 86, dziatka nr 42 obr. 1 Nowa Huta,

— obiektu o0 wartosciach historycznych: Kapliczka Matki Boskiej Laskawej dziatka nr 114/83
obr. 5 Nowa Huta;

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o duzych walorach przyrodniczych - poprzez ograniczenie w zagospodarowaniu
w wyznaczonych terenach ZP.1 — ZP.28, ZPz.1 oraz zapisy dotyczace ochrony srodowiska
i przyrody w §8 ustalen projektu planu;

— strefe zieleni osiedlowe;j, ktora chroni istniejgca zielen migdzyblokowa.

e zasadami dotyczgcymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalna dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony
W projekcie planu poprzez wyznaczenie terendw komunikacji wymienionych w poczatkowe;j
czesci uzasadnienia.

e zasadami dotyczgcymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci infrastruktury
technicznej, ktoére pokrywajg rownomiernie przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie
miejscowym stref i pasow ochronnych. W projekcie planu okreslono zasady utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okre§long w Studium wykazata, Ze ustalone w
Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice Potudnie”, z uwzglednieniem
istniejagcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okre§lonej w ustawie.

KOMENTARZ

25



Stwierdzenie, 7e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa

I nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z powyzszym, w przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa projekcie
Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu, w tresci tego projektu
zawarto stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mistrzejowice Potudnie” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Merytoryczna sentencja tego
stwierdzenia zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu powyzszej Uchwaty poprzez
okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

— poprzez zapisy §7 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu obejmuje stosunkowo niewielki fragment miasta, ale stuszno$¢ zawartych w nim
rozwigzan nalezy rozpatrywa¢ w szerszym kontekscie. Mianowicie nie tylko jak rozwigzania
planu wptywac¢ maja na jako$¢ przestrzeni obszaru objgtego granicami tego planu, ale przede
wszystkim jak przestrzen planu oddziatywac bedzie na okoliczne tereny. Projekt planu, zgodnie
z celami planu, wymagania tadu przestrzennego speinia przede wszystkim poprzez objecie
ochrong istniejgcych terendw zieleni urzadzonej, ktore w niezaprzeczalny sposéb podnosza
jakos$¢ zycia w tej czeSci miasta oraz ochrong istniejacego uktadu urbanistycznego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez zapisy §6 i §7 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Wprowadzenie w §6 zapisoOw dotyczacych zasad zagospodarowania terendw oraz w §7 zasad
dotyczacych ochrony i ksztattowania zabudowy, ma na celu zapobiec niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegélnie wazne jest
zachowanie 1 ochrona terendw o walorach przyrodniczych przez zabudowa.

3) Wymagania ochrony srodowiska, W tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

— poprzez zapisy §8 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu chroni $rodowisko poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej,
obejmujgcych fragmenty obszaru o wysokich walorach przyrodniczych. Dla znacznej czesci
terenéw wyznacza wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego oraz ustala m.in.
zasady ksztattowania i urzgdzania terenéw zieleni. Na obszarze planu nie wystepuja grunty
rolne i lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

— poprzez zapisy w §9, §24, §27 ust. 7 w ktérym zawarto ustalenia dotyczace: obiektu
0 wartos$ciach historycznych oraz dobra kultury wspolczesne;.

26



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szezegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

zostaty uwzglednione poprzez ustalenia w § 10 ust. 1 pkt 3, § 14 ust. 7.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione réwniez poprzez zroznicowanie terendw

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

Przyjete ustalenia, zgodnie z wymogami ustawy, zostaty uzgodnione i zaopiniowane przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie terené6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

e Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz terendw
zagrozonych ruchami masowymi,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

e Powiatowa Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

— poprzez:

e okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§6) oraz w zapisach szczegotowych dotyczacych
poszczegolnych terendw tak, by maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni,
nie naruszajac przy tym celu planu jakim jest m.in. ochrona terendw cennych przyrodniczo,

e uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — m.in. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci,

— poprzez:

e szczegOlowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakow oraz Skarbu Pafistwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji).

e Wykonanie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej m.in. wskazano
koszty wykupu dzialek osob prywatnych, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— przyjete w projekcie planu ustalenia zostaly uzgodnione z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

— poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, m.in.:

e ochrong i urzadzenie terenow zieleni - jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych i krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji i wypoczynku
mieszkancow,

e ochrong uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terendéw istniejacych drog
publicznych; wyznaczone korytarze komunikacyjne posiadajg odpowiednie szerokosci,
umozliwiajace realizacj¢ infrastruktury drogowej, zapewniajacej odpowiedni poziom
bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego uczestnikom,

e rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajace budowe i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, energig itp.
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10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

— poprzez zapisy w §13 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(wtym w zakresie telekomunikacji) oraz wustalenie linii rozgraniczajgcych tereny
tej infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci); ponadto,
w §7 ust. 8 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:
e W zakresie zaopatrzenia w wode¢

o zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociaggowej;

o przy projektowaniu =zasilnia w wode planowanych obiektow, w zalezno$ci
od obowiazujacej strefy zasilnia, przyjmowanie rze¢dnej linii ci$nien $rednio: 268,00 m
n.p.m. lub 294,00 m n.p.m.;

o minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: 6100 mm;

o rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

e W zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych

o nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji ogolnosptawne;j i rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

o zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

o minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
o 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

o minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
0 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

o minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej:
2 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

o zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje,

d) a w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenéw o spadkach
powyzej 12% predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych:
— zakaz rozsaczania $ciekow, wod opadowych lub roztopowych w gruncie,
— nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji

opadowej;

e W zakresie gazownictwa

o wustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego,
$redniego.
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e W zakresie cieplownictwa
o zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieplownicza, paliwa gazowe,
odnawialne zrodia energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opatowy;
o parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:
— w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
— w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C;
o zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

e W zakresie elektroenergetyki

o doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o stacje transformatorowe
SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego napigcia;

o budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia jako kablowg sie¢ doziemna;

o budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wne¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

o minimalny przekrdj:
— minimalny przekroj dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia: 16 mm?,
— minimalny przekroj dla linii kablowych wysokiego napiecia: 240 mm?;

o W zakresie telekomunikacji
o zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
o w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowej sieci
doziemnej.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposob
roéwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Zasady rozbudowy tejze infrastruktury
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice Potudnie”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

Obligatoryjny wymog partycypacji spotecznej w procesie sporzadzania planow zawarty jest

wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Speliony on zostat

poprzez:

e mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu oraz ich rozpatrzenie Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Krakowa,

e uczestnictwo w trzech wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu
oraz zorganizowanej w ramach wytozen dyskusji publicznej,

e zglaszanie uwag do projektu planu,

e dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Zgodnie z ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materiatow i analiz przeprowadzonych na jego
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potrzeby. Informacje te sa udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, przygotowywana jest
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta udost¢pniana jest roOwniez W trybie
przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania
projektu planu oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=79031

13) Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obszarze planu ,,Mistrzejowice
Poludnie” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
o interesow publicznych,

poprzez okreslenie przeznaczen, zabezpieczajacych funkcje publiczne terenu, zgodnych

z celami planu i kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, okre$lonymi w Studium

dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 45 — ,,Mistrzejowice”:

o [Istniejgcy ukiad urbanistyczny osiedli do zachowana i ochrony - ustalenia w tekscie
i narysunku planu chronig istniejacy uktad urbanistyczny poprzez wiasciwe zapisy
oraz obowigzujace linie zabudowy;

e Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skwerow miejskich
— ustalenia w tekscie i na rysunku planu chronig istniejace place i skwery oraz umozliwiaja
tworzenie nowych;

e Ochrona terenéw zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudowq i zainwestowaniem
obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej — wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z odpowiednio wysoka powierzchnig biologicznie czynng
oraz strefe zieleni osiedlowe;j;

o [stniejgca zielen urzqdzona do zachowania i rewitalizacji — Wyznaczono tereny zieleni
urzqdzonej (ZP.1 — ZP.28);

o interesow prywatnych,
— poprzez analize wnioskow i uwag ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzigto pod uwage:

o analizy srodowiskowe — ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”, ,,Prognoze
oddziatywania na $rodowisko” oraz uzyskane wytyczne w zakresie $rodowiska (m.in
z Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

o analizy ekonomiczne — ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”,

o analizy spoleczne — poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu oraz
uwzglednienie czesci z nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium i z przyjetymi celami
planu.

14) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nast¢puje poprzez:

o minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego: w projekcie planu
nie przewidziano rozbudowy istniejacego uktadu drogowego, poza umozliwieniem rozbudowy
ul. Wislickiej (KDZT.3) i ul. Franciszka Bohomolca (KDZT.1) o nowe linie tramwajowe.
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. zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow: ulatwieniem takim sg wprowadzone do planu miejscowego ciagi
piesze oraz wyznaczone tereny zieleni i drogi publiczne w ktorych sg uksztattowane lub beda
ksztattowane ciagi piesze.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r. Wér6éd miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego ktore
zachowuja aktualno$¢ nie skazano zadnego, ktéory obowigzywalby na przedmiotowym
obszarze.

Dodatkowo 6 pazdziernika 2014 r. zostato podpisane przez Prezydenta Miasta Krakowa
Zarzadzenie Nr 2842/2014 w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do obszarow wskazanych
do sporzadzenia planéw wg Studium, zaliczono obszary w odniesieniu do ktorych zostang
podjete dzialania rewitalizacyjne. Jednym z takich obszardéw jest zabudowa blokowa osiedli
zlokalizowanych w granicach planu miejscowego ,,Mistrzejowice — Potudnie”, wskazanych
w Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa.

Ponadto, na przedmiotowym obszarze nie obowigzywal ani nie byt sporzadzany zaden
plan miejscowy, w zwiazku z czym objgcie go procedura planistyczng byto zasadne.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej ,, Prognozy skutkéw finansowych” uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami wewngtrznymi i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych.

,Prognoza skutkéw finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice Potudnie” bedzie stanowié zalacznik nr Il
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady
Rady Miasta Krakowa projektu Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie”.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie
projekciji.

Ponizej przedstawione zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy
Krakéw, wynoszacy okoto 1,4 miIn zi. Spowodowany on jest kosztami wykonania
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infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi na przedmiotowym obszarze.

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczego6lnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Mistrzejowice - Poludnie”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody poszczegélnych
Lt nier\:lvc);llf)l:li)oéci in\;\lfgslﬁc?’ﬂi?lljery Oplata WPty TR RS latach w okresie
pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku Oq A CLeI R - 10 lat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci merughomoscl
gminnych
1 558 350 -558 350
2 558 350 596 000 37 650
3 558 350 16 039 451 0 596 000 -16 001 801
4 558 350 16 039 451 0 -16 597 801
5 558 350 16 039 451 0 205 423 -16 392 379
6 558 350 16 039 451 308 134 -16 289 667
7 16 039 451 513 557 -15 525 895
8 1027 113 1027113
9 1027113 1027113
10 1027 113 1027 113
3 350 100 80 197 256 0 4108453 1192000 -78 246 903

W  prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie” nie zaproponowano
korekty ustalen planu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia.
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