Zatacznik nr 11

do Zarzadzenia Nr.........ccoeevenenneee
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia.

URZAD MIASTA KRAKOWA
Wydziat Planowania Przestrzennego
Pracownia Urbanistyczna 1

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,TONIE - A-B”

TN
Krakow

wrzesien2020r.



SPIS TRESCI

. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU. ............ 3
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsSciowe. 3
2. Przebieg procedury planistycznej. 4
3. Uwarunkowania determinujgce rozwigzania planistyczne. 5
4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu. 6
5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan. 7
6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem. 8
7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium. 9
Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 13
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 13
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe 14

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych 14

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej 14

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami 14
6. Walory ekonomiczne przestrzeni 14
7. Prawo wtasnosci 15
8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa 15
9. Potrzeby interesu publicznego 15

10.  Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci 15

11.  Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;.
17

12.  Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. 17

IIl. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA

UCHWALY 19
IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY 19
V. PODSUMOWANIE 20




I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru , Tonie - A-B”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XXVI11/614/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
niniejszego planu.

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym lotniska
Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajacym kierunki jego rozwoju. Dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. j. Dz. U. z 2019
poz. 1580 z p6zn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B” zostata
opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,TONIE - A-B”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 293, 1086 i 471) zwanej dalej ustawg, ktoéry zobowigzuje wdéjta, burmistrza,
prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w poétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty,
na terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza, w odlegtosci okoto 4,5 - 5 km - w linii prostej od
Rynku Gtéwnego. Obszar planu uwzglednia dwa obszary ,A” i ,B”. Obejmuje on powierzchnie
30,3 ha, z czego obszar A ma powierzchnie 1,3 ha, a obszar B ma powierzchnie 29,0 ha,
w obszarze B znajduja sie tereny zamkniete.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg NR XXVI1/614/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B” ograniczaja:

1) czesS¢ A, terendziatkinr 1561 obreb 33 Krowodrza;
2) czes$¢B, ograniczona:

a) od pétnocy: potnocng granicg dziatki nr 247 obr. 32 Krowodrza, zachodniag oraz
poétnocng granicg dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, nastepnie fragmentem dziatki
nr 291 obr. 32 Krowodrza (przecinajac ja w kierunku pétnocno-wschodnim), pétnocng
granicg dziatki nr 292/1 i nr 293 obr. 32 Krowodrza, pétnocna oraz wschodnig granica
dziatki nr 294 obr. 32 Krowodrza, wschodnig granicg dziatki nr 293 i dziatki nr 292/2
obr. 32 Krowodrza, pdétnocng granicg dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza,
az do ul. Pekowickiej,

b) od wschodu: granica Miasta Krakowa z gming Zielonki (wzdtuz ul. Pekowickiej),

c) od potudnia: fragmentem dziatki nr 298/3 oraz nr 298/16 obr. 32 Krowodrza
wschodnig i potudniowg granica dziatki nr 296/29 obr. 32 Krowodrza, potudniowa
granicg dziatki nr 297obr. 32 Krowodrza, az do ul. Wtadystawa tokietka,

d) od zachodu: ulica Wtadystawa tokietka.
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tonie - A-B” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XXVI11/614/19 z dnia
23 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tonie - A-B”.

W dniu 8 listopada 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B”, w ktorym termin sktadania wnioskow okreslono na dzien
20 grudnia 2019r.

W dniach 12i 15 listopada 2019 r. oraz 16 grudnia 2019 r. instytucje i organy okreslone
ustawg zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1315/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 08.06. 2020 r. Ztozono 10 wnioskéw.

W dniu 15.06. 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych, uzyskujgc pozytywne opinie i uzgodnienia.

Kolejno, stosownie do ww. przepisoéw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 24 lipca
2020r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Tonie A-B”. Powyzsze wytozenie miato ,miejsce w dniach 3 -31 sierpnia 2020 r. Dyskusja
publiczna przeprowadzona zostata w dniu 11 sierpnia 2020 r. uwagi mozna byto sktadac
w terminie do 14 wrzes$nia 2020r.



3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Obszar objety sporzadzanym planem w przewazajacej czesci pozostaje
niezainwestowany, poniewaz stanowi teren zamkniety, ktéry definiuje art. 2 pkt 9 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2 2020 poz. 276 ze zm.).

W czesci A znajduje sie zabudowa ustugowa tj. szkota podstawowa wraz z boiskami
sportowymi oraz kosciotem. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru A wystepuje niska
roslinnos¢ trawiasta. W sasiedztwie czesci A sporzadzanego planu usytuowana jest gesta
zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci. Obszar A posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury
technicznej, adojazd jest zapewniony poprzez ul. Stelmachéw - droga klasy lokalnej (L)
o kategorii gminnej do ul. Jasnogorskiej - droga gtéwna ruchu przys$pieszonego (GP) o kategorii
gminnej. Planowana jest rozbudowa ulicy Stelmachéw.

W czesci B sporzadzanego planu wzdtuz ul. Wtadystawa tokietka dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca (1 lub 2-kondygnacyjna), ktérej towarzyszy
zabudowa ustugowa m.in. z zakresu motoryzacji. Ponadto, w pétnocno-zachodnim obszarze
powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (4-kondygnacyjna). Obszar planu w czesci B
wzdtuz ul. Pekowickiej jest niezainwestowany, teren ten porastajg drzewa i krzewy. Teren
w czesci B posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej, wskazany jest jednak rozwdj
miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji systemu
elektroenergetycznego. Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogélnomiejskiej sieci ulicznej
poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy sie z ulicy Wtadystawa tokietka - droga klasy
lokalnej (L) o kategorii powiatowej, ulicy Pekowickiej - droga klasy lokalnej (L) o kategorii
gminnej oraz ulicy gen. Franciszka Paszkowsiego - droga wewnetrzna.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktérym okreslono m.in.
maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng
oraz okreslono funkcje podstawowg i dopuszczalng (uzupetniajacg). Ponadto, przyjmujac
rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne dla przedmiotowego obszaru kierowano sie:

= aktualnym ksztattem przestrzennym, stanem zagospodarowania i uzytkowania terenu
oraz terenéw sasiednich,

= uwarunkowaniami wynikajacymi z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego,

= wnioskamiztozonymi po publikacji Ogtoszenia w prasie oraz Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen w UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu,

= wnioskami instytucji iorganéw zawiadomionych o przystapieniu do planu oraz
whnioskami wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa,

= wydanymi oraz wnioskowanymi pozwoleniami na budowe,

= innymi opracowaniami uwzgledniajacymi obszar objety sporzadzanym planem.

Sporzadzone analizy wykazaty, ze przystapienie do sporzadzanego planu obszaru ,Tonie -
A-B” byto celowe i uzasadnione. Gtéwnym zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B” jest:

= zmiana obowigzujgcych ustalen planistycznych w zakresie wskaznikéw zabudowy, ktére
zostaty zapisane w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym (w zakresie obszaru A);

= okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujgcej sie w obszarze objetym Planem
Generalnym Lotniska Krakow - Balice na lata na 2016-2036 poprzez wprowadzenie
odpowiednich parametréw zabudowy;

= okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

= okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupetnien zabudowy;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B”, a takze okresli zasady rozbudowy placéwki oswiatowe;j
w czesci A oraz umozliwi stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy w jego obrebie, w oparciu o przyjetg w Studium
polityke przestrzenng, dla czesci B.



4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Powiqgzania zewnetrzne
Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w catosci w czesci A

tereny, na ktérych obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice - Stelmachow” (Uchwata Nr XCVI11/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
14 marca 2018r.).

Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego w czesci B od pétnocy sasiaduje
zterenem, na ktéorym obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru , Tonie - Wschdd” (Uchwata Nr XCl11/2414/18 Rady Miasta Krakowa
zdnia 10 stycznia 2018r.). Od strony zachodniej sporzadzany plan graniczy z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Tonie - Zachod” (Uchwata Nr XCI1/2413/18 Rady
Miasta Krakowa zdnia 10 stycznia 2018 r.), a od wschodu zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr 06 w granicach
administracyjnych miejscowosci Zielonki (Uchwata Nr 1X/55/2007 z dnia 21 czerwca 2007 r.
Rady Gminy Zielonki) oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Zielonki nr 35 w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki rejon granicy
z miastem Krakdéw (Uchwata Nr [V/23/2007 z dnia 18 stycznia 2007 r. Rady Gminy Zielonki).
Aktualnie trwa procedura zwigzana ze sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon ulic tokietka - Glogera” dla terenéw potozonych na potudnie
od przedmiotowego obszaru.

2) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planu
z otoczeniem, zwigzane sg w czesci A z ulicg Stelmachéw oraz w czesci B z ulicami: Wtadystawa
tokietka iPekowicka, ktére umozliwiajg potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami
zewnetrznymi.

3) Powiqgzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar A potozony jest na terenie dawnej wsi Bronowice Wielkie, a obszar B zlokalizowany jest
na terenie dawnej wsi Tonie. Obydwie wsie zostaty wigczone do miasta Krakowa w 1941 roku
i obecnie analizowane ich fragmenty wchodza w sktad dzielnicy IV Pradnik Biaty. Catos¢ terenu
objetego przedmiotowym planem znajduje sie w obrebie strefy nadzoru archeologicznego
(ochrony konserwatorskiej). W chwili obecnej na przedmiotowym obszarze nie s zlokalizowane
stanowiska archeologiczne.

Na obszarze A znajduja sie obiekty oswiaty, nauki i kultury tj. Katolicka Szkota Podstawowa im.
Sw. Joanny Beretty Moli i Kosciot Chrystusa Odkupiciela Cztowieka w Krakowie. Obszar B
charakteryzuje sie uktadem przestrzennym zabudowy typu ulicéwka tj. zabudowa
jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami wzdtuz ulicy Wtadystawa tokietka. Przy tej samej
ulicy swojga siedzibe ma Komenda Powiatowa Policji w Krakowie oraz Oddziat Prewencji Policji
w Krakowie. W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wystepuja budynki ustugowe, w ktérych
przewaznie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z motoryzacja.
Niezainwestowang czes¢ obszaru porastajg drzewa, krzewy i cenne zarosla.

Na terenie sporzadzanego planu wystepuje wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
cato$¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu. Ponadto, czes¢ B
sporzadzanego planu objeta jest strefg ksztattowania systemu przyrodniczego.



Obszar objety planem miejscowym w czesci ,B” charakteryzuje sie spontanicznymi
zbiorowiskami ruderalnymi, wystepuja tu zarosla czyli roslinnos¢ drzewiasta, ktéra wkracza na
nieuzytkowane grunty rolne, ktére tu obserwujemy w formie zbiorowisk ugoréw i odtogéw.

,Obszar B” potozony jest w rejonie miasta, ktérego intensywnosc zagospodarowania jest
stosunkowo niska, chociaz widoczny jest rozwdj nowej zabudowy. Rozlegte tereny tak i upraw
niegdys otaczajgce obszar, dzi$ juz stanowig mniejsze kompleksy terendéw otwartych.

Nalezy zauwazyc, iz najwiekszy powierzchniowo obszar w granicach ,czesci B”, wolny od

zabudowy, pozostaje obecnie ogrodzony, przez co migracja zwierzat jest utrudniona, a dla
niektorych gatunkéw wrecz niemozliwa. W ,obszarze B” powigzania przyrodnicze zachodzg
gtéwnie z terenami potozonymi na potudniowy - zachdd od jego granic, gdzie potozona jest
dolina potoku Sudoét. Ten zadrzewiony obszar ma istotne znaczenie w funkcjonowaniu
przyrodniczym. Stanowi lokalny korytarz ekologiczny umozliwiajacy droge migracji wielu
gatunkow. Obszar ,kaki w Toniach” obejmujgcy doline Sudotu, proponowany jest
w opracowaniu ,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni...” [28] do objecia ochrong, jako
zespot przyrodniczo-krajobrazowy. tgki obejmuja rozlegty otwarty obszar uzytkowanych
kosnie tagk $wiezych typowych, tgk zmiennowilgotnych, tgk rdestowo - ostrozeniowych oraz
szuwarow wielkoturzycowcyh i trzcinowych. Obszar ten stanowi dogodne miejsce bytowania
dla wielu gatunkéw zwierzat, dlatego istotne jest zachowanie powigzan ekologicznych
umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie zwierzat. Proponowany jest takze do objecia
ochrong w formie uzytku ekologicznego [27].
Na wschéd od granic ,obszaru B” potozona jest natomiast dolina Pradnika. Stanowi ona
regionalny korytarz ekologiczny i potgczona jest z korytarzem ekologicznym Wisty [2]. Obszar
ten podobnie jak ,taki w Toniach” zostat ujety w ,Koncepcji ochrony réznorodnosci...” [27]
i rowniez proponowany jest do objecia ochrong w formie uzytku ekologicznego.

W zakresie zapewnienia powigzan przyrodniczo - rekreacyjnych w projekcie planu wyznaczono:
= wczesci A - strefe zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych, gdzie przewidziano ,,nakaz
realizacji zieleni” oraz ,zakaz lokalizacji miejsc postojowych”;
= wczesci B - Tereny zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZPo.1 -
ZPo.7 opodstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, dla ktérych ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 80%. tacznie tereny te zajmuje powierzchnie 3.02 ha planu. Tereny zieleni
urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZPz.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielenice, dla ktérego ustalono minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego na poziomie 80%. £acznie tereny te zajmuje powierzchnie 0,25 ha
planu.

4) Chtonnosé terenu
W obszarze objetym planem przewidziano mozliwos¢ rozwoju zabudowy, m. in. poprzez:
= w czesci A - zwiekszenie terenu przewidzianego pod ustugi o 0,52 ha, co umozliwia
rozbudowe istniejacej szkoty;
= w czesci B - nowe zainwestowanie po zachodniej stronie ul. Pekowickiej oraz
uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
wzdtuz ul. Wiadystawa tokietkia.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej, W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéowniez wnioski i wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Tonie - A-B” wynikajgce z uzyskanych



informacji i materiatow zawarte zostaty w dokumencie: Analiza i Ocena stanu istniejgcego oraz
synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci tereny zainwestowane
wzdtuz ul. Wt. tokietka, ktére powinny podlegaé uzupetnieniu zabudowy, a ewentualna nowa
zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycyjnej formy zabudowy.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.9.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowié kontynuacje istniejacej
zabudowy przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaty uwzglednione
w projekcie planu.

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okres$lonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakow
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 23 dla czesci A i nr 43 dla czesci B) oraz
istniejagcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Tonie - A-B” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne:

¢ MN/U.1 - MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

¢ MW/U.1- MW/U.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym  przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

e U.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, administracji, zdrowia, kultury,
nauki, sportui kultu religijnego.

a takze tereny zieleni:

e ZPo.1 - ZPo.7 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielert towarzyszaca obiektom budowlanym,

e ZPz.1-Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.

oraz Tereny komunikacji KDL.1- KDL.3, drogi publiczne klasy lokalnej.

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie wykonania termomodernizacji, szybéw
windowych izewnetrznych klatek schodowych, pochylni iramp dla osob ze szczegélnymi

potrzebami.

Tabela 1. Bilans 0gdIny - tereny w projekcie mpzp , Tonie - A-B”

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MN/U 3,72 12,29
MW/U 0,80 2,65

U 1,22 4,05
ZPo 3,15 10,42
ZPz 0,25 0,83
KDL 1,25 4,12

TZ 19,87 65,65




RAZEM 30,26 100,00
7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposdéb ksztattowania funkcji podstawowe]j oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
- nr23 AZORY POENOC,
- nr43TONIE,
i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 23]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

funkcja terenu o (...);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

o (..);

e Tereny komunikacji (KD).

standardy e (..);

przestrzenne e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

o ()

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 30%

o (...).

wskazniki zabudowy | e (...);
e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

o (...).

Srodowisko (...)
kulturowe Strefy ochrony konserwatorskiej:




e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki, w rejonie fortu ,Bronowice” wystepuje obszar
ochrony krajobrazu warownego A i B,
—  przez obszar jednostki przechodzi o$ powigzania widokowego pomiedzy
obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego
— obejmuje ptn. czes¢ jednostki.

—

infrastruktura

...)
Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
...)

—

[z KARTY JEDNOSTKI 43]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca z mozliwoscia uzupetnien wzdtuz
ul. Wtadystawa tokietka i istniejgcych drég dojazdowych, a takze jego zespoty zabudowy
projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen ogélnodostepna) wraz z ustugami;

o (.

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wtadystawa tokietka i ul. Jasnogérskiej.

funkcja terenu

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

o ()

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM);

o (...).

standardy przestrzenne

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdtuz istniejagcych i projektowanych ulic lub placéw
ogoblnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;

o ()

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

o ()

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wterenach  zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

o (...).

wskazniki zabudowy

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m;

o ()

o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy
ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 13 m, (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych (...) w pasie
o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Wtadystawa tokietka do 100%.
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srodowisko Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu warownego. (...);
kulturowe ponadto wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, przede wszystkim

drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
o ()
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
S O
—  wystepuja powigzania widokowe pomiedzy fortem ,Tonie”, a obiektami
fortecznymi (...), Wzgorzem Wawelskim (i dalej fortem ,Rajsko”);
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie catg jednostke;

(...).

$rodowisko o (..);

przyrodnicze e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
o (...).

komunikacja (...);

e Transport zbiorowy:
— Linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

o ()

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 110 kV.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.
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UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkc;ji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

3) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy S$rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiana Studium wskazuje obszar terenu
zamknietego.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w MiesScie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajgcych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zagospodarowania
i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje zmiane granic (wzajemnemu przesunieciu) pomiedzy terenami
inwestycyjnymi (Tom [11.1.2 pkt 4) oraz sposdb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalne;j
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpic¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z
funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajagcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
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Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasadg
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci sSrodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jako$¢ zycia
mieszkancow izwiekszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolei. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalei planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnosé¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéow. Obstuga
komunikacyjna zostanie zapewniona przez istniejgce drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy dla nowych terenéw inwestycyjnych.
Infrastruktura techniczna zostanie rozbudowana zgodnie z zasadami okre$lonymi w projekcie
planu.

Analiza zgodnos$ci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1.  Wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta
spojng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych.

Projekt planu spetnia wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 6 tekstu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy w § 7. W szczegdlnosci
sformutowano m.in. zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej,
ograniczenia wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachu oraz odnoszace sie do elewacji
budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.
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2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajgc w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy oraz w§8
wymagania dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Uwzgledniono w ustaleniach planu m.in.: zakaz wykonywania instalacji na paliwa state, zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz zasady
ksztattowania i urzadzania zieleni.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terenéw zieleni
urzadzonej ZPo.1-ZPo.7 i ZPz.1, strefy zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych, ustalenie
wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie 60 % i 40 % dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg  (MN/U.1-MN/U.2, MW/U.1-MW/U.4), nakaz utrzymania,
uzupetniania i pielegnacji istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ul. Pekowickiej oraz lokalizacji
szpaleréw drzew wzdtuz ul. W. tokietka, a takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢i przepustow, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu planu, w ktérym
zawarto ustalenia dotyczace:
— strefy nadzoru archeologicznego,
Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegodlnymi potrzebami zostaty zawarte w projekcie planu, a takze zostaty skierowane do
opiniowania i uzgadnianiam.in. z:
= Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
= Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych ruchami masowymi,
= Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.
Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku. Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty
uwzglednionew § 7,§ 10i § 13.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktorych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym , Tonie - A-B” w Studium zostat wyznaczony
pod tereny inwestycyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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W zwigzku z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajg m. in.: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej oraz tereny pod zabudowe ustugowa.

7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtowsa analize struktury wtasnosci, chcac
zniwelowacé ustalenia w nie ingerujace. Prawo wtasnosci zostato réwniez uwzglednione przy
rozpatrywaniu wnioskéw, a w nastepnej kolejnosci uwag, ktére zostang ztozone do projektu
planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczajg
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez wyznaczenie
w planie terenu U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
z zakresu oswiaty, wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki, sportu i kultu religijnego.
Ponadto umozliwiono rozbudowe infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, energie itp., a takze zaznaczono
przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego na rysunku planu.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 12 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 11 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii komorkowe;j)”.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatoréw sieci
infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
Czesc A:
1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
2. lIstniejaca sie¢ wodociggowa znajduje sie w zasiegu podstawowej strefy zaopatrzenia
w wode o rzednej linii cisnier wynoszacej Srednio 250,00 m n.p.m.
3. Istniejgca kanalizacja sanitarna @ 250 mm biegnaca w drogach osiedlowych po wschodniej
i potudniowej stronie przedmiotowej lokalizacji znajduje sie w zlewni kanatu sanitarnego
@ 400 mm w ul. Chetmonskiego.
Czesé B:
4. Znajduje sie w zasiegu strefy zaopatrzenia w wode hydroforni ,Tonie” o rzednej linii ci$nien
wynoszacej Srednio 274,00 m n.p.m.
5. W sasiedztwie przedmiotowego obszaru w ul. Wtadystawa tokietka przebiega sie¢
wodociggowa DN 250 mm.
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6.

W zakresie zasilania w wode rozpatrywanego terenu zaktada sie realizacje sieci
wodociggowej DN 100 mm w ul. Paszkowskiego.

Dla catego terenu:

7.

8.

Rozbudowa sieci wodociggowej. mozliwa jest wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnych wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem
docelowego zagospodarowania terenu i warunkéw wysokosciowych.

Zgodnie z Uchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 .
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw na terenie
Gminy Miegjskiej Krakéw odlegtosc¢ projektowanej sieci wodociagowej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegétowg technologie
wykonania robdét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie s3 wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa do
srednicy 300 mm wiacznie lokalizowana jest w odlegtosci min. 3,0 m od budynku, dla
srednicy 400 mm odlegtosc ta wynosi 5,0 m.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

Czesc A:

1.

Istniejgca kanalizacja sanitarna @ 250 mm biegnaca w drogach osiedlowych po wschodniej
i potudniowej stronie przedmiotowej lokalizacji znajduje sie w zlewni kanatu sanitarnego
@ 400 mm w ul. Chetmonskiego.

2. Obecnie trwajg prace projektowe dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie
grawitacyjno-pompowym z pompownig sciekéw zlokalizowang w rejonie ul. Jordanowskiej
i grawitacyjnym kanatem sanitarnym w ul. Stelmachoéw.
Czes¢ B:
3. Odbiornikiem $ciekéw bytowych i przemystowych z przedmiotowego obszaru jest kanat

sanitarny @ 500 mm w ul. Wtadystawa tokietka i kanat sanitarny @ 500 mm
w ul. Pekowickie;j.

Dla catego terenu:

4.
5.

W rozpatrywanym terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny).
Zgodnie z Uchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw odlegtosé projektowanej sieci kanalizacyjnej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegdétowy technologie
wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ kanalizacyjna
lokalizowana jest w odlegtosci min. 5,0 m od budynku. Dla rurociggéw ttoczonych sieci
kanalizacji sanitarnej obowigzujg odlegtosci jak w przypadku sieci wodociggowe;.

Wedtug wskazan ZDMK dla nowych inwestycji wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci jak
z terendw zielonych (wspdétczynnik sptywu dla terenéw zielonych nie wiekszy jak 0,1).
Wyijatek stanowi zabudowa jednorodzinna dla ktérej, warunki odwodnienia okresli
bezposrednio zarzadca systemu odwodnienia Miasta.

W granicach opracowywanego planu - cze$¢ A Zarzad nie posiada kanalizacji deszczowe;j.
Wody opadowe z istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie granic planu
zagospodarowania sg na wtasnym terenie. W granicach opracowywanego planu - cze$¢ B
zlokalizowany jest miejski kanat opadowy @ 1200 mm zlokalizowany w ul. Pekowickiej
odprowadzajacy wody opadowe z przynaleznej zlewni do potoku Sudét od Modinicy.
W pozostatych drogach nie ma kanalizacji deszczowej. W obrebie granic tej czesci planu
znajduja sie natomiast wewnetrzne instalacje kanalizacji opadowej, ktdre nie pozostajg
w zarzadzie jednostki.
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W zakresie gazownictwa:
1. W obszarze planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego cisnienia, a szerokosc¢ stref
kontrolowanych sieci gazowych wynosi:
= dla gazociaggu o srednicy dn 160 zlokalizowanego w czesci A oraz dla gazociagu
os$rednicach dn 225, dn 160, dn 75 i dn 40 zlokalizowanych w czesciB - 1 m,
= dlagazociggdw o Srednicach dn 50 i dn 20 zlokalizowanych w czesci B - 3 m.

2. Projektowane sieci gazowe powinny by¢ lokalizowane w pasach rozgraniczajacych drég,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inng lokalizacje ze wzgledéw technicznych lub
ekonomicznych. Dla projektowanych gazociggéw obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U.z 2013 r. poz. 640).

W zakresie cieptownictwa:
1. Obszar objety planem znajduje sie poza zasiegiem zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.
2. Budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

W zakresie elektroenergetyki:

1. Zrédtem zasilania w energie elektrycznag w obszarze objetym planem sg ze stacji
elektroenergetycznych 110/15kV: Pradnik i Pasternik., a dalej odbiorcy zaopatrywani s ze
stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia.

2. Na przedmiotowym terenie przebiega sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV.

3. Projekt planu ustala doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN, sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia oraz odnawialne zrédta energii.

W zakresie Telekomunikacji

1. Obszar projektu planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowej;

2. Projekt planu ustala zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, a w przypadku realizacji obiektow liniowych,
wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemng lub napowietrzna.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

= sktadanie wnioskéw do projektu planu w okresie 08.11.2019r.-20.12.2019r.,

= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach 3 - 31
sierpnia 2020 oraz zorganizowanej wramach wytozenia dyskusji publicznej w dniu
11 sierpnia2020r.

= zgtaszanie uwag do projektu planu do dnia 14 wrze$nia 2020 .

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 8 listopada 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do

17



sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
W dniu 8 czerwca 2020 r.rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1315/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.
Kolejno, stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 24 lipca 2020 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,jonie A-B”. Powyzsze wytozenie miato miejsce w dniach 3 -31 sierpnia 2020 r. Dyskusja
publiczna przeprowadzona zostata w dniu 11 sierpnia 2020 r., uwagi mozna byto sktadaé
w terminie do 14 wrzes$nia 2020 .
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Tonie - A-B” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury techniczne;j.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
e interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskow i uwag ztozonych
do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
« Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:
potozenie obszaru, gtéwne uwarunkowania,
zainwestowanie i uzytkowanie terenéw,
uwarunkowania fizjograficzne, stosunki wodne,
zagrozenie powodziowe,
oddziatywania antropogeniczne,
wartosci przyrodnicze,
wartosci kulturowe,
synteze uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych
« Prognoze oddziatywania na sSrodowisko;
«  Wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK).
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi, ktore dotyczyty
rozwigzan przestrzennych:
= oznaczenie dziatek nr 280, 296/36 i 296/38 obr. 32 jedn. ew. Krowodrza jako tereny
ustugowo-mieszkalne (na cele budowlane);
= przeznaczenie dziatek nr 278, 279, 281,296/15,296/19 obr. 32 jedn. ew. Krowodrza na
cele budowlane;
= przeznaczenie dziatek nr 251, 252, 253, 254 i 255 obr. 32 jedn. ew. Krowodrza pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

YVVVYVYVVYYVY

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnos¢ istniejagcych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkota, koscidt itp.).
Naobszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ rozbudowy obiektéw
ustugowych.
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Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

W okresie, ktory objety byt ww. ,Ocena...” na obszarze sporzadzanego obecnie projektu planu
»Tonie A-B” nie obowigzywat zaden plan miejscowy.

Podjecie prac nad sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Tonie A-B” wynika z potrzeby, w czesci ,A” obszaru planu - okreslenia zasad rozbudowy obiektow
budowlanych, w czesci ,,B” obszaru planu - stworzenia warunkéw prawnych dla uporzadkowania
przestrzennego obszaru, wtym okreslenia zasad ksztattowania nowej zabudowy w oparciu
o przyjetg w Studium polityke przestrzenna.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B”, stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru , Tonie - A-B”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Tonie - A-B”, zawarto
www. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekgji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Lat Wydatki Dochody Bilans w
a poszczegblny
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Wykup Wykonanie Optata Wptywy z Dochody chlatachw
nieruchomos | infrastruktury | planistycz | podatku od zwigzanez | okresie 10 lat
ci pod zielen | techniczneji na nieruchomos$ obrotem

komunikacyjn ci nieruchomos$

€j ci gminnych
1 18 200 -18 900
2 18 900 -18 900
3 18 900 18 408 3500 -33808
4 18 900 18 408 -37 308
5 18 200 18408 17 100 -20 208
6 18 200 18408 25649 -11 659
7 18 408 42749 24 341
8 85498 85498
9 85498 85498
10 85498 85498
113400 92040 0 341992 3500 140052

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B” nie zaproponowano korekty ustalen
planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Tonie - A-B” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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