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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest po potudniowej stronie Wisty, na terenie Dzielnicy XIIl Podgérze.

Granice obszaru objetego analiza, obejmujg swym zasiegiem czes¢ obrebu nr 30 oraz
niewielkie fragmenty obrebéw nr 12 i 32 wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej
Podgbrze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 62,2 ha.
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Rys. 1. PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone s3a:

» od pétnocy: zaczynajac od pétnocnego naroznika analizowanego obszaru w osi ulicy
Marii Konopnickiej w kierunku pétnocno-wschodnim, granica poprowadzona jest osig
ulicy Marii Konopnickiej po terenie dziatek: nr 549/12 obr. 12 Podgérze, nr 526/18 obr.
12 Podgérze, nr 526/19 obr. 12 Podgorze, nr 526/29 obr. 12 Podgoérze, nr 526/30 obr.
12 Podgérze, nr 526/32 obr. 12 Podgoérze, nr 30/5 obr. 30 Podgoérze, nastepnie
przecinajgco po terenie dziatki nr 30/10 obr. 30 Podgdrze na stanowiacej m.in. teren
Ronda Antoniego Matecznego oraz ulice Wadowicka do wschodniego naroznika ww.
dziatki;

» od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest wschodnig granica
dziatek: nr 30/10 obr. 30 Podgérze oraz nr 292/1 obr. 30 Podgoérze, ktére stanowia ulice



Wadowicka, nastepnie osig ulicy Wadowickiej po terenie dziatek nr 369 obr. 30
Podgorze;

od potudnia: granica poprowadzona jest przecinajaco przez dziatki: nr 369 obr. 30
Podgérze oraz nr 366 obr. 30 Podgdrze stanowigce ulice Wadowicka, nastepnie osig
ulicy Jana Brozka po terenie dziatek: nr 124/14 obr. 30 Podgérze, nr 139/7 obr. 30
Podgorze, nr 7/2 obr. 32 Podgoérze, nr 309/2 obr. 32 Podgérze oraz nr 6/3 obr. 32
Podgbrze;

od zachodu: granica poprowadzona jest zachodnig oraz czesciowo potnocng granica
dziatek: nr 6/3 obr. 32 Podgérze oraz nr 121/9 obr. 30 Podgorze, nastepnie przecinajaco
przez dziatke nr 121/24 obr. 30 Podgérze, zachodnia granicg dziatek: nr 123/9 obr. 30
Podgérze, nr 123/28 obr. 30 Podgérze, nr 123/33 obr. 30 Podgérze, potudniowa granica
dziatki nr 121/18 obr. 30 Podgérze, przecinajaco przez dziatke nr 121/24 obr. 30
Podgérze, potudniowg oraz zachodnig granicg dziatki nr 402 obr. 30 Podgérze,
zachodnig granica dziatki nr 401/1 obr. 30 Podgérze, zachodnia granica dziatki nr 389
obr. 30 Podgérze, przecinajaco po terenie dziatki nr 116/15 obr. 30 Podgérze, ponownie
po terenie dziatki nr 389 obr. 30 Podgérze po jej zachodniej i pétnocnej granicy,
nastepnie przecinajagco przez dziatki: nr 115/2 obr. 30 Podgérze, nr 389 obr. 30
Podgérze, 114 obr. 30 Podgorze, nr 113 obr. 30 Podgérze, nr 112 obr. 30 Podgérze,
nr 290/2 obr. 30 Podgoérze stanowigca ulice Rydléwka oraz nr 370/11 obr. 30 Podgorze.
Nastepnie granica obszaru analizowanego przebiega po zachodniej granicy dziatki
nr 370/13 obr. 30 Podgérze, przecinajaco przez dziatki: nr 370/12 obr. 30 Podgoérze,
nr 370/4 ob. 30 Podgérze, nr 288/51 obr. 30 Podgérze, nr 288/50 obr. 30 Podgorze,
nr 288/48 obr. 30 Podgoérze oraz nr 1/4 obr. 30 Podgdrze, zachodnia granica dziatek:
nr 1/8 obr. 30 Podgérze oraz nr 29/12 obr. 30 Podgérze, przecinajaco przez dziatke
nr 526/3 obr. 12 Podgoérze, nastepnie zachodnig granica dziatek: nr 288/25 nr. 30
Podgérze, nr 288/32 obr. 30 Podgorze, przecinajaco po terenie dziatek nr 288/33 obr.
30 Podgérze oraz nr 549/12 obr. 12 Podgdrze do osi ulicy Marii Konopnickiej.
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Rys. 2. Granice obszaru objetego analizq

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie ulic Marii
Konopnickiej, Wadowickiej, Jana Brozka oraz terenéw zielonych sasiadujacych z rzeka Wilga.
Pétnocng czesé obszaru, pomiedzy ulicg Marii Konopnickiej oraz ulica Rydléwka, stanowig
tereny o najwiekszym w tym obszarze wskazniku terenéw zielonych, do ktérych nalezg Park
Zdrojowy Mateczny wraz z zabudowaniami oraz tereny sportowe wraz ze stadionem Garbarni.
Obecnie w tej czesci obszaru wsrdd istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
realizowane sg inwestycje o tozsamej funkcji. Srodkowa cze$¢ obszaru analizowanego
usytuowana pomiedzy ulica Rydléwka oraz ulica Rzemieslnicza jest terenem najbardziej
zainwestowanym, w ktérym skoncentrowana jest w wiekszosci zabudowa mieszkaniowa
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wielorodzinna, zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: oswiaty opieki zdrowotnej, obstugi
bankowej, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, ustug pocztowych, ustug pozarniczych oraz
w niewielkiej ilosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W tej czes$ci obszaru wystepuja
takze budynki biurowe zlokalizowane gtéwnie przy ulicy Wadowickiej. Potudniowa czesé
obszaru objetego analizg znajdujaca sie pomiedzy ulica Rzemieslniczg oraz ulicg Jana Brozka
stanowig natomiast tereny Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego w Krakowie wraz
z m.in. zajezdnig tramwajowa Podgérze oraz kompleksem budynkéw i obiektéw nalezacych do
MPK S.A. w Krakowie.




3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy
sie z:
e ul. Marii Konopnickiej- w klasie Z (droga powiatowa), tagczacej Rondo Matecznego i Rondo
Grunwaldzkie;
e ul. Wadowicka - w klasie Z (droga powiatowa), ktéra poprzez ul. Zakopianska umozliwia
dojazd do Autostrady A4,
e ul.JanaBrozka - wklasie Z (droga powiatowa).

Ponadto sie¢ komunikacji kotowej uzupetniajg ulice: Rzemieslnicza, Rydléwka, Tadeusza
Szafrana, Kobierzyniska oraz al. gen. Jana Skrzyneckiego. W sasiedztwie analizowanego obszaru
budowana jest Trasa tagiewnicka, stanowigca element |1l obwodnicy Miasta.

Parkowanie

Oddnia 26 lipca 2020 r. obszar analizowany objety jest strefg ptatnego parkowania - C21.
Parkowanie odbywa sie na wyznaczonych miejscach postojowych oraz wzdtuz ulic. Ponadto
podmioty ustugowe i firmy prowadzace dziatalnos¢ w terenie analizowanym posiadajg wtasne
miejsca postojowe, z ktérych korzystajg pracownicy i klienci.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, istniejgcymi wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacji
kotowej oraz poprzez wyznaczone drogi dojscia na terenach zainwestowanych .

W analizowanym obszarze drogi rowerowe zostaty wydzielone wzdtuz ul. Wadowickiej
oraz ul. Marii Konopnickiej. Ciag pieszo-jezdny zostat wyznaczony wzdtuz ul. Jana Brozka (poza
obszarem analizowanym). Na pozostatych odcinkach ruch odbywa sie istniejgcymi drogami.

Komunikacja zbiorowa

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany. U zbiegu ulic: Jana Brozka i Wadowickiej
miesci sie petla tramwajowa i petla autobusowa tagiewniki (m. in. dla linii nr 135i 133).

Wzdtuz ul. Wadowickiej oraz ul. Jana Brozka przebiegajg trasy linii tramwajowych (m.in.
linie nr 8, 22, 11). Trasy linii autobusowych biegng natomiast wzdtuz ul. Jana Brozka, ul.
Wadowickiej oraz ul. Marii Konopnickiej, obstugujac linie miejskie i aglomeracyjne (w tym nocne
i przy$pieszone). Komunikacja miejska umozliwia dojazd w rézne czesci miasta.

Ponadto wzdtuz ul. Marii Konopnickiej i ul. Wadowickiej przebiegaja trasy prywatnych
przewoznikéw: buséw i autobuséw dalekobieznych m.in. do Zakopanego, Wieliczki, Nowego
Sacza.

Kolej

W bliskim sasiedztwie analizowanego obszaru przebiega linia kolejowa nr 94 Krakow
Ptaszéw - Oswiecim. W odlegtosci ok. 600 m ad granicy obszaru znajdujg sie przystanki Krakéw
tagiewnikioraz Krakéw Bonarka (obecnie w przebudowie), umozliwiajgce podréz m.in. do stacji
Krakéw Gtowny, Skawina, Zakopane, Bielsko-Biata, Wadowice, Andrychow.
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Rys. 4. Komunikacja
4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej, ktora obejmuje caty zainwestowany teren. Wiekszos¢ sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowana jest wzdtuz istniejgcych drog.

= System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie.

= System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych
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Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. W granicach analizowanego obszaru obowigzuje system kanalizacji
ogolnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekdw z obszaru objetego analizg jest Oczyszczalnia
Sciekéw Ptaszéw.

= System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

= System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci wyposazony jest w sie¢ energetyczng zasilajagcg w energie
elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W terenie wystepuja linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. Ponadto wzdtuz poétnocno-zachodniej
granicy, wzdtuz rzeki Wilgi, zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia.

=  System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci gruntéw na analizowanym obszarze
stanowia dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania, obejmuja one dziatki o
tacznej powierzchni 24,7 ha, co stanowi 39,7 %.

Druga najwiekszg grupa wiasnosci stanowig dziatki oséb fizycznych - zajmuja
powierzchnie 12,5 ha (20 %), a trzecig dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy
wtadania obejmuja dziatki o powierzchni 9,9 ha (15,9 %).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupe wtasnosci zajmujg dziatki oséb
fizycznych i prawnych - 5,2 ha (8,3 %), natomiast dziatki oséb fizycznych zajmujg powierzchnie
3,2 ha(5,2%).

Dziatki Gminy Krakéw bedace we wspdétwtasnosci z innymi podmiotami stanowia
2,5 % (4 ha), dziatki powiatu oddane w rézne formy wtadania zajmujg powierzchnie 2 ha
(3,2 %), dziatki Skarbu Panstwa bedace we wspotwiasnosci z innymi podmiotami stanowig 0,9
% (1,5 ha), a dziatki Gminy Krakéw zajmujg 0,9 ha (1,4 %).
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] granica

Wiasnosci

[ Dziatki oséb fizycznych

[ Dziatki os6b fizycznych i prawnych

[ pziatki oséb prawnych

[] Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - dziatki addane w rézne formy wiadania
[] Gmina Krakéw - wspdtwlasnos¢ z innymi podmiotami
- Powiat Krakdw (grodzki) - dzialki oddane w rézne formy wladania
D Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

[] skarb Panstwa

|:| Skarb Panstwa - dziatki oddane w rozne formy wiadania
[] skarb Panstwa - wspéiwiasnosé z innymi podmictami

Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura uzytkowania gruntéw.
Najwiecej gruntow obejmuja inne tereny zabudowane (23,4 ha), drogi (9,2 ha) oraz tereny
mieszkaniowe (7,8 ha).

Szczegbétowy strukture uzytkowania gruntdéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 12,5 %,
e Ba-tereny przemystowe-11,7 %,
e Bi-inneterenyzabudowane - 37,5 %,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy - 8,5 %,
e Bz -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 5,6 %,
Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi- 14,8 %,
e Ti-innetereny komunikacyjne - ponizej 1,1 %,
e Tp - grunty przeznaczone pod budowe droég publicznych lub linii kolejowej — 0,3 %,
Grunty rolne, w tym:
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Uzytki rolne:
e R-gruntyorne-3,7 %,
e S-sady-0,6%,
e Ps - pastwiska trwate - 1,9 %,
e Br - grunty rolne zabudowane - 1,1 %,
Grunty pod wodami:
e  Wop - grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 1,1 %,
Tr-Terenyrézne - 0.3 %.
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Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

= presja inwestycyjna skutkujgca niepozadanym dogeszczaniem zabudowy oraz
zmniejszeniem powierzchni terendéw zielonych,

= matailos$¢ ogélnodostepnych terendéw zieleni urzadzonej oraz atrakcyjnych przestrzeni
publicznych,

= inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy prowadzace do
niepozadanego chaosu przestrzennego,

= niewystarczajgca liczba miejsc postojowych.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogoélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqgcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania;
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7.

8.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjqg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.

15
16

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powiqzanie zsystemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, Zze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowq w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony
zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

()
(L)
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17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosé okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej

- nr 15 tagiewniki.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium okreslone
zostaty nastepujgce kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkgji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
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UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
Zieleniq towarzyszqcq zabudowie;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielenn forteczng, zielenn zatozeri zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Rys. 7. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Tab. 1. Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

Powierzchnia

Przeznaczenie ze Studium

[ha] [%]

MNW 0,93 1,5

MW 16,70 26,8

UM 12,58 20,2

U 20,95 33,7

ZU 5,48 8,8

KD 5,58 9,0
Razem: 62,22 100,0
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie 1l Studium okreslone

zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 15 tagiewniki:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca  zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna  osiedli  do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejqce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym po wschodniej i zachodniej
stronie ul. Wadowickiej oraz po wschodniej stronie ul. Zakopianskiej do utrzymania
i przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w oparciu o gtéwny
cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Wadowickg i ul. Zakopianskq, ze szczegdélnym
uwzglednieniem wezta przesiadkowego komunikacji zbiorowej w rejonie Brozka - Wadowicka;
Istniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe m. in. ,KS Garbarnia” do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong.

Ochrona uktadu istniejqcych przestrzeni publicznych;

Zielen urzqdzona parku rzecznego Wilgi oraz zespotu obiektéw dawnego uzdrowiska Mateczny
do ochrony i rewitalizacji/rehabilitacji jako tradycyjna przestrzer publiczna stuzqgca rekreacji
i wypoczynkowi;

Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq
urzqdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianskq, ul. Wadowickg, ul. Jana
Brozka i ul. Ks. Jézefa Tischnera oraz szybkq kolej aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic,
a takze zabudowy blokowej;

Zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoty zabudowy ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkéw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,(...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%; w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 80%;
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20m, (...);

o  Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 36m, w rejonie rzeki Wilgi (KS
Garbarnia) do 13m, a dla terenéw potozonych w rejonie ul. Marii Konopnickiej (...)do 25m, (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%, (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, (...).

W zakresie elementéow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepujg dawne uktady urbanistyczne oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do
rejestru zabytkoéw (Zaktad kgpielowy ,Mateczny” z ogrodem).
Od zachodu jednostke ogranicza dolina rzeczna o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Wilgi.
Wystepujq odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje rejon Zaktadu Przyrodoleczniczego ,Mateczny”;

e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje fragmenty zachowanych historycznych uktaddw urbanistycznych oraz obiekty architektury
przemystowej,

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosé jednostki,

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje niewielki fragment jednostki w rejonie ronda Antoniego Matecznego.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiqcletniej QO0,1% (rzeka Wilga) - fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wilga) - fragmentarycznie;

e Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e Tereniobszar gérniczy Mateczny I;

e Parkirzeczne;

e Tereny o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Siedliska chronione;

e  Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego gtéwnie wzdtuz rzeki Wilgi.

e Korytarze ekologiczne;

e lasy.
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7.1. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar w wiekszosci (91,2% powierzchni) nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 8,8% powierzchni
obszaru (5,5 ha) obowigzuja ustalenia miejscowego planu obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 84 - przyjetego uchwatg Nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (rys. 8.). Pierwszy fragment niniejszego planu
miejscowego zlokalizowany jest po potudniowej stronie ul. Marii Konopnickiej i obejmuje teren
Uzdrowiska Mateczny wraz z przylegtym do niego parkiem zdrojowym. Drugi fragment,
potozony w zachodniej czes$ci analizowanego obszaru, obejmuje fragment terenu przeznaczony
pod powstanie parku rzecznego Wilga, na ktérym jednak przed wej$ciem obowigzujacego planu
miejscowego w zycie zostata zrealizowana zabudowa mieszkaniowa.

Rys. 8. Fragmenty planu miejscowego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap
A - obszar nr 84"

Od wschodu analizowany obszar graniczy z obowiagzujgcym od 24 pazdziernika 2010r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wadowicka-Tischnera”
(uchwata Nr CVII1/1457/10 z dnia 8 wrzesnia 2010 r.), od p6tnocy z obowigzujagcym od 31
grudnia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare
Podgoérze - Mateczny” (uchwata Nr XCl1/1363/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013
r.) oraz obowigzujagcym od 26 pazdziernika 2012 r. miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Krasickiego-Orawska” (uchwata Nr LIV/729/12 z dnia 12 wrzes$nia 2012 r.)
a od zachodu z obowigzujgcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa
- etap A” - obszar nr 84 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018r.).

Analizowany obszar nie graniczy z zadnym terenem, dla ktérego obecnie sporzadzany
bytby plan miejscowy.
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Rys. 9. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego uchwatg Nr XLVI1/732/18
przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, w ktorym
oprocz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych zasad polityki przestrzennej
rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq zurbanizowanq i racjonalne jej
wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi idbatos¢ o poprawe jakosci
srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach; ochrona dziedzictwa
przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof naturalnych, dla Krakowa
zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych obszarach problemowych,
ktére mogg dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:

Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenow
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4.

rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

Wzmocnienie systemu ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.

Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzer dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdg (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, Ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.
Obronnosé i ryzyka zwigzane z wystgpieniem sytuacji kryzysowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1.

2.

Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzar miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc
powietrza.

Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace

kierunki

dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendw inwestycyjnych

i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terendw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).
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Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie /zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono 2 wnioski
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rys. 10. Whioski o sporzqdzeme planu miejscowego
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Tab. 2. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego

Lp. e Podmiot Przedmiot wniosku Petitril
L —— __wniosku

Whiosek o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu

1 2365 Y zagos.podarowanla pr?es.tr.zennego d[a r,ejon ul. Rydléwka t.j. 02.09.2015
pomiedzy ul. Konopnickiej, ul. Zakopianska, ul. Kapelanka i
rzeka Wilga
Interpelacja Whiosek o sporzadzenie mpzp dla terenu zlokalizowanego w
Radnego Miasta bezposrednim sasiedztwie ulicy Rydléwka oraz Ronda

2 3356 . . . 10.06.2020

Krakowa - tukasza | Matecznego, ograniczonego od wschodu ulica Wadowicka, a

Gibaty od pétnocnego-zachodu rzeka Wilga

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od 1 stycznia 2017 r. do dnia 20 lipca
2020r. zostato wydanych 19 decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe decyzje dotyczyty
m.in.:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego w celu powiekszenia powierzchni mieszkalnej
i urzadzenia garazu wraz wewnetrznymi instalacjami, przebudows i nadbudowa komina
przy ul. Skrzyneckiego (1)

e technologicznego kanatu obstugowego przy torze tramwajowym, zmiana pokrycia szyn
oraz wewnetrznych instalacji technicznych na terenie zajezdni tramwajowej Podgérze (2);

e czesci istniejgcego budynku administracyjnego z przeznaczeniem na budynek biurowo-
ustugowy na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (3);

e przebudowy elewacji skrzydta potnocnego wraz z obiektami towarzyszacymi, budynku
zdrojowego "zaktadu kapielowego wody siarczano-solankowej" w zakresie obejmujacym
przebudowe i remont elewacji, wzmocnienie scian skrzydta pétnocnego oraz przebudowe
i remont elewacji obiektéw towarzyszacych oraz obejmujgcego budowe taraséw przy
skrzydle potnocnym, przebudowe parkingu oraz budowe chodnika (4);

e budynku ustugowego z przeznaczeniem na przedszkole, potozonego na nieruchomosci
przy ul. Szafrana (5);

budowy:
e zadaszenia nad istniejgca trybung stadionu RKS Garbarnia (6);

e budynku ustugowego ,pijalnia wod mineralnych” wraz z infrastrukturg na nieruchomosci
przy ul. Konopnickiej (7);

e punktu pantografowego tadowania autobusoéw elektrycznych (8);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz garazem podziemnym
i instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. RzemiesIniczej (9);

e 2 budynkéw wielorodzinnych z ustugami na nieruchomosci przy ul. Skrzyneckiego (10);

e szaletu na nieruchomosci przy ul. Wadowickiej (11);
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zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (etap C1i C2) z ustugami w parterze,
garazami podziemnymi oraz instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul.
Rydlowka (12);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznymi
instalacjami, zbiornikami retencyjnymi, oswietleniem terenu, wiatg sSmietnikows,
wewnetrznym uktadem drogowym, w tym naziemnymi miejscami postojowymi i ciggami
pieszymi, a takze przebudowe chodnika w ciggu ulicy Rydlowka (13);

kompleksu biurowego, sktadajacego sie z 3 budynkow (czes¢ A, B, C) z czescig ustugowo-
handlowa, podziemnym garazem oraz budynkiem technicznym przy ul. Rydléwka (14);
zespotu dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
wewnetrznymi instalacjami, zbiornikiem retencyjnym, wiatami smietnikowymi, placem
zabaw i matg architekturg na nieruchomosci przy ul. Rzemieslniczej (15);

zespotu obiektéw i budynkéw sportowych RKS Garbarnia Krakéw, w tym trybuny
stadionu pitkarskiego oraz budynku klubowego (ustugowego), z instalacjami
wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Konopnickiej (16);

wydane decyzje PnB 5) \\
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Dla przedmiotowego obszaru zostaty réwniez wydane 2 decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Dotyczyty one:

e Budowa drogi gminnej klasy D o dtugosci 153,51 m od skrzyzowania ulic Rydléwka
i Skrzyneckiego obejmujgca budowe jezdni, poboczy, przebudowe i budowe chodnika,
przebudowe, budowe i rozbidrke zjazdéw wraz z budowa elementdéw sieci infrastruktury
technicznej

e Rozbudowy ul. T. Szafrana obejmujgca m.in. rozbudowe jezdni, budowe placu do
zawracania, budowe 4 stanowisk postojowych oraz budowe i przebudowe sieci
infrastruktury techniczne;j.

W granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane réwniez decyzje o pozwoleniu na
budowe dotyczace realizacji inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one budowy i rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggow, sieci cieplnej, wewnetrznej instalacji gazu, elektroenergetycznej
sieci kablowej wraz z siecig Swiattowodowg) oraz prac budowlanych wewnatrz budynkéw m.in.
przebudowy uktadu biur.

Ponadto na przedmiotowym obszarze zostaty wydane decyzje dotyczace rozbidrki:
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Skrzyneckiego oraz budynkéw magazynowo-
biurowych przy ul. Rydléwka.

Aktualnie (na dzien 21 lipca 2020 r.) w granicach analizowanego obszaru, dla inwestycji
mogacych znaczaco wptyngé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym prowadzone s3
3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe (PnB). Przedmiotowe postepowania
dotycza:

e przebudowy elewacji skrzydta pétnocnego wraz z obiektami towarzyszacymi, budynku
zdrojowego "zaktadu kapielowego wody siarczano-solankowej" w zakresie obejmujacym
przebudowe i remont elewacji, wzmocnienie $cian skrzydta pétnocnego oraz przebudowe
i remont elewacji obiektéw towarzyszacych oraz obejmujgcego budowe taraséw przy
skrzydle potnocnym, przebudowe parkingu oraz budowe chodnika (1);

budowy:

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, instalacjami
wewnetrznymi, naziemnymi miejscami parkingowymi, zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci przy ul. Rydléwka (2);

e budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz instalacjami
wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Rydlowka (3).
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Rys. 12. Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 21 lipca
2020 r., dla inwestycji mogacych znaczaco wptyngé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego zostato wydanych 37 decyzji ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wydane decyzje dotycza:

przebudowy, nadbudowy, rozbudowy:
e budynku mieszkalno-ustugowego potozonego na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (1);
e budynku biurowo-magazynowego z przeznaczeniem na budynek zamieszkania
zbiorowego z lokalami ustugowymi w parterze oraz miejscami postojowymi na zewnatrz
budynku na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (2);
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instalacji elektrycznej oswietlenia ulicznego na dziatkach przy ul. Rydléwka
i ul. Wadowickiej (3);

budynku ustugowego oraz zmiang sposobu uzytkowani na funkcje ustugowo-biurowa
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowalnymi, zagospodarowaniem terenu,
infrastruktura techniczna, uktadem komunikacyjnym i miejscami postojowymi na
nieruchomosci przy ul. RzemiesIniczej (4);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z powiekszeniem powierzchni mieszkalnej
i urzadzeniem garazu oraz dobudowa tarasu na dziatce przy ul. Skrzyneckiego (5);

budowy:

budynku biurowo-ustugowego z garazem, parkingami i drogami wewnetrznymi oraz
przebudowg i rozbudowe infrastruktury technicznej na nieruchomosci przy
ul. Rzemieslniczej (6);

budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogg wewnetrzng i zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura
techniczna na dziatkach przy ul. Wadowickiej (7);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze (dwie bryty naziemne)
wraz z kondygnacjg podziemng (w tym parking podziemny) infrastrukturg techniczna,
komunikacjg wewnetrzna na nieruchomosci w rejonie ul. Rzemieslniczej i ul. Szafrana (8);
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazami wbudowanymi, stacjg trafo,
uksztattowaniem terenu, parkingami zewnetrznymi, drogg wewnetrzng na nieruchomosci
przy ul. Kobierzynskiej (9);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami z garazem podziemnym, budowa
uktadu komunikacyjnego na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (10);

kontenerowej stacji transformatorowej oraz linii kablowej sredniego i niskiego napieciana
dziatkach przy ul. Rzemieslniczej (11);

zadaszenia nad istniejgca trybung stadionu pitkarskiego RKS Garbarnia na nieruchomosci
przy ul. Rydlowka (12);

totemu informacyjnego na nieruchomosci u zbiegu ul. Wadowickiej i ul. Rzemieslniczej
(13);

wielopoziomowego parkingu dla samochodéw osobowych wraz z czescig biurowo-
administracyjng orazinfrastrukturgtechniczna oraz budowa budynku komercyjnego wraz
z ustugami i garazem podziemnym na nieruchomosci u zbiegu ul. Konopnickiej
i ul. Wadowickiej (14);

budynku biurowego wraz z przytaczami, infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy
ul. Rydléwka (15);

punktu pantografowego tadowania autobuséw elektrycznych na nieruchomosci przy
ul. Brozka (16);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z przytagczami,
infrastruktura techniczng oraz wjazdami z ul. Rydléwka (17);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi i uktadem drég wewnetrznych na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (18).
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Rys. 13. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (pozytywne)

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostata wydane decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje inwestycji niewptywajacej znaczaco
nazmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyta one inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, tj. budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej kablowej,
kanalizacji ogélnosptawnej, sieci cieptowniczej, sieci wodociggowej, sieci gazu.

Aktualnie (na dzien 21 lipca 2020 r.) w granicach obszaru objetego analizg, dla inwestycji
mogacych wptynaé znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, prowadzonych
jest 20 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Dotyczg one
m. in.:
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

¢ hali sportowo-rekreacyjnych oraz hali magazynowej polegajgca na budowie dwdch scian
ostonowych w celu urzgdzenia sezonowego toru dla samochodow elektrycznych dla
dzieci na nieruchomosci przy ul. Wadowickiej (1);

29



istniejagcego budynku handlowo-ustugowego wraz ze zmiang funkcji na budynek
zamieszkania zbiorowego wraz z ustugami i matym handlem w parterze, budowg garazu
podziemnego, zagospodarowaniem terenu, przebudowsa infrastruktury technicznej
i miejscami postojowymi na nieruchomosci przy ul. Rzemieslniczej (2);

budowy:

budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogg wewnetrzng i zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczna na nieruchomosci przy ul. Wadowickiej (3);

budynku biurowego z garazem podziemnym i instalacjami wewnetrznymi wraz z uktadem
placow i drég wewnetrznych w tym drogi pozarowej na nieruchomosci u zbiegu
ul. Rzemieslniczej ul. Szafrana (4);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogg wewnetrzng i zagospodarowaniem terenu na dziatce przy
ul. Rydléwka (5);

zespotu do czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, jednym
garazem podziemnym, stacjg trafo, parkingami zewnetrznymi, uktadem drég
wewnetrznych na nieruchomosci w rejonie ul. Rydléwka i ul. Kobierzynskiej (6);

zespotu dwoch  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, naziemnymi miejscami postojowymi
i zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (7);

budynku mieszkalno-handlowo-biurowo-ustugowego wraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym oraz wjazdem na nieruchomosci przy ul. Rzemieslniczej (8);

budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, nadziemnymi miejscami
postojowymi, drogg wewnetrzng, zjazdami z drogi publicznej i zagospodarowaniem terenu
oraz infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ul. Rzemieslniczej (9);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (dwie czesci nadziemne) z garazem podziemnym
i infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Rydléwka (10);

budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z ustugami, garazami wbudowanymi, parkingami
zewnetrznymi, drogg wewnetrzng i infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy
ul. Konopnickiej (11);
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Rys. 14. Procedowane postepowania w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu

A I Tia= '

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostata wydane decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje inwestycji niewptywajacej znaczaco
na zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyta one budowy sieci wodociggowej,
kanalizacji ogélnosptawnej, sieci elektroenergetycznej kablowej

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwoleA na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

31



8. Wysokosé budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 250 budynkdéw o zréznicowanych funkcjach. Budynki
te posiadajg zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do dziewieciu. Najliczniejsza grupe
stanowig budynki 1-kondygnacyjne (182), 2-kondygnacyjne (25) i 7-kondygnacyjne (14).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacji.

Liczba budynkow w zaleznosci od liczby kondygnacji
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Rys. 15. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 15 tagiewniki.

W ramach tej strukturalnej jednostki urbanistycznej, obszar analizowany obejmuje tereny
wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 20 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w jednostce urbanistycznej
nr 15 nie powinny powstawac¢ mieszkalne budynki wyzsze niz 6-kondygnacyjne, Na podstawie
tak przyjetego zatozenia stwierdza sie, iz wymogu tego nie spetnia 12 budynkéw o funkgji
mieszkalnej.

= Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 16 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w jednostce urbanistycznej
nr 15 nie powinny powstawa¢ mieszkalne budynki wyzsze niz 5-kondygnacyjne. Wszystkie
istniejace budynki spetniajg te wymogi.
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= Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w jednostce urbanistycznej
nr 15 nie powinny powstawaé mieszkalne budynki wyzsze niz 12-kondygnacyjne. Wszystkie
istniejace budynki spetniajg te wymogi.

= Tereny ustug (U).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m, w rejonie rzeki Wilgi (KS Garbarnia) do 13 m, a dla terenéw potozonych
w rejonie ul. Marii Konopnickiej do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje,
w jednostce urbanistycznej nr 15 nie powinny powstawac mieszkalne budynki wyzsze niz 12 -
kondygnacyjne, w rejonie KS Garbarnia nie wyzsze niz 4 kondygnacyjne a w rejonie ul. Marii
Konopnickiej nie wyzsze niz 8 - kondygnacyjnie. Wszystkie istniejace budynki spetniajg te
wymogi.

v % [T granica obszaru analizowanego
=t S % % Studium
[ JKD
] MNW
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Cdu
C1um
[ Jzu
Budynki - liczba kondygnacji
(11
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Rys. 16. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji
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9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MW, MNW, UM i U - wystepujgce w granicach
niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktére nie posiadajg
zabudowy. Kazda dziatka posiadajaca jakgkolwiek zabudowe kubaturowa oraz dziatka
oznaczona w klasyfikacji uzytkéw jako dziatka drogowa (przy réwnoczesnym uwzglednieniu
inwentaryzacji obszaru analizowanego i ortofotomapy), potraktowana zostata jako dziatka juz
zainwestowana. Jako dziatki niemozliwe do zainwestowania wykluczono réwniez dziatki
o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny
mozliwe do zainwestowana (kolor zétty narys. nr 17) oraz policzona zostata taczna powierzchnia
takich obszarow.

[ 1 Tereny mozliwe do zainwestowania
[] Tereny zainwestowane

B Budynki

C_J granica

tereny nieinwestycyjne w Studium

[ 1KD

Jzu

Rys. 17. Tereny mozliwe do zainwestowania
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Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej w analizowanym
obszarze obejmuja powierzchnie ok. 11 ha (17,8 % catego obszaru). Sg to obszary przeznaczone
w Studium pod obszary zieleni urzadzonej (ZU) i obszary komunikacyjne (KD).

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni 51 ha. Pos$rdéd nich
40 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajgce w swych granicach obiekt
budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowg zabudowa, czyli obszary
mozliwe do zainwestowania obejmuja dziatki o tacznej powierzchni ok. 10,1 ha.

10. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

= stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla zréwnowazonego rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

= harmonijne ksztattowanie przestrzeni miedzy istniejgca i powstajacg zabudowa;

= okreslenie zasad i warunkéw rozbudowy i modernizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen, w tym infrastruktury technicznej, zwigzanych z transportem miejskim,

= ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych.
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Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla 33,7% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

— dla26,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

— dla20,2% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla 15% obszaru jako tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

— dla 9% obszaru - pod tereny komunikacji (KD);

— dla 8,8% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
»Rydléwka” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1) zebranie materiatéw wejsciowych,
2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,
3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,
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4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z proghozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Rydléwka” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosé przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Rys. 18. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,,Rydlowka”
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