ZARZADZENIE Nr 1618/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10.07.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Narcyza Wiatra

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wlasno$¢
Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Narcyza Wiatra.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie przy ul. Narcyza Wiatra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, 0znaczonej
nr dziatki 88/9 o powierzchni 0,3191 ha, objete] KW KR1P/00496231/6, potozonej w obrebie
NH-22, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Narcyza Wiatra, wskazanej na zataczniku
graficznym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej o0znaczonej
nr dziatki 88/9 o powierzchni 0,3191 ha, objetej KW KR1P/00496231/6, potozonej w obrgbie
NH-22, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Narcyza Wiatra.

Opisana wyzej dziatka powstala z parceli Kkatastralnej 1.kat.1078/17 gm. Kat.
Koscielniki, ktora stanowita wtasnos¢ Osady Stanistawice. Decyzja z dnia 10 czerwca 1964 r.
nr PBG.IV.42/64 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Krakowie uznato miegdzy
innymi wyzej wymieniong parcele za wspolnote gruntowa. Decyzjg z dnia 25 stycznia 1971 r.
nr PBG.IV.42/54/71 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej zmienito wyzej wymieniong
decyzje z dnia 10 czerwca 1964 r. poprzez uznanie, ze nieruchomosci nig objete stanowig
mienie gromadzkie a nie wspélnot¢ gruntowa. Zgodnie z art. 98 ust.2 ustawy z dnia
25 stycznia 1958 r. o radach narodowych (Dz. U. z 1975 r. Nr 26, poz. 139 z pdzn. zm.)
dotychczasowe mienie gromadzkie stato si¢ mieniem gminnym. Decyzja z dnia 24 kwietnia
2014 r. Nr WS-VIL.7532.1.45.2014.RM Wojewoda Matopolski stwierdzit, ze Gmina Krakow
nabyla z mocy prawa prawo wilasnosci miedzy innymi nieruchomosci oznaczonej nr dziatki
88/1, z podziatu ktdrej powstata dziatka nr 88/9.

Z uwagi na fakt, iz dziatka nr 88/9 nie byla przedmiotem wywlaszczenia jak rowniez
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisOw opisanych w art. 216 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami nie majg Wobec niej zastosowania przepisy
ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U z 2020 r. poz. 65 — z p6zn. zm.)
dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela.

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruszcza”, zatwierdzonego uchwata
Nr LXXXI1/1061/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrze$nia 2009 r., zgodnie z ktoérym
znajduje si¢ w terenach zabudowy uslugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem U.5.
z podstawowym przeznaczeniem terenu na obiekty ustug z zakresu: o$wiaty, wychowania (ztobki,
przedszkola, szkoty) wraz z obiektami towarzyszacymi; kultury i nauki (biblioteki, pracownie
naukowe, galerie sztuki, muzea); ochrony zdrowia; laczno$ci; biur i administracji; obiekty
bezpieczenstwa publicznego (straz, policja). Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji: obiektow matej architektury; nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzonych ciggdéw pieszych, doj§¢ oraz podjazdow do budynkéw; obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej; obiektow i urzadzen — shuzacych wyltacznie dla obstugi terendw,
obiektow budowlanych - w tym dojazdy, zatoki postojowe i parkingi. W granicach wyznaczonego
terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala maksymalny udzial powierzchni zainwestowanej
obiektami i urzadzeniami, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego do 30 % powierzchni terenu
inwestycji. Wskaznik powierzchni czynnej biologicznie wynosi min. 40 %, wskaznik powierzchni
zabudowy wynosi— max. 30 %, wysokos¢ zabudowy wynosi — max. 13 m.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Zgodnie z opinia Wydzialu Ksztattowania
Srodowiska teren ten stanowig lgki §wieze rajgrasowe i taki $wieze typowe stanowigce
wysokie walory przyrodnicze, a w odlegtosci ok. 180 m od dziatki znajduje si¢ miejsce
rozrodu ptazoéw (Bufo bufo oraz Rana temporaria) gatunkow podlegajacych ochronie na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2016, poz. 2183 - ze zm.) udokumentowane w sporzadzonej na zlecenie tego
Wydzialu inwentaryzacji ptazow 1 miejsc ich rozrodu na terenie Miasta Krakowa. Ponadto na
terenie przylegtym do dziatki nr 88/9 (po stronie wschodniej i poéinocnej) zlokalizowane sg
koryta rowow, stanowigcych urzadzenia wodne co do ktérych obowigzuje zakaz niszczenia.



Wydziat Ksztattowania Srodowiska pozytywnie zaopiniowal zagospodarowanie
nieruchomosci przy zachowaniu ww. uwarunkowan, zaznaczajac, iz w przypadku podjecia
decyzji o przystgpieniu do realizacji zagospodarowania, inwestycj¢ nalezy realizowaé
W sposOb gwarantujacy zachowanie dotychczasowych stosunkow wodnych i1 wartosci
przyrodniczych na przedmiotowej oraz sasiednich dzialkach. Zagrozenie wynikajace
z wpltywu prac budowlanych na wody gruntowe prowadzace do zaburzenia prawidtowego
funkcjonowania obszaréw ochrony rozrodu ptazow z powodu wysychania i obnizania si¢
poziomu wod gruntowych nalezy redukowac do zera.

Nieruchomos¢ potozona jest w obszarze o ztozonych warunkach gruntowych. Zgodnie
z zapisami § 11 ust. 3 ustalen planu - realizacja inwestycji na tej dzialce bedzie wymagata
sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych, dostosowanej na podstawie przepisow odrebnych
do Kkategorii geotechnicznej i stopnia ztozonosci warunkow gruntowych. Ewentualne
ograniczenia w zagospodarowaniu dziatki moga wynika¢ z wnioskéw zawartych
w sporzadzonych na potrzeby konkretnej inwestycji opiniach lub dokumentacji.
O konieczno$ci sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji decydowac bedzie okreslona
kategoria geotechniczna obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ( Dz. U z 2012 r.
poz. 463 ze zm.).

Przedmiotowa nieruchomo$¢ od wschodu przylega do ul. Narcyza Wiatra, ktora
uchwatg Rady Narodowej Miasta Krakowa nr 103 z dnia 28.05.1986 r. zostala zaliczona
do kategorii drog lokalnych miejskich, a od dnia 1 stycznia 1999 r. stanowi droge gminng na
podstawie art. 103 ust. 2 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdzn. zm.). Warunki
w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatki nr 88/9 obr. 22 jedn. ewid. Nowa Huta,
w przypadku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Ruszcza, okreslone zostang na etapie wydawania przez Zarzad Drog Miasta Krakowa
uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego drogi
publicznej w zakresie wlaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.) dla $cisle okreslonego
zamierzenia inwestycyjnego planowanego na ww. dzialce. Majac na uwadze istniejace
parametry techniczne ul. Narcyza Wiatra, w celu zapewnienia prawidlowej obshugi
komunikacyjnej dla  ewentualnego  zamierzenia  inwestycyjnego  realizowanego
na przedmiotowej dzialce, moze zaistnie¢ konieczno$¢ przebudowy/rozbudowy uktadu
drogowego do parametréw zapewniajacych prawidlowy 1 bezpieczny dojazd pojazdow
oraz ruch pieszych. Zakres przebudowy/rozbudowy ul. Narcyza Wiatra zostanie okreslony
na etapie uzyskiwania uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego (procedura ZDMK- 31). Parametry techniczne rozbudowy uktadu drogowego
powinny by¢ przyjete w oparCiu o zapisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.)
oraz ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Ruszcza”.

Ponadto Inwestor przed wydaniem uzgodnienia moze wystapi¢ do Zarzadu Drog
Miasta Krakowa z wnioskiem o zaopiniowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej planowane;j
na przedmiotowej dzialce inwestycji zgodnie z procedura ZDMK-33. W pasie drogowym
ul. Narcyza Wiatra przebiega row melioracyjny, a zatem nalezy mie¢ takze na uwadze, iz
realizacja inwestycji budowlanej na terenie dziatki nr 88/9 bedzie wymagata uzyskania



zgloszenia badz pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2020 r. poz. 310 ze zm.) w zakresie wykonania przepustu w korycie rowu
zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Narcyza Wiatra. Wlasciwym do wydania pozwolenia
wodnoprawnego badz przyjecia zgloszenia jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie.

Nieruchomo$¢ potozona jest w  zasiggu sieci wodociggowej, gazowej
elektroenergetycznej. Przytaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie
na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci. Przez zachodnig cze$¢ dziatki
przebiegajg sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia. Zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A w Krakowie sie¢ wodociggowa przebiega
w dziatce nr 346 stanowigcej pas drogi publicznej ul. Narcyza Wiatra.

W sasiedztwie przedmiotowe] dziatki brak jest kanalizacji miejskiej. Odprowadzenie
scieckow bytowych winno nastgpi¢ do indywidualnego zbiornika na nieczystosci ciekle,
szczelnego, wybieralnego. Na terenie dzialki nr 88/10 sgsiadujacej z dziatkg nr 88/9 od
ponocnego - zachodu zlokalizowane sa koryta dwoch rowdw, stanowigcych urzadzenia
wodne. Dodatkowo w poétnocno — zachodnim narozniku tej dziatki zlokalizowane jest
zaglebienie terenowe, stanowigce odbiornik dla wod opadowych, sptywajacych z okolicznego
terenu. Nabywca dziatki nr 88/9 winien zwr6cié¢ si¢ do jednostki Gminy Miejskiej Krakow
,» Klimat -Energia - Gospodarka Wodna” o okreslenie szczegétlowych warunkoéw
technicznych na odprowadzenie wdd i $cieckow opadowych z projektowanej inwestycji do
odbiornika. Z uwagi na malg przepustowos¢ odbiornika, konieczne bedzie ograniczenie
odptywu wod opadowych do rowu ( przy wspotczynniku sptywu maksimum 0,1),
retencjonujagc nadmiar wod 1 $ciekow opadowych na wiasnej dzialce. Ponadto istnieje
mozliwo$¢ zagospodarowania wod na wlasnym terenie tak, aby nie zaktdca¢ gospodarki
wodnej sasiednich dziatek, w tym rowniez ulicy. Sposob zagospodarowania wod na wlasnym
terenie nie podlega uzgodnieniu z jednostka ,, Klimat -Energia - Gospodarka Wodna”,
niemniej jednak zagospodarowanie wod powinno by¢ przedstawione w projekcie
zagospodarowania terenu opracowanym przez uprawnionego projektanta, ktory bierze
odpowiedzialno$¢ za rozwigzanie projektowe, zgodnie z art. 20 ustawy Prawo budowlane.
Wymagana przez zarzagdce odwodnienia miasta odlegto$¢ usytuowania budynkoéw od rowow
melioracyjnych wynosi minimum 5,0 m (odlegtos¢ od linii projektowanych nasadzen
ro$linnosci wysokiej] — minimum 5,0 m) oraz minimum 1,5 m dla wznoszonych ogrodzen.
Odlegtos¢ liczona jest od zewnetrznych obrysow budynku (fundamentow) i gornej krawedzi
rowu. Zgodnie z opinig Wydzialu Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego dziatka
nr 88/9 znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia powodzia.

Z uwagi na przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod obiekty ustug z zakresu oswiaty, wychowania (ztobki, przedszkola,
szkoty) wraz z obiektami towarzyszacymi; kultury 1 nauki (biblioteki, pracownie naukowe,
galerie sztuki, muzea); ochrony zdrowia; tacznoséci; biur i administracji; obiekty
bezpieczenstwa publicznego (straz, policja) zwrdocono si¢ do merytorycznych jednostek
i Wydziatlow Urzedu Miasta Krakowa o0 zajecie stanowiska w sprawie ewentualnego
wykorzystania tej nieruchomosci dla potrzeb wilasnych Gminy oraz wyrazenie opinii
odnos$nie zasadnosci jej zbycia. Uzyskano opinie:

— Miejskiego Centrum Obstugi Oswiaty w Krakowie z dnia 24 kwietnia 2020 r. z ktorej
wynika, ze wystepujace w tym rejonie jednostki o$§wiatowe powinny zaspokoié
ewentualne potrzeby w zakresie miejsc w przedszkolach i szkotach podstawowych,



— Wydzialu Edukacji z dnia 24 kwietnia 2020 r. ktéry poinformowal ze w poblizu

nieruchomos$ci  znajduje si¢ Zespdt Szkolno - Przedszkolny nr 9 przy
ul. Prawochenskiego 7 oraz Szkota Podstawowa nr 141 przy ul. Sawy — Calinskiego
12,

— Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 21 kwietnia 2020 r. ktéry nie
przewiduje zagospodarowania tej nieruchomo$ci w celu prowadzenia dziatalnosci
kulturalnej,

- Wydzialu Polityki Spolecznej i Zdrowia z dnia 6 maja 2020 r. ktory nie planuje
wykorzystania nieruchomos$ci na cele realizacji zadan wynikajacych z zakresu
kompetencji tego Wydziatu,

- Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego z dnia 4 maja 2020 r. , ktory
nie zglasza potrzeb wobec zagospodarowania tej nieruchomosci,

Ponadto uzyskano opinie Wydzialu Gospodarki Komunalnej, Wydziatu Strategii
Planowania i Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie,
z ktorych wynika, ze na nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 88/9 nie jest planowana zadna
inwestycja zard6wno strategiczna jak i programowa czy dzielnicowa.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych ani w dokumentach planistycznych ani w dokumencie przyjetym
zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrze$nia 2019 r. w sprawie
okreslenia kierunkéw rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na latach 2019 —
2030, nie jest rowniez objeta projektem Powiatowego programu zwigkszenia lesisto$ci.
Nieruchomos$¢ nie jest objeta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie i nie pozostaje w utrzymaniu tej jednostki.

W najblizszym  sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny uzytkowane rolniczo.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
981 456,00 zt tj. 307,57 zt/m?2. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem
VAT w stawce 23%. Cena wywolawcza nieruchomos$ci nie begdzie nizsza niz jej warto$¢
rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych i zadan
wilasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



