ZARZADZENIE Nr 1475/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.06.2020r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 20A stanowigcego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Sw. Jana 2/Rynek
Glowny 41 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej i ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 713), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 20A stanowigcego wilasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Sw. Jana 2/Rynek Gtowny
41 wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspoélnej i ustalenia wysokosci bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 20A stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonego
w budynku mieszkalnym przy ul. Sw. Jana 2/Rynek Glowny 41 wraz z udzialem
W nieruchomos$ci wspolnej 1 ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, CO
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 20A
0 powierzchni uzytkowej 49,16 m?, potozonego W budynku mieszkalnym przy
ul. Sw. Jana 2/Rynek Gtéwny 41 wraz z udzialem wynoszacym 10/1000 czesci
W nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig czgsci budynku i1urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek
nr 170 o powierzchni 0,0362 ha, nr 171 o powierzchni 0,0447 ha oraz nr 172 o powierzchni
0,0405 ha, potozona w obrebie S-1, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta
KR1P/00072218/1.

§ 2. W zwigzku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow pod Nr A-868 wyraza si¢
zgodg na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjg¢cia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiasciciclem lokalu mieszkalnego oznaczonego Nr 20A
0 powierzchni uzytkowej 49,16 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Sw. Jana
2/Rynek Glowny 41 wraz z udzialem wynoszgcym 10/1000 czgsci w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowiag czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stluzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa sktadajaca sie z dziatek nr 170 o powierzchni
0,0362 ha, nr 171 o powierzchni 0,0447 ha oraz nr 172 o powierzchni 0,0405 ha, potozona
W obrebie S-1, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KR1P/00072218/1.

Kamienica o adresie Sw. Jana 2/Rynek Gtéwny 41 potozona jest w zwartej zabudowie
wielomieszkaniowej z lokalami ustugowymi w parterach, wybudowana w technologii
tradycyjnej w latach 1928 - 1932. Drzwi wej$ciowe do budynku sg przeszklone z ozdobnym
kratowaniem. Do klatki schodowej prowadzi przestronny hall. W budynku znajduja si¢ dwie
windy. Na poditodze w klatce schodowej znajduje si¢ ozdobna mozaika, z czarnych i biatych
ptytek., $ciany sa malowane, w czeSci wylozone plytkami. Klatka schodowa jest jasna
doswietlona przez duze okna, schody z lastrica, w porgczach znajduje si¢ ozdobne
kratowanie.

Nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow pod Nr A-868 decyzja z dnia
02.01.1991 r. Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie wydat
pozwolenie konserwatorskie Nr 8/16 z dnia 21.06.2016 r. na sprzedaz lokalu Nr 20A pod
warunkiem zamieszczenia w umowie sprzedazy informacji o wpisie kamienicy do rejestru
zabytkow oraz informacji o obowigzku zachowania i konserwacji zabytkowej stolarki i
parkietu, zgodnie z protokotem z ogl¢dzin przedmiotowego lokalu przeprowadzonych w dniu
02.05.2016 r. Zgodnie z zapisami przywotanego protokotu w lokalu zachowaty si¢ elementy
zabytkowe wystroju i wyposazenia z okresu wzniesienia budynku, w tym stolarka drzwiowa
drewniana z mosi¢znymi klamkami (drzwi do pomieszczenia wc, do kuchni i1 z przedpokoju
do jednego z pokoi), stolarka okienna (dwa trojskrzydtowe okna w pokojach, okno
sze$cioskrzydtowe w kuchni oraz okno w pomieszczeniu we dwuskrzydtowe z profilowanymi
ramami i mosi¢znymi klameczkami) oraz drewniany parkiet w przedpokoju i pokojach w
uktadzie w jodetke. W ocenie Matopolskiego Konserwatora Zabytkéw sprzedaz lokalu
Nr 20A nie bedzie miata znaczenia dla sposobu uzytkowania oraz ochrony zabytkowej
kamienicy, tym bardziej, Ze nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto”. Plan szczegdtowo reguluje
i okresla zasady zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

Lokal Nr 20 A polozony jest na szdstym pigtrze, dojscie odbywa si¢ z korytarza klatki
schodowej, z ktorego prowadzi takze wejscie do lokalu mieszkalnego Nr 20. Lokal sktada si¢
z pigciu pomieszczen: dwoch pokoi, kuchni, pomieszczenia wc oraz przedpokoju. Lokal ma
wystawe wschodnig. Wejscie do lokalu odbywa si¢ przez drewniane, pelne drzwi
jednoskrzydlowe. Pomieszczenia sg w uktadzie amfiladowym. Stolarka drzwi jest drewniana.
Drzwi sa pelne, jednoskrzydlowe. Stolarka okienna jest drewniana, okna w pokojach sktadaja
si¢ z trzech, niezaleznych, jednopolowych skrzydet. W kuchni i pomieszczeniu wc znajduja
si¢ okna wychodzace do s$wietlika pomiedzy kamienicami, co zapewnia doswietlenie
naturalne pomieszczen w niewielkim stopniu. Sciany w pomieszczeniach sa tynkowane
i malowane farbg emulsyjng, w pokojach i kuchni czeSciowo wylozone papierowymi
tapetami, w pomieszczeniu wc terakotg. W pokojach i przedpokoju na podtodze potozony jest

drewniany parkiet, w kuchni i we ptytki ceramiczne.



Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng 3- fazows, gazowa, wodno-kanalizacyjna,
ogrzewania centralnego zasilanego z sieci miejskiej. Lokal wymaga przeprowadzenia
remontu.

Sprzedaz sukcesywnie wyodrgbnianych lokali potozonych w budynku przy
ul. Sw. Jana 2/Rynek Gtéwny 41 wigzata si¢ z oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialdow
w nieruchomosci gruntowej pod budynkiem. Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
(Dz. U. z 2020., poz. 139) o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntow, z dniem 1 stycznia
2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatca si¢ w prawo wiasnosci tych gruntéw. Dla nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek
nr 170 o powierzchni 0,0362 ha, nr 171 o powierzchni 0,0447 ha oraz nr 172 o powierzchni
0,0405 ha, potozonej w obrebie S-1, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej
KR1P/00072218/1 w dniu 19.06.2019 r. wydane zostalo zaswiadczenie 0 przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnosci tych gruntow (GS-
09.06826.1.0084.2019.GK Nr 10). Wniosek o ujawnienie przywolanego zaswiadczenia zostat
ztozony do Sadu Rejonowego dla Krakowa Podgoérza Wydzial Ksigg Wieczystych w dniu
24.06.2019 .

Aktualny stan techniczny utrudnia jego racjonalne wykorzystanie. Z uwagi na
konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadow finansowych na wykonanie generalnego
remontu lokalu przed ponownym zasiedleniem, niski standard oraz amfiladowy uktad
pomieszczen zostal on wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwala
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budow¢ garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?* oraz
realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego
warto$é lokalu Nr 20A wynosi 668 920,00 zt, tj. 13 606,99 zt/m?.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysoko$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Bioragc pod uwage polozenie nieruchomos$ci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



