OPINIA NR 54/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 9 czerwca 2020 r.

do projektu rezolucji Rady Miasta Krakowa w sprawie utworzenia parku przy
ul. Dekerta 15 — druk nr 1236-R.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty
nr XLVI111/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. w sprawie Statutu Miasta Krakowa (tekst
jednolity Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z 2019 r., poz. 7074, z 2020 r. poz. 919) postanawia si¢,
CO nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie projekt rezolucji Rady Miasta Krakowa w sprawie utworzenia
parku przy ul. Dekerta 15 — druk nr 1236-R.

UZASADNIENIE

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem nieruchomosci gruntowych oznaczonych
nr dzialek 146/3, 146/10, 143/10, 143/7, 144/4, 143/11, 143/8, 143/3, 146/6, 143/4, 143/6,
143/9, potozonych w obrgbie P- 14, jednostka ewidencyjna Podgorze przy ul. Dekerta.

Obszar, w sktad ktorego wchodza nieruchomosci podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Zablocie, przyj¢tego uchwata nr CXI11/1156/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 19 wrze$nia
2006 r. Nr 559, poz. 3534), zgodnie z ktérym dziatki nr:

- 146/3, 146/10, 143/10, 143/7, 144/4, 143/11, 146/6 1 143/4 potozone sg w terenach
zabudowy mieszkaniowej niskiej - oznaczonej symbolem C6.M,

- 143/8, 143/3 potozone sg w terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej - 0znaczonej
symbolem C5.M,

- 143/6, 143/9 potozone sg w terenach drog dojazdowych — oznaczonych na rysunku
planu symbolem C.KDD.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalona zostala mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
I urzadzen towarzyszacych:

— zieleni urzadzonej,

- zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej,

— urzadzonych ciggdédw pieszych 1 podjazdéw do budynkow,

— obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych obstudze
wyznaczonego terenu.

Szczegotowe warunki zagospodarowania dla obszaru o przeznaczeniu C5M 1 C6M ustalaja
wskaznik powierzchni zainwestowane] do 50% oraz wskaznik powierzchni biologicznie



czynnej min. 50%, co obliguje potencjalnego inwestora do zachowania minimum 50 % terenu
niezabudowanego i nieutwardzonego.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjetym uchwata nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014 r., przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ w obszarze o kierunkowym
przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
MW.

Sprawa zagospodarowania nieruchomosci zostata przedstawiona na posiedzeniu Zespotu
Zadaniowego ds. wskazania sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa, zabudowanych budowlami, obiektami
oraz infrastrukturg, niezdatnymi do eksploatacji, wymagajgcymi przeprowadzenia prac
remontowych, naprawczych, zabezpieczajqcych bgdz rozbiorkowych, a takze do spraw oceny
zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych w budynkach stanowigcych w 100%
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku nieruchomosci o niskiej intensywnosci
zabudowy (powotanego zarzadzeniem nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2013 r.), ktore odbyto si¢ w dniu 16 pazdziernika 2014 r. Zespo6t ustalit, ze ze
wzgledu na rezygnacj¢ przez Gming Miejska Krakow z realizacji inwestycji mieszkaniowej na
terenie przedmiotowych nieruchomos$ci, uzasadnione jest przeznaczenie ich do zbycia
w drodze przetargu nieograniczonego.

Stosownie do przedstawionych wyzej ustalen Zespotu Zadaniowego oraz z chwilg
przejecia w 2015 r. czeSci nieruchomosci od dzierzawcy dokonano podziatow geodezyjnych
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
majacych na celu wydzielenie dziatek pod droge dojazdowa C.KDD.

Na dzialce nr 146/3 znajduje si¢ dawny budynek koszar kawaleryjskich, przeksztalcony
w okresie p6zniejszym na dom mieszkalny (ul. Dekerta 15). Obecnie budynek jest pustostanem
w stanie ruiny, nienadajagcym si¢ do dalszego uzytkowania. Nieruchomos¢ nie jest wpisana do
rejestru zabytkow, figuruje natomiast w gminnej ewidencji zabytkéw. W miejscowym planie
zagospodarowania zostat on uznany za podstawowy element zagospodarowania przestrzennego
kwartatu C6.M. Zgodnie z opinig Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow dopuszczalne jest
zaroOwno odtworzenie budynku z adaptacja poddasza lub budowa obiektu nowego, ktéry winien
gabarytem i1 formg nawigzywac do istniejacego. Przed ewentualng rozbiorka nalezy wykonac
inwentaryzacje obiektu z uwzglednieniem detalu (ozdobne krokwie) 1 zlozy¢ w Biurze
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w celach archiwalnych.

Na dziatkach nr 143/7 1 143/10 posadowione sg budynki magazynowe. Dziatki te
udostepnione zostaty pod zaplecze budowy do 31 sierpnia 2020 r.

Przedmiotowy teren z uwagi na zapisy W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, jak i ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostal ujety w dokumencie przyjetym zarzadzeniem
nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrze$nia 2019 r. W sprawie okreslenia
Kierunkow rozwoju i zarzqdzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019-2030 i nie podlega
w oparciu o ten dokument kierunkowym wskazaniom do dalszych przeksztatcen.

Zaréwno Wydziat Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa, jak i Zarzad
Zieleni Miejskiej w Krakowie, nie znalazly przeciwskazan przyrodniczych do zbycia
nieruchomosci, wskazujgc jednoczesnie, ze mogg wystgpi¢ ograniczenia sposobu
zagospodarowania nieruchomosci zwigzane z konieczno$cig zachowania zdrowych drzew,
ktore winny by¢ wkomponowane w zagospodarowanie nieruchomosci, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej.

Z uwagi na fakt, iz organy dziatajace za podmioty publiczne sg zobowigzane do
gospodarowania nieruchomo$ciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki,
zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst



jednolity Dz .U z 2020 r., poz. 65 ze zm.), a takze uwzgl¢dniajgc uwarunkowania planistyczne
oraz ustalenia ww. Zespotu Zadaniowego, podj¢te zostaty czynnosci zmierzajace do sprzedazy
nieruchomos$ci 0znaczonych nr dziatek 146/3, 146/10, 143/10, 143/7, 144/4, 144/11, 143/8,
143/3 w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Dziatki nr 146/6 1 143/4 nie sg obj¢te niniejszym postepowaniem z uwagi na toczace si¢
w Starostwie Powiatowym w Krakowie postgpowanie w sprawie ich zwrotu na rzecz
poprzednich wiascicieli.

W zwigzku z powyzszym, negatywnie opiniuj¢ projekt rezolucji wg druku nr 1236-R.



