ZARZADZENIE Nr 774/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 26.03.2020r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 10A usytuowanego w budynku przy ul. Dietla 62 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 87% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.
506, 1309, 1571, 1696, 1815) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 10A usytuowanego w budynku przy ul. Dietla 62 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 87% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 10A
usytuowanego w budynku przy ul. Dietla 62 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem
87% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt
1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 65, 284) uchwala si¢, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
10A usytuowanego w budynku przy ul. Dietla 62 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 100, obrgb 3 jednostka
ewidencyjna Srédmiesicie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00182269/7, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 87% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 10A potozony w budynku przy ul. Dietla 62 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 65, 284) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nast¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r.
poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie pelnomocnik i syn najemczyni lokalu mieszkalnego nr 10A,
zlokalizowanego w budynku przy ul. Dietla 62 w Krakowie w dniu 20 pazdziernika 2017r.
poinformowat do protokotu, Ze najemczyni posiadata nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym potozong w wojewddztwie matopolskim. Okolicznos$¢ ta stanowita przyczyne
wylaczajaca w/w lokal mieszkalny ze sprzedazy z bonifikata, z uwagi na tresé §82 ust. 1 pkt 1
lit. b) uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759). Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela sie
bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest (...)
wiascicielem  (wspotwlascicielem)  wzglednie — uZytkownikiem — (wspotuzytkownikiem)
wieczystym  nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym (...) na terenie
wojewodztwa matopolskiego (...)”". Wylqczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczg
nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.

Ze zlozonego przez najemczyni¢ oswiadczenia z dnia 23 maja 2018r. wynika, Ze po
dniu 03.10.2003 r. wyzej wymieniona pozostawata lub jest nadal wilascicielem
(wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem  (wspotuzytkownikiem) wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym badZ nieruchomosci na ktérej zostala
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego, na terenie wojewodztwa matopolskiego, podajac
oznaczenie nieruchomos$ci w Suchej Beskidzkiej. Jak ustalono na podstawie przedktadanych
przez wnioskodawczyni¢ informacji, a w szczegdlnosci tresci umowy cze§ciowego zniesienia
wspotwlasnosci z dnia 14.01.2014r. sporzadzonej w formie aktu notarialnego do Repertorium
A numer 194/2014 oraz treSci umowy o cze$ciowy dziat spadku z dnia 02.04.2013r.
sporzadzonej w formie aktu notarialnego do Repertorium A numer 2226/2013
wnioskodawczyni byta wspotwlascicielkg nieruchomosci objetej jedng ksigga wieczysta -
sktadajacej sie z 12 dziatek o tacznej powierzchni 1ha 81a 65 m? w tym m.in. dziatki o pow.
902 m? potozonej w Suchej Beskidzkiej zabudowanej budynkiem mieszkalnym. Prawo
wspotwlasnosci w/w nieruchomos$ci wnioskodawczyni nabyta w drodze dziedziczenia.

Udzial w przedmiotowej nieruchomos$ci wnioskodawczyni, nabyla po zmartym ojcu i
zrzekla si¢ go na rzecz matki. Fakt ten potwierdza tres¢ w/w umowy czgsciowego zniesienia
wspotwlasnosci z dnia 14.01.2014r. oraz z dnia 02.04.2013r. Aktualna tres$¢ ksiggi wieczystej



dostgpnej w systemie elektronicznym wskazuje, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ obejmuje
obecnie trzy dziatki ewidencyjne o pow. 0,3079 ha.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemczyni o nabycie
od Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okre§lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktérejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaty dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”.

Korzystajac ze wskazanej mozliwo$ci najemczyni wystapita do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Jej rzecz.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartoscia nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemc¢ przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen stanowigce zalacznik do przedstawionych merytorycznie wlasciwym Komisjom
informacji, w ktorym wzigto pod uwage wartos¢ wnioskowanego do wykupu lokalu
mieszkalnego nr 10a przy ul. Dietla 62 w Krakowie wynikajaca z operatu szacunkowego z
dnia 27.05.2016r. oraz warto$¢ udziatu 3/32 czesdci, jaki przystugiwat Pani [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyt:
Jarostaw Buczek — Gtowny Specjalista Referat Zbywania Lokali/Wydziat Skarbu Miasta] W
nieruchomoséci - sktadajace;j si¢ z 12 dziatek o tacznej powierzchni 1ha 81a 65 m? w tym m.in.
dziatki nr 3969 o pow. 902 m? potozonej w Suchej Beskidzkiej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym — okre$long w operacie szacunkowym z dnia 16 stycznia 2019r.



W toku prowadzonego postepowania pelnomocnik Wnioskodawczyni przedtozyt trzy
operaty szacunkowe dotyczace nieruchomosci potozonej w Suchej Beskidzkie;j:

1) sporzadzony w dniu 12.12.2012r. Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke zabudowang
sporzadzony na potrzeby postgpowania sadowego sygn. akt III NSM 307/12, ktory okreslit
wartos¢ udziatu wynoszacego 3/32 czgsci nieruchomosci na kwote w wysokosci 11.722,00 zt
(warto$¢ calej dziatki z zabudowsg wynositaby wigc 125.034,70zt). Na podstawie
przedmiotowego operatu szacunkowego ustalono, ze zgodnie z danymi ujawnionymi w
ewidencji gruntow dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, murowanym o pow.
zabudowy 86,5m?2. Z przedtozonego operatu szacunkowego wynika réwniez, ze zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ w przewazajgcej czesci
potozona jest w terenach z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym oraz zabudowy mieszkalno-pensjonatowej
/symbol MNP/. Lokalizacja z dobrym potaczeniem komunikacyjnym, w niedalekiej
odleglosci przystanek komunikacji miejskiej. Blisko$¢ drogi o niskim natezeniu ruchu. Teren
ptaski, z niewielkim spadkiem potudniowym, dojazd bez utrudnien, catoroczny, drogami we
wiladaniu gminy.

2) sporzadzony w dniu 24 kwietnia 2013 r. Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Suchej Beskidzkiej, gmina Sucha Beskidzka, powiat
suski, wojewddztwo matlopolskie dziatki w obrebie 0001 Sucha Beskidzka, sporzadzony
celem okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb rozliczenia stron w
postgpowaniu o zniesienie wspotwlasnosci. Przedmiotowy operat szacunkowy okresla
warto$¢ w/w nieruchomosci na kwote w wysokos$ci 42.240,00 zt.

3) sporzadzony w dniu 16 stycznia 2019r. operat szacunkowy wyceny nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, przedlozony za pismem z dnia 25 stycznia 2019r. przez
pelnomocnika najemcy. W $wietle tej wyceny wartos¢ dziatek ewidencyjnych obrgb 0001
Sucha Beskidzka wynosi 182.967,00 zt. Ustalenia przedmiotowego operatu zostaly wziete
pod uwage przy dokonaniu obliczen na podstawie algorytmu stosowanego przez komisje
Rady Miasta Krakowa. Poziom cenowy przedmiotowej nieruchomosci wynikajacy z
przedtozonego operatu szacunkowego nie odbiega znaczaco od poziomu cenowego
wynikajacego z wyzej wymienionych wczesniej przedtozonych operatow.

Jak wynika z tre$ci operatu szacunkowego (str. 4) zakres wyceny obejmuje okreslenie
warto$ci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci

- wedhlug stanu 1 poziomu cen na dzien 02.04.2013r. (jedna dziatka ewidencyjna zabudowana),
- wedtug stanu 1 poziomu cen na dzien 14.01.2014r. (pozostate 11 dziatek ewidencyjnych).

Zgodnie z zaleceniem przekazanym przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego 1
Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa odno$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu
wysokosci  bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, petnomocnik
wnioskodawczyni zostatl rOwniez zapoznany z algorytmem stosowanym przez merytoryczne
komisje Rady Miasta Krakowa.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 15 listopada 2018 r. znak EM.B6-441-383/11 wynika m.in., ze w dniu 8



sierpnia 2018r. wptynelo pismo najemczyni w ktorym poinformowata, iz zostat ztozony
wniosek do Krajowego Rejestru Sagdowego o zmiang adresu prowadzenia dziatalnosci firmy.
Pismem z dnia 6 listopada 2018r. najemczyni poinformowatla, iz zostal zmieniony adres
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej firmy. Jednocze$nie ww. oswiadczyla, ze pod adresem
ul. Dietla 62/10a w Krakowie nie ma zarejestrowanej zadnej firmy. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie poinformowal, iz po dokonaniu analizy
dokumentéw oraz stanu faktycznego sprawy, odstgpuje od prowadzenia dziatan
zmierzajacych do rozwigzania umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019r., poz. 1182, 1309).

Jak wynika z pisma EM.B6-441-383/11 z dnia 03.04.2018r. Zarzad Budynkow
Komunalnych ocenial réwniez zasadno$¢ najmu przedmiotowego lokalu w kontekscie
posiadania, a nastepnie zbycia nieruchomosci w miejscowosci Sucha Beskidzka, w wyniku
czego ustalil, ze zostala dokonana zmiana przeznaczenia cze¢sci lokalu mieszkalnego nr 10A
przy ul. Dielta 62 w Krakowie, tj. jeden pokdj zostal przeznaczony na cele inne niz
mieszkalne, ale w dniu 16 marca 2018r. do ZBK wptynelty dwa pisma Pani [wyflgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyt:
Jarostaw Buczek — Glowny Specjalista Referat Zbywania Lokali/Wydziat Skarbu Miasta] oraz
o$wiadczenie, iz w lokalu nie prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza W dniu 27 marca
2018r. zostata przeprowadzona przez pracownikéw ZBK kontrola w przedmiotowej sprawie.
Kontrola wykazata, ze w pokoju po prawej stronie od wejscia znajduja si¢ meble pokojowe,
kwiaty 1 obrazy. Pok6j wykorzystywany jest na cele mieszkalne.

Whniosek o podjecie indywidualnej uchwaly zostal skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionej w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Jej rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek w dniu 27 sierpnia 2019 r. (opinia pozytywna nr 248/19, znak
BR.01.0014.2.4.248.2019 proponujac bonifikate w wysokosci 87%), za§ druga Komisja w
dniu 8 pazdziernika 2019 r. (opinia pozytywna nr 329/19 znak BR-01.0014.2.3.324.2019
proponujac bonifikate w wysokosci 87%).

Najemczyni zaakceptowata proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

Pismem z dnia 27.12.2019r. znak PO IV Ds. 2.2018.Sp Prokuratura Okregowa w
Nowym Saczu poinformowata, ze postanowieniem z dnia 31 grudnia 2019r. umorzyta
sledztwo o sygn. PO IV Ds. 2.2018.Sp w sprawie:

- doprowadzenia w krotkich odstgpach czasu w wykonaniu z goéry powzigtego zamiaru w
okresie od nieustalonego dnia, miesigca i roku do dnia 21 grudnia 2017r. w Krakowie oraz
innych miejscowo$ciach na terenie kraju oraz poza jej granicami do niekorzystnego
rozporzadzenia mieniem prawowitych wlascicieli kamienicy potozonej w Krakowie przy



ulicy Dietla 62, stanowigcej mienie wielkiej wartoSci poprzez nabycie wskazanej
nieruchomosci za pomocg wprowadzenia w btad co do prawa dysponowania ta kamienica, tj.
o przest. z art. 286§ 1kk w zw. z art. 294§1 kk w zw. z art. 12 kk, wobec stwierdzenia, iz czyn
ten nie zawiera znamion czynu zabronionego, a postanowienie jest prawomocne.

W $wietle informacji przekazanych powyzszym pismem stwierdzono, iz w
przedmiotowej sprawie nie zachodzg przestanki okreslone przepisem §4 lit. ¢) uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2016 r. poz. 7759) zgodnie z ktérym sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow nie
moze nastgpi¢ w przypadku powzigcia pisemnej informacji o roszczeniach osob trzecich
zgloszonych w stosunku do nieruchomosci objetych wnioskiem.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaly Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wtasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 pazdziernika 2019 r. znak BR.01.0012.2.5.248.2019 przygotowano
niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



