ZARZADZENIE NR 773/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 26.03.2020r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku przy al. Stowackiego 33 w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 85% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r. poz.
506,1309,1696,1571,1815) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku przy al. Stowackiego
33 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 85% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2
usytuowanego w budynku przy al. Stowackiego 33 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 85% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 506,1309,1696,1571,1815) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 65,284) uchwala
si¢, co nastgpuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
2 usytuowanego w budynku przy al. Stowackiego 33 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 56, obr¢b 116 jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00003004/4, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 85% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowey.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2016r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 2 potozony przy al. Stowackiego 33 w Krakowie zgodnie z art.
34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2020r. poz. 65, 284) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktéremu przystuguje
pierwszenstwo w jego nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o
art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu
nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Whioskodawca stat si¢ najemcg przedmiotowego lokalu mieszkalnego o pow.
63,58m? na podstawie skierowania Wydzialu Mieszkalnictwa do zawarcia umowy najmu z
dnia 23 marca 2018r. oraz umowy z dnia 8 kwietnia 2008 r. zawartej na czas nieoznaczony.

Nieruchomo$¢ potozona w Krakowie przy al. Stowackiego 33 skladajaca si¢ z
zabudowanej budynkiem mieszkalnym dziatki ewidencyjnej nr 56 o pow. 639 m? w obrebie
116 jednostka ewidencyjna Krakéw — Sroédmiescie obj. ksiega wieczysta KR1P/00003004/4
stanowita wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w )52 czeSci oraz osob fizycznych w
pozostalej czesci.

Decyzja znak: RR.VIIL.SJ.7723-1-1159/02 z dnia 24 czerwca 2002r. Wojewoda
Matopolski stwierdzil nabycie z mocy prawa przez Gmine Krakow nieodplatnie prawo
Wiasnosci do 'z czg$ci nieruchomos$ci potozone; w jednostce ewidencyjnej Krakow-
Srédmiescie, obr. 116 Kleparz, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 56 o pow.
0,0639 ha, objetej Lwh 334 cd. KW Nr 3004 zabudowanej budynkiem przy al. Stowackiego
33 w Krakowie.

Na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych, a to postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Wydzial I Cywilny z dnia 27 marca
2014 1. sygn. akt I Ns 223/07/S oraz Sadu Okregowego w Krakowie Wydziat II Cywilny -
Odwotawczy z dnia 14 czerwca 2016r. sygn. akt II Ca 1403/14 dotyczacych zniesienia
wspoOtwlasnosci nieruchomosci potozonej przy al. Stowackiego 33 w Krakowie, Gmina
Miejska Krakow otrzymata na wylaczng odrgbng whasnos¢ lokale mieszkalne nr 1, 2,5, 619
usytuowane w przedmiotowym budynku.

Z uwagi na fakt, iz nabycie udziatu w przedmiotowej nieruchomosci nastgpito z mocy
prawa na podstawie art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r.
Przepisy wprowadzajace ustawe¢ o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191, ze zm.), wyodrgbnione lokale nie
podlegaja wytaczeniu ze sprzedazy na podstawie przepisu §1 pkt 6 uchwatly Rady Miasta
Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008r.

Whiosek zainteresowanego o sprzedaz zajmowanego lokalu mieszkalnego wptynat
do tut. Wydziatu w dniu 8 lutego 2008r.

Mozliwos¢ procedowania przedmiotowej sprawy byla przedmiotem analizy w
kontekscie brzmienia § 8% ust. 1 pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 i 4 powolanej uchwaty, zgodnie z
ktoérym: ,,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r.
pozostawal lub jest wlascicielem (wspotwltascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé (...) Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub



praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.” oraz Wylgczenia zawarte w ust. 1 i 2 odnoszg
sig do najemcy, malzonka najemcy i matzonka pozostajgcego z najemcq w orzeczonej
sqgdownie separacji’.

W trakcie prowadzonego postepowania ustalono, iz zona wnioskodawcy zostata
obdarowana 2 marca 2016r. /Rep. A 3216/2016/ przez swoja babci¢ Y2 czgscia udziatu we
wspotwlasnos$ci nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 180/4 i 180/5 o facznej pow. 0,2300ha,
obj Kw Nr TRI1B/00058559/3 zabudowanej jednopi¢trowym budynkiem mieszkalnym o
pow. zabudowy okoto 49,00m? potozonym w miejscowosci Piaski Druzkéw gm. Czchow, a
wartos¢ udzialu wg operatu szacunkowego z dnia 19.04.2019r. okreslona zostala na kwote
51.133,00z1, natomiast warto$¢ %2 czgsci to kwota: 25.567,00zt.

W przedmiotowej sprawie najemca lokalu mieszkalnego nr 2, zlokalizowanego w
budynku przy al. Stowackiego 33 w Krakowie zostal poinformowany 0 przyczynach
wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy.

7Z uwagi na powyzsze ustalenia, posiadanie przez zon¢ Wyzej wymienionej
nieruchomos$ci, uniemozliwialo rozpatrzenie wniosku najemcy na zasadach ogdlnych.
Zgodnie natomiast z § 82 ust. 7 powotanej wyzej uchwaty, Rada Miasta Krakowa moze w
uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady podejmowa¢ indywidualne wuchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okre§leniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty. Za przypadek uzasadniony, o ktorym mowa w ust. 7 uwaza si¢ w
szczegolnosci sytuacje, gdy wartos¢ rynkowa nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1
jest nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem wykupu
przez najemc¢ od Gminy Miejskiej Krakow albo z uwagi na sytuacje¢ osobista lub prawng
najemcy, zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych z nieruchomo$ci lub praw
wymienionych w ust. 1 jest niemozliwe badz bardzo utrudnione.

Korzystajac z ww. mozliwo$ci pismem z dnia 3 stycznia 2019r. Najemca wystapit do
Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o podj¢cie indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy
na Jego rzecz lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku przy al. Stowackiego 33 w
Krakowie z zastosowaniem bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie jego wartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

W kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkow uzasadniajgcych
podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych uchwat wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty
Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie najemcow.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartoScig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywiste] sytuacji mieszkaniowej najemcow, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemcy
posiadajg tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen 1 przedstawiono merytorycznie wlasciwym Komisjom Rady Miasta Krakowa. Przy
jego sporzadzeniu wykorzystano operaty dostarczone przez wnioskodawce i operat wykonany
przez rzeczoznawce majatkowego wytonionego w drodze przetargu okreslajagcy wartosé
rynkowa lokalu komunalnego.



Odnoszac si¢ natomiast do drugiego z kryteriow ustalono, ze Zarzad Budynkow
Komunalnych nie podejmowat dziatan zwigzanych z rozwigzaniem umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr 2 potozonego w budynku przy al. Stowackiego 33 w Krakowie /pismo
Zarzadu Budynkow Komunalnych z dnia 25.09.2019r.

Jak wynika z dokonanych ustalen w najmowanym przez zainteresowanego lokalu
mieszkalnym nie przeprowadzono w okresie ostatnich 10 lat remontu ze Srodkow Gminy
Miejskiej Krakow.

Whiosek najemcy zostat skierowany przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetows. Obie Komisje pozytywnie zaopiniowaty
mozliwo$¢ podjecia indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa dopuszczajacej sprzedaz
na rzecz ww. w trybie bezprzetargowym na preferencyjnych zasadach z zastosowaniem
bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego proponujac bonifikate w wysokosci 85%.
Pierwsza z wymienionych Komisji zaopiniowata wniosek w dniu 11.02.2020r. (opinia nr
468/2020, znak BR.01.0014.2.5.62.2020) druga za$ w dniu 25.02.2020r. (opinia nr 531/20,
znak BR-01.0014.2.3.87.2020).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. - merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 213).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



