ZARZADZENIE Nr 695/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 19.03.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5473/313251

czeSci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 67 w Krakowie stanowiacym poprzednio
wlasnos¢ wnioskodawcy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5473/313251 czgsci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wyfqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloZonym
na os. Bohaterow Wrzesnia 67 w Krakowie stanowigcym poprzednio wiasnosé
whnioskodawcy.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5473/313251 cze$ci nieruchomosci

gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gfowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloionym na os.
Bohaterow Wrze$nia 67 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos$¢ wnioskodawcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 i 284, z 2019 r.
poz. 2020) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pana (wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] ZWIOtU
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5473/313251 czeSci
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 209/26 obr 1 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta KR1P/00294752/8 zwigzanego z lokalem mieszkalnym

NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 67 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wtasno$¢ wnioskodawcy, ktory to udziat zostal nabyty od Gminy Miejskiej
Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5708/2008 z dnia 17.12.2008 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 17.12.2008 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5708/2008 sprzedala z 98% bonifikata
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 209/26 obr 1 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj: Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice - Potnoc” oraz wilascicieli wyodrebnionych lokali
mieszkalnych, w tym na rzecz wiasciciela wyodr¢bnionego lokalu mieszkalnego nr jwytgczenie

jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] W budynku 0s. Bohaterow Wrzesnia 67 Pana [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] brata WniOSkOdawcy

Pana [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwaftego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 i 284,
z 2019 r. poz. 2020).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych tj.:

1) spoétdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bgdacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci aby cena ustalona do zaptaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% warto$ci rynkowe] prawa wlasnosci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng brat wnioskodawcy nabyt udziat w wysokosci
5473/313251 czeSci w gruncie zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym na
0S. Bohaterow Wrze$nia 67 w Krakowie za cene z 98% bonifikata w wysokosci 513,16 zt
netto plus podatek Vat w stawce 22% w wysokosci 112,90 zt.

Zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia Rep A nr 719/2010 z dnia 16.02.2010 r.
spadek po bracie wnioskodawcy zmarlym dnia 5.11.2009 r. na podstawie zapisOw ustawy

nabyli wprost w udziatach po 1/2 cze$ci rodzice: matka Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytgczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] OFdZ ojciec



Pan [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z posiadanymi dokumentami oboje rodzice zmarli matka dnia 13.03.2012 r.,
ojciec dnia 19.05.2012 r., a spadek po nich na podstawie kolejnych aktow poswiadczenia
dziedziczenia Rep A nr 1779/2012 r. z dnia 2.07.2012 r., oraz Rep A nr 1788/2012 z dnia
2.07.2012 r. nabyt ich syn (wnioskodawca) - brat pierwotnego nabywcy nieruchomosci Pan

[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta].

Nastgpnie aktem notarialnym nr Rep A nr 19/2013 z dnia 3.01.2013 r. wnioskodawca

Zbyi na rzecz Panstwa [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds.

Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] calq ww. nieruchomos$é stanowiacq ww. lokal
mieszkalny potozony na os. Bohateréw Wrzesnia 67.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz oséb bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobe bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobg, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty réownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy,, .

Zgodnie z art. 4 ust. 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami przez zbywanie albo nabywanie nieruchomos$ci - nalezy rozumiec
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 5473/313251 czeSci
zwigzanego z WW. lokalem mieszkalnym potozonym na os. Bohaterow Wrze$nia 67
w Krakowie tj. od dnia 17.12.2008 r. do dnia jego zbycia tj. do dnia 3.01.2013 r. nie uptyng¢to
10 lat rodzi to zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej 98% bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 25 145,06 zl.
Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje sie
zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu
za okres od stycznia 2009 r. do grudnia 2012 r. wskaznikéw cen towarow 1 ustug



konsumpcyjnych. Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu wynosi 28 880,42 zt (stownie
ztotych: dwadziescia osiem tysigcy osiemset osiemdziesiat 42/100).

Pismem z dnia 19.07.2017 r. wnioskodawca dziatajac przez pelnomocnika wystapit
Z wnioskiem o odstgpienie od zgdania od niego zwrotu ww. bonifikaty swdj wniosek
uzasadniajagc m.in., iz ,,calos¢ srodkow ze sprzedazy ww. nieruchomosci Wnioskodawca
przeznaczyl na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla siebie i corki, a tym
samym Srodku uzyskane ze sprzedazy odziedziczonego mieszkania zostaly wykorzystane na
potrzeby mieszkaniowe.”

Zgodnie z wnioskiem ,,sprzedazy lokalu mieszkalnego nie towarzyszyly wzgledy komercyjne
| konsumpcyjne (...)"

Ponadto wnioskodawca podaje, iz ,, nie wiedziat nic o udzielonej bonifikacie i nie
mogqgc si¢ 0 hiej dowiedzie¢ z tresci ksiegi wieczystej - nie mial Swiadomosci, Ze zbywajgc
odziedziczong nieruchomos¢ bedzie na nim cigzyt obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, ktorq to bonifikate uzyskat w przesztosci jego brat”.

Ponadto we wniosku czytamy, iz ,, Wnioskodawca jest osobg schorowang dotknigtg
miedzy innymi (...).Z powodu przewlektej i cigzkiej choroby Wnioskodawca nie moze podjgé
pracy zawodowej, a jego zrodto przychodu stanowi przyznana z tytutu niezdolnosci do pracy
renta w wysokosci 1.389,68 zi (stownie: tysigc trzysta osiemdziesigt dziewigé zlotych
68/100).”

Dalej Wnioskodawca przedstawia polemike prawng dotyczaca zasadnosci uznania, ze
dziedziczenie nie stanowi czynnosci prawnej mieszczacej si¢ w definicji  zbycia
nieruchomosci zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami, na co w przyjetej praktyce
tut. Urzedu reprezentowany jest odmienny poglad.

Ponadto zgodnie z wnioskiem ,, brak odstgpienia od Zgdania zwrotu bonifikaty, bedzie
wypeltnial przestanki art. 5 k.c. - 1. naduzycia prawa podmiotowego, poniewaz trudno
zakladac zeby spoteczno-gospodarczy cel przepisu uprawniajgcy Urzqd Miasta Krakowa do
zgdania kwoty rownej udzielonej bonifikacie - wypetniat si¢ w stosunku do 0sob bedgcych
(trzecimi) spadkobiercami pierwotnego nabywcy, nie majgcych swiadomosci o udzielonej
bonifikacie, a co wiecej chorych (...)".

Odnoszac si¢ do powotanej przez wnioskodawce klauzuli generalnej naduzycia prawa
podmiotowego zawarte] w art. 5 Kodeksu cywilnego, stwierdzono, iz artykul ten nalezy
odnosi¢ do przepisow prawnych, w ktérych nie sa dokladnie sprecyzowane wszystkie
elementy skladajace si¢ na hipotezg czy dyspozycje normy prawnej, a ocena konkretnego
stanu faktycznego pozostaje w dyspozycji organu stosujgcego prawo i dalej zarzut naduzycia
prawa nie moze by¢ skutecznie podnoszony, gdy przepis prawa rozstrzyga w sposob
jednoznaczny okreslona sytuacje (Ciszewski Jerzy, Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. II).

W omawianym przypadku art. 68 ust. 2b zobowigzuje organ do zgdania zwrotu bonifikaty od
osoby bliskiej ktora przed uptywem okresu karencji zbyta nieruchomos$¢, nie pozostawiajac
organowi swobody uznania w tym zakresie.

Przedstawiony przez Pana [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista,

Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Stan faktyczny nie WyCZGerje dySpoziji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udziatobw w nieruchomos$ci gruntowej jej wspdtuzytkownikom wieczystym tj.
wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postgpowaniu.



Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wtasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
W danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktoérych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi wnioskodawca jest
wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 5 listopada 2019 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 349/19) oraz w dniu 11 lutego 2020 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 504/20).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczeg6lnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym
potozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 67 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wtasnosé
whnioskodawcy, nie zwigkszy dochodow Miasta o kwote 28 880,42 zt.



