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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaesdarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945 zZp6zm).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2204 zZp6ézm.)

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samoggzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 506p&n. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t. j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 755 zZpbzm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopagniu w wock i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 zZpdézm.)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i agghch lokalnych
(t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1170 zZpézm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1530 zZpézm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzénia 2004 .
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zf&m.)

10.Uchwata nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dniall padziernika 2017
w sprawie okreslenia wysokdaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do spadzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap C” wKrakowie — opracowany
w Wydziale Planowania Przestrzennego ddizMiasta Krakowa. Stanowi on realizacj
uchwat. Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 2&dziernika 2016 r. w sprawie
przysgpienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przesEne
.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Knakd, zmienionej uchwat Nr
CVI11/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 siegp@018 r. w sprawie przygtienia do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przestege ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa”,

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k&ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z @ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mikstkowa w
rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz pregia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi#stkowa wynikagcego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@dipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsaliowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagosgarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnigdnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania pzegsiego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia r2@rca 2002 r. zmieniga uchwag Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOR0r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania pzegsiego miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
» Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
* Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia li§topada 1994 r. zmienija uchwad
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarnawarestrzennego Miasta Krakowa.

5. ,Teoretyczne i praktyczne aspekty spormlzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redaliyszarda Cymermana.

6. ,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — o®¢ Il — obiekty inzynieryjne”, —
IV kwartat 2018 r., Wydawca: £odek Wdraen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu romj®go jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgaizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania | uzgodmie Prognoza taka ma wsk&@zakonomiczne nagbstwa,
a wiec obciazenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustalé.
Ma ona pomoOc w wyborze najkorzystniejszych rezah planistycznych i urealdi zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zafeeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywampieysztych
zdarzé, przy czym cé jest racjonalne, j@li jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozgdnie przemylane. Naukowe natomiast jestsca@o jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie swodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie naukowséci rozwija st i co$, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosta
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lindgci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodgych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskdéw przez przedstawicieli zoych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdmoprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne aytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwadhia
sic wspoiczynnika regionalnego i ewentualnej korektgncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogi kwote netto, jak réwnig nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nashpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbistte dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

» stan prawny nieruchomoi przyjmuje s¢ ha da¢ sporadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktérychelkas¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomgt
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, mow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotycgce projektu planu

Sporadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn@ja wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa — etap CA’h@) obejmuje swoimi granicami obszar
nr 55, potaony w centrum Krakowa w Dzielnicy V Krowodrza.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Dla wybraych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa — etap C”

Powierzchnia

Lp. Przeznaczenie Oznaczenie ha %

- 55.KDZ.1

1 | Tereny komunikacji 55 KDL 1 0,02 0,28
. : : 55.ZP.1

2 | Tereny zieleni urgdzonej 55 7P 2 1,68 23,80

3 Teren zieleni ur_gdzonej pod ziele 55 7Pf.1 5 34 75.92

towarzysaca obiektom fortecznym
7,06 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu ngp ,Dla wybranych obszaréw

przyrodniczych miasta Krakowa — etap C”

Struktura przeznaczen

0.28

23,80

75,92

5. Struktura wiasnaci

Struktue wilasnaci gruntbw w mpzp dla obszaru
przyrodniczych miasta Krakowa — etap C” przedstgwaaizsza tabela.

55KDZ.1
55.KDL.1

55.ZP.1
55.ZP.2

55.ZPf.1

.Dla wybranych obéwrar

Tabela 2. Struktura wkasnaci mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasa Krakowa —

nl

etap C
Grupa whasnsci Powierzchnia | ydziat procentowy
[ha] [%]

Gmina Krakéw - nie oddane #adm forme wtadania 2,40 34,04
Gmina Krakéw - oddane w #ae formy wtadania 1,60 22,70
Gmina Krakéw - wspoétwiasr$é z innymi podmiotami 0,17 2,41
Skarb Pastwa - r@ne formy wiadania 0,01 0,14
Skarb Pastwa oddane waytkowanie wieczyste 2,75 39,01
Osoby fizyczne 0,12 1,70

Suma 7,05 100,00

! na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw



Wykres 2. Struktura wiasnosci mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasa Krakowa —
etap C”

STRUKTURA WEASNOSCI

1.7%

m Gmina Krakow - nie oddane w Zadna forme wiadania
Gmina Krakow - oddane w rozne formy wiadania

39.0%

® Gmina Krakow - wspotwlasnosc z innymi podmiotami

m Skarb Panstwa - rozne formy wiadania

2.4% 22.7% Skarb Panistwa oddane w uzytkowanie wieczyste

0.1%

B Osoby fizyezne

Z przedstawionej analizy wynikae pod wzgidem wiasnéciowym najwekszy udziat
procentowy w ogolnej powierzchni @bgj inwentaryzag stanowy grunty kzdace wlasnécia
Gminy Krakow — $cznie ponad 59%. Z tego napkszy udziat stanowi grunty nie oddane
w zadrg forme wiadania — ok. 34%. Dziatkigblace we wiadaniu 0s6b fizycznych stangwiecate
2% powierzchni planu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne rilavosci zagospodarowania
obszaru planu

Celem klarownego zarysowania gtéwnych kierunkowitpkil przestrzennej wyo@bniono
w Studium podziat przestrzeni Krakowa m.in. staukturalne obszary urbanistyczretrukturalne
jednostki urbanistyczneraztereny o rénym sposobie zagospodarowanbszar ,,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa — etap Okigea s¢ w Strukturalnych obszarach
urbanistycznych - Obszar B — Rieen srodmiejski — czyli 1l Piefcien miejski obejmujcy
strukturalne jednostki urbanistyczne padoe w granicach Ill obwodnicy i sktadag s¢ na:
Srodmiecie, czyli piekcien zabudowy, parkow miejskich i innych obszaréw walmypd zabudowy
oraz ,,Otoczk’ srodmigicia, ktoy stanowsq tereny potaone medzy strukturalnymi jednostakmi
urbanistycznymi tworgcymi srodmiecie.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkdwai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87R&dy Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona UchwatNr XCIII/1256/10 z dnia3 marca 2010 r., zmieniona uchwat
Nr CXIl/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren g¢lyj miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodribzpiasta Krakowa — etap C” znajduje si
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 7 Lobzo



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ambsz,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa — etap C” obejmujsigpaijace kategorie terenow (funkcije):

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa— R&norodne formy zieleni ugzzonej (w tym obejmuagej parki, skwery,

Zielence, parki rzeczne), zialeizolacyjna, zielé forteczry, zielen zalazen zabytkowych wraz

z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogro@plogiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna— Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty pdeenia sportowe,
obiekty budowlane obstugige tereny zieleni, takie jak: wypgczalnie spretu sportowego,

kawiarnie, cukiernie, oramerie, cieplarnie, obiekty maiej architektury, odkbdordanowskie,

urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne ks@oatacyjne, rinorodne formy zieleni
nieuradzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidla zwierat, jezeli zostaty wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa -Tereny komunikacji kotowej obejmage korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym)ietey pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtdbwnej ruchu przyegionego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystatddmwaju, ptle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna- Parkingi wielopoziomowe przyeflach komunikacji miejskie;.

7. Ustalenia nieobowjzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objym sporadzanym planem obogiywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowaieraxony uchwat Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktémacit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemnigj
jego ustalenia stanowinadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychazago przeznaczenia
terenbw. W obszarze spgdzanego planu ,Dla wybranych obszaréw przyrodnibzygiasta
Krakowa — etap C” wyznaczono ngstijgce obszary:

1. "Obszar Ustug Publicznych" - (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) ustugi nauki, éwiaty, kultury, a take ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty administracji publicznej,
c) obiekty sakralne,
d) urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
e) inne ustugi publiczne.

2. "Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej® - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod:
a) zielen parkowg,
b) zielea izolacyjm,
c) skwery i ziel@éce,
d) ogrody botaniczne i zoologiczne,
e) zielen nieuradzory | zielen towarzyszaca ciekom  wodnym  {gcznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw patbwlgez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
f) cmentarze.
3. "Obszar Tras Komunikacyjnych” - (Obszar KT) =z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod:

a) tereny kolejowe,
10



b) tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

c) autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdbwne ruchaygpieszonego, ulice gtéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

d) ulice pieszo-jezdne,

e) ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe,;.

W obszarze spogdzanego planu ,Dla wybranych obszarow przyrodnibzytiasta Krakowa —
etap C” wyznaczono naglujace strefy:

strefa nr 2 — Strefa ochrony vgtkowych wartdci

strefa nr 8 — Strefa ochrony zieleni i warunkow ty&aciji o znaczeniu lokalnym

strefa nr 15 — Strefa ochrony i ksztattowania ppda widoku

strefa nr 16 — Strefa ochrony i ksztattowania léigh planu widoku

strefa nr 18 — Strefa intensywéoo wielkomiejskiej

strefa nr 19 — Strefa intensywdod miejskiej

ok wNE

8. Informacje z analizy rynku nieruchomszi

W celu okrglenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchomgci obejmugca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 -920Rokonano analizy rejestru cen
i wartasci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budymk

11



. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMGSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
1. Jeteli, w zwgzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian
korzystanie z nieruchom@ lub jej czsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo rsemdliwe kgdZ istotnie ograniczone,
wiasciciel albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeniem ust. 2;¢dac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesforzeczywisi szko@ albo
2) wykupienia nieruchordoi lub jej czsci.
2. Realizacja roszcze o ktérych mowa w ust. 1, deo nasgpi¢ rownie w drodze
zaoferowania przez gminwiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchoftio
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszzreygasaj.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje se odszkodowa z tytutu
uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchontai lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowynepenaczeniem.

2. Wydatki zwgzane z obrjeniem wart@ci nieruchomaci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wa#to nieruchoméci ulegnie obnieniu,
to wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsd&wanie,
rbwne ré&nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a wdakdm po uchwaleniu.
Przy czym widciciel ten (lub waytkownik wieczysty) powinien wykaZa faktyczry wartcs¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs
— formalny akt zbycia nieruchona,
- zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dwiktorym plan miejscowy stat i
obowigzujacy,
— nie skorzystanie z uprawmiewynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje s¢ obnizenia wartosci nieruchomasci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikagce ze wzrostu wartoi nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu wargoi nieruchoméci. Warunkami koniecznymigs

— formalny akt zbycia nieruchona,
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— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmi&torym plan miejscowy statesi
obowigzujacy.
Dla potrzeb ustalenia zmiany waitd rynkowej nieruchomei — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglnia s¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jegpmaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé wzrostu wartosci nieruchomaosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomgei

Podatek od nieruchorda jest dochodem wiasnym gminy; wysdkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ sama@du terytorialnego,
lecz w granicach oké®onych Ustaw o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnid padziernika 2017 .
w sprawie okr@lenia wysokéci stawek podatku od nieruchodeg ustala stawk podatku,
Wynoszca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatnob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw,910z} od 1 rpowierzchni,

b)zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 fhpowierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi phaymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powiergch

d)zaptych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatatmopcazytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 0,34 zt od ¥ powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017zpd.023), i poteonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestreganprzewiduje przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow, ustugows albo zabudow o przeznaczeniu mieszanym obegoyn
wylgcznie te rodzaje zabudowyz¢d od dnia wejcia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uptyst okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od £ ppwierzchni,

f) pozostalych — 0,48 zt od ¥ mowierzchni;

2) od budynkow lub ich egci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1°mowierzchni gytkowe;j,

b)zwigzanych z prowadzeniem dziatal§w gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalgoi gospodarczej — 23,10 zt od £ powierzchni
uzytkowej,

c) zagtych na prowadzenie dziatalfm gospodarczej w zakresie beanwymienionych
w zahczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrZaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przguisirczaci
w zakresie brah chronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pé&n. zm.) — 11,55 z} od 1°mowierzchni tytkowe;j,

d) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 z} od 4 ppwierzchni sytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniedwiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatatmo
leczniczej, zatych przez podmioty udzielae tychswiadczeé — 1,88 zt od 1 fpowierzchni
uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i gper
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6,93 zt od 1 fhpowierzchni gytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniefiobkéw i klubéw dzieecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustaw z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dmew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt oaR powierzchnizytkowej,

h) zajtych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynksatdt — 1,15 zt od 1 ‘m
powierzchni gytkowej,

i) zaptych na prowadzenie odptatnej statutowej dziaténopalytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzclpikowej,

J) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wart@ci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry calasé techniczno-
wzytkowg — 0,1 % ich wartéci okrelonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Na obszarze obgtym projektem planu mozliwosci inwestycyjne kedg marginalne w
odniesieniu do obszaru opracowania orazgulg posiadatyscisle indywidualny charakter

dlatego nie prognozuje si istotnych identyfikowalnych wptywow z tytutu podatku od
nieruchomasci.

5. Wplyw na obroét nieruchomstiami gminy

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé dochoddw zwazanych ze sprzedzg
nieruchomaosci stanowiacych zaséb gminny wskutek uchwalenia planu miejscago.
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. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspidl naley
do zada wiasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchési@mi, ochronysrodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizaghu drogowego,

 wodochgow i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania, oczyszczaniziekdw

komunalnych, utrzymania czystw i porzadku oraz urgdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczn
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwy w/w zakresie zadania gminy dotyce
zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rganeelektrycz i paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drég znajdaych s¢ na terenie gminy;

3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drég, znajdigych s¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagi odprowadzaniéciekow bytowych na terenie gminy Krakéw najedo
zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodogjgow i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, al
posiadajca wiasny buget i w wigkszagici samofinansuagcs. Dlatego te w poniszej analizie
pominigto szacowanie kosztow zywianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangporaz
wodochggami. Dokonano analizy kosztéw zmanych z realizagj inwestycji  drogowych
i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe i tereny zieleni

W zwigzku z przeznaczeniem @zi obszaru pod tereny publicznie dgsiego parku,
wystgpi konieczné¢ uregulowania stanu prawnegog&a nieruchomeéci w tym nabycie ich lub
udziatdbw w nieruchomii przez Gmig Krakow. Jest to niezidne do petnego dysponowania
nieruchomecia na cel publiczny.

Tabela 3. Szczegotowe zestawienie terendw do wykupaod tereny zieleni publicznie dostpne;j
- mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasa Krakowa — etap C”

Przeznaczenie Powiergchnia Wartoéc'jedrzlostkowa Warto$¢ catkowita
[m“] [zH/m~] [z4]
1223 500,00 611 500
55.ZP.1 ’
1700 500,00 637 500
Razem: 1223 1 249 000

Projekt planu zaktadaze Gmina Krakéw bdzie zobligowana do wykupu 1223?mod
publicznie dosgpne parki. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow iegie ok. 611 tys. zi.

Nalezy takze rozway¢ wykupienie terenow, ktore zlokalizowane w Terenie zieleni
urzadzonej z przeznaczeniem pod publicznie ¢ust parki (55.ZP.1), a ktére Gmina Krakoéw
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dzieli na wspétwtasn@ z innymi podmiotami. Gmina Krakow jest wacielem w Y4 gruntow
o powierzchni 1700 fn Szacunkowy koszt wykupu ¥ gruntéw wyniesie & 6/s. zt.

taczny koszt wykupu tych terenéw wyniesie 1,2 min zt.

Ponadto na obszarze etym projektem planu nie prognozujec skosztow zwizanych
z wykupem gruntow pod inwestycje drogowe.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infragttury technicznej

Ze wzgkdu na specyfilke na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé
naktadow na wykonanie inwestycji drogowych oraz inastruktury technicznej.
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizgzeptywow finansowych,
przyjmuc projekcg czasovs wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mibwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkbw buadtowych gminy, szczegoOlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadlh wydatkow w okresie projekciji.

Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczdggch latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru oljtego mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych masta
Krakowa — etap C”

Wydatki Dochody »

3 Dochody — W
Lata nier\llj\i:yhkcmoéci in\f/yg;?lr}littlg/ Optata Wplywy z | zwigzane z | POSZCzegolnycy

pod drogi i techniczneji | planistyczna _podatku oc’i Sl Obrgtem o Iatqch W
zieled komunikacyjnej nieruchomasci | nieruchomasci | okresie 10 lat

gminnych

1 208 167 -208 161
2 208 167 -208 161
3 208 167 -208 161
4 208 167 -208 161
5 208 1671 -208 16]
6 208 167 -208 161
! 0
8 0
9 0
10 0
1 249 000 -1 249 00(

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy gitany Krakéw, wynosgcy okoto
1,2 min zt (Tabela 4) i zwrzany on jest z charakterem projektu planu, ktéryoliwia jedynie
ograniczone m@iwosci inwestycyjne a jednocgeie przeznacza ¢x¢ terenu pod zielepublicznie
dostpng.

2. Zalecenia wynikagce z prognozy

Nalezy po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnistosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchodwami, prawo pierwokupu.
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