ZARZADZENIE Nr 155/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20.01.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu
3859/1006338 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym

NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Spoldzielcow 15 w Krakowie stanowiacym
poprzednio wlasno$¢ wnioskodawcezyni m.in. we wskazanej czesci.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019
r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/4 cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu
3859/1006338 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym

NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Spotdzielcéw 15 w Krakowie stanowigcym poprzednio
wiasno$¢ wnioskodawczyni m.in. we wskazanej czgsci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 3859/1006338 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nnr jwytqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnosé wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Spoldzielcow 15 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawczyni m.in. we wskazanej czeSci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019
r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani jwytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu 1/4
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 3859/1006338
czesSci nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 240/10 obr 50 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00390398/1, zwigzanego z lokalem

mieszkalnym NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Usytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Spéldzielcow 15 w Krakowie,
stanowigcym poprzednio wiasno$¢ wnioskodawczyni m.in. we wskazanej czesci, ktory to
udziat zostat nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium
A Nr 20887/2009 z dnia 18.12.2009 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 18.12.2009 r. Gmina Miejska Krakéw na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 20887/2009 sprzedata z 98% bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 240/10 obr 50 jednostka
ewidencyjna Podgérze na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj: Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Na Kozléwce” oraz wiascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, w tym

na rzecz wnioskodawczyni wraz z m(;zem Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gfowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Wias'cicieli

wyodre;bnionego lokalu miesz kalnego NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W bUdyn ku przy ul. Sp(’)ileelc()w 15.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
Z pézn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wihasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bgdacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysoko$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Powotang powyzej umowa notarialng wnioskodawczyni wraz z mezem nabyli udziat
w wysokosci 3859/1006338 czesci w gruncie zwigzany z wWw. lokalem mieszkalnym
potozonym przy ul. Spoldzielcow 15 w Krakowie za cen¢ z 98% bonifikata w wysokos$ci
496,95 71 netto plus podatek VAT w stawce 22%.

Nastepnie mgz wnioskodawczyni zmarl, a spadek po nim nabyli: Zona -
whnioskodawczyni oraz syn po 1/2 czgséci kazdy.

W dniu 7.04.2010 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 57472/2010
wnioskodawczyni zbyta swoj udziat w wysokosci 3/4 czgéci w przedmiotowym lokalu wraz
ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie na rzecz syna, w drodze umowy o dziat spadku
I zniesienia wspotwlasnosci.



Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci
na inne cele niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed upltywem 10 lat liczac od dnia jej
nabycia. W tym przedmiocie nabywcy zlozyli os§wiadczenie w pkt.III ww. aktu notarialnego.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg bliska nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywcg faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomo$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakoéw byt grunt, a nie lokal.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt.
| A Ca 91/12 stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy
Zdnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651)
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskief obowigzek zwrotu kwoty réwnej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe
bliskq, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia
nieruchomosciq”.

Réwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r.
w sprawie o sygn. akt [ ACa 1097/12 stwierdzit, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz
w stanie prawnym obowigzujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
z dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci
przed uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko 1 wylacznie osoby
bliskie, ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnos$ci prawnej od pierwotnie
zobowigzanego: ,, Przepisy obowiqzujqce po nowelizacji obcigzajq obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wilascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskqg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje
Z chwilg zbycia przez osobe bliskg nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy ,,

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonej dokumentacji ustalono, iz Gminie
Miejskiej Krakow przystuguje od wnioskodawczyni zadanie zwrotu 1/4 czeSci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty (dot. czgéci odziedziczonej po megzu i nastgpnie zbytej
W drodze umowy o dzial spadku i zniesienia wspotwlasnosci) z uwagi, iz nabyta ona ten
udziat w ww. nieruchomosci po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktora
wprowadzita zapis zobowigzujacy osobe bliskg pierwotnego nabywcy do zwrotu kwoty
bonifikaty w przypadku zbycia przez nig nieruchomos$ci w terminie 10 lat od pierwotnego
nabycia gruntu od Gminy Krakow.



Kwota zwrotu bonifikaty zwaloryzowana przy zastosowaniu wskaznikow cen
towarow 1 ustug GUS za okres od stycznia 2010 r. do marca 2010 r. jaka przystuguje od
whnioskodawczyni wynosi 6 154,82 zt.

Pismem z dnia 14.05.2018 r. skierowanym do Wydzialu Skarbu Miasta
wnioskodawczyni dziatajac przez pelnomocnika zwrdcita si¢ o odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty na podstawie art. 68 pkt 2c w/w ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnie
Z ktorym wilasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych
przypadkach niz wymienione w powotanej ustawie za zgodg odpowiednio wojewody, rady
lub sejmiku. Zatem wyrazenie zgody na odstgpienie od zadania zwrotu kwoty udzielonej
bonifikaty w innych przypadkach niz przewidziane w w/w ustawie nalezy do kompetencji
Rady Miasta Krakowa.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze roznorodne sytuacje, ktorych
nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy.

W ww. pismie pelnomocnik wnioskodawczyni podniost, iz:

- po pierwsze wnioskodawczyni dziatata w dobrej wierze przekazujac swoje udzialy w
nieruchomosci na rzecz syna ,,pod tytutem darmym”;

- po drugie wnioskodawczyni bedaca laikiem w dziedzinie prawa nie zostala pouczona przez
notariusza sprawujacego zawdd zaufania publicznego o konieczno$ci zwrotu bonifikaty ani
tez o ewentualnych mozliwych konsekwencjach;

- po trzecie wnioskodawczyni z uwagi na fakt iz ma ogromny sentyment do tegoz lokalu,
ktory byt przez wigkszg cze$¢ zycia jej centrum zyciowym, nadal zamieszkuje w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym bowiem syn ustanowil na jej rzecz dozywotnia,
nieodptatng stuzebnos$¢ osobista, on za$ sam mieszka w niedalekim sgsiedztwie;

- po czwarte wnioskodawczyni pobiera emerytur¢ w wysoko$ci niepozwalajacej jej na zaptate
kwoty zwrotu bonifikaty bez uszczerbku dla koniecznego utrzymania siebie;

- po piate wnioskodawczyni sygnalizuje, iz przedstawiona przez Gming Miejska Krakow w
wezwaniu wykladnia art. 4 pkt 3b u.g.n,. a w konsekwencji zastosowanie art. 68 ust. 2 w zw.
z art. 68 ust. 2b u.g.n. nie jest tak oczywista a jej prawidlowos¢ nie jest przesadzona
(wnioskodawczyni argumentuje, iz jest pierwotnym nabywcg nieruchomo$ci zatem
zastosowanie mogg znalez¢ przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu bonifikaty), a nadto
zdaniem wnioskodawczyni nie zostala ona prawidlowo pouczona o przestankach
aktualizujacych obowigzek zwrotu bonifikaty przy podpisywaniu umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i umowy przeniesienia wiasnosci z dnia 9.09.2009 r. Rep. A Nr
6497/2009;

- po szoste wnioskodawczyni powoluje si¢ na tres¢ art. 5 Kodeksu cywilnego bowiem w jej
opinii spetniony oraz zachowany zostat cel publiczny - nadal ma ona zapewniony lokal
mieszkalny 1 nie nastgpito nadzwyczajne jej wzbogacenie kosztem Gminy Krakow, zatem
zadanie zwrotu bonifikaty od wnioskodawczyni moze si¢ jawi¢ jako sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego, a dzialanie Gminy Krakow jako przeczace obowigzkom i zadaniom
Gminy w zakresie polityki mieszkaniowej realizowanej poprzez wsparcie mniej maje¢tnych
obywateli i zaspokajanie ich potrzeb mieszkaniowych.

Przedstawiony przez wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialdow w nieruchomos$ci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj.
wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w przedmiotowej sprawie.



Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68 ust.
2c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zgodnie z ktorym wilasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
W danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktoérych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu 1/4 czeéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o0 co wnosi
whnioskodawczyni jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 24 wrzesnia 2019 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 282/19) oraz w dniu 17 grudnia 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 440/19).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczeg6lnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zgdania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem
mieszkalnym potozonym przy ul. Spoétdzielcow 15 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wilasnos¢ wnioskodawczyni m.in. we wskazanej czgsci, nie zwigkszy dochodow Miasta
0 kwote 6 154,82 zt.



