druk nr SZ.'(T projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
7 dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 3977/506708 czesSci nieruchomosci

gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej;
jawno$¢ wylgczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Bajecznej 1 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnosé
wnioskodawcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571,1696, 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U, z 2018 poz. 2204, 2348 22019 r, poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924) uchwala sig
co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od Zzgdania od [wylaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwalego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udziatu 3977/506708 czesci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr
183/12 obreb 16 jednostka ewidencyjna Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta KR1P/00371988/5
zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé
wytaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym
przy ul. Bajecznej 1 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasno$¢ wnioskodawcy, ktéry to
udzial zostal nabyty od Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Rep A Nr
9898/2009 z dnia 08.09.2009 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
o zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 08.09.2009 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 9898/2009 sprzedata w udziatach nieruchomosé
gruntowa oznaczong jako dzialka ewidencyjna nr 183/12 obrgb 16 jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, potozona przy ul. Bajecznej 1 na rzecz jej wspbtuzytkownikéw wieczystych tj.:
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota-Dabie” oraz wlascicieli lokali posiadajagcych prawo
odrebnej wiasnosci m.in. na rzecz matki [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$é
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako
wiascicielki wyodrebnionego lokalu mieszkalnego [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosé wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$é Gminy Miejskiej Krakéw na
rzecz wspbdtuzytkownikéw wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwata nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomodci gruntowych stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spéldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wraz z infrastrukturg shuzacg celom mieszkaniowym jak miejsca postojowe, drogi
wewngtrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrédki jordanowskie, zbywanych na rzecz
ich uzytkownikdéw wieczystych tj.:

a/ spétdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkdéw spdidzielni
odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnodci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

b/ wiadcicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedgcych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosdci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktdrych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokosci aby cena jaka zostanie ustalona do zaplaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wilasnosci sprzedawanej nieruchomosei
gruntowe] lub wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowe;j.

Przedmiotowsg umowa notarialng [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnodé
wyltgezyl Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] nabyta
udzial w wysokosci 3977/506706 czesei w gruncie zwigzany z lokalem mieszkalnym nr
potozonym przy ul. Bajecznej 1 w Krakowie za ceng z 98% bonifikata w wysokosci 505,04 zt
netto plus podatek Vat w stawce 22% w wysokosci 111,11 zt.

Na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 1121/2011 z dnia 21.06.2011 r. [wylgczenie
jawnoscei w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wyltgczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i



Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miastalnabyt w drodze darowizny lokal mieszkalny [wytaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostgpie do informacji publicznej; jawno$é wylgczyl Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] przy ul. Bajecznej 1.

Kolejno w dniu 17.05.2017 r., na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 5640/2017
Whnioskodawca  zbyt przedmiotowy  lokal  mieszkalny ~wraz z  udzialem
w nieruchomosci gruntowe;.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia przed uptywem 10
lat liczgc od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ktoéry przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2 izwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz oséb bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$é w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy
Krakdw, zobowigzana jest zwrdcié kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przez osobg bliskg nalezy rozumieé zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktoéra pozostaje ze zbywca
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Inne przypadki wyltaczenia zgdania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie o gospodarce
nieruchomog$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez Gming Krakéw byt
grunt, a nie lokal.

Jednoczesnie w odniesieniu do oséb bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania
art. 68 ust. 2a pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, co potwierdza wyrok SN z dnia 14
lipca 2010 r. sygn.akt. VCSK 15/10, zgodnie z ktérym ,przestanki zwolnienia od obowigzku
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a ustawy) majg
zastosowanie do pierwotnych nabywcow nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy,
a nie do 0s6b im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy), na rzecz kiérych zbyly nieruchomosé [...].
Obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg
zbycia przez osobe bliskq nieruchomoSci niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy.”

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. I ACa
91/12 stwierdzil, ze ,, po spelnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651) powstaje z mocy
prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty réwnej zwaloryzowanej bonifikacie.
Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe bliskg, lecz na podstawie ustawy
powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia nieruchomosciq”.

Réwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w sprawie
o sygn. akt T ACa 1097/12 stwierdzit, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w stanie
prawnym obowigzujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem
terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wytacznie osoby bliskie, ktdre nabyly
nieruchomosé w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie zobowigzanego: ,,Przepisy
obowigzujgce po nowelizacji obcigzajg obowiqzkiem zwrotu bonifikaty osoby bliskie niezaleznie
od tego czy staly sig¢ wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z pierwotnym nabywcg,
czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”




Biorge powyzsze pod uwage, w zwiagzku ze sprzedaza przez wnioskodawce opisanego
powyzej lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie, Gminie Miejskiej Krakéw przystuguje
zwrot kwoty rownej udzielonej na zakup gruntu bonifikaty po jej waloryzacji (waloryzacja
obejmuje okres od zakupu od Gminy udziatu w nieruchomodci gruntowej do daty jej sprzedazy).
Kwota zwrotu bonifikaty zwaloryzowana przy zastosowaniu wskaznikdw cen towardw i ustug
GUS od pazdziernika 2009 r. do kwietnia 2017 r. wynosi 27 679,22 zt.

W pi$mie z dnia 18.06.2018 r. Wnioskodawca wnidst o odstgpienie od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty uzasadniajac swéj wniosek ponizszym:

”Zbywajac w dniu 17 maja 2017 r., na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr
5640/2017 przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udzialem nieruchomodci gruntowej nie
wiedzialem, ze na podstawie art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej osoby obowigzek
zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie, ktdra zostata udzielona mojej Matce, jako
pierwotnego nabywcy przez Gmine Miejskg Krakéw w dniu 8 wrze$nia 2009 r. Wtedy to, na
podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 9898/2009 Gmina sprzedata Jej w udziatach
nieruchomos$¢ gruntowsa, oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 183/12 obreb 16 jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, polozong przy ul. Bajecznej 1 na rzecz jej wspdtuzytkownikéw
wieczystych, tj. Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota - Dabie” oraz wilascicieli
posiadajacych prawo wyodrebnionej wlasnosci, migdzy innymi mojej Matki, jako wihascicielki
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]. Dopiero
przedmiotowe pismo (sygn. akt: GS-02.7124.120.2018.AM), jako wezwanie do zwrotu
bonifikaty u§wiadomito mi, iz od dnia nabycia udziatu w gruncie 3977/506706 czesci w gruncie
zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta],
potozonym przy ul. Bajecznej 1 w Krakowie, tj. od dnia 8 wrzesnia 2009 r. do dnia jego zbycia
przeze mnie tj. do dnia 17 maja 2017 r. nie uplyn¢to 10 lat - powstaje zatem zobowigzanie do
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej mojej Matce, [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylaczyl Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta] od ceny sprzedazy w/w/ udzialu w gruncie na jej rzecz. Jednak biorge
powyzsze pod uwagg i powotujac si¢ na art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz U.z 2018 r. poz 121) oraz §1 pkt. 2 Uchwaty Nr CX11/1725/14 Rady Miasta Krakowa z
dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie odstgpienia od Zzadania zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od sprzedazy udzialdw w nieruchomosci gruntowej jej wspdtuzytkownikom
wieczystym, tj. wilascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spéldzielni mieszkaniowych,
prosze o wyrazenie zgody na odstgpienie zadania ode mnie zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej uchwatg Rady Miasta Krakowa nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. od
ceny sprzedazy udziatdéw w nieruchomosci gruntowej wspdtuzytkownikom wieczystym, tj.
wilasdcicielom lokali nabytych od spdétdzielni mieszkaniowych. Podkreslam, Zze spelniam
przestanki okreslone w §1 pkt. 2 Uchwaty RMK, gdyz sprzedatem lokal mieszkalny wraz z
udzialem we wilasnosci gruntu, ktéry zostal nabyty przez Spéldzielnie Mieszkaniowg
Wspdlnota - Dabie od Gminy Krakow i $rodki uzyskane z jego sprzedazy zgodnie z dyspozycjg
tego przepisu przeznaczylem w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. Dowod: kopia aktu




notarialnego dot. sprzedazy lokalu Rep. A nr 5640/2017 z dnia 17.05.2017 r. kopia aktu
notarialnego dot. kupna lokalu Rep. A nr 2052/2017 z dnia 04.08.2017 r.
W dniu 09.07.2014 r. Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwate Nr CXI1/1725/14

w sprawie odstapienia od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny

sprzedazy udzialdbw w nieruchomos$ci gruntowej jej wspdtuzytkownikom wieczystym

tj. wladcicielom  lokali mieszkalnych nabytych od spdldzielni mieszkaniowych.
W ww. uchwale Rada Miasta Krakowa wyrazita zgode na odstgpienie od zadania zwrotu

zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XX/169/03

zdnia 2 lipca 2003r., od ceny sprzedazy udzialdw w nieruchomosci gruntowej jej

wspoluzytkownikom wieczystym tj. wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni
mieszkaniowych, w nastepujacych przypadkach:

1. zamiany lokalu mieszkalnego wraz z udziatem we wiasnosci gruntu, ktory to grunt zostat
nabyty od Gminy Krakéw, na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$é przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe;

2. sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udzialem we wlasnosci gruntu, ktdry to grunt zostat
nabyty od Gminy Krakéw, jesli §rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang
w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej
lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

Powyzsza uchwata w dniu 18.07.2014 r. zostala ogloszona w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego i weszta w zycie w terminie 14 dni od ww. dnia ogloszenia.

Jednakze stan faktyczny niniejszej sprawy nie wyczerpuje dyspozycji przepiséw Uchwaty

Rady Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r., nie znajdujg one zastosowania w

tym postgpowaniu z uwagi na fakt, ze odnoszg si¢ wylacznie do pierwotnych nabywcéw

nieruchomosci od gminy a nie do oséb im bliskich, na rzecz ktdrych zbyly nieruchomosé .

W przedmiotowej sprawie znajduje natomiast zastosowanie art. 68 pkt. 2c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami, zgodnie z ktérym wiasciwy organ
moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Ustawodawca wprowadzajgc ten przepis miat na uwadze rdznorodne sytuacje, ktérych nie
sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy. Warunkiem odstgpienia od zadania zwrotu kwoty
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji — o co wnosi wnioskodawca — jest wyrazenie zgody przez
Rade¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 23.04.2019 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 106/19) oraz w dniu
10.09.2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Budzetows Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 293/19).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady Miasta
Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.




