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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pé6zn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U .z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1445 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki -
Pélnoc” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
W rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.

UCHWALA NR LXXXI11/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"1l KAMPUS UJ - ZACHOD"

UCHWALA NR LXXXI11/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"1l KAMPUS UJ - WSCHOD" z p6zniejszymi zmianami.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdélnosci” prawdziwa rdwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych 2z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia ~ kwot¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w odlegtosci ok. 6 km od centrum miasta, w kierunku potudniowo-zachodnim. Caty
obszar opracowania potozony jest na terenie dzielnicy VIII Debniki. Obejmuje teren o powierzchni
81,9 ha. Zlokalizowany jest gtéwnie w jednostce urbanistycznej nr 36, jednak poinocne czgsci
obszaru nalezg juz do jednostki nr 17. Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.



Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatag NR LXX/1708/17 RMK z dnia 26
kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Pdétnoc” wyznaczaja:

e od potnocy: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” oraz pdinocna granica terenow ustug (U)
wyznaczonych w Studium,

e od potudniowego zachodu: granica sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.Dla wybranych obszaro6w zielonych miasta Krakowa” (obszar nr 42),
a nastepnie ulice: Skotnicka, Winnicka oraz granica terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sasiedztwie fortu ,, Winnica”,

e od wschodu: granica terenéw UX2, KD/D, UX1 potozonych na obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
LI Kampus UJ — Zachod” oraz granica obszaru KDZ.1 polozonego na terenie
obowigzujacego planu miejscowego ,,I11 Kampus UJ — Wschod”,

e od potudniowego wschodu: korytarz drogowy ul. Bunscha wzdhuz granicy ze sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki”.

Znaczng cze$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze podmiejskim. Zlokalizowana jest tu takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w ukfadzie blizniaczym oraz szeregowym oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (w rejonie ul. Bunscha). Zabudowe ustugowa stanowig ustugi wydzielone na
odrebnych dziatkach, a takze ustugi wbudowane w budynki mieszkalne. Tereny niezabudowane to
gtownie tereny zieleni nieurzgdzonej oraz ogrody przydomowe.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Skotniki - Pélnoc”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.3 4,25 5,19
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.20 47,89 58,44
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
’ ushigowe; i J MN/U.L-MNUS |5 08| 254
Tereny zabudowy ustugowej Uul-u.sb 9,77 11,92
Teren sportu i rekreacji usS.1 3,47 4,23
Teren zieleni urzadzone;j ZP.1-7P.2 0,99 1,21
Teren zieleni urzadzone;j ZPi.l 0,17 0,21
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.7 0,73 0,89
Teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przflsgieszonegjo z tra}llni?wajemJ KDGPT.1 2,58 3,15
Tereny drog publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1 2,08 2,54
Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1-KDL. 6 4,11 5,02
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.9 2,67 3,26
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.10 1,04 1,27
Tereny ciagdw pieszych KDX.1 - KDX.2 0,05 0,06
Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,07 0,09
81,95 | 100,00
Rysunek 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Skotniki - P6lnoc”
STRUKTURA PRZEZNACZEN
L3406 0.06% = MN.1 - MN.20
3.44% 0,09% = MN/U.1 - MN/U.5
=U.1-U6
US.1
"ZP.1-ZP.2
= ZPi.l
" WS.1-WS.7
= KDGPT. 1
" KDZ.1
*KDL.1-KDL. 6
» KDD.1-KDD.9
= KDW.1 - KDW.10
» KDX.1-KDX.2
KU.1




5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasno$ci gruntdow w mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Péinoc” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Pélnoc”

. Powierzchnia | Udzial procento
Grupa wlasnosci [ha] IE% ] wy

Gmmg Kral_«')w - wspotwlasnos¢ z innymi 4,29 5,24
podmiotami
Gmina Krakow - nie oddane w zadne formy wtadania 2,02 2,47
Gmina Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 4,00 4,89
Gmina Krakow - r6zne formy wladania 4,50 5,50
Skarb Panstwa - rozne formy wtadania 3,44 4,20
Dziatki Powiatu Krakowskiego 0,81 0,99
Osoby prawne i fizyczne 0,60 0,73
Osoby prawne 6,30 7,69
Osoby fizyczne 55,93 68,29

Suma 81,90 100,00

Rysunek 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Péinoc”

STRUKTURA WEASNOSCI

524% 470, = Gmina Krakow - wspolwlasnos¢ z innyvmi podmiotami
s ]

4.89% = Gmina Krakow - nie oddane w zadne formy wiadania

3,50% Gmina Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste

420% , o .
Gmina Krakow - rozne formy wiadania

. gl 0,99%
‘J___. 0,73% = Skarb Pafistwa - r0zne formy wiadania

7 69% = Dziatki Powiatu Krakowskiego
= Osoby prawne i fizyczne
68.29% yP ]

= Osoby prawne

= Osoby fizyczne

Z przedstawione] analizy wlasnosci wynika, Zze na obszarze opracowania przewazaja
dziatki bedace wiasnoscig osob fizycznych (68,29%) oraz prawnych (7,69%), ktore tacznie
stanowig prawie 76,71% powierzchni gruntow ogdtem.
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Skotniki - Pétnoc” znajduje si¢ w granicach dwoch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: nr 36 ,,Skotniki” i nr 17 ,,Zakrzéwek — Pychowice” (niewielki fragment).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace Kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwos$cia
przeksztalcen w  zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej  intensywnosci,
zdopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscig przeksztalcen
W kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesne;j;

e Obstluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickiej 1 autostrada A4.

o Zespot zabudowy III Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
I uzupetnien innymi funkcjami ushugowymi, lokalizowanymi wokot przestrzeni publicznych
w formie placow, ciggdw pieszych i drog, z towarzyszaca zielenia;

e Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Kluby Sportowego ,,Tramwaj”, Centrum Sportu
I Rekreacji ,,J&J Center Skotniki” oraz ,,Salos RP”, do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzagdzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

11



U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
I inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, gltéwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym,;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztalttowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw 1 terenow zieleni
urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne; (MN) (w tym potozonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e (w jednostce 17) Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug

(U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej] w terenach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (MW) do 16m;
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e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a w rejonie ul. Dagbrowa do 100%;

e Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

e (w jednostce 17) Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 13m
(...), aw obszarze III Kampusu UJ do 25m;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Wystepujg odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog twierdzy Krakow - do
zachowania.
o Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje péinocno-wschodnig czg$¢ obszaru;
— nadzoru archeologicznego obejmuje péinocno — srodkowa czes$¢ obszaru;
— Powigzania widokowe pomie¢dzy obiektami fortecznymi.
e Wskazania dla wybranych kierunkow:
— Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego,
— Zachowanie 1 nieprzeslanianie miejsc percepcji panoram i widokdw utrzymanie
warto§ciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;
— Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych wraz =z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej.

W zakresie sSrodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o najwyzszym i1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;
Obszary wymiany powietrza;

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e uklad podstawowy
— ul. Skotnicka - w klasie KDGP
e transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
e Sciezka rowerowa tgcznikowa - ul. Mochnaniec

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu cieptowniczego.
e 0bszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.
e obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

Wytyczne do plandow miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne z zatozonymi

celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Skotniki-Potnoc” umozliwi
realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.
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7. Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skotniki-
Potnoc” w czesci wschodniej objety jest ustaleniami dwoch obowigzujacych planéw miejscowych:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,JII Kampus UJ- Wschod”
zostat przyjety Uchwata Nr LXXXII11/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.
Z pbzniejszymi zmianami. W dniu 22 listopada 2013 r. w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa
Matopolskiego ukazato si¢ Obwieszczenie Rady Miasta Krakowa w sprawie przyjecia tekstu
jednolitego tego planu miejscowego. W granicach niniejszego opracowania wyznacza on teren
drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ.1, w ktorym dopuszczona jest budowa trasy tramwajowe;j
wraz z jej wyposazeniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ- Zachod”
zostat przyjety Uchwatg Nr LXXXIII/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.
W granicach niniejszego opracowania wyznacza on nast¢pujace tereny:

e Tereny Ustug Komercyjnych — UX 1, UX 2, z podstawowym przeznaczeniem terenu na ustugi komercyjne:
obiekty biurowe, handel detaliczny, gastronomia
dla ktérych formutuje ponizsze ustalenia:
,, 2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i
urzqdzen towarzyszqcych:
1/ zieleni urzgdzonej,
2/ obiektow maltej architektury,
3/ nie wyznaczonych na rysunku planu urzqdzonych ciggow pieszych i sciezek rowerowych, dojs¢ oraz
podjazdow do budynkow,
4/ urzqdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq i zagospodarowaniem terenu,
5/ urzqdzen komunikacji — wylqcznie dla obstugi terenow, obiektéw i urzqdzen - dojazdow i zatok postojowych.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzqdzen towarzyszqcych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych
w ust. 2 jest ich uzupetniajgcy i obstugowy charakter i dostosowanie ich do wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu oraz spetnienie zasady, aby lgczna powierzchnia terenow
zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni terenu, z wyjgtkiem
przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzqdzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego jest:
1/ Spetnienie warunkow zapisanych w Rozdziale II, w tym m.in. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wymagan dotyczqcych ksztaftowania przestrzeni
publicznych, wymagan dotyczgcych parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy.
2/ Spelnienie warunkow dotyczgcych wysokosci bezwzglednej budynkow, zgodnie z ust. 6 pkt 11 2.
3/ Spetnienie warunkéw dotyczqgcych geometrii dachow zgodnie z § 11 pkt 5 i 6 ustalenn W zakresie wymogow
dotyczgcych parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy.
4/ Wyposazenie obiektow w miejsca parkingowe zgodnie z § 13 ust. 3.
5. Wobszarze okreslonym w ust. I ustala si¢ ponadto:
1/ Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 70 %.
2/ Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 10 % powierzchni terenu inwestycji.
6. Z uwagi na zréznicowane uwarunkowania w terenach UX 11 UX 2 dodatkowo ustala si¢ zapisy dotyczqgce wysokosci
bezwzglednej budynkow:
1/ Teren Ustug Komercyjnych — UX 1, dla ktorego ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow 240 m n.p.m.,
2/ Teren Ustug Komercyjnych — UX 2, dla ktorego ustala si¢ maksymalng wysokosc¢ budynkow 235 m n.p.m.”

e Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z tramwajem — KD/Z 1/2 +T ,
,,4. Ustala sie zasady obsfugi transportem zbiorowym:
1/ podstawowym srodkiem przewozowym jest tramwaj szybki wzd?uz ulicy KD/Z 1/2+T, z zakorczeniem petlg
tramwajowg przy ul. Skotnickiej,
2/ dla uzupenienia tej obsfugi zapewnia sie parametry i przekroje ulic umozliwiajgce obsfuge autobusowg na
ulicach lokalnych i dojazdowych. ”

e Teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KD/D,
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e  Teren drogi wewngtrznej klasy dojazdowej — KDW/D.

W zakresie wymagan dotyczacych parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy plan
miejscowy obszaru ,,III Kampus UJ — Zachod” wprowadza m.in. nast¢pujace zasady:

5. Ustala sig maksymalng, najwyzszq gorng krawedz przekrycia dachu i elementow detali architektonicznych -
do wysokosci 2.0 m ponad ustalong w formie rzednej wysokos¢ bezwzgledng budynku.

6. Dla wszystkich terenow, dopuszcza sie niezbedne elementy urzqdzen technicznych maksymalnie do
wysokosci 2.0 m ponad ustalong wysokos¢ bezwzgledng budynku. Lokalizacja tego typu urzqdzen wymaga
rozwiqzania zapewniajgcego ostoniecie tych elementow obudowq lub innym rodzajem wystroju
architektonicznego, zapewniajgcego neutralizacje ich formy.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcego Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

W nieobowigzujacym planie ogdélnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu o0go6lnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - teren obecnie sporzadzanego planu
miejscowego ,,Skotniki - Pétnoc” znajduje si¢ w nastgpujacych obszarach:

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod

zabudow¢ mieszkaniowg wraz z urzgdzeniami

104 towarz.yszqcymi, 0 Wysokqécilgnaksyrélalnelg i: m do

. . najwyzszego gzymsu i m do Kkalenicy,

M4 Ei K/I(i',’,szar Mieszkaniowy = o intensywnosei  zabudowy do 0.4 liczonej
140 w granicach planu zagospodarowanla d;1alk1.

W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego

obowiazuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz

400 m2 i nie wigksza niz 1000 m2.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

e Ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej,

uP E? ,l;(l?ll))lslflefl;fisl:’l:g e  Obiekty administracji publicznej,

e Obiekty sakralne;

e Urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

e Inne ustugi publiczne.

Z podstawowym przeznaczeniem pod:

e Banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub
zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

uc | 140 i}oollif::cr I';Shclﬁ” e Obiekty handlu detalicznego i hurtowego,
yimy obiekty gastronomii, rzemiosta,

e Obiekty turystyki, centra wystawiennicze,
tereny koncentracji ustug,

e  Uslugi tacznosci.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

ZS | 104 "Obszar Sportu” urzgdzenia sportowe

3 Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
7p 105 ,,Obs_zar Miejskiej Zieleni oz%eleﬁ parkow.q,

119 Publicznej — ZP” e zielen izolacyjna,

140 e skwery i zielence,
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e ogrody botaniczne i zoologiczne,

e ziclen nieurzadzong i zielen towarzyszaca cickom
wodnym (3cznie z zagospodarowaniem cieku)
oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy,

e cmentarze.

RP | 102

""Obszar Rolny""

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
uprawy polowe, taki i pastwiska bez prawa
zabudowy

KU | 119

»Obszar Urzadzen
Komunikacyjnych”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e urzadzenia komunikacji zbiorowej,

e obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz
stacje paliw,

o parkingi

e garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,

e urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

KT

,Obszar Tras
komunikacyjnych — KT”:

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

o tereny kolejowe,

e tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

e autostrady, ulice ekspresowe, ulice glowne ruchu
przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

e ulice pieszo —jezdne,

e ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

»atrefa ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych” (nr 1),

»Strefa zachowania ogdlnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej” (nr 4),
»Strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

,»Strefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9),

,»Strefa kontynuacji istniejacego fadu urbanistycznego" (12),

,»Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ ( nr 13),

,»Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

»Strefa ochrony 1 ksztattowania bliskiego planu widoku" (nr 16),

,»Strefa intensywnosci wielkomiejskiej™ (nr 18),

»Strefa intensywnosci miejskiej” (nr 19),

»Strefa intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
L. SKOTNIKI-POLNOC”

INFORMACJ& GRAFICZNA Z MIEJSCOWEGO PLANU
OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
uchwalonego 16.11.1994 r. ktory utracit moc
po dniu 1.01.2003 r.
na tle ortofotomapy z roku 1996.

granica obszaru objetego planem

Tereny massdkanivie
mieszkaniowy © intensywnoéci zabudowy (netto) 1,2- 1,6
mieszkaniowy o intensywnoéci zzbudomy [neito) 0,85 - 1,2
mieszkaniowy © intensywnodci zabudowy (netto) 0,85 - 1,2
mieszkaniowy o intensywnosci zabudowy [netto) do 0,4
mieszkaniowo-ustugowy o intensywnosci zabudowy (netto) 1.4-1.9
‘mieszkaniowo-ustugowy o intensywnosci zabudowy (nesto) 1,2 1,7

M3U | mieszkaniowo-usiugowy o intenspnodci zabudowy (netto) 1,0 1.5

Tereny uslugowe

uslug publicznych

UC ] ustog komergeh

Tereny ziefone
rolny i urzadzen rolnictwa

rolny
ledny
migjskie] zieleni publiczne]
B o
[ W] widotwanyeh
Tereny przemystowee i nfrastruktury
urzgdzert infrastruktury techniczengj
[ PS ] produksjii zaplecza technicznego
Tereny komunikacyine
urzgdzen kemunkacyjnych

135 komunikcyjh

teren kolony
[}
skala 1:10000

URZAD MIASTA KRAKOWA
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 36, 37, 38, 40, 41 Jednostka Podgorze. Przedziat czasowy analizy obejmowat lata

2012 - 2019. Dokonano analizy rejestru ceni wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow
I budynkow.
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Il. ' WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytulu
uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy,
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— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ obnizenia wartos$ci nieruchomosci.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Pélnoc”

Powierzchnia _ .
terenu Powierzchnia Stawka
mozliwa do | Kwota podlegajaca procentowa ATGYICAE
Symbol . . obrotowi wielko$¢ oplaty
. naliczenia | wzrostu oplaty . X
przeznaczenia Gy [2t/m?] [m?] planistycznej planistycznej
el . (50 % pow. mozliwej o [z1]
plan i:?n}zli:znej do naliczenia optaty) [%0]
MN.1 3192 80 1596 30 38 304
MN.5 5198 80 2 599 30 62 376
MN.19 18 597 80 9299 30 223 164
MN.20 1961 80 981 30 23532
MW.1 1382 80 691 30 16 584
MW.2 13 058 80 6 529 30 156 696
MW.3 1999 80 1000 30 23 988
Razem: 45 387 22 694 544 644

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 .

w sprawie okres§lenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYyNnosz3aca rocznie:
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1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z1 od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zf od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m® powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowiqgcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu — w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki — P6lnoc”

Maksymalny | « . E| Prognozowana| Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik |§:2 8| powierzchnia | Podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | £ S 2|  uzytkowa Stawka Warto$§é
zabudowy | % %8 [m7 [z4/m?] (1]
u.2 34 444 2,00 0,7 5358 23,1 123 765
u.3 18 547 1,80 0,7 23 369 23,1 539 829
U4 4229 0,60 0,7 1776 23,1 41 030
ub 953 1,20 0,7 801 23,1 18 492
u.6 2239 2,00 0,7 3135 23,1 72 409
MN/U.2 2752 0,60 0,7 1156 0,77 890
MN/U.3 4444 0,60 0,7 1 866 0,77 1437
MN.1 3827 0,50 0,7 1339 0,77 1031
MN.3 666 0,50 0,7 233 0,77 179
MN.4 9 757 0,50 0,7 3415 0,77 2 630
MN.5 10 303 0,50 0,7 3 606 0,77 2777
MN.6 882 0,50 0,7 309 0,77 238
MN.7 4 653 0,50 0,7 1629 0,77 1254
MN.8 4523 0,50 0,7 1583 0,77 1219
MN.9 2 757 0,50 0,7 965 0,77 743
MN.10 8 059 0,50 0,7 2 821 0,77 2172
MN.11 1259 0,50 0,7 441 0,77 339
MN.12 20 387 0,50 0,7 7135 0,77 5494
MN.14 2019 0,50 0,7 707 0,77 544
MN.15 1418 0,50 0,7 496 0,77 382
MN.16 16 140 0,50 0,7 5649 0,77 4 350
MN.17 1965 0,50 0,7 688 0,77 530
MN.18 2425 0,50 0,7 849 0,77 654
MN.19 22 266 0,50 0,7 7793 0,77 6 001
MN.20 1961 0,50 0,7 686 0,77 528
MW.1 1383 1,20 0,7 1162 0,77 895
MW.2 13090 1 0,7 9163 0,77 7 056
MW.3 2000 1 0,7 1400 0,77 1078
Razem: | 146 470 77118 828 388

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
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Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

uzyska¢ ok. 10 min zi.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw moze

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - P6lnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m2] [z/m2] [z1]
u.2 8 483 500 4 241 500
u.3 73 200 14 600
u.b 953 500 476 500
u.6 26 200 5200
US.1 11792 300 3537 600
MN/U.2 459 200 91 800
MN.8 63 200 12 600
MN.10 3185 300 955 500
MN.16 3026 250 756 500
MN.17 181 200 36 200
Razem: 28 241 10 128 000

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrdédtami dochodéow wilasnych gminy, ktéore moga wystapi¢é w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki -
Po6tnoc” mogg by¢ :

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Skotniki - Pdétnoc” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci
transakcji nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu gminy
Z tytulu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od os6b fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, (tj. od podatnikoéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wpltywoéw
do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objgtym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ wudzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0so6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktére postanowia
przenies¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokalizacj¢ usthug.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociaggéow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji — drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowiag zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastagpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,87 ha pod
drogi publiczne oraz wykupu okoto 0,1 ha dzialek pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu
tych terenow wyniesie ok. 6 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Péinoc”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [21/m?] (2]
KDGPT.1 1079 300 323 700
KDGPT.1 -
budynek 250 000
KU.1 700 300 210 000
KDZ.1 235 300 70 500
KDL.1 139 300 41 700
KDL.2 4 393 300 1317 900
KDL.3 4518 300 1 355 400
KDL.4 1285 300 385500
KDL.5 1011 300 303 300
KDL.6 461 300 138 300
KDD.1 1642 300 492 600
KDD.2 1760 250 440 000
KDD.3 744 300 223 200
KDD.4 159 300 47 700
KDD.5 335 300 100 500
KDD.6 18 300 5400
KDD.7 13 300 3900
KDD.9 6 300 1800
KDX.1 245 300 73 500
Razem: 18 743 5 784 900

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Pélnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
[m?] [zV/m?] [21]
ZP.2 953 250 238 250
Razem: 953 238 250
Suma: 6 023 150

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Skotniki -
Potnoc” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
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- systemu drogowego
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw Budowlanych —

SEKOCENBUD” — obiekty inzynieryjne — IV kwartal 2018 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Pélnoc”

Jezdnie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena jednostkowa Cena ogélem
[zZV/m?] [z1]
1 KDL.1 4 320 1175040
2 KDL.2 2100 571 200
3 KDL.3 5325 2040 212 554 880
4 KDL.4 1200 326 400
6 KDD.1 3800 999 400
7 KDD.2 700 184 100
8 KDD.3 1860 489 180
9 KDD.4 200 52 600
10| KDD5 5331 540 263 142 020
11 KDW.3 1080 284 040
12 KDW.5 495 130 185
13 KDW.6 480 126 240
3 860 245

Chodniki i ciggi piesze:

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena J[iirrff]tkowa Cena[;ﬁ(ﬂem
1 KDL.1 1400 259 000
2 KDL.2 700 129 500
3 KDL.3 680 125 800
4 KDL.4 400 74 000
5 KDL.5 1060 196 100
6 KDL.6 1155 213 675
8 KDD.1 1140 210 900
9 KDD.2 5335 210 185 38 850
10 KDD.4 255 47175
11 KDD.6 255 47 175
12 KDD.7 1 050 194 250
13 KDD.8 255 47175
14 KDD.9 195 36 075
15 KDX.2 110 20 350
16 KDX.1 120 22 200

1662 225

25



Oswietlenie:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Dlugos¢ [m] S J[ezti?nc:]stkowa Cena[;)ﬁolem
2 KDL.2 350 63 700
3 KDL.3 340 61 880
4 KDL.4 200 36 400
7 KDD.2 140 25 480
8 KDD.4 7127 200 182 36 400
9 KDD.5 90 16 380
10 KDW.6 120 21 840
11 KDX.2 110 20 020
12 KDX.1 60 10 920

262 080

Kanalizacja:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Dlugosé [m] S J[ez (:/nlglstkowa Cena[;ﬁ(ﬂem
1 KDL.1 720 855 360
2 KDL.2 350 415 800
3 KDL.3 340

5578 1188 403 920

4 KDL.4 200 237 600
5 KDL.5 530 629 640
6 KDL.6 770 914 760
3457 080

suma 5381 385
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V. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych I programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od

uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Skotniki — Péinoc”.
Wydatki Dochody _
K Wykonanie D9chody poschllzgf')lvl\llych
S eruchomose | MUk | oplts | iy | oo | latachw
pod drogi e nieruchomosci | nieruchomosci okresie 10 lat
gminnych

1 1 003 858 -1 003 858
2 1 003 858 5064 000 4 060 142
3 1003 858 1076 277 181 548 5064 000 3165413
4 1 003 858 1076 277 181 548 -1 898 587
5 1 003 858 1076 277 181 548 165 678 -1732 910
6 1003 858 1076 277 248 517 -1 831619
7 1076 277 414194 -662 083
8 828 388 828 388
9 828 388 828 388
10 828 388 828 388
6023150 5381385 544 644| 3313553 10128000 2 581 662

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
2,6 mln zt (Tabela9).

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

27



