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Podstawa formalno  ģ prawna analizy 

Podstawā niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., 

poz. 1945), który zobowiāzuje prezydenta miasta do sporzādzenia analizy dotyczācej 

zasadnoĎci przystāpienia do sporzādzenia planu i stopnia zgodnoĎci przewidywanych 

rozwiāzaĊ z ustaleniami studium, przed podjąciem uchwaĈy przez radą gminy 

w sprawie przystāpienia do sporzādzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla danego obszaru. 
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I. UWARUNKOWANIA  
 

1. PoĈoĕenie obszaru opracowania 

Obszar miasta objąty niniejszā analizā poĈoĕony jest w: zachodniej cząĎci 

Dzielnicy I ģ Stare Miasto, poĈudniowo ģ wschodniej cząĎci Dzielnicy V ģ Krowodrza 

oraz we wschodniej cząĎci Dzielnicy VII ģ Zwierzyniec, w odlegĈoĎci od ok. 0,4 km do 

ok. 3 km na poĈudniowy ģ zachód od centrum Krakowa. 
 

Powierzchnia obszaru objątego niniejszā analizā wynosi 105,27 ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 1. Granice opracowania 
 

Granice obszaru wyznaczone sā: 

Á od póĈnocy: korytem rzeki Rudawy na wysokoĎci mostu w ciāgu Alei MarszaĈka 

Ferdinanda Focha, pomiądzy planami miejscowymi obszarów ĪOsiedle Salwatorĩ 

oraz ĪBĈonia Krakowskieĩ, nastąpnie poĈudniowā granicā planu miejscowego 

obszaru ĪBĈonia Krakowskieĩ do styku z planem miejscowym obszaru 

ĪCracoviaĩ, nastąpnie zachodniā i poĈudniowā granicā planu miejscowego 

obszaru ĪCracoviaĩ do styku z planem miejscowym obszaru ĪBĈonia 

Krakowskieĩ, nastąpnie poĈudniowā granicā planu miejscowego obszaru ĪBĈonia 

Krakowskieĩ wzdĈuĕ ul. rtm. Zbigniewa Dunin ģ Wāsowicza i dalej w kierunku 

wschodnim do osi Alei Zygmunta KrasiĊskiego, nastąpnie w kierunku 

póĈnocnym osiā Alei Zygmunta KrasiĊskiego oraz osiā Alei Adama Mickiewicza 

do skrzyĕowania Alei Adama Mickiewicza z ul. Romana Ingardena 
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i ul. Krupniczā, nastąpnie w kierunku wschodnim poĈudniowā granicā planu 

miejscowego obszaru ĪRejon ulicy Rajskiejĩ do styku z planem miejscowym 

obszaru ĪStare Miastoĩ w obrąbie skrzyĕowania ulic: Podwale, Studencka 

i Ďw. Anny, 

Á od wschodu: od styku planów miejscowych obszarów ĪRejon ulicy Rajskiejĩ oraz 

ĪStare Miastoĩ w obrąbie skrzyĕowania ulic: Podwale, Studencka i Ďw. Anny, 

zachodniā granicā planu miejscowego obszaru ĪStare Miastoĩ wzdĈuĕ ulic 

Podwale i Floriana Straszewskiego do styku z planem miejscowym obszaru 

ĪBulwary WisĈyĩ na wysokoĎci dziaĈek nr 60 i 62 obr. 146 čródmieĎcie, 

Á od poĈudnia: od styku planów miejscowych obszarów ĪStare Miastoĩ oraz 

ĪBulwary WisĈyĩ na wysokoĎci dziaĈek nr 60 i 62 obr. 146 čródmieĎcie, póĈnocnā 

granicā planu miejscowego obszaru ĪBulwary WisĈyĩ do póĈnocno ģ zachodniego 

naroĕnika dziaĈki nr 334 obr. 14 Krowodrza, nastąpnie wzdĈuĕ zachodniej 

granicy dziaĈki nr 334 obr. 14 Krowodrza i dalej w kierunku poĈudniowym do 

granicy obrąbu nr 14 Krowodrza z obrąbem nr 10 Podgórze, nastąpnie 

w kierunku zachodnim poĈudniowā granicā obrąbu 14 Krowodrza do styku 

z poĈudniowo ģ wschodnim naroĕnikiem planu miejscowego obszaru ĪOsiedle 

Salwatorĩ, nastąpnie poĈudniowā granicā planu miejscowego obszaru ĪOsiedle 

Salwatorĩ do poĈudniowo ģ zachodniego naroĕnika planu miejscowego obszaru 

ĪOsiedle Salwatorĩ i dalej w kierunku poĈudniowym wzdĈuĕ wschodniej granicy 

dziaĈki nr 93 obr. 15 Krowodrza do styku z póĈnocnā granicā planu miejscowego 

obszaru ĪDla wybranych obszarów przyrodniczych Miasta Krakowaĩ ģ Etap A, 

Obszar Nr 78, nastąpnie w kierunku zachodnim wzdĈuĕ póĈnocnej granicy planu 

miejscowego obszaru ĪDla wybranych obszarów przyrodniczych Miasta 

Krakowaĩ ģ Etap A, Obszar Nr 78 do póĈnocno ģ zachodniego naroĕnika planu 

miejscowego obszaru ĪDla wybranych obszarów przyrodniczych Miasta 

Krakowaĩ ģ Etap A, Obszar Nr 78, poĈoĕonego na zachodniej granicy dziaĈki 

nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, w odlegĈoĎci ok. 14 m od póĈnocno ģ zachodniego 

naroĕnika dziaĈki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, 

Á od poĈudniowego zachodu i zachodu: od styku z póĈnocno ģ zachodnim 

naroĕnikiem planu miejscowego obszaru ĪDla wybranych obszarów 

przyrodniczych Miasta Krakowaĩ ģ Etap A, Obszar Nr 78, poĈoĕonego na 

zachodniej granicy dziaĈki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, w kierunku póĈnocnym 

zachodniā i póĈnocnā granicā dziaĈki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, nastąpnie na 

wysokoĎci mostu Zwierzynieckiego zachodniā granicā dziaĈki nr 91 obr. 15 

Krowodrza do styku z poĈudniowo ģ wschodnim naroĕnikiem dziaĈki nr 102/1 

obr. 15 Krowodrza, nastąpnie poĈudniowā granicā dziaĈki nr 102/1 obr.  15 

Krowodrza, poĈudniowā i poĈudniowo ģ zachodniā granicā dziaĈki nr 76 obr. 15 

Krowodrza, poĈudniowo ģ zachodniā i zachodniā granicā dziaĈki nr 77 obr. 15 

Krowodrza do styku z granicā planu miejscowego obszaru ĪOsiedle Salwatorĩ, 

nastąpnie w kierunku póĈnocno ģ zachodnim wzdĈuĕ poĈudniowo ģ zachodniej 

granicy planu miejscowego obszaru ĪOsiedle Salwatorĩ do osi ul. Ksiącia Józefa, 
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nastąpnie w kierunku póĈnocno ģ wschodnim wzdĈuĕ osi ulic Ksiącia Józefa i 

Tadeusza KoĎciuszki do styku ze wschodniā granicā planu miejscowego obszaru 

ĪOsiedle Salwatorĩ na wysokoĎci mostu nad Rudawā, nastąpnie w kierunku 

póĈnocnym i póĈnocno ģ zachodnim wzdĈuĕ wschodniej granicy planu 

miejscowego obszaru ĪOsiedle Salwatorĩ. 

 

2. Stan zainwestowania  

Obszar wskazany do objącia miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego jest intensywnie zabudowany i zdefiniowany przestrzennie. Stanowi 

on fragment koncentryczno ģ promienistej struktury urbanistycznej XIX  

i XX-wiecznego Krakowa, wraz z jej kontynuacjā w cząĎci ww. terenu zlokalizowanej po 

zachodniej stronie Alei Zygmunta KrasiĊskiego i poĈudniowej wzglądem Alei MarszaĈka 

Ferdinanda Focha. Struktura obszaru opiera sią na systemie obwodnic i promieniĎcie 

rozchodzācych sią ulic, obudowanych zabudowā pierzejowā i tworzācych kwartaĈy, we 

wnątrzach których wystąpujā zespoĈy zieleni przydomowej i ogrodowej. Obszar objąty 

analizā poĈoĕony jest w atrakcyjnym do mieszkania rejonie miasta, w sāsiedztwie 

Rynku GĈównego, Wzgórza Wawelskiego oraz zabytkowej tkanki miejskiej, jak równieĕ 

w sāsiedztwie terenów o duĕych walorach przyrodniczych takich jak BĈonia 

Krakowskie, Bulwary WiĎlane, rzeka Rudawa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania 
 

Znaczna cząĎă wystąpujācej w obszarze zabudowy objąta jest ochronā 

konserwatorskā i wpisana do rejestru lub ewidencji zabytków. Sā to obiekty o bardzo 

wysokich walorach zarówno w zakresie kompozycji przestrzennej jak i wartoĎci 

estetycznych poszczególnych obiektów i zespoĈów zabudowy, reprezentujāce przede 
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wszystkim historyzm i modernizm. Wystąpujā wĎród nich m.in. zespóĈ kamienic 

eklektycznych przy ul. Retoryka (projektu Teodora Talowskiego), czy przykĈady 

modernizmu: z poczātku XX w. - dawne Muzeum Techniczno-PrzemysĈowe (projektu 

Tadeusza StryjeĊskiego i Józefa Czajkowskiego, obecnie biblioteka ASP) oraz 

modernizmu - Dom o Stu Balkonach (projektu Bohdana Lisowskiego) oraz obiekty 

autorstwa np. SĈawomira Odrzywolskiego, WĈadysĈawa Ekielskiego, Ludwika 

Wojtyczko.  

Omawiany obszar, w cząĎci zlokalizowanej po wschodniej stronie Alei Zygmunta 

KrasiĊskiego znajduje sią na terenie ukĈadów urbanistycznych wpisanych do rejestru 

zabytków: pod nr A-1446/M dnia 15 paēdziernika 2015 r. ĪUkĈad urbanistyczny oraz 

zespóĈ zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -ĪPiasekĩ oraz pod nr 

A-1438/M dnia 9 czerwca 2015 ĪUkĈad urbanistyczny oraz zespóĈ zabudowy d. III 

dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -ĪNowy čwiatĩ. Natomiast w cząĎci ww. obszaru 

po zachodniej stronie Alei Zygmunta KrasiĊskiego zlokalizowana jest zabudowa 

pochodzāca gĈównie z okresu póēniejszego. 

W obszarze przewaĕajā budynki o  funkcji mieszkalnej wielorodzinnej albo 

usĈugowej, w tym lokale usĈugowe wbudowane w partery ww. zabudowy 

mieszkaniowej. Sā wĎród nich m.in.: obiekty oĎwiaty np. PaĊstwowa Wyĕsza SzkoĈa 

Teatralna, I Liceum OgólnoksztaĈcāce im. B. Nowodworskiego, Biblioteka Akademii 

Sztuk Piąknych (dawne Muzeum Techniczno-PrzemysĈowe), Prywatna SzkoĈa 

Podstawowa - Salwator; obiekty instytucji kultury np. Filharmonia, Muzeum 

im. Emeryka Hutten-Czapskiego, Krakowski ZakĈad Witraĕów S. G. ĔeleĊski, Polskie 

Wydawnictwo Muzyczne, Krakowski Teatr Scena Stu; obiekty kultu religijnego 

np. koĎcióĈ MiĈosierdzia Boĕego, Zgromadzenie Sióstr Ďw. Feliksa z Kantalicjo III 

Zakonu Ďw. Franciszka ģ CSFF (Felicjanki), Klasztor Sióstr Norbertanek; obiekty 

administracji, opieki zdrowotnej np. Szpital Specjalistyczny im. J. Dietla, obiekty 

hotelowe np. Sheraton Kraków Hotel, Hotel Kossak, obiekty handlowe np. Dom 

Handlowy Jubilat. W obszarze wystąpuje równieĕ zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna o charakterze willowym, zlokalizowane gĈównie przy Alei MarszaĈka 

Ferdinanda Focha. 

 

3. ObsĈuga komunikacyjna 
 

UkĈad drogowy i parkowanie 
Objąty niniejszā analizā obszar miasta posiada dostąp do ogólnomiejskiej sieci 

ulicznej. Obszar analizowany zlokalizowany jest w centrum Krakowa, cząĎciowo 

wewnātrz II obwodnicy drogowej. Posiada on dostąp z drogowej sieci ogólnomiejskiej 

m.in. Alejā Adama Mickiewicza i Alejā Zygmunta KrasiĊskiego (w klasie drogi zbiorczej) 

poprzez m.in. ul. Zwierzynieckā, ul. MarszaĈka Józefa PiĈsudskiego, ul. Krupniczā, 

Studenckā, Straszewskiego, PowiĎle, KoĎciuszki, Ksiącia Józefa, Aleją MarszaĈka 

Ferdinanda Focha, Ignacego Kraszewskiego i ul. rtm. Zbigniewa Dunin ģ Wāsowicza 

(drogi lokalne) oraz drogi dojazdowe. Znaczna cząĎă ulic w ukĈadzie drogowym posiada 

jeden kierunek ruchu. 
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Obszar ten objąty jest strefā pĈatnego parkowania ze wzglądu na ograniczone 

warunki przepustowoĎci na ww. drogach zbiorczych i lokalnych oraz ze wzglądu na 

ograniczonā istniejācā w obszarze iloĎă miejsc do parkowania. W tym rejonie 

parkowanie odbywa sią w wyznaczonych miejscach wzdĈuĕ ulic. Ponadto istniejā 

wydzielone miejsca do parkowania w zatokach do parkowania, pasach drogowych ulic, 

przy budynkach, wewnātrz kwartaĈów zabudowy oraz na wydzielonych placach 

parkingowych. 
 

Komunikacja zbiorowa  
Obszar posiada bardzo dobrā obsĈugą komunikacyjnā w kaĕdym kierunku. 

ObsĈugiwany jest zarówno przez sieă tramwajowā dochodzācā do I obwodnicy oraz 

sieă linii autobusowych m.in. w Alei Zygmunta KrasiĊskiego, Alei MarszaĈka Ferdinanda 

Focha i ul. Straszewskiego. 
 

Ocena 
Obszar objąty niniejszā analizā od strony zachodniej przylega do ul. Ksiącia 

Józefa, sāsiaduje z ul. Emaus oraz przylega do Alei Adama Mickiewicza, od strony 

póĈnocnej ģ przylega do Alei Focha, ul. Krupniczej i ul. Studenckiej, od strony 

wschodniej do ul. Straszewskiego, natomiast od strony poĈudniowej do ul. PowiĎle, 

ul. Zwierzynieckiej, ul. KoĎciuszki, które poĈāczone sā ze sobā m. in. ul. Senatorskā, 

ul. Retoryka i ul. MarszaĈka Józefa PiĈsudskiego. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 3. Komunikacja 
 

Dziąki temu zapewniony jest bezpoĎredni dostąp obszaru zarówno do 

komunikacji miejskiej autobusowej, jak równieĕ tramwajowej. Obszar analizowany 

obsĈugiwany jest ww. komunikacjā zbiorowā. Ponadto posiada dobrā dostąpnoĎă 
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pieszā do przystanków komunikacji miejskiej z moĕliwoĎciā realizowania podróĕy po 

caĈym mieĎcie z wykorzystaniem wązĈów przesiadkowych. Moĕliwa jest równieĕ 

indywidualna komunikacja dziąki bezpoĎredniemu dostąpowi do II obwodnicy miasta 

i ulic wylotowych. SprawnoĎă obsĈugi ruchu pojazdów w oparciu o  podstawowy ukĈad 

ulic waha sią pomiądzy poziomami przeciątnym i dosyă sĈabym ģ w zwiāzku 

z zakĈóceniami pĈynnoĎci ruchu samochodowego odnotowywanymi regularnie 

w szczytach popoĈudniowych, które spowodowane sā ograniczonā przepustowoĎciā 

skrzyĕowaĊ zlokalizowanych w bezpoĎrednim sāsiedztwie obszaru analizowanego. 

Obszar cechuje sią zdecydowanym deficytem ogólnodostąpnych miejsc 

postojowych. W zwiāzku z powyĕszym zasadne jest dāĕenie do zwiąkszenia liczby 

miejsc postojowych. Ze wzglądu na atrakcyjnoĎă i walory przyrodnicze obszaru oraz 

jego bezpoĎredniego sāsiedztwa wskazane jest równieĕ wprowadzenie wiąkszej iloĎci 

ciāgów pieszych ģ spacerowych, Ďcieĕek rowerowych, w tym równieĕ budowa 

planowanej kĈadki pieszo ģ rowerowej przez WisĈą. 

 

4. Infrastruktura techniczna  

Obszar objąty analizā posiada rozwiniątā sieă infrastruktury technicznej, która 

obejmuje caĈy obszar i dostosowana jest do istniejācego zainwestowania. Z uwagi na 

zagospodarowanie terenu sieă ta na wielu odcinkach charakteryzuje sią znacznymi 

Ďrednicami i duĕā gąstoĎciā wystąpowania. 

W zwiāzku z tym naleĕy przyjāă, ĕe przystāpienie do sporzādzenia planów 

miejscowych dla przedmiotowego obszaru, a nastąpnie jego uchwalenie nie bądzie 

rodziĈo w przyszĈoĎci istotnych kosztów dla gminy z tytuĈu zaopatrzenia 

w infrastrukturą technicznā. 
 

System zaopatrzenia w wodą 

Obszar znajduje sią w zasiągu obsĈugi miejskiej sieci wodociāgowej, 

eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. 
 

System odprowadzania Ďcieków i wód opadowych 

Obszar znajduje sią w zasiągu obsĈugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, 

eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Z uwagi na ogólnospĈawny charakter 

systemu odprowadzania Ďcieków przewody kanalizacyjne charakteryzujā sią duĕymi 

Ďrednicami. Odbiornikiem Ďcieków z caĈej zlewni na obszarze objątym analizā jest 

oczyszczalnia Ďcieków ĪPĈaszówĩ. 
 

System gazowniczy 

Obszar znajduje sią w zasiągu miejskiego systemu gazowniczego. W granicach 

opracowania znajdujā sią sieci gazowe niskiego i Ďredniego ciĎnienia. 
 

System elektroenergetyczny  

ĒródĈem zasilania w energią elektrycznā na obszarze objątym analizā sā stacje 

transformatorowe SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne Ďredniego i niskiego 

napiącia. 
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System ciepĈowniczy 

Obszar znajduje sią w zasiągu miejskiego systemu ciepĈowniczego. Sieă ta nie 

pokrywa jednak caĈego terenu. CząĎă budynków ogrzewana jest w oparciu 

o indywidualne ēródĈa ciepĈa. CaĈy obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy 

do zmiany technologii grzewczej.  

 

5. Stan wĈasnoĎciowy/beneficjenci planu miejscowego 
 

5.1. Struktura wĈasnoĎci gruntów 

W obszarze analizy dominujā grunty Gminy Kraków oddane w róĕne formy 

wĈadania o Ĉācznej powierzchni 34,65 ha, co stanowi 33 % powierzchni obszaru. Z kolei 

nieruchomoĎci bądāce wĈasnoĎciā osób prawnych oraz osób fizycznych stanowiā 

odpowiednio 19,02 ha (18,1%) i 15,82 ha (15%). Prawie 14 % (14,63 ha) powierzchni 

obszaru analizy obejmuje grunty Skarbu PaĊstwa oddane w róĕne formy wĈadania1. 

SzczegóĈowā strukturą wĈasnoĎci gruntów oraz ich poĈoĕenie wskazano na 

poniĕszych rysunkach nr 4-5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 4. Struktura wĈasnoĎci gruntów (luty 2019 r.)  

                                                                 
1
 W zakresie róĕnych form wĈadania pod uwagą wziąto równieĕ uĕytkowanie wieczyste, pomimo iĕ z dniem 1 stycznia 2019 

r. zacząĈa obowiāzywaă nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaĈceniu prawa uĕytkowania wieczystego 

gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wĈasnoĎci tych gruntów. Na mocy przepisów prawa - uĕytkowanie 

wieczyste gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztaĈci sią w prawo wĈasnoĎci tych gruntów. Przez pojącie 

gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe, o których mowa w projekcie ustawy, naleĕy rozumieă nieruchomoĎci 

zabudowane wyĈācznie budynkami: 

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub 

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w których co najmniej poĈową liczby lokali stanowiā lokale mieszkalne, lub 

3) o których mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garaĕami, innymi obiektami budowlanymi lub 

urzādzeniami budowlanymi, umoĕliwiajācymi prawidĈowe i racjonalne korzystanie z budynków mieszkalnych. 

Naleĕy podkreĎliă, ĕe uĕytkowanie wieczyste nadal bądzie stosowane do dziaĈek wykorzystywanych na cele inne niĕ 

mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzglądu na skomplikowany zakres okreĎlania jakie nieruchomoĎci objąte zostanā 

przeksztaĈceniom prawa uĕytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wĈasnoĎci tych 

gruntów, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do Īinnych form wĈadaniaĩ. 
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Rys. 5. Rozmieszczenie struktury wĈasnoĎci gruntów (luty 2019 r.) 

 

5.2. Struktura uĕytkowania gruntów 

W strukturze uĕytkowania gruntów nieco ponad 91% stanowiā grunty 

zabudowane i zurbanizowane, a wĎród nich najwiąkszy udziaĈ dotyczy terenów 

mieszkaniowych (B) ģ 34,6 ha. Obszarami niezurbanizowanymi sā grunty  pod wodami 

powierzchniowymi pĈynācymi (Wp) o powierzchni 9,3 ha. 

Na obszarze objątym analizā wystąpujā nastąpujāce kategorie uĕytkowania 

gruntów: 

Á grunty rolne, w tym uĕytki rolne: Wp ģ grunty pod wodami powierzchniowymi 

pĈynācymi ģ 9,3 ha, 

Á grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 

¶ B ģ tereny mieszkaniowe ģ 36,39 ha, 

¶ Ba ģ tereny przemysĈowe ģ 1,04 ha, 

¶ Bi ģ inne tereny zabudowane ģ 28,34 ha, 

¶ Bp ģ zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy ģ 1,54 ha, 

¶ Bz ģ tereny rekreacyjno ģ wypoczynkowe ģ 3,13, 

Á tereny komunikacyjne, w tym: dr ģ drogi ģ 25,25 ha, 

Á Tr - tereny róĕne ģ 0,13 ha. 
 

SzczegóĈowā strukturą uĕytkowania gruntów oraz ich poĈoĕenie wskazano na 

poniĕszych rysunkach nr 6-7. 
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Rys. 6. Struktura uĕytkowania gruntów (luty 2019 r.) 

 

 
Rys. 7. Rozmieszczenie klasyfikacji uĕytków (luty 2019 r.) 
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6. Problemy przestrzenne 

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastąpujāce problemy 

przestrzenne: 

1. Poza fragmentami obowiāzujācych planów miejscowych obszarów: ĪBĈonia 

Krakowskieĩ, ĪOsiedle Salwatorĩ oraz ĪBulwary WisĈyĩ, brak w pozostaĈych 

terenach okreĎlonych parametrów i wskaēników ksztaĈtowania nowej 

zabudowy ģ nowa zabudowa realizowana jest w oparciu o zasadą dobrego 

sāsiedztwa. 

2. Analizowany obszar w wiąkszoĎci charakteryzuje wysoka intensywnoĎă 

zabudowy. Postąpujācy trend zagąszczania zabudowy oraz presja inwestycyjna 

powodujā dalszā zabudową wnątrz kwartaĈów. Prowadzi to do obniĕenia 

komfort u zamieszkania oraz stopniowo dochodzi do zmiany sposobu 

uĕytkowania, zwĈaszcza kamienic mieszkalnych na obiekty usĈugowe. Powyĕsze 

skutkuje migracjā mieszkaĊców i stopniowym wyludnianiem sią tej cząĎci 

obszaru, co nie jest zjawiskiem poĕādanym. 

3. Problemem w zakresie odbioru przestrzeni miejskiej, zwĈaszcza przestrzeni 

publicznej sā te inwestycje, które naruszajā Ĉad przestrzenny i nie wpisujā sią 

w historycznā tkanką urbanistycznā dzielnicy Ďródmiejskiej. Do 

problematycznych kwestii zaliczyă naleĕy takĕe nadbudowy i rozbudowy oraz 

docieplenia obiektów (zwĈaszcza w kontekĎcie elewacji frontowej ) realizowane 

w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne, naruszajāce wĈaĎciwā 

obszarowi estetyką. 

4. Bariery komunikacyjne (ogrodzenia, wody powierzchniowe). 

 

7. Rozpoznanie i ocena zewnątrznych uwarunkowaĊ, w tym wynikajācych z prawa 

lokalnego 
 

7.1. Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa  

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), ustalenia studium sā 

wiāĕāce dla organów gminy przy sporzādzaniu planów miejscowych. 

W zwiāzku z tym ustalenia Studium uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa dotyczāce kierunków 

zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach II i III wraz z rysunkiem 

Studium ģ plansze K1 ģ K6 Studium, muszā zostaă uwzglądnione Ĉācznie przy 

sporzādzaniu planów miejscowych. 

Poniĕej wybrano niektóre spoĎród ogólnych zasad ksztaĈtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, które naleĕy zastosowaă w planie 

miejscowym: 

1. Granice oddzielajāce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenów 

wolnych od zabudowy w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych 
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naleĕy traktowaă jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajāce korektom przy 

sporzādzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gĈównych 

kierunkach zagospodarowania pod zabudową mieszkaniowā ((Į), MNW, MW), 

usĈugowo ģ mieszkaniowā (UM), usĈugi (U, (Į)), (Į) nie mogā ulec zwiąkszeniu 

kosztem terenów nie inwestycyjnych ģ terenów zieleni urzādzonej (ZU) i zieleni 

nieurzādzonej (ZR) oraz wód powierzchniowych Ďródlādowych (W). Zasada ta nie 

dotyczy terenów wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (Į). 

3. Za zgodny ze Studium naleĕy uznaă takie ustalenie przebiegu drogi w planie 

miejscowym, które zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciāgĈoĎă 

ukĈadu komunikacyjnego, jego powiāzanie z systemem zewnątrznym i zapewnienie 

obsĈugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami. 

4. Granice pomiądzy terenami inwestycyjnymi, o gĈównych kierunkach 

zagospodarowania pod zabudową mieszkaniowā ((Į), MNW, MW), usĈugowo ģ 

mieszkaniowā (UM), usĈugi (U, (Į)), (Į) mogā ulegaă wzajemnemu przesuniąciu, 

niemniej zmiany w ten sposób wprowadzane, nie mogā powodowaă przyrostu 

poszczególnych terenów o wiącej niĕ 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku 

studium terenu o danej funkcji. 

5. Dla terenów inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod 

zabudową mieszkaniowā ((Į), MNW, MW), usĈugowo ģ mieszkaniowā (UM), usĈugi (U, 

(Į)), (Į), wskaēnik intensywnoĎci zabudowy zostanie okreĎlony w planach 

miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczególnych strukturalnych 

jednostek urbanistycznych parametry: wysokoĎci zabudowy i powierzchni biologicznie 

czynnej. 

6. Wskazany w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla 

terenów o róĕnych funkcjach udziaĈ funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji 

podstawowej moĕna zrealizowaă w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie 

terenu zgodnego z funkcjā dopuszczalnā albo poprzez ustalenie przeznaczenia 

uzupeĈniajācego, towarzyszācego przeznaczeniu podstawowemu - jednakĕe suma 

powierzchni tak wyznaczonych terenów nie moĕe przekraczaă wskaēnika funkcji 

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszācego sią do powierzchni caĈego 

terenu o okreĎlonej funkcji zagospodarowania. 

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, 

udziaĈ tej funkcji dopuszczalnej nie moĕe przekroczyă wielkoĎci 50 % powierzchni 

wydzielonego terenu. 

8. Sposób ksztaĈtowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uĎciĎlajā ustalenia 

kart dla poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych. 

9. Dla terenów legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niĕ 

wskazana dla poszczególnych terenów w wyodrąbnionych strukturalnych jednostkach 

urbanistycznych, ustala sią w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bādē 

z ustalonā w studium funkcjā terenu bādē zgodne z dotychczasowym sposobem 

wykorzystania terenu, w: 
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1) terenach inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod 

zabudową mieszkaniowā ((Į), MNW, MW), usĈugowo ģ mieszkaniowā (UM), 

usĈugi (U, (Į)), (Į) ģz tym, ĕe w takim przypadku dopuszcza sią powiąkszenie tego 

terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejācej zabudowy, 

z uwzglądnieniem kontynuacji parametrów istniejācej zabudowy; 

2) w terenach zieleni urzādzonej (ZU) i nieurzādzonej (ZR) oraz w terenach wód 

powierzchniowych Ďródlādowych (W), bez moĕliwoĎci powiąkszenia tego terenu. 

10. Dopuszcza sią moĕliwoĎă, by w ramach ustalonego w planie miejscowym 

przeznaczenia, odpowiadajācego okreĎlonym w Studium gĈównym funkcjom 

zagospodarowania terenu, w kaĕdym terenie mogĈy powstaă obiekty i urzādzenia 

budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzādzenia komunikacji, których 

parametry zabudowy zostanā doszczegóĈowione w planie miejscowym. 

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury 

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnątrzne, trasy 

i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaĕe 

podziemne) jest zgodne z kaĕdā z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania 

terenów, ustalonā dla obszarów w poszczególnych strukturalnych jednostkach 

urbanistycznych. 

12. Dopuszcza sią w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenów 

o gĈównym kierunku zagospodarowania pod (Į) tereny komunikacji, ustalenie 

przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach 

sāsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego 

powiāzanie z systemem istniejācym. W takim przypadku, tereny o ustalonym 

w studium gĈównym kierunku zagospodarowania pod (Į) tereny komunikacji 

przeznacza sią do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania 

okreĎlonym dla terenów bezpoĎrednio z nimi sāsiadujācymi. 

13. WysokoĎă zabudowy, w tym takĕe budynków dopuszczonych do powstania 

w terenach zieleni urzādzonej (ZU) i zieleni nieurzādzonej (ZR) nie moĕe przekraczaă 

1 kondygnacji nie wyĕszej niĕ 5 m, chyba, ĕe w danej strukturalnej jednostce 

urbanistycznej, dla budynków dopuszczonych wskazano innā wysokoĎă zabudowy. 

Wskaēnik intensywnoĎci zabudowy w tych terenach zostanie okreĎlony w planach 

miejscowych z uwzglądnieniem wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej 

dla poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych. 

14. Dla terenów zieleni urzādzonej (ZU) zwiāzanej z zaĈoĕeniami dworskimi, paĈacowymi, 

fortecznymi, klasztornymi itp. ujątych w gminnej ewidencji zabytków, dopuszcza sią 

przeznaczenie pod zabudową mieszkaniowā lub usĈugowā w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych 

z wĈaĎciwymi organami ochrony zabytków bez ograniczeĊ okreĎlonych w pkt 13. 

15. (Į). 

16. (Į). 

17. (Į). 
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18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczególnych strukturalnych jednostkach 

urbanistycznych, dopuszcza sią w planach miejscowych zmianą ustalonej w studium 

wysokoĎci zabudowy o wielkoĎă wyznaczonā w ramach danej strukturalnej jednostki 

urbanistycznej, jeĕeli koniecznoĎă zmiany wysokoĎci wynika z uwarunkowaĊ 

historycznych bādē koniecznoĎci zachowania Ĉadu przestrzennego poprzez 

nawiāzanie do istniejācej w bezpoĎrednim sāsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla 

wielkoĎci dopuszczalnych zmian jest wartoĎă wskaēnika zabudowy podana w tabeli 

strukturalnych jednostek urbanistycznych. 

19. W sytuacji, gdy istniejāce zainwestowanie nie pozwala na speĈnienie ustalonego 

w studium wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sią w planie 

miejscowym odstąpstwo od tej wartoĎci o wielkoĎă okreĎlonā w ramach danej 

strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkoĎci dopuszczalnych 

zmian jest wartoĎă podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych 

(w cząĎci standardy przestrzenne). 

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona 

w zmianie Studium jest wyĕsza (wiąksza) niĕ stan faktyczny moĕna ustaliă 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaēnik powierzchni 

biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niĕ 10%, chyba, ĕe 

w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys. 8. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna 
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Rys.9. Studium ģ plansza K6 ģ planowanie miejscowe i programy operacyjne 
 

Analizowany obszar znajduje sią w granicach czterech strukturalnych jednostek 

urbanistycznych (SJU) wskazanych w Studium: nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica, nr 4 ģ 

čródmiejski Park NadwiĎlaĊski, nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ oraz nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski 

Zachód i PrzegorzaĈy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys.10. Studium ģ Strukturalne jednostki urbanistyczne (SJU) 

  



18 

 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w tomie III Studium 

okreĎlone zostaĈy nastąpujāce kategorie terenów wraz ze wskazaniem moĕliwych 

funkcji zagospodarowania tych terenów, dla obszaru objątego analizā: 
 

MNW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywnoĎci 

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnoĎci realizowana 

jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach 

zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma 

lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami 

budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe, budynki gospodarcze) oraz z zieleniā towarzyszācā 

zabudowie. 

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 

spoĈecznej, pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi: kultury, nauki, oĎwiaty 

i wychowania, usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 

urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, 

lasów, zieleni izolacyjnej. 
 

MW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej 

intensywnoĎci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice 

w zwartej zabudowie o charakterze Ďródmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, 

budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbądnymi 

towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā 

zabudowie, zieleĊ urzādzona i nieurzādzona). 

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 

spoĈecznej, pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi kultury, nauki, oĎwiaty 

i wychowania, usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 

urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, 

lasów, zieleni izolacyjnej. 
 

UM ģ Tereny zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

Funkcja podstawowa: 

Á Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastąpujācych 

funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi sakralne, 

opieka zdrowotna, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosĈo, przemysĈ 

wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi 

(m.in. parkingi, garaĕe) oraz zieleniā towarzyszācā zabudowie. 

Á Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci realizowana jako 

budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, 

budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz 

z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) 

oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie. 
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Funkcja dopuszczalna ģ ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, 

skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 
 

U ģ Tereny usĈug 

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone 

dla nastąpujācych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi 

sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu 

i rekreacji, rzemiosĈo, przemysĈ wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi 

obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie. 

Funkcja dopuszczalna ģ ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, 

skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 
 

ZU ģ Tereny zieleni urzādzonej 

Funkcja podstawowa ģ Róĕnorodne formy zieleni urzādzonej (w tym obejmujācej 

parki, skwery, zieleĊce, parki rzeczne), zieleĊ izolacyjna, zieleĊ forteczna, zieleĊ zaĈoĕeĊ 

zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziaĈkowe, ogrody zoologiczne 

i botaniczne. 

Funkcja dopuszczalna ģ Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzādzenia 

sportowe, obiekty budowlane obsĈugujāce tereny zieleni, takie jak: wypoĕyczalnie sprzątu 

sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranĕerie, cieplarnie, obiekty maĈej architektury, ogródki 

jordanowskie, urzādzenia wodne, które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni 

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, 

róĕnorodne formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla 

zwierzāt, jeĕeli zostaĈy wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych. 
 

ZR ģ Tereny zieleni nieurzādzonej 

Funkcja podstawowa ģ Róĕnorodne formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty rolne. 

Funkcja dopuszczalna ģ Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako 

terenowe urzādzenia sportowe, które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni 

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne 

poeksploatacyjne, róĕnorodne formy zieleni urzādzonej, zieleĊ izolacyjna, ogrody dziaĈkowe 

i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrąbie, których zakoĊczona zostaĈa eksploatacja 

kopalin, jeĕeli zostaĈy wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych. 
 

W ģ Tereny wód powierzchniowych Ďródlādowych 

Funkcja podstawowa ģ Wody powierzchniowe Ďródlādowe obejmujāce m.in. rzeki, 

potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz 

obudowā biologicznā. 

Funkcja dopuszczalna ģ Groble, urzādzenia hydrotechniczne, pomosty, urzādzenia 

i obiekty przeciwpowodziowe i urzādzenia przeznaczone dla sportów wodnych. 

 

KD ģ Tereny komunikacji 

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze 

podstawowego ukĈadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod 
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autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, 

gĈównej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, 

pątle tramwajowe i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 
 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w tomie III Studium 

okreĎlone zostaĈy nastąpujāce kierunki zmian dla obszaru objątego analizā, w podziale 

na strukturalne jednostki urbanistyczne (SJU): 
 

W zakresie kierunków zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza: 
 

SJU nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 

Á Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ukĈadem urbanistycznym do 

utrzymania, ochrony i uzupeĈnieĊ oraz odtworzeĊ w lokalizacjach historycznej 

zabudowy. 

Á Istniejāce zespoĈy obiektów usĈug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania, 

ochrony i rozwoju. 

Á (Į). 

Á Ochrona i ksztaĈtowanie istniejācych oraz tworzenie nowych placów i skwerów 

miejskich o najwyĕszych walorach przestrzeni publicznych. 

Á Rewitalizacja/rehabilitacja wnątrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni 

urzādzonej. 

Á Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej usĈugami w parterach 

budynków w oparciu o gĈówne ciāgi komunikacyjne jednostki. 

Á Wnątrza historycznych kwartaĈów zabudowy do ochrony przed zabudowā. 

Á Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 

intensywnoĎci w rejonach przystanków metra. 

Á Tereny postindustrialne do przeksztaĈceĊ w kierunku zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej ksztaĈtowanej w formie kwartaĈów zabudowy z ogólnodostąpnā 

zieleniā urzādzonā. 

Á (Į). 

Á Ciāgi komunikacyjne ul. Retoryka, (Į) ul. MarszaĈka Józefa PiĈsudskiego, (Į), 

ul. Krupnicza, (Į) ksztaĈtowane jako przestrzenie publiczne z zieleniā urzādzonā. 

Á ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki powiāzana z (é) Alejami Trzech Wieszczów 

oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra. 
 

SJU nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 

Á Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa usĈugowa wraz z ukĈadem 

urbanistycznym do utrzymania, ochrony i uzupeĈnieĊ. 

Á Istniejāce zespoĈy obiektów usĈug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony 

i rozwoju. 
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Á UzupeĈnienie istniejācej zabudowy w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego i usĈug 

o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym obiektami o wysokim standardzie 

architektury. 

Á Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 

intensywnoĎci w rejonach przystanków metra. 

Á Tworzenie pierzei zabudowy ksztaĈtowanej z otwarciem na Bulwary i rzeką WisĈą. 

Á ZieleĊ miądzywala WisĈy do utrzymania jako zieleĊ urzādzona ogólnodostąpna 

o charakterze rekreacyjnym. 

Á Ochrona otwartej przestrzeni doliny WisĈy jako przestrzeni publicznej o najwyĕszych 

walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem 

obiektami kubaturowymi naziemnymi i nawodnymi. 

Á Ochrona otwartej przestrzeni zwiāzanej z centrum obsĈugi ruchu turystycznego, jako 

przestrzeni publicznej o najwyĕszych walorach przed zainwestowaniem 

zintensyfikowanymi obiektami kubaturowymi. 

Á (Į). 

Á ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki powiāzana z ul. Marii Konopnickiej 

i ul. Tadeusza KoĎciuszki oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju 

i metra. 
 

SJU nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ 

Á (Į). 

Á Istniejācy zespóĈ obiektów usĈug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym (Į) 

w rejonie al. Adama Mickiewicza (Į) do utrzymania. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie al. MarszaĈka Ferdinanda Focha 

i ul. Tadeusza KoĎciuszki do utrzymania i uzupeĈnieĊ. 

Á Obiekty usĈug ponadlokalnych i metropolitalnych o wysokim standardzie architektury 

w rejonie al. MarszaĈka Ferdinanda Focha wraz z ich funkcjā do utrzymania 

i uzupeĈnieĊ. 

Á Istniejāce obiekty i urzādzenia sportowe o charakterze ponadlokalnym 

i metropolitalnym klubu sportowego ĪCracoviaĩ (Į) do utrzymania i rozwoju jako 

obiekty usĈug, sportu i rekreacji komponowanych z zieleniā urzādzonā. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Ciāgi komunikacyjne al. Zygmunta KrasiĊskiego, al. Adma Mickiewicza, (Į), 

al. MarszaĈka Ferdinanda Focha, (Į), ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wāsowicza, 

ul. Senatorska ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā urzādzonā. 

Á ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez al. Ferdinanda Focha, ul. Tadeusza 

KoĎciuszki, (Į) al. Adama Mickiewicza oraz linie tramwajowe na kierunku zachodnim. 
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SJU nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski Zachód i PrzegorzaĈy 

Á ZieleĊ nieurzādzona miądzywala rzeki WisĈy do ochrony i utrzymania w kierunku 

zabezpieczenia przeciwpowodziowego. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Istniejāca zabudowa do utrzymania. 

 

W zakresie standardów przestrzennych Studium wyznacza: 
 

SJU nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 

Á Zabudowa wielorodzinna w formie kwartaĈów zabudowy i zabudowy pierzejowej 

wzdĈuĕ ulic, tworzācej kwartaĈy zwartej zabudowy Ďródmiejskiej. 

Á Zabudowa usĈugowa wbudowana i zespoĈy zabudowy usĈugowej. 

Á Zabudowa w terenach zieleni urzādzonej (ZU) objątych wpisem do gminnej ewidencji 

zabytków ksztaĈtowana wedĈug wskazaĊ wĈaĎciwych organów ochrony zabytków. 

Á Tereny zamkniąte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej. 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej 

w terenach zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) 

min. 20%, a w terenach poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania systemu przyrodniczego 

min. 50%. 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urzādzonej (ZU) min. 80%. 
 

SJU nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 

Á Zabudowa wielorodzinna jako zabudowa pierzejowa wzdĈuĕ ulic i brzegów WisĈy. 

Á Zabudowa usĈugowa wolnostojāca, wbudowana i zespoĈy zabudowy usĈugowej. 

Á Zabudowa usĈugowa w terenach usĈug w rejonie ul. Marii Konopnickiej w ukĈadzie 

urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej 

w terenach zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) 

min. 20%. 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urzādzonej (ZU) min. 80%. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurzādzonej (ZR) min. 90%. 
 

SJU nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ 

Á Zabudowa jednorodzinna wolnostojāca i bliēniacza. 
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Á Zabudowa wielorodzinna w formie kwartaĈów zabudowy i zabudowy pierzejowej 

wzdĈuĕ ulic, w tym równieĕ jako zabudowa Ďródmiejska w cząĎci poĈudniowo-

wschodniej. 

Á Zabudowa usĈugowa wolnostojāca i zespoĈy zabudowy usĈugowej. 

Á (Į). 

Á W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujācych sią w obrąbie osuwisk - 

rozstrzygniącie co do moĕliwoĎci zainwestowania, jak równieĕ ustalenie parametrów 

tego zainwestowania nastāpi na etapie sporzādzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowaĊ 

geologicznych. 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej 

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywnoĎci (MNW) min. 50%, a w terenach poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania 

systemu przyrodniczego min. 60%. 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach poĈoĕonych w strefie 

ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 50%. 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania 

systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych w pasie o 

szerokoĎci 50 m wzdĈuĕ ul. Tadeusza KoĎciuszki min. 20%. 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) min. 

20%, (Į), dla usĈug sportu min.15%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych w strefie 

ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 40%. 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurzādzonej (ZR) min. 90%. 
 

SJU nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski Zachód i PrzegorzaĈy 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujācych sią w obrąbie osuwisk - 

rozstrzygniącie co do moĕliwoĎci zainwestowania, jak równieĕ ustalenie parametrów 

tego zainwestowania nastāpi na etapie sporzādzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowaĊ 

geologicznych. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurzādzonej (ZR) min. 90%, 

(Į). 

Á (Į). 
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W zakresie wskaēników zabudowy Studium wyznacza: 
 

SJU nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 

Á WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach zabudowy usĈugowej 

oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m. 

Á WysokoĎă zabudowy usĈugowej (Į) na Placu na Groblach do 4m. 

Á W uzasadnionych sāsiedniā zabudowā i funkcjā przypadkach dopuszcza sią zmianą 

wysokoĎci zabudowy. 
 

SJU nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 

Á (Į). 

Á WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach zabudowy usĈugowej 

oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Tadeusza KoĎciuszki 

do 19m z obniĕaniem wysokoĎci zabudowy w kierunku WisĈy do 13m, (Į). 

Á WysokoĎă zabudowy usĈugowej (Į) w rejonie ul. PowiĎle do 5m. 

Á (Į). 

Á W uzasadnionych sāsiedniā zabudowā i funkcjā przypadkach dopuszcza sią zmianą 

wysokoĎci zabudowy z uwzglądnieniem osi widokowych na najwaĕniejsze dominanty 

Starego Miasta. 

Á (Į). 

Á (Į). 
 

SJU nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej 

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 16m, a w rejonie al. MarszaĈka 

Ferdinanda Focha i ul. KasztelaĊskiej do 13m. 

Á WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywnoĎci (MNW) do 9m. 

Á WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 20m. 

Á WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) (Į) od ul. KasztelaĊskiej 

w kierunku rz. Rudawy do 10m, (Į). 

Á (Į). 

Á UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW) do 30%. 

Á UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 40%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych w pasie o szerokoĎci 50m 

wzdĈuĕ ul. Tadeusza KoĎciuszki do 100%. 
 

SJU nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski Zachód i PrzegorzaĈy 

Á (Į). 

Á (Į). 
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W zakresie elementów Ďrodowiska kulturowego (plansza K2): 
 

SJU nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 
 

Á Wiele zespoĈów i obiektów ujątych jest w gminnej ewidencji zabytków, w tym 

wpisanych do rejestru zabytków. 

Á Strefy ochrony konserwatorskiej: 

- Buforowa obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO ģ 

obejmuje caĈoĎă jednostki. 

- Ochrony wartoĎci kulturowych (dominacji) ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

- Ochrony sylwety Miasta ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

- Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

Á Przez obszar jednostki przechodzā osie powiāzaĊ widokowych pomiądzy kopcami 

krakowskimi oraz pomiądzy obiektami fortecznymi. 

Á Strefa nadzoru archeologicznego ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

Á PoĈudniowa cząĎă obszaru analizy zawiera sią w granicach rekomendowanego Parku 

Kulturowego ĪKazimierz ģ Stradom z Bulwarami WisĈy. 
 

Wskazania dla wybranych elementów: 

Á Ochrona zabytkowych ukĈadów urbanistycznych, zespoĈów i obiektów, poprzez 

obejmowanie cząĎciowā lub peĈnā ochronā konserwatorskā. 

Á Utrzymanie historycznych ukĈadów urbanistycznych wraz z zabytkowā i tradycyjnā 

zabudowā; nowa zabudowa w obrąbie ww. ukĈadów o gabarytach uwzglądniajācych 

zachowanā zabudową historycznā i tradycyjnā. 

Á Objącie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru 

wpisanego na Listą UNESCO. 

Á (Į). 

Á Ochrona zespoĈów zieleni, wraz z wyposaĕeniem ich przestrzeni (Į), parkowych, 

klasztornych (Į), oraz zespoĈów zieleni towarzyszācych wnątrzom kwartaĈów 

zabudowy. 

Á Ustalenie zasad porzādkowania przestrzeni publicznych i ich wyposaĕenia 

(nawierzchni, maĈej architektury, noĎników informacji wizualnej, w tym reklam). 

Á Kontynuacja programu iluminacji: wnątrz urbanistycznych oraz zespoĈów i obiektów 

zabytkowych. 
 

SJU nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 
 

Á Jednostka stanowi fragment wnątrza doliny rzeki WisĈy w ĎcisĈym centrum miasta, 

posiada unikalne w skali europejskiej walory krajobrazu, w postaci w niewielkim 

stopniu obudowanej szerokiej, otwartej doliny rzecznej (otoczona jest 

najwybitniejszymi zespoĈami zabytkowymi Krakowa). Prawie caĈy obszar jednostki 

wpisany jest do rejestru zabytków (m.in. Bulwary WiĎlane takĕe zespóĈ klasztorny 

ss. Norbertanek na Salwatorze). 

Á Strefy ochrony konserwatorskiej: 
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- Buforowa obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO. 

- Ochrony wartoĎci kulturowych. 

- Ochrony sylwety Miasta ģ obejmuje caĈy obszar analizy. 

- Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu ģ obejmuje caĈoĎă jednostki (w tym fragment 

obszaru ochrony krajobrazu warownego B). 

Á Najwaĕniejsze miejsca widokowe: 

- ciāgi widokowe na bulwarach wiĎlanych - na obu brzegach rzeki WisĈy - o duĕym 

zasiągu widoków i panoram, szczególnie wartoĎciowe widoki na obszar wpisany 

na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO, 

- mosty (Dąbnicki, (Į)) - punkty poĈoĕone powyĕej poziomu bulwarów, o duĕym 

zasiągu bardzo wartoĎciowych widoków i panoram (w tym na Wzgórze 

Wawelskie, (Į)) i o bardzo wysokiej frekwencji oglādajācych. 

Á Przez obszar jednostki przechodzā osie powiāzaĊ widokowych pomiądzy kopcami 

krakowskimi oraz pomiądzy obiektami fortecznymi. 
 

Wskazania dla wybranych elementów: 

Á Zachowanie unikatowego krajobrazu otwartej doliny rzecznej. 

Á Fragmenty jednostki (bulwary) zawierajā sią w granicach rekomendowanego Parku 

Kulturowego ĪKazimierz ģ Stradom z Bulwarami WisĈyĩ. 

Á Ochrony wymagajā panoramy i widoki z ciāgów widokowych bulwarów wiĎlanych, 

szczególnie na ZespóĈ Wzgórza Wawelskiego, SkaĈką, wieĕą Ratuszowā, oraz koĎcioĈy 

i wieĕe koĎcielne Starego Miasta, Stradomia, Kazimierza oraz Podgórza. 

Á Wyposaĕenie przestrzeni ģ w tym bulwarów oraz lustra wody - obiektami 

zharmonizowanymi z otoczeniem, przy zastosowaniu form o wysokich walorach 

estetycznych, z uĕyciem wysokiej jakoĎci materiaĈów (dotyczy równieĕ maĈej 

architektury oraz wyposaĕenia tymczasowego, zwiāzanego z imprezami masowymi), 

a takĕe nieprzesĈaniania przez te obiekty istniejācych widoków na zabytki oraz na 

doliną rzecznā. 

Á Przyjącia programu oraz zasad iluminacji przestrzeni bulwarów. 
 

Historia i tradycja: 

Á Zabezpieczenie warunków przestrzennych dla odbywajācych sią na bulwarach imprez 

masowych (m.in. Wianków i Parady Smoków). 
 

SJU nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ 
 

Á Jednostka o duĕej róĕnorodnoĎci zagospodarowania: (Į), zespoĈy zabudowy willowej 

((Į), PóĈwsie Zwierzynieckie) oraz intensywnej zabudowy Ďródmiejskiej w cząĎci 

poĈudniowo ģ wschodniej. 

Á Prawie wszystkie zespoĈy i obiekty w jednostce ująte sā w ewidencji zabytków, z czego 

cząĎă wpisana jest do rejestru zabytków (Į). 

Á Strefy ochrony konserwatorskiej: 

- Ochrony wartoĎci kulturowych ģ obejmuje caĈoĎă jednostki (z wyjātkiem rzeki 

Rudawy w obrąbie obwaĈowaĊ). 
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- Ochrony sylwety Miasta ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

- Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu ģ obejmuje caĈoĎă jednostki. 

Á Ciāgi widokowe z BĈoĊ na panoramy Starego Miasta oraz Zrąbu SowiĊca z kopcem 

Tadeusza KoĎciuszki; pĈaszczyzna BĈoĊ stanowi wartoĎciowe przedpole widokowe dla 

tych panoram. 

Á Przez obszar jednostki przechodzā osie powiāzaĊ widokowych pomiądzy kopcami 

krakowskimi oraz pomiądzy obiektami fortecznymi. 

Á Strefa nadzoru archeologicznego. 

Á Wystąpujā stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków. 
 

Wskazania dla wybranych elementów: 

Á (Į). 

Á Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku BĈoĊ i kopca Tadeusza KoĎciuszki od 

strony ul. Józefa PiĈsudskiego (Į). 

Á zachowanie moĕliwoĎci obserwacji panoram i wglādów widokowych oraz ich 

wartoĎciowego przedpola (ze szczególnym uwzglądnieniem widoków na Stare Miasto 

oraz na Salwator i wyniesienie Sikornika). 

Á zachowanie wewnątrznych i zewnątrznych powiāzaĊ widokowych, ze szczególnym 

uwzglądnieniem osi al. MarszaĈka Ferdinanda Focha (koĎcióĈ Mariacki - kopiec 

Tadeusza KoĎciuszki). 

Á Utrzymanie willowego charakteru zabudowy (Į) poniĕej al. MarszaĈka Ferdinanda 

Focha; 

Á (Į). 
 

Dobra kultury wspóĈczesnej: (do ochrony w mpzp): 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á ZespóĈ PaĊstwowych SzkóĈ Plastycznych (dawniej Liceum Plastyczne), ul. Mlaskotów 

6. 

Á Centrum Medycyny Profilaktycznej (dawne Centrum Zdrowia Budowlanych), 

ul. BolesĈawa Komorowskiego 12. 

Á (Į). 
 

Miejsca Pamiąci Narodowej: (objącie ochronā, upamiątnienie, zachowanie wysokich 

standardów otoczenia i wyposaĕenia): 

Á ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wāsowicza ģ miejsce egzekucji publicznej, 20 - 21 

paēdziernika 1943 r. 

 

SJU nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski Zachód i PrzegorzaĈy 
 

Á Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu. 

Á Strefy ochrony konserwatorskiej: 

- Ochrony sylwety Miasta ģ obejmuje caĈā jednostką. 
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- Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu ģ obejmuje caĈā jednostką, w tym 

analizowany fragment znajduje sią w obszarze ochrony krajobrazu warownego ģ 

B. 

Á Powiāzania widokowe pomiądzy kopcami krakowskimi. 

Á Powiāzania widokowe pomiądzy obiektami fortecznymi. 

Á Ciāg widokowy wzdĈuĕ traktu spacerowego na prawym brzegu WisĈy: 

- jedno z waĕniejszych miejsc odbioru panoram Īzielonejĩ cząĎci sylwety Krakowa 

(Bielan, Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami kopca Tadeusza 

KoĎciuszki, klasztoru oo. KameduĈów i Īzamkuĩ w PrzegorzaĈach), 

- widoki w kierunku Bodzowa i Kostrza, 

- wartoĎciowe przedpola widokowe ģ istotne dla odbioru wyĕej opisanych panoram 

oraz sylwety miasta. 

Á Strefa nadzoru archeologicznego ģ obejmuje caĈy obszar. 
 

Wskazania dla wybranych elementów: 

Á Zachowanie wysokich wartoĎci kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazowych, 

w tym krajobrazu doliny rzecznej. 

Á (Į). 

Á (Į). 

Á Zachowanie miejsc widokowych, wewnątrznych i zewnątrznych powiāzaĊ 

widokowych oraz ich wartoĎciowych przedpoli, poprzez: 

- utrzymanie jako niezabudowanych terenów o najwyĕszych wartoĎciach 

przyrodniczo ģ krajobrazowych, (Į), 

- (Į). 
 

Historia i tradycja: (ustalenie warunków przestrzennych dla moĕliwoĎci): 

Á (Į). 

Á Przywrócenia kolejki (tzw. Īciuchci na Bielanyĩ) na wale wiĎlanym, na lewym brzegu 

rzeki. 

 

W zakresie elementów Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 
 

SJU nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania wody Q0,1% (rzeka WisĈa). 

Á Obszary o najwyĕszym walorze przyrodniczym. 

Á ZieleĊ przydomowa, towarzyszāca zabudowie do ochrony. 

Á Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego. 

Á Korytarze ekologiczne. 
 

SJU nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 
 

Á Zachodnia czeĎă do ujĎcia Rudawy w BielaĊsko ģ Tynieckim Parku Krajobrazowym. 

Á Wschodnia czeĎă od ujĎcia Rudawy do Mostu Dąbnickiego w otulinie BielaĊsko ģ 

Tynieckiego Parku Krajobrazowego. 
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Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania Q 1% (rzeki WisĈa i Rudawa). 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania wody Q0,1% (rzeka WisĈa). 

Á Obszary szczególnego zagroĕenia powodziā. 

Á Obszary o najwyĕszym walorze przyrodniczym. 

Á Obszary o wysokim walorze przyrodniczym. 

Á Parki rzeczne. 

Á ZieleĊ przydomowa, towarzyszāca zabudowie do ochrony. 

Á Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego. 

Á Korytarze ekologiczne. 

Á Obszary wymiany powietrza. 
 

SJU nr 6 ģ Otoczenie BĈoĊ 
 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania Q 1% (rzeka Rudawa). 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania wody Q0,1% (rzeki WisĈa i Rudawa) ģ caĈy obszar. 

Á Obszary szczególnego zagroĕenia powodziā. 

Á Otulina BielaĊsko ģ Tynieckiego Parku Krajobrazowego. 

Á Obszary o wysokim walorze przyrodniczym ģ m.in. miądzywale Rudawy. 

Á Parki rzeczne. 

Á ZieleĊ przydomowa, towarzyszāca zabudowie do ochrony. 

Á Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego. 

Á Korytarze ekologiczne. 

Á Obszary wymiany powietrza. 
 

SJU nr 18 ģ Park NadwiĎlaĊski Zachód i PrzegorzaĈy 
 

Á Terenów o spadkach powyĕej 12%. 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania Q 1% (rzeka WisĈa). 

Á Obszary naraĕone na niebezpieczeĊstwo powodzi o prawdopodobieĊstwie 

wystąpowania Q 0,1% (rzeka WisĈa). 

Á Obszary szczególnego zagroĕenia powodziā. 

Á BielaĊsko ģ Tyniecki Park Krajobrazowy. 

Á Obszary o wysokim walorze przyrodniczym. 

Á Parki rzeczne. 

Á Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego. 

Á Korytarze ekologiczne. 

Á Obszary wymiany powietrza. 
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowiāzujāce i sporzādzane plany miejscowe) 

W granicach obszaru objątego analizā znajdujā sią fragmenty miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego nastąpujācych obszarów: 

Á ĪBulwary WisĈyĩ ģ UchwaĈa Nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 

11 wrzeĎnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2013 r., poz. 5685), 

Á ĪBĈonia Krakowskieĩ ģ UchwaĈa Nr CXII/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 

9 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2014 r., poz. 4035), 

Á osiedla ĪSalwatorĩ ģ UchwaĈa Nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 

8 wrzeĎnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. Z 2004 r., poz. 3396). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys. 11. Sytuacja planistyczna w sāsiedztwie analizowanego obszaru 
 

Ponadto, obszar analizowany sāsiaduje: 

Á od póĈnocy z mpzp obszarów: ĪBĈonia Krakowskieĩ ģ UchwaĈa Nr CXII/1699/14 

Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2014 r., poz. 

4035); ĪCracoviaĩ ģ UchwaĈa Nr LX/777/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 

17 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2009 r., poz. 42); ĪRejon ulicy Rajskiejĩ ģ 

UchwaĈa Nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. 

(Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2018 r., poz. 3293), 

Á od wschodu z mpzp obszaru ĪStare Miastoĩ ģ UchwaĈa Nr XII/131/11 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2011 r., 

poz. 2059), 

Á od poĈudnia z mpzp obszarów: ĪBulwary WisĈyĩ ģ UchwaĈa Nr LXXXI/1240/13 

Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzeĎnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2013 r., 
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poz. 5685); osiedla ĪSalwatorĩ ģ UchwaĈa Nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa 

z dnia 8 wrzeĎnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. z 2004 r., poz. 3396), 

Á od poĈudniowego ģ zachodu i zachodu z mpzp obszarów: ĪDla wybranych 

obszarów przyrodniczych Miasta Krakowaĩ ģ Etap A, Obszar Nr 78 - UchwaĈa 

Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzeĎnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. 

MaĈ. z 2018 r., poz. 6561); osiedla ĪSalwatorĩ ģ UchwaĈa Nr LV/531/04 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 8 wrzeĎnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. MaĈ. Z 2004 r., 

poz. 3396). 

 

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego 

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w planie miejscowym okreĎla sią w zaleĕnoĎci od potrzeb granice terenów 

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji 

drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paĊstwowym, 

lotniska uĕytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiąwziącia Euro 2012. 

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Województwa MaĈopolskiego podjāĈ 

uchwaĈą Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaĈy Nr XV/174/03 Sejmiku 

Województwa MaĈopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego 

wskazuje, ĕe do najwaĕniejszych czynników ksztaĈtujācych toĕsamoĎă kulturowā 

województwa maĈopolskiego naleĕy oddziaĈywanie Krakowa jako oĎrodka naukowego, 

kulturowego oraz religijnego. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

MaĈopolskiego wymienia obszary, które zachowaĈy swój historyczny ukĈad, bādē 

zostaĈy w niewielkim stopniu przeksztaĈcone, w tym ukĈad urbanistyczny Krakowa, 

obejmujācy dzielnicą Nowy čwiat. 

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego dla obszaru 

objątego analizā nie zawarto wytycznych odnoĎnie lokalizacji inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  

Niemniej dokument ten zawiera wytyczne do ksztaĈtowania polityki 

przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin: 

Á dostosowanie wyznaczania nowych terenów zabudowy do realnego popytu  

i moĕliwoĎci inwestycyjnych w zakresie towarzyszācych im inwestycji 

infrastrukturalnych i spoĈecznych, 

Á ksztaĈtowanie nowych terenów do zabudowy (mieszkaniowej i usĈugowej) 

poprzez intensyfikacją zagospodarowania istniejācych terenów 

zainwestowanych, 

Á planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom 

rozpraszania zabudowy, 
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Á ksztaĈtowanie obszarów zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejācej 

struktury przestrzennej,  

Á rozbudowa systemu publicznych parków i skwerów oraz sieci powiāzaĊ miądzy 

nimi, a takĕe rozwój zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach 

zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszācej zabudowie. 
 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego zawiera 

równieĕ wytyczne do ksztaĈtowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru 

Metropolitalnego:  

Á wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwój infrastruktury, 

Á zapewnienie konkurencyjnej jakoĎci przestrzeni zamieszkania i warunków ĕycia, 

Á harmonizowanie rozwoju terenów mieszkaniowych, 

Á rozwój zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszācej 

zabudowie, 

Á budowa linii metra/premetra w Krakowie.  
 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego 

wskazuje ponadto na zasadnoĎă budowy poĈāczeĊ lokalnych szlaków pieszych 

i rowerowych z projektowanymi trasami rowerowymi pn. ĪVeloMaĈopolskaĩ oraz 

wyposaĕanie ich w odpowiedniā infrastrukturą turystycznā np. miejsca odpoczynku 

z wiatami i maĈā infrastrukturā czy kĈadkami pieszo-rowerowymi poprawiajācymi 

dostąpnoĎă. 

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzādza studium (uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego) zawierajāce cząĎă tekstowā i graficznā, 

uwzglądniajāc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa. 

Ustalenia obowiāzujācego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzglądniajā 

wskazania zawarte w dokumentach sporzādzonych w skali regionalnej dla 

województwa maĈopolskiego, w zakresie obszaru objątego powyĕszā analizā. 

W zwiāzku z tym przyjmuje sią, ĕe przyszĈy plan miejscowy, sporzādzony 

zgodnie z obowiāzujācym Studium, bądzie uwzglądniaĈ wskazania zawarte 

w dokumentach sporzādzonych w skali regionalnej dla województwa maĈopolskiego. 

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjąciu uchwaĈy 

o sporzādzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzād województwa, który 

bądzie mógĈ przekazaă dodatkowe wytyczne do uwzglądnia w projekcie planu 

miejscowego. 
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7.4. Przesādzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne 

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym ģ wnioski o  sporzādzenie / zmianą planu 

miejscowego 

Z analizy rejestru wniosków o sporzādzenie miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ĕe dla obszaru 

objątego analizā zĈoĕono trzy wnioski o sporzādzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  
 

Tabela 1. Wykaz wniosków o sporzādzenie planu miejscowego 

Lp. 
Nr 

wniosku  
Podmiot  Oznaczenie nieruchomoĎci Przedmiot wniosku  

Data 

zĈoĕenia 

wniosku  

1. 2367 
Osoba 

fizyczna 

Obszar pomiądzy ul. Ksiącia 

Józefa, WisĈā oraz ROD 

ĪDrogowiecĩ 

Sporzādzenie planu 

miejscowego 
02.09.2015 

2. 2476 
Osoba 

fizyczna 

Obszar objąty mpzp ĪBulwary 

WisĈyĩ (zachodnia cząĎă) 

Zmiana planu 

miejscowego 
12.05.2016 

3. 2989 

Rada i Zarzād 

Dzielnicy VII 

Zwierzyniec 

Obszar PóĈwsia 

Zwierzynieckiego 

Sporzādzenie planu 

miejscowego 
16.07.2018 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys. 12. Obszar objąty wnioskami o sporzādzenie planu miejscowego 
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B. Wydane decyzje o pozwolenie na budową 

Na analizowanym obszarze, w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 stycznia 

2019 r. wydano 44 decyzje o pozwoleniu na budową dla zamierzeĊ inwestycyjnych 

znaczāco wpĈywajācych na zmianą zagospodarowania przestrzennego. Wydane 

decyzje dotyczā m.in.: 
 

Budowy:  

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā, garaĕem oraz 

niezbądnā infrastrukturā technicznā (ul. KoĎciuszki), 

Á parkingu na 9 miejsc postojowych (ul. Senatorska), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaĕem podziemnym, instalacjami 

wewnątrznymi oraz z usĈugami w parterze (al. Focha), 

Á systemu mocowania dla szyldu reklamowego, reklam wizualnych oraz banerów, 

Á kontenerowego szaletu wraz ze studzienkā przyĈāczeniowā (al. Focha), 

Á boiska wielofunkcyjnego wraz z wyposaĕeniem, trybun oraz przebudowā 

budynku magazynowego i Ďmietnika przy Szkole Podstawowej nr 4 

(ul. SmoleĊsk), 

Á stacji bazowej telefonii komórkowej (ul. SmoleĊsk), 

Á hali 100-lecia KS Cracovia z centrum sportu niepeĈnosprawnych (al. Focha). 
 

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:  

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usĈugami (ul. PiĈsudskiego), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Cybulskiego), 

Á budynku wielorodzinnego o szyb dēwigowy (ul. Zwierzyniecka), 

Á budynku biurowego UJ (ul. Czapskich), 

Á przejĎcia podziemnego wraz z budowā 2 wind (ul. Morawskiego), 

Á loggi, 

Á dachu wraz ze zmianā jego ksztaĈtu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

(ul. KasztelaĊska), 

Á ogrodzenia wraz z budowā furtki do ogrodu (ul. Studencka). 
 

Ponadto na obszarze objątym analizā wydane zostaĈy decyzje o pozwoleniu na 

budową dla zamierzeĊ inwestycyjnych, które nie wpĈywajā znaczāco na zmianą 

przestrzeni publicznej. DotyczyĈy one m.in.: budowy i przebudowy instalacji gazowej 

i centralnego ogrzewania, licznych remontów konserwatorskich (elewacji), wymiany 

stolarki okiennej, docieplenia budynków, zmiany sposobu uĕytkowania budynków, 

a takĕe zmiany wewnątrznych ukĈadów w budynkach. 
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Rys. 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budową 
 

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budową 

Na analizowanym obszarze prowadzonych jest obecnie (na dzieĊ 30.01.2019 r.) 

5 postąpowaĊ, dla zamierzeĊ inwestycyjnych, które mogā znaczāco wpĈynāă na zmiany 

w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczā one przebudowy, nadbudowy 

i rozbudowy: 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmianā sposobu uĕytkowania 

(ul. Straszewskiego/ pl. Na Groblach), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkalne i usĈugowe wraz ze 

zmianā sposobu uĕytkowania budynku (ul. PiĈsudskiego) (dwa postąpowania), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dobudowā windy (ul. Retoryka), 

Á budynku o cząĎă usĈugowā, wraz ze zmianā sposobu uĕytkowania cząĎci 

mieszkalnej pod funkcją hotelowā (ul. Senatorska). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 14. Procedowane postąpowania o wydanie pozwolenia na budową 
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Ponadto na analizowanym obszarze prowadzone sā postąpowania dla 

zamierzeĊ inwestycyjnych, których wpĈyw na zmiany w zagospodarowaniu 

przestrzennym bądzie niewielki. Dotyczā one m.in.: przebudowy instalacji gazu, 

przebudowy mieszkania, remontu i ocieplenia Ďciany szczytowej kamienicy, 

przebudowy istniejācych okien w przychodni przyklinicznej Centrum Onkologii. 
 

D. Wydane decyzje WZ 

Na analizowanym obszarze w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 stycznia 

2019 r. wydano 81 decyzji ustalajācych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 

dla inwestycji, które mogā mieă znaczācy wpĈyw na zmianą zagospodarowania 

przestrzennego obszaru. Wydane decyzje dotyczā m.in.: 
 

Budowy:  

Á budynku mieszkalnego jednorodzinnego (ul. KasztelaĊska), 

Á budynku parkingu naziemnego wraz z drogā dojazdowā i miejscem gromadzenia 

odpadów (ul. Senatorska), 

Á facjaty nad mieszkaniem (ul. Borelowskiego ģ Lelewela), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaĕem podziemnym 

(ul. Mlaskotów), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. WyczóĈkowskiego), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usĈugami (ul. KoĎciuszki), 

Á stacji bazowej nadawczo-odbiorczej transmisji danych (ul. Prusa), 

Á balkonów w oficynie kamienicy (ul. TarĈowska), 

Á budynku mieszkalno-usĈugowego z garaĕem podziemnym (ul. Salwatorska), 

Á wolnostojācego urzādzenia reklamowego (ul. Kraszewskiego), 

Á budynku handlowo-usĈugowego wraz z ukĈadem komunikacyjnym (al. Focha), 

Á zewnątrznych schodów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

(ul. Straszewskiego), 

Á kontenera chĈodni przy obiekcie handlowym (Plac Na Stawach). 
 

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:  

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podniesieniem kalenicy 

i okapów (ul. Felicjanek), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usĈugami na budynek hotelowo-

pensjonatowy (ul. PiĈsudskiego), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z rozbudowā schodów i budowā 

kominów (ul. Zwierzyniecka), 

Á tarasów w budynku mieszkalno-usĈugowym (ul. Zwierzyniecka), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego o szyb windowy (ul. Zwierzyniecka), 

Á poddasza wraz z doĎwietleniem za pomocā lukarn i okien poĈaciowych 

(ul. Straszewskiego), 

Á budynku mieszkalnego jednorodzinnego (al. Focha), 

Á lokalu usĈugowego wraz z wymianā infrastruktury technicznej (ul. Garncarska), 
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Á boiska wielofunkcyjnego z wyposaĕeniem, budowā trybun, magazynku 

i Ďmietnika oraz placu zabaw przy Szkole Podstawowej nr 4 (ul. SmoleĊsk), 

Á budynku dawnej ĕeĊskiej szkoĈy przemysĈowej na potrzeby uczelni 

(ul. Syrokomli). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rys. 15. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu 
 

Ponadto na analizowanym obszarze wydane zostaĈy decyzje WZiZT dla 

inwestycji niewpĈywajācych znaczāco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. 

DotyczyĈy one m.in. budowy sieci ciepĈowniczej i sieci elektroenergetycznej, 

przebudowy i rozbudowy sieci wodociāgowej, budowy zjazdów na dziaĈki, oraz zmiany 

sposoby uĕytkowania budynków, w tym poddaszy. 
 

E. Procedowane decyzje WZ 

Na obszarze objątym analizā prowadzone sā obecnie (na dzieĊ 30.01.2019 r.) 

22 postąpowania, o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla 

zamierzeĊ inwestycyjnych, które mogā znaczāco wpĈynāă na zmiany 

w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczā one m.in.: 
 

Budowy:  

Á wielostanowiskowego garaĕu podziemnego wraz ze zmianā sposobu 

uĕytkowania parteru oficyny (ul. SmoleĊsk), 

Á budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garaĕem wbudowanym 

(ul. KasztelaĊska), 

Á budynku biurowo-usĈugowego (al. Focha), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cząĎciā usĈugowā 

(ul. Komorowskiego), 

Á lukarn w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wraz ze zmianā sposobu 

uĕytkowania poddasza (ul. Syrokomli). 
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Rys.16. Procedowane postąpowania o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania 

terenu 
 

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:  

Á poddasza wraz z wykonaniem okien poĈaciowych (ul. Retoryka), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmianā sposobu uĕytkowania 

na cele usĈugowe (ul. Retoryka), 

Á istniejācej Ďciany osĈonowej (ul. PiĈsudskiego), 

Á oficyny bocznej (ul. Kraszewskiego), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajācej na budowie zadaszenia 

podwórka (ul. SmoleĊsk), 

Á budynku mieszkalnego wraz z budowā windy (ul. Prusa), 

Á kamienicy wraz z oficynami, zmianā sposobu uĕytkowania poddaszy 

(ul. SmoleĊsk), 

Á budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Ujejskiego). 
 

Ponadto na analizowanym obszarze prowadzone sā postąpowania, których 

wpĈyw na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym bądzie niewielki. Dotyczā one 

m.in.: budowy sieci cieplnej, budowy dwutorowej linii kablowej 110kV wraz traktem 

ĎwiatĈowodowym, zmiany sposobu uĕytkowania budynków, w tym poddaszy. 

 

8. WysokoĎă budynków w kontekĎcie parametrów okreĎlonych w Studium 

W obszarze analizy znajduje sią 1167 budynków, majācych od jednej do oĎmiu 

kondygnacji. Najwiącej jest budynków 1 - kondygnacyjnych (435 budynków), 

4 ģ kondygnacyjnych (220 budynków) i 3 ģ kondygnacyjnych (187 budynków). 
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Rys. 17. WysokoĎă budynków mieszkalnych w obszarze analizowanym 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Rys. 18. Budynki w podziale na liczbą kondygnacji 
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WedĈug Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego obszar analizy znajduje sią w czterech róĕnych strukturalnych 

jednostkach urbanistycznych, jednakĕe tylko w trzech z nich (2, 4 i 6) w obszarze 

analizowanym wystąpuje zabudowa kubaturowa. W Studium w kaĕdej jednostce 

urbanistycznej okreĎlony jest wskaēnik maksymalnej wysokoĎci zabudowy dla 

poszczególnych przeznaczeĊ. 
 

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 2 ģ Pierwsza Obwodnica 

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium 

jako tereny zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), 

dla których wyznacza sią wskaēnik zabudowy do 20 m. Przyjmujāc Ďrednio 3 metry na 

kondygnacją, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaă budynki wyĕsze niĕ 

6 - kondygnacyjne. Wymogu tego nie speĈnia 6 budynków, poniĕej na Rys. 19 

przedstawiono ich poĈoĕenie (kolor ĕóĈty). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 19. 

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 4 ģ čródmiejski Park NadwiĎlaĊski 

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium 

jako tereny zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), 

dla których wyznacza sią wskaēnik zabudowy w rejonie ul. Tadeusza KoĎciuszki do 

19 m, z obniĕeniem wysokoĎci w kierunku WisĈy do 13 m. Wymóg ten speĈniony jest 

przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku 

zagospodarowania. 
 

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 6 ģOtoczenie BĈoĊ 

Znajdujāca sią cząĎă w ramach tej jednostki, obszaru analizowanego obejmuje 

tereny wskazane w Studium jako: 

Á Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywnoĎci (MNW). 

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostaĈ 

wyznaczony wskaēnik zabudowy do 16 m, a w rejonie al. MarszaĈka Ferdinanda 

Focha do 13 m. Przyjmujāc Ďrednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym 

obszarze nie powinny powstawaă budynki wyĕsze niĕ 4 ģ kondygnacyjne. 
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Wym·g ten speğniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego 

w Studium kierunku zagospodarowania. 

Á Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).  

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostaĈ 

wyznaczony wskaēnik zabudowy do 20 m. Przyjmujāc Ďrednio 3 metry na 

kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinno powstawaă budynki 

wyĕsze niĕ 6 - kondygnacyjne. Wymogu tego nie speĈnia 8 budynków, poniĕej na 

Rys. 20 przedstawiono ich poĈoĕenie (kolor ĕóĈty). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 20. 
 

Á Tereny zabudowy usĈugowej (U). 

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostaĈ 

wyznaczony wskaēnik zabudowy do 25 m, a w rejonie ul. Emaus do 13 m. 

Przyjmujāc Ďrednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie 

powinno byă budynków wyĕszych niĕ 8 ģ kondygnacyjne, a przy ul. Emaus 

wyĕszych niĕ 4 ģ kondygnacyjne. Wym·g ten speğniony jest przez wszystkie 

budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania. 

 

9. GĈówne zaĈoĕenia/cele sporzādzenia planu miejscowego dla analizowanego 

obszaru 

Wyznacza sią nastąpujāce cele planu miejscowego: 

1. PrawidĈowe ksztaĈtowanie przestrzeni w obrąbie strefy buforowej obszaru 

wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO, w tym ochrona 

istniejācych wartoĎci kulturowych ģ historycznego krajobrazu miejskiego, 

ukĈadów urbanistycznych oraz zespoĈów zabudowy. 

2. KsztaĈtowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy 

estetyczne. 
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3. Regulacja planistyczna w zakresie przeksztaĈceĊ obszaru ģ okreĎlenie zasad 

zrównowaĕonego rozwoju inwestycyjnego, w ramach uzupeĈnienia zachowanej 

tkanki miejskiej, bez tworzenia dominant przestrzennych. 

 

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOčCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĀZAĉ PLANU 

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM 

W celu oceny stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ przyszĈego planu 

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analizą moĕliwoĎci ksztaĈtowania 

struktury przestrzennej w zakresie: 

Á wizji rozwoju przestrzennego i kierunków zmian struktury funkcjonalno ģ 

przestrzennej miasta, 

Á charakteru, przeznaczeĊ oraz struktury terenów w obszarze analizowanym, 

Á ochrony i ksztaĈtowania Ďrodowiska przyrodniczego i jego zasobów, 

Á kierunków i zasad rozwoju systemów transportu, 

Á kierunków rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej, 

Á realizacji polityki przestrzennej. 
 

Dla obszaru analizowanego, Studium wskazuje dominujācy kierunek 

zagospodarowania jako Tereny zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM), Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz Tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci (MNW). 

UzupeĈnieniem sā Tereny usĈug (U), Tereny zieleni urzādzonej (ZU), Tereny zieleni 

nieurzādzonej (ZR), Tereny wód powierzchniowych Ďródlādowych (W) oraz Tereny 

komunikacji (KD). 

Wytyczne do planów miejscowych zawarte w tomie III Studium sā zbieĕne 

z zaĈoĕonymi celami planu miejscowego i pozwalajā zakĈadaă, ĕe sporzādzony plan 

miejscowy obszaru ĪPóĈwsie Zwierzynieckieĩ umoĕliwi realizacją polityki przestrzennej 

przyjątej w Studium. 

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoĎci celów, zaĈoĕeĊ i przewidywanych 

rozwiāzaĊ planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazaĈa, ĕe plan miejscowy 

bądzie zgodny ze Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa. 

 

III. INFORMACJA O MATERIAćACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO 

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO 

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwā ewidencyjnā (gruntów i budynków) 

prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza 

obiektów topograficznych w ukĈadzie poziomym 2000 oraz wysokoĎciowym 

Kronsztadt 86 (ēródĈo: Grodzki OĎrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej 

w Krakowie). 

MateriaĈy te obejmujā obszar objąty planem miejscowym oraz tereny otaczajāce 

w ramach Gminy Miejskiej Kraków w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako 
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niezbądny do opracowania planu miejscowego. Wyĕej wymienione materiaĈy znajdujā 

sią w zasobach Grodzkiego OĎrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej 

w Krakowie. 

 

IV. NIEZBĄDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 

Zakres czynnoĎci i prac planistycznych obejmuje: 

1. Zebranie materiaĈów wejĎciowych. 

2. Wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych opracowaĊ 

specjalistycznych. 

3. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz analizy i syntezy uwarunkowaĊ. 

4. Sporzādzenie projektu planu miejscowego wraz z rozpatrzeniem wniosków, 

a takĕe opracowanie prognozy oddziaĈywania na Ďrodowisko oraz prognozy 

skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego. 

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu miejscowego. 

6. WyĈoĕenie projektu planu miejscowego do publicznego wglādu (w tym 

przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwiāzaniami projektu planu 

miejscowego) oraz przeprowadzenie postąpowania w sprawie oddziaĈywania na 

Ďrodowisko. 

7. Rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego i ewentualne ponowienie 

procedury planistycznej w niezbądnym zakresie. 

8. Przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie 

materiaĈów stanowiācych integralnā cząĎă uchwaĈy). 

9. Skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Radą Miasta 

Krakowa wraz z peĈnā informacjā o dokumentach planistycznych. 

 

V. PODSUMOWANIE 

Sporzādzona analiza uwarunkowaĊ planistycznych dla obszaru ĪPóĈwsie 

Zwierzynieckieĩ wykazaĈa zasadnoĎă przystāpienia do sporzādzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnoĎă przewidywanych rozwiāzaĊ 

planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. 

Niemniej, w zwiāzku z wytycznymi wynikajācymi z niniejszej analizy Prezydent 

Miasta Krakowa proponuje sporzādziă nowy plan miejscowy w pierwszej kolejnoĎci dla 

cząĎci obszaru analizowanego, poĈoĕonego w obrąbie ulic: Krupniczej, Garncarskiej, 

Studenckiej, Podwale, Straszewskiego, PowiĎle, Zwierzynieckiej, Alei KrasiĊskiego 

i Alei Mickiewicza oraz ograniczonego planami miejscowymi obszarów: ĪBulwary 

WiĎlaneĩ, ĪRejon ulicy Rajskiejĩ, ĪStare Miastoĩ oraz cząĎciowo ĪBĈonia Krakowskieĩ, 

tj. obszaru dotychczas nieobjątego ustaleniami planu miejscowego, za wyjātkiem 

fragmentu planu miejscowego obszaru ĪBĈonia Krakowskieĩ. 
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Rys.21. Obszar proponowany do objącia planem miejscowym obszaru ĪNowy čwiatĩ 

 

VI. WYTYCZNE WYNIKAJĀCE Z ANALIZY ZASADNOčCI PRZYSTĀPIENIA DO 

SPORZĀDZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa wskazuje wschodniā cząĎă obszaru (pomiądzy al. Zygmunta KrasiĊskiego 

i ul. Floriana Straszewskiego) jako obszar priorytetowy do objącia miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego. Jest to zwiāzane z wartoĎciowymi zespoĈami 

urbanistycznymi wystąpujācymi w obszarze objątym analizā oraz poĈoĕeniem w strefie 

buforowej obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO. 
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W niniejszym opracowaniu przeanalizowano gĈówne problemy przestrzenne, jak 

równieĕ wykonano szereg analiz stanu istniejācego i planowanych przedsiąwziąă 

w obszarze analizowanym. 

Jak wykazaĈa niniejsza analiza, sporzādzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnoĎci dla obszaru ĪNowy čwiatĩ 

o charakterze ochronnym jest moĕliwe do zrealizowania przy obecnych 

uwarunkowaniach i wytycznych Studium uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. 

Objącie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skutecznā 

ochroną i prawidĈowe ksztaĈtowanie objątej planem miejscowym cząĎci strefy 

buforowej  obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO, jej 

wybitnego krajobrazu miejskiego, kompozycji przestrzennej i wysokich wartoĎci 

zasobów kulturowych, a takĕe zapobiegnie niekorzystnym przeksztaĈceniom obszaru, 

jakie potencjalnie mogĈyby nastāpiă w wyniku wydanych decyzji administracyjnych. 
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