ZARZADZENIE NR 2038/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 08.08.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 18B usytuowanego w budynku przy Rynku Kleparskim 4 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 78 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r. poz.
506, 1309) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 18B usytuowanego w budynku przy Rynku
Kleparskim 4 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 78 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 18B
usytuowanego w budynku przy Rynku Kleparskim 4 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 78 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019r. poz. 506, 1309) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204, 2348, Dz. U. z 2017 poz.
1509, Dz. U. z 2019 poz. 270, 492, 801, 1309) uchwala sig, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
18B usytuowanego w budynku przy Rynku Kleparskim 4 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 51/1, obreb 120 jednostka
ewidencyjna Sroédmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00074460/6, na rzecz najemcow
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 78 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wiasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tj. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 18B potozony w budynku przy Rynku Kleparskim 4 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204, 2348, Dz. U. z 2017 poz. 1509, Dz. U. z 2019 poz. 270, 492,
801, 1309) zbywany bedzie na rzecz jego najemcéw, ktorym przystuguje pierwszenstwo w
jego nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu 0 art. 37 ust. 2 pkt 1
powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach
okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca
2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek
procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 1. poz. 7759).

Whiosek Zainteresowanych o sprzedaz zajmowanego lokalu ztozony w dniu 20
grudnia 2016r. w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych zostat przekazany do Wydziatu Skarbu
Miasta wraz z pozostatymi dokumentami niezbednymi do jego realizacji - zgodnie z
obowigzujaca procedura.

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawcy zostali poinformowani o przyczynach
wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 18B usytuowany w budynku przy
Rynku Kleparskim 4 w Krakowie ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty - wynikajacych z
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych.

Z oswiadczenia zlozonego przez Najemcow w dniu 4 pazdziernika 2018r. w siedzibie
Wydziatu Skarbu Miasta wynika, ze jeden z Nich pozostawat po dniu 3 pazdziernika 2003r.
wspotwlascicielem w udziale 1/3 czgéci nieruchomos$ci stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 15 usytuowany w budynku przy ul. Palacha 15 w Krakowie objetej kw nr
KR1P/00400937/6, oraz wspotwlascicielem w udziale 1/3 czgéci nieruchomosci potozonej
W miejscowosci Zawoja, gmina Zawoja, powiat suski, wojewodztwo matopolskie objetej kw
nr KR1B/00054569/0. Z przedtozonych przez Wnioskodawcow dokumentéw wynika, iz
postanowieniem spadkowym z 17 listopada 2017r. sygn. akt I Ns 887/17/K jeden z najemcow
odziedziczyt po zmartej matce, udziat wynoszacy 1/3 czgsci w stosunku do catosci spadku.

Jak ustalono w sktad masy spadkowej wchodzity nieruchomosci, w tym w/w lokal
mieszkalny oraz nieruchomo$¢ potozona w Zawoi skladajaca si¢ z trzech dziatek: nr 21296/2
0 pow. 960m?, nr 21297/14 o pow. 955 m? oraz nr 21297/13 o pow. 1210m?. Ostatnia z
dziatek posiada zabudowania. W akcie notarialnym z dnia 06 sierpnia 2018 r. Rep. A Nr
7509/2018, ktorym dokonano dziatu spadku stawajgcy do aktu o§wiadczyli, ze dzialka ta jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym. Natomiast w pkt I ppkt 2 tego aktu wskazano, Ze
dziatka nr 21297/13 o pow. 0,1210 ha jest zabudowana dwupoziomowym drewnianym
budynkiem letniskowym oznaczonym nr porzadkowym 903C. Ponadto w akcie tym w pkt X
ppkt. 2 lit. a) uzyto roéwniez pojecia ,,dom letniskowy” na okreslenie zabudowan znajdujacych
sic na ww. dziatce. Tak wigc osoby bedace strong czynno$ci prawnej dla opisu zabudowy
usytuowanej na ww. dzialce uzywaja zamiennie takich poje¢ jak ,,dom letniskowy”, ,,budynek
letniskowy”, ,,budynek mieszkalny”.

Urzad Gminy w Zawoi z kolei poinformowat, iz budynek na dzialce nr 21297/13
zostat opodatkowany podatkiem od nieruchomosci jako budynek wykorzystywany w celach
rekreacyjno-wypoczynkowych tzw. budynek letniskowy. Jak wyjasnia tamt. Urzad
przedmiotowe dane s zgodne z zawiadomieniem o zmianie geodezyjnej nr 875/2018 z dnia
06 listopada 2018 r. otrzymanej przez tamt. Urzad z Wydzialu Geodezji Starostwa
Powiatowego w Suchej Beskidzkiej (pismo z dnia 05.12.2018r.).

Wspomniang umowg o czesciowy dziat spadku, o$wiadczenia i ustanowienia prawa



pierwokupu strony umowy dokonaty dziatu spadku w ten sposob, ze jeden z najemcow nabyt
wspoOtwlasno$¢ niezabudowanych dziatek nr 21296/2 1 nr 21297/14 w udziale wynoszacym 2
czgsci.

W powotanym wyzej akcie notarialnym, strony okreslity warto$¢ lokalu mieszkalnego
nr 15 0 pow. 26,29 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym o pow. 2,19 m? przy ul. Palacha
15 w Krakowie na 155.000,00 zt, a wartos¢ nieruchomosci objetej Kw KR1B/00054569/0 na
kwote 415.000,00 zt w tym dziatki zabudowanej na 230.000,00 zt.

Whnioskodawcy dostarczyli réwniez opini¢ o wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Zawoja, powiat Suski, wojewodztwo malopolskie,
sporzadzona m. in. na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonej 10 lutego 2018r. przez
rzeczoznawce majatkowego, z ktorej wynika ze dziatka nr 21197/13 o pow. 1210m? jest
zabudowana budynkiem letniskowym, i1 znajduje si¢ na terenach oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem MN2 — tereny zabudowy siedliskowej, a
jej warto$¢ wynosi 230.000,00 zt — 240.000,00 zt. Ponadto w opinii wskazano, ze
niezabudowana dziatka nr 21297/14 o pow. 901m? w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w terenach MN2 — tereny zabudowy siedliskowej, droga, a jej
warto$¢ wynosi 50.000,00 z oraz, ze niezabudowana dziatka nr 21296/2 o pow. 960m? w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w terenach MN2 — tereny
zabudowy siedliskowej, a jej warto$¢ wynosi 135.000,00 zt — 140.000,00 zt.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ww. uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodzi negatywna przestanka, wylgczajaca z mocy przepisu §
82 ust. 1 pkt 1) lit. a i b) powolanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Stosownie do brzmienia ww. przepisu ,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez
Gming Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po
dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest: wilascicielem (wspotwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ albo wiascicielem (wspotwlascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bqdz nieruchomosci, na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego (...) Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na
terenie wojewodztwa matopolskiego”. W $wietle zatem powolanych wyzej przepisow prawa
miejscowego, w istniejagcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku o wykup od
Gminy Miejskiej Krakdw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenie
rynkowej okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82 ust.
5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okre§lenia warunkow udzielenia bonifikaty i
wysokosci stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek
(...) Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej
opinii ze stronmy merytorycznych komisji Rady, podejmowal indywidualne uchwaly
dopuszczajgce sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym
okresleniem wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwal wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa
kryteria wynikajace z § 8% ust. 8 uchwaty Nr XLV1/568/08, badajac ich wystgpowanie po
stronie najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemcg przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do



rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawcy wystapili do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

Odnoszac si¢ do pierwszego z w/w kryteriow istotnych dla podjecia indywidualnej
uchwaty na podstawie przedtozonych dokumentéw dokonano analizy, ktérej wyniki zostaly
przedstawione wlasciwym merytorycznie Komisjom Rady Miasta Krakowa.

W szczego6lnosci do obliczenia — stosowanego zgodnie z zaleceniami Komisji Mienia i
Rozwoju Gospodarczego — algorytmu przyjeto cen¢ 1/3 nieruchomosci potozonej w
Krakowie obj. Kw Nr KR1P/00400937/6 stanowigcej lokal mieszkalny nr 15 usytuowany w
budynku polozonym przy ul. Palacha 15 wynikajaca z powotanego wyzej aktu notarialnego z
dnia 06.08.2018r. Rep. A nr 7509/2018. Do obliczenia w/w algorytmu nie przyj¢to wartosci
1/3 nieruchomosci zabudowanej obj. KW KR1B/00054599/0 stanowiacej dziatki nr 21297/13,
dz. Nr 21296/2 oraz dz. Nr 21297/4 o tacznej pow. 0,3038 m?.

Biorgc pod uwage powotane wyzej okolicznosci oraz to, ze uchwata Nr XLV1/568/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. ani powszechnie obowigzujace przepisy prawa nie
zawierajg legalnej definicji budynku mieszkalnego, to powstajace w tym zakresie watpliwosci
pozostawiono do rozstrzygniecia wlasciwym merytorycznie Komisjom Rady Miasta
Krakowa. Niemniej wyjasniono, ze gdyby uznaé, ze zabudowania usytuowane na dziatce nr
21297/13 stanowig budynek mieszkalny, to w algorytmie nalezatoby uwzgledni¢ 1/3 wartosci
nieruchomosci objetej kw nr KR1B/00054569/0 (415.000,00 zt) tj. 138.333,33 zt. Wynik
algorytmu w takim przypadku wyniostby 45%.

W przedmiocie drugiego z kryteriow istotnych dla podjecia indywidualnej uchwaty, tj.
braku mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych z nieruchomosci lub praw
wymienionych w § 82 ust. 1 (lub bardzo istotnych utrudnien w tym zakresie) - nalezy
wskaza¢, ze Wnioskodawcy nie posiadaja obecnie tytutu prawnego do innego budynku lub
lokalu mieszkalnego, albowiem na skutek dzialu spadku Najemca, dokonal podziatu w ten
sposob, ze nabyl wspotwlasnos¢ niezabudowanych dziatek nr 21296/2 i nr 21297/14 w
udziale wynoszacym Y2 czesci. Jednoczes$nie nalezy wskazaé, 1z jak wynika z pisma Wydzialu
Mieszkalnictwa znak ML-01.7123.1.1676.2015.MW z dnia 13 stycznia 2016r. prowadzono
postepowanie w wyniku, ktérego potwierdzono zamieszkiwanie Najemcow w lokalu nr 18B
przy Rynku Kleparskim 4 w Krakowie.

W dniu 28 wrzesnia 2010r. na podstawie skierowania Urzedu Miasta Krakowa
Wydziatu Mieszkalnictwa z dnia 8 wrzesnia 2010r. znak ML-01.ML.714141-88/10 zawarto z
Whioskodawcami umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
aneksowana 29 grudnia 2010r. na podstawie inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej,
potwierdzajac tym samym tytut prawny do najmowanego lokalu mieszkalnego.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 1 lutego 2018 r. znak FM.6-443-34/8/19 wynika m.in., Ze najemcy
przedmiotowego lokalu poczawszy od dnia 1 stycznia 2013r. az do chwili obecnej, nie
uzyskali ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakoéw z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego potozonego przy Rynku Kleparskim 4/18B w Krakowie, jak rowniez nie
otrzymali obnizki czynszu z tytulu niskiej dochodowosci gospodarstwa domowego.
Jednoczesnie, Zarzad Budynkéw Komunalnych informuje, Ze w okresie ostatnich 10 lat nie
odnotowano wydatkow na remonty w odniesieniu do przedmiotowego lokalu. W
korespondencji kierowanej do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy podniesli, ze lokal
polozony w Krakowie przy Rynku Kleparskim 4/18B stanowi ich centrum Zyciowe 1 od 20 lat



sg gtéwnymi najemcami lokalu.

Whniosek Najemcow zostal skierowany przez Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje
Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa. Obie Komisje pozytywnie
zaopiniowaly mozliwo$¢ podjecia indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa
dopuszczajacej sprzedaz na rzecz Wnioskodawcow W trybie bezprzetargowym na
preferencyjnych zasadach z zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego
proponujgc bonifikate w wysokosci 78%. Pierwsza z wymienionych Komisji zaopiniowata
wniosek w dniu 21 maja 2019r. (opinia nr 121/19, znak BR.01.0014.2.4.121.2019) druga za$
w dniu 25 czerwca 2019r. (opinia nr 207/19, znak BR-01.0014.2.3.202.2019).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaly Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008r. - merytorycznie whasciwych
Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wpltywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1984,
Dz.U. z 2019r. poz. 730).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



