ZARZADZENIE Nr 1518/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.06.2019 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 95 stanowiacego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Mikolaja
Zyblikiewicza Nr 5 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej i ustalenia wysokosci
bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U z 2019 poz. 506), zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 95 stanowigcego wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Mikotaja Zyblikiewicza
Nr 5 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej i ustalenia wysokosci bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 95 stanowigcego wiasno§¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonego
w budynku mieszkalnym przy ul. Mikotaja Zyblikiewicza Nr 5 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspdlnej i ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2019 poz. 506), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala sig, CO
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wiasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakéw, oznaczonego Nr 95
0 powierzchni uzytkowej 155,08 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Mikotaja
Zyblikiewicza Nr 5 wraz z udziatem wynoszacym 10/1000 cze$ci w nieruchomosci wspoélnej,
ktéra stanowia czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 96 o powierzchni 0,6459 ha,
potozonej w obrebie S-2, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR 1P/00073339/2.

§ 2. W zwiagzku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkéw pod Nr A-1288 wyraza si¢
zgode na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wiascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego Nr 95
0 powierzchni uzytkowej 155,08 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Mikotaja
Zyblikiewicza Nr 5 oraz udzialu wynoszacego 10/1000 cz¢$ci w nieruchomos$ci wspoélnej,
ktora stanowig czesci budynku i1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wilascicieli
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona dziatka nr 96 o powierzchni 0,6459 ha,
potozonej w obrebie S-2, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR1P/00073339/2.

Kamienica potozona jest w zwartej zabudowie wielomieszkaniowej, wybudowana
w technologii tradycyjnej, murowana z cegly pelnej i kratowki, wzniesiona w 1920 r. jako
budynek dla pracownikéw Banku PKO. W budynku jest 221 lokali mieszkalnych oraz 7
lokali uzytkowych. Jest to budynek o 6 kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony,
Z czg$ciowo uzytkowym i mieszkalnym poddaszem. Kamienica posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej, wejscie do lokali mieszkalnych odbywa si¢ pigcioma bramami
wejsciowymi. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna,
gazowg. Klatki schodowe sg dwubiegowe, o konstrukcji zelbetowej, z okladzing lastriko,
odremontowane.

Nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr A — 1288/M decyzjg z dnia
16.01.2012 r. z uwagi na to Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Krakowie
wydat pozwolenie konserwatorskie Nr 19/18 z dnia 29.11.2018 r. na sprzedaz lokalu Nr 95
pod warunkiem zamieszczenia w umowie sprzedazy informacji o wpisie kamienicy do
rejestru zabytkow oraz informacji o obowigzku zachowania zabytkowego wystroju wnetrz,
zgodnie z protokotem z ogledzin przedmiotowego lokalu przeprowadzonych w dniu
03.09.2018 r. Zgodnie z zapisami pozwolenia konserwatorskiego sprzedaz lokalu
mieszkalnego Nr 95 nie bedzie zwigzana ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu, sprzedaz nie
bedzie miata wplywu na stan wiasnoSciowy calej nieruchomos$ci, pomniejszeniu ulegng
udziaty Gminy Miejskiej Krakow we Wspolnocie Wtlasnosciowej budynku przy
ul. Zyblikiewicza 5. Przeznaczony do sprzedazy lokal jest w zlym stanie technicznym,
zachowaly si¢ elementy oryginalnego wystroju: futryny drzwiowe z zawiasami i szpaletami,
ptycinowe skrzydla drzwiowe i parkiety, ktore kwalifikuja si¢ do renowacji i podlegaja
zachowaniu. W miejscach ewentualnych, nowych otworéw drzwiowych nalezy wstawic
stolarke nawiazujaca do oryginalnej, zaleca si¢ zachowanie i konserwacje istniejacej stolarki
okiennej. Z uwagi na metraz lokalu Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw dopuscit
podzial lokalu na odrebne wiasnosci lokalowe. Podziat lokalu w pionie nalezy wykonac
poprzez zamurowanie istniejgcego wejscia pomiedzy kondygnacjami, likwidacje drewnianych
schodow oraz przebicie przej$cia z korytarza lub wlaczenie pomieszczen zlokalizowanych na
V pietrze do jednego z wydzielonych na tej kondygnacji mieszkan (Nr 97 lub Nr 70).
W poziomie podziatl nalezy wykona¢ poprzez budowe $cian wewnetrznych i wydzielenie
dodatkowego wspolnego korytarza na przedluzeniu wejscia z klatki schodowej. Zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi dopuszczalne jest rowniez przebicie dodatkowego przejscia
pomigdzy lokalem Nr 94 i Nr 95 celem powigkszeni lokalu Nr 94. Na ewentualne wydzielenie
z lokalu Nr 95 odrgbnych wtasno$ci lokalowych nalez-y wuzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, ktore wydane zostaje na podstawie projektu budowlanego.



Lokal Nr 95 potozony jest na dwodch kondygnacjach, na IV pigtrze - trzy pokoje
0 powierzchniach 19,42 m?, 39,75 m? i 13,63 m?, jasna kuchnia o powierzchni 18,77 m?,
przedpokoj o powierzchni 12,02 m?, tazienka o powierzchni 9,88 m? i spizarka o powierzchni
1,09 m?, na drugim poziomie — na V pietrze polozone sa przedpokoj o powierzchni 4,44 m?,
tazienka o powierzchni 4,20 m? oraz dwa pokoje o powierzchniach 13,27 m? i 18,61 m2,
Wysoko$¢ pomieszczen na IV pietrze wynosi od 2,98 m do 3,02 m, na V pietrze 2,42 m.
W lokalu $ciany sa tynkowane 1 malowane farbg emulsyjng, w tazienkach wytozone terakota.
Na podtogach w pokojach i przedpokoju na pierwszym poziomie zachowaty si¢ drewniane
parkiety Klepkowe, w tazienkach i kuchni na podtodze potozone sg plytki ceramiczne,
W pomieszczeniach na drugim poziomie na podlodze jest wylewka betonowa, drewniane
deski i ptyty dyktowe przykryte wyktadzing dywanowsg. Stolarka okienna w lokalu jest
drewniana, na pierwszym poziomie sg to okna skrzynkowe, w pokojach o podziale na trzy
kwatery, w kuchni sg jedne drzwi balkonowe jednoskrzydtowe oraz dwa poboczne okna
jednoskrzydlowe, w tazience okno dwuskrzydlowe, w pokojach na drugim poziomie sg okna
0 szybach zespolonych. Stolarka drzwi wej$ciowych i wewngtrznych jest drewniana, drzwi
ptycinowe z drewnianymi szpaletami 1 profilowanymi framugami, jednoskrzydtowe.
Z balkonu potozonego w cze$ciach wspdlnych znajduje si¢ wejscie do spizarki. W salonie
zamontowana jest drewniana konstrukcja drabiny — schodow bez poreczy prowadzaca do
pomieszczen potozonych na drugim poziomie. W salonie zachowata si¢ konstrukcja
murowanego z cegly i ptyt regipsowych kominka, w jednym z pokoi zachowat si¢ powojenny
piec kaflowy. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, gazowsa, wodno -
kanalizacyjng, ogrzewanie indywidualne na paliwo state, na gornej kondygnacji brak
ogrzewania. Kontrola przewodéw kominowych wykazata, ze tazienka posiada przewod
spalinowy 1 wentylacyjny, do ktérych podlaczone sa lokale mieszkalne z wyzszych
kondygnacji, zgodnie z opinig kominiarza istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia wentylacji do
pomieszczen po wykonaniu prac wskazanych w opinii technicznej. Lokal wymaga
przeprowadzenia remontu.

Sprzedaz sukcesywnie wyodrgbnianych lokali potozonych w budynku przy
ul. Mikotaja Zyblikiewicza Nr 5 wigzata si¢ z oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatow
w nieruchomosci gruntowej pod budynkiem. Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 916) 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw, z dniem
1stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci tych gruntéw. Dla nieruchomosci
oznaczonej dziatka nr 96 o powierzchni 0,6459 ha, potozonej w obrebie S-2, jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR1P/00073339/2 w dniu 2 kwietnia 2019 r. wydane
zostato zaswiadczenie o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo
whasno$ci tych gruntow (GS-09.06826.1.0001.2019.GK Nr 121). Whniosek o ujawnienie
przywolanego zaswiadczenia zostal ztozony do Sadu Rejonowego dla Krakowa Podgoérza
Wydziat Ksigg Wieczystych w dniu 4 kwietnia 2019 r.

Aktualny stan techniczny utrudnia jego racjonalne wykorzystanie. Z uwagi na
konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadow finansowych na wykonanie generalnego



remontu lokalu przed ponownym zasiedleniem oraz duzg powierzchnie lokalu zostal on
wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomo$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwala
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
warto$¢ lokalu Nr 95 wynosi 1 043 037,00 zt, tj. 6 725,80 zt/m?.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysokos$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Biorgc pod uwage potozenie nieruchomo$ci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



