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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawaq niniejszej analizy jest:

przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.), ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta
do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu istopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183). Dla
terenéw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe,
z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendw zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety
planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego
terenu jest obowigzkowe.



Spis tresci:

I. UWARUNKOWANIA 4
1. Potozenie obszaru opracowania .4
2.Stan zainwestowania 5
3. Obstuga komunikacyjna obszaru .8
4. INFrastruktura tEChNICZNG ...ttt ssssesasss st sssessssssssessssens 10
5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego 10

5.1. Struktura wtasnosci gruntow 10
5.2. Struktura uzytkowania gruntéw 13
6. Problemy przestrzenne 14

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa

lokalnego 15

7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe) .............. 22

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego......... 25

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inWestyCyjne ... eceeeeeeeeenrenrennene 26
8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréow okreslonych w Studium.............. 33
9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania w35

10. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego

obszaru 36
ll. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM .....oimcrineeeeissssesisessisssessssssssssssssssssssssasecs 36
[1l. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO 37
IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 37
V.PODSUMOWANIE 37
VI ZAEACZNIKI GRAFICZNE ..o reseeersseeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 39




. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocnej czesci miasta, po potudniowej stronie linii kolejowej nr 95 Krakow
MydIniki - Podteze. Analizowany obszar obejmuje wschodnig cze$¢ Dzielnicy IV Pradnik Biaty.
Poétnocny i pétnocno-wschodni fragment obszaru znajduje sie w granicach terenu objetego
Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice nalata 2016 - 2036. Od zachodu obszar graniczy
z doling rzeki Biatuchy (Pradnika).

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 125,8 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

= od pétnocy: linig kolejowa nr 95 tj. zaczynajac od pétnocnego naroznika obszaru
w kierunku wschodnim, granica obszaru poprowadzona zostata pdtnocnymi
granicami dziatek nr 13, 14/93, 14/94, 14/95, 14/96, 14/97, 14/98, 14/99, 14/100,
14/101, 14/102, 14/103, 14/104, 14/105, 14/106, 14/107, 14/108, 14/109, 14/110,
14/111, 14/112 obr.42 Krowodrza. Nastepnie granica obszaru analizowanego
przecina ul. tukasza Gérnickiego i poprowadzona jest pétnocng i zachodnig granica
dziatki nr 192/2 obr. 30 Krowodrza i dalej pétnocnymi granicami dziatek nr 781/8,
781/5,781/9,781/10 obr. 29 Krowodrza, nastepnie pétnocng granica dziatki nr 264
obr. 28 Krowodrza, przecina Aleje 29 Listopada i dalej poprowadzona jest pétnoca
granica dziatki nr 261 obr 28 Krowodrza;

= od wschodu i potudniowego wschodu: linig kolejowa nr 8, tj. granica przecina
potudnikowo dziatke nr 261 obr. 28 Krowodrza, a nastepnie poprowadzona jest
potudniowo - wschodnia granica dziatki nr 236/1 obr. 43 Krowodrza, przecinajac
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Aleje 29 Listopada, dalej potudniowo - wschodnig granica dziatki nr 540 obr. 43
Krowodrza, nastepnie przecina ul.Nad Struga, dalej potudniowo - wschodnimi
granicami dziatek nr 1098 obr. 43 Krowodrza;

= od potudniowego zachodu: ul. Opolska, tj. granica poprowadzona jest po potudniowo
- zachodniej granicy dziatek nr 1100, 1106, 1107, 1108, 1111, 1112, 1113, 1114,
1117,1118,1122,1174/5, 1000, 997/1999/1 obr. 43 Krowodrza;

= od zachodu: wzdtuz Biatuchy, tj. granica poprowadzona jest po zachodnich granicach
dziatek nr 999/1, 994, 993, 992 obr. 43 Krowodrza, nastepnie przecina ul. Gabriela
Narutowicza w kierunku potudnikowym i dalej poprowadzona jest zachodnimi
granicami dziatek nr 985, 974 obr. 43 Krowodrza, przecina ul. Battycka w kierunku
potudnikowym, nastepnie poprowadzona jest po zachodnich ipotudniowo -
zachodnich granicach dziatek nr 693, 689, 690/2, 688, 685, 683, 681/9, 672/2, 680
obr. 43 Krowodrza, przecina ul. tukasza Goérnickiego w kierunku pétnocno -
zachodnim, dalej obejmuje zachodnie granice dziatek nr 14/127, 14/126, 14/149,
14/142 obr. 42 Krowodrza, nastepnie poprowadzona jest po potudniowych granicach
dziatek nr 14/81, 14/22 obr. 42 Krowodrza oraz zachodnich granicach dziatek nr
51/18,47/1,46, 13 obr. 42 Krowodrza.

Legenda

, D granica obszaru analizy

_ | budynki
SO -l-k0|ej
: dzialki
LT X

Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Jestto rejonwznacznej mierze zainwestowany. Czes¢ tego rejonu stanowi osiedle Pradnik
Biaty Wschod z zabudowa wielorodzinng (centralna czes$é analizowanego obszaru). W centralnej
czesci analizowanego obszaru ponadto wystepuja skupiska doméw jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojagcym i blizniaczym (gtéwnie przy ul. Bursztynowej, Battyckiej i ul. Syreny). W
pétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru zlokalizowana jest takze zabudowa
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wielorodzinna: osiedle im. Wolfganga Amadeusza Mozarta, osiedle Bocianie Gniazdo oraz
osiedle Atrium Park. Na zachdd od ul. Gérnickiego (m.in. przy ulicy . Gérnickiego, S. Rokosza, J.
Lechonia, K. Herwina-Piagtka, Zgody) zlokalizowane jest osiedle doméw jednorodzinnych.
W obszarze analizowanym wystepuja takze obiekty ustugowe:
m. in. przy ulicy Mackiewicza w postaci obiektu handlowego Simply Market'u, sklepu
muzycznego oraz restauracji, Szkoty Podstawowej nr 109, Przedszkola nr 175,
— w potudniowej czesci analizowanego obszaru znajdujg sie: plac targowy - Plac
Imbramowski, centrum handlowe ATUT czy stacja kontroli pojazdéw,
— we wschodniej czesci obszaru zlokalizowane sg obiekty takie jak piekarnia, stacja paliw,
komis samochodowy czy pizzeria,
— wczesci centralnej znajduja sie obiekty biurowe m. in. Vinci Office Center oraz obiekty
firmy Super Krak.
W czesci centralnej analizowanego obszaru znajdujg sie obiekt sportu i rekreacji - basen
Clepardia wraz z boiskiem sportowym oraz kempingiem.
Fragment analizowanego obszaru zagospodarowany jest jako tereny zieleni urzadzonej,
jest to czes¢ Parku im. Tadeusza Kosciuszki. Na analizowanym terenie wystepuje takze zielen
o charakterze izolacyjnym wzdtuz ciggédw komunikacyjnych oraz zielen przyblokowa.

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania
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Rys. nr 4. OpenStreetMap

Analizowany obszar znajduje sie czeSciowo na obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajacym kierunki jego rozwoju. Dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. .
Dz.U. 2018 poz. 1183 z pézn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
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Rys. 5. Zasieg obszaru objetego Planem Generalnym dla Lotniska Krakéw - Balice
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar potozony jest ok. 3 km od centrum miasta. Teren ten posiada dostep
do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy sie z:
— alei 29 Listopada - drogi gtéwnej, wyprowadzajacej ruch w strone Kielc i Warszawy;
— ulicy Opolskiej - drogi gtéwnej przyspieszonej - z dostepem do autostrady A4,
— ulicy Jozefa Mackiewicza - drogi lokalnej, o przebiegu pdtnoc-potudnie -
wyprowadzajacej ruch samochody w kierunku centrum oraz w kierunku gminy Zielonki,
— ulicy Henryka Pachonskiego - drogi lokalnej, wyprowadzajacej ruch samochodowy na
zachéd,
— sieciuliclokalnychidojazdowych uzupetniajacej caty uktad np. ul. Bociana, Bursztynowa,
Siewna.

Aleja 29 Listopada podobnie jak ulica J6zefa Mackiewicza petnig funkcje ulic wylotowych dla
miasta w kierunku pétnocnym, co generuje duze natezenie ruchu.

Kolej

Analizowany obszar od strony poétnocnej i wschodniej ograniczony jest liniami
kolejowymi - linia kolejowa nr 8 Warszawa Wschodnia - Krakéw Gtéwny (od wschodu), linig
kolejowa nr 95 Krakéw MydIniki - Podteze (od pétnocy). Obecnie w ciggu powyzszych linii brak
jest istniejagcych przystankow pasazerskich, ktére mogtyby obstugiwa¢ mieszkancéw
i uzytkownikoéw przylegtych terenéw. Niemniej jednak obowigzujgcy dokument Studium na linii
nr 8 rekomenduje lokalizacje przystanku kolejowego Pradnik Biaty, ktéry bytby
wykorzystywany przez pociagi SKA.

Parkowanie

Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie strefami ptatnego
parkowania. Z uwagi na fakt, iz w obszarze analizowanym dominujg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe jest bardzo duze.
Potrzeby te realizowane sg w gtéwnej mierze na parkingach, zlokalizowanych na terenach
mieszkaniowych, ponadto na drogach wewnetrznych oraz w pasach drogowych drég
publicznych: dojazdowych i lokalnych, natomiast w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej parkowanie odbywa sie gtéwnie na prywatnych posesjach, przy obiektach
ustugowych samochody parkowane sg réwniez na wyznaczonych placach w poblizu tych
obiektéw (np. przy Placu Imbramowskim).

Niemniej jednak liczba miejsc postojowych jest niewystarczajaca szczegdlnie przy
obiektach handlowo-ustugowych i biurowych. Nalezatoby rozwazy¢ stworzenie wiekszej ilosci
ogdlnodostepnych miejsc parkingowych na tym obszarze.

Komunikacja zbiorowa
Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie
autobusowe przebiegajace wzdtuz ulic Opolskiej, Mackiewicza, Siewnej i Bociana. Oferta linii
autobusowych umozliwia dojazd z obszaru analizowanego w rézne czesci miasta.
Na analizowanym obszarze (lub w poblizu granicy) znajduja sie przystanki:
e Mackiewicza,
e Imbramowska,



Clepardia,

Siewna Wiadukt,

Bociana,

Gorka Narodowa.

Przez analizowany obszar kursuja linie autobusowe:
e Szes¢ linii miejskich: 132,137, 138, 164, 169, 172;
e Czterylinie aglomeracyjne: 217,247,267, 287;
e Linia miejska wspomagajaca: 469;
e Linia miejska przyspieszona: 572;
e Linie miejska nocna: 637;
¢ Liniaaglomeracyjna nocna: 917.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
planowana jest budowa linii tramwajowej przebiegajacej od petli Krowodrza Gérka do Gérki
Narodowej ulicami Henryka Pachonskiego i Bociana. Planowana inwestycja w znaczacy sposéb
wptynie na poprawe wydolnosci uktadu komunikacyjnego w tym terenie.

Ruch rowerowy i pieszy

Na analizowanym terenie wystepuje niewielki odsetek $ciezek rowerowych, Sciezka taka
biegnie tylko wzdtuz ulicy Opolskiej.

Ruch pieszy na tym obszarze odbywa sie wzdtuz drég istniejagcymi chodnikami, a takze
osiedlowymi ciggami pieszymi. Ponadto analizowany teren obejmuje fragment parku Tadeusza
Kosciuszki, z ktérego korzystajg zarowno piesi jak i rowerzysci.
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Rys. 6. Komunikacja

Problemy komunikacyjne obszaru:



e niewydolny uktad komunikacyjny ulic Mackiewicza - Pachonskiego - Siewna ze wzgledu
nawykorzystywanie wewnetrznego uktadu drogowego osiedla na potrzeby zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej do miasta, dla mieszkancéw gmin sasiednich, potozonych na
poétnoc od Krakowa,

e niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych dla mieszkancéw; zbyt mata ilosé
istniejgcych miejsc parkingowych obstugujacych istniejace obiekty ustugowe, w tym
obiekty handlowe (Plac Imbramowski),

e brak ogélnodostepnych parkingéw typu P & R umozliwiajacych osobom spoza obszaru
pozostawienie pojazdéw i skorzystanie z miejskiej komunikacji zbiorowej.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada rozwinieta sie€¢ infrastruktury technicznej, ktéra obejmuje
caty obszar i dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania. Z uwagi na faktyczne
zagospodarowanie terenu, sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje sie znacznymi $rednicami
i duzg gestoscig wystepowania.

System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtownie wzdtuz drég.

System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiIK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym
odbiornikiem wod opadowych na obszarze objetym analizg jest rzeka Biatucha (Pradnik) oraz
potok Bibiczanka.

System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.
System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgca w energie
elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszos$¢ linii przesytowych
stanowig linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. Na przedmiotowym obszarze,
nie wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

System cieptowniczy

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Do sieci
cieptowniczej podpiete jest wiekszos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Brak
dostepu do sieci cieptowniczej wystepuje na obszarze zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ul. Gérnickiego.

5. Stan wiasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig dziatki
Gminy Krakéow - oddane w rézne formy witadania, obejmujg one w sumie dziatki
o powierzchni 47,9 ha, co stanowi 38% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb fizycznych, ich powierzchnia to
26,5 ha co stanowi 21% powierzchni analizowanego obszaru.
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Dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania stanowia 15% (29,4 ha).
Zblizong wielkosciowo grupe stanowig dziatki osoéb fizycznych i prawnych - 18,3 ha (15%).

Struktura wtasnosci

Gmina Krakow

1%
Gmina Krakéw - wspdtwiasnosé

4%
= Gmina Krakow - oddane w rézne formy wtadania
Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - wspotwtasnosé
15%
‘ = Skarb Panstwa - oddana w rézne formy wtadania

Osoby fizyczne i prawne

I = Osoby fizyczne

0,
0% 0% = Osoby prawne

Rys. 7. Struktura wtasnosci gruntéw

] granica

Grupy wihasnosci

[ Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - wspohwtasnos¢ z innymi podmiotami
[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Skarb Panstwa

] skarb Paristwa - wspdtwiasnos¢ z innymi podmiotami
[ Skarb Panistwa - dzialki oddane w rézne formy wiadania
[ Dzialki 0sob fizycznych

[ Dzialki 0sob prawnych

[ Dzialki 0sob fizycznych i prawnych

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na czerwiec 2019r.)

Zagadnieniem wymagajacym szczegotowego rozpoznania na etapie analizy struktury
wtasnosci jest stan wtasnosci nieruchomosci Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, dla ktorych w Studium ustalono kierunek zagospodarowania pod
MW, MN, MNW, UM. Wynika to z faktu, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac
nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy
przepisow prawa - uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych
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na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumieé nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane dla dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntoéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza na nich
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie utratg korzysci finansowej na rzecz
Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastapionej optatg przeksztatceniowa wraz
z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane s3 dziatki
Gminy Krakoéw oraz dziatki Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste, ktére znajduja sie
na obszarach mieszkaniowych wg kategorii zagospodarowania terenédw wskazanych w Studium.

Dziatki, te w przysztosci mogg podlegac przepisom wspomnianej wyzej ustawy i obejmuja
one obszar:

e dziatki Gminy Krakéw 18 ha (zaznaczone na mapie nr 9 kolorem rézowym),
e dziatki Skarbu Panstwa 2,4 ha (zaznaczone na mapie nr 9 kolorem zéttym).

Legenda

[ Dzialki Gminy Krakéw oddane w uzytkowanie osobom prawnym
[: Dziatki Skarbu Parstwa oddane w uzytkowanie osobom prawnym
Kierunki zagospodarowania wg Studium
[J«xo
[ kk
Imn
] Mnw
I mw
Jum
Ju
[z
CJz
budynki

D granica

Rys. 9. Dziatki Gminy Krakdw i Skarbu Paristwa na terenach inwestycyjnych wskazanych w Studium oddane
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym.
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5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura gruntéw. Najwiecej
gruntéw zajmuja tereny mieszkaniowe (42 ha), inne tereny zabudowane (ok. 23 ha), a takze
tereny komunikacyjne - drogi, zajmujace ok. 19,02ha.

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntdéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analizg wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 33,44%,
e Bi-inneterenyzabudowane - 18,25%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 7,41%,
e Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 3,58%,
Ba - tereny przemystowe ponizej - 2,26%.
Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi-15,11%,
e Tk - tereny kolejowe - 9,73%,
e Ti-innetereny komunikacyjne - ponizej 1%,
e Tp - grunty oznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych - ponizej
1%.
Grunty rolne, w tym:
Uzytkirolne:
e R -gruntyorne - 6,24%,
e S -sady - ponizej 1%,
e L - 1takitrwate - ponizej 1%,
e Ps - pastwiska trwate - ponizej 1%,
e Br-grunty rolne zabudowane - ponizej 1%,
e W - grunty pod rowami - ponizej 1%,
e N -nieuzytki - 1,25%.
Grunty le$ne, w tym:
e Lz-Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%.
Grunty pod wodami:
e  Wop - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - ponizej 1%.
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Struktura uzytkow
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Rys. 10. Struktura uzytkéw (stan na czerwiec 2019r.)
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Rys. 11. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na czerwiec 2019r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:

e zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy, mogace
skutkowac¢ nadmierng intensyfikacjg zabudowy kosztem terendéw biologicznie
czynnych w przestrzeni miedzyblokowej,

e istniejacy uktad drogowy o zbyt niskiej przepustowosci drég w odniesieniu do
natezenia ruchu,

e zbyt mata ilo$¢ istniejgcych miejsc parkingowych obstugujacych istniejace obiekty
ustugowe, w tym obiekty handlowe.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium s3g wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogoélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqgdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w
planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o
okreslonej funkcji zagospodarowania;
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7.

8.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjqg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.
15.

16.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w
planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powiqzanie zsystemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna wartos¢
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci
zabudowy sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, Ze inny
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parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZ koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w
tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;j.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono

inaczej.
44

Analizowany obszar znajduje sie
w granicach, wskazanej w Studium,
strukturalnej jednostki urbanistycznej 24
Pradnik Biaty. Pojedyncze dziatki znajdujg
sie ponadto w terenach jednostek
urbanistycznych nr 44 Gérka Narodowa
oraz 25 Pradnik Czerwony.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spofecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i
nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqgdzona).

Funkcija dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:
=  Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkgji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
= Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq
towarzyszqcq zabudowie.
Funkcija dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielericéw,
parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej
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Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej parki,
skwery, zielenice, parki rzeczne), zielen izolacyjng, zielen forteczng, zielers zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowalne obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty
orne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqgce tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kofowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Rys. 12. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone

zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 24 - Pradnik Biaty:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwosciq
przeksztatcerh w zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacjq
lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej obudowa ulicy;

Zespoty zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnieri projektowane wokét przestrzeni
publicznych w formie placéw;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Prqdnik Biaty, Krowodrza Gérka i Zabiniec
do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty obiektéw stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztatcen;

istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m. in. Klubu ,Clepardia” w rejonie ul. Gen. Augusta
Fieldorfa Nila oraz ul. J6zefa Mackiewicza do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu
i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowq i zainwestowaniem
obnizajqcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejqcq zielen urzgdzona parku Tadeusza Kosciuszki i rejonu Dworku Biatoprqgdnickego oraz
towarzyszqca ciekowi rzeki Sudot do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniqg
urzqdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejgcych
i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig towarzyszqca;
Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkéw;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqgdzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) do 9m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 36 m, a w rejonie ul. Zabiniec, toréw kolejowych i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka Pachoriskiego
i ul. Siewnej po potudniowej jej stronie na odcinku od ul. Zawodzie do ul. J6zefa Mackiewicza do
25m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do
40m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w ramach terenéw ustug (U) do 36 m, a dla terenéw potozonych
w sgsiedztwie toréw kolejowych pomiedzy ul. tukasza Gérnickiego a ul. Bociana oraz dla terenéw
ustug sportowych do 16 m;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 30%,
adla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;
udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%,
a dla dziatek lub ich czesci p[potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej,
Szafirowej i J6zefa Wybickiego do 100%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Uktad drég Twierdzy Krakéw;
Strefa ochrony wartosci kulturowych - strefa dominacji.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Na czesci uzytek ekologiczny ,Dolina Prqdnika”;

Siedliska chronione;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiqcletniej Qo.13% (rzeka Prqgdnik i Sudot od Modlnicy)- fragmentarycznie;
Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy Roslinnosci Rzeczywistej)-
fragmentarycznie;

Park rzeczny;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny.
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar w wiekszosci (74,5% powierzchni) nie jest objety ustaleniami zadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 25,5%
powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia dwéch planéw miejscowych.

1. Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gérka do Gérki Narodowej Zachéd
W poétnocnej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ul. Pachonskiego, od 23 pazdziernika
2010 r. obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Gérki Narodowej Zachod” - przyjetego uchwatg Nr
CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr
489, poz. 3692 z dnia 22 wrzesnia 2010r.)
W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
e 7MN-8 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e 9 MW-12 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e 15U-20U - tereny zabudowy ustugowej,
e 1P/U-2P/U - tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej,
e 1Z7PO - teren prywatnej zieleni ogrodéw przydomowych,
e 10ZP,11ZP, 13 ZP - tereny publicznej zieleni urzadzonej,
e 3WS-5WS - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,
e 2 WS/ZN - teren wod powierzchniowych srédlgdowych objety ochrona przyrody
w formie uzytku ekologicznego,
e 3 KP - wydzielony teren parkingu i garazy,
e 6-9 KDL, 3-5 KDL/KT, 2 KDD, 6 KDD, 1 KDD/KT, 2 KT - tereny przeznaczone pod drogi
publiczne oraz inne obiekty i urzadzenia transportu publicznego,
e TZ - tereny zamkniete.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linia tramwajowa...”

Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium

Przeznaczeniew Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .

mpzp wysokoéé [m] pow. biol. w Studium wysokoéé [m] pow. biol.

czynna [%] czynna [%]
7MN 12m 45% MNW 13m 50%
8MN 12m 45% MNW 13m 50%
IMW 36m 50% MW 36m 50%
10MW 18 m 50% MW 25m 50%
11IMW 25m 40% MW 36m 50%
12MW 25m 40% MW 36m 50%
15U 13m 20% U 16 m 20%
16U 25m 20% U 16m 20%
17U 13m 10% MW 16 m 50%
18U 13m 5% MW 16m 50%
19U 18 m 5% MW 16 m 50%
20U 25m 10% U 16m 20%
1P/U 10m 5% u 16 m 20%
2P/U 10m 5% u 16 m 20%
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2. Dolina Pradnika
W pétnocno-zachodniej czesci obszaru - wzdtuz rz. Pradnik oraz w srodkowo-zachodniej

czesci analizowanego obszaru, od 8 kwietnia 2010 r. obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika” - uchwalonego uchwatg Nr XCI/1218/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010r. (Dz. U. Nr 63, poz. 399 z dnia 8 marca 2010r.).
W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:

e US.2 - teren ustug sportu i rekreacji,

e UO - terenustug oswiaty,

e ZI.1 - teren zieleniizolacyjnej,

e WS.1 - teren wéd powierzchniowych,

e 7P - teren zieleni publicznej,

e ZP.2-ZP.5 - tereny zieleni ogrodéw przydomowych,

e ZPR.1 - teren ogdélnodostepnej zieleni parku rzecznego,

e ZPD.2 - teren ogdlnodostepnej zieleni parku dworskiego,

e KDL,KDD.2, KDW.1-KDW.2, KP.1-KP.2 - tereny komunikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Pradnika”
Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp wysokoéé [m] pow. biol. w Studium wysokoéé [m] pow. biol.
czynna [%] czynna [%]
Us.2 70% MNW 13m 50%
uo 40% U 16 m 20%
Przyjete w tomie IIl Studium standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy

w wiekszosci nie sg sprzeczne z obowigzujacymi juz na terenach objetych planami miejscowymi
ustaleniami.

W granicach powyzszych obowigzujacych planéw miejscowych zlokalizowane s3 tereny,
dla ktérych, w wyniku orzeczen sagdowych, nie obowigzuja ustalenia. | tak:

e Wyrokiem zdnia 29 listopada 2010r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie
(sygn. akt: Il SA/Kr 632/10) po rozpoznaniu skarg na uchwate Nr XCl/1218/10 Rady
Miasta Krakowa z dnia 3lutego 2010r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Dolina Pradnika" stwierdzit niewaznosé
zaskarzonej uchwaty w czesci obejmujacej m.in. obszary 9 MN, 10 MN, 11 MN oraz USP.
Powyzsze orzeczenie jest prawomocne od dnia 15 lipca 2011r.

e Wyrokiem zdnia 12 wrzesnia 2012 r. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie po
rozpoznaniu skargi Wojewody Matopolskiego na uchwate Nr CV111/1458/10 Rady Miasta
Krakowa zdnia 8wrzesnia 2010r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Linia tramwajowa od petli Krowodrza
Gorka do Gorki Narodowej Zachod" (sygn. akt: 11 SA/Kr 834/12) stwierdzit niewaznosc
zaskarzonego planu miejscowego w czesci obejmujgcej m.in. obszary 9 MN i 10 MN.
Powyzsze orzeczenie jest prawomocne od 30 pazdziernika 2012r.

23



MPZP DOLINA
PRADNIKA

MPZP LINIA
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OBSZARY MPZP

PRZEZ SAD

Rys. 13. Mpzp w obszarze analizy

Analizowany obszar graniczy od pétnocy z obowigzujagcym od 22 lutego 2007 r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gérka Narodowa - Zachéd”
(Uchwata Nr CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r.) oraz
obowigzujagcym od 2 maja 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Siewna - KuzZnicy Kottatajowskiej”’ (Uchwata Nr LXX1/1031/13 Rady Miasta Krakowa
zdnia 10 kwietnia 2013 r.).

Analizowany obszar graniczy od wschodu z obowigzujagcym od 19 pazdziernika 2013 r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pradnik Czerwony - Pétnoc”
(Uchwata Nr LXXXII1/1262/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.) oraz
obowigzujacym od 30 kwietnia 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Pradnik Czerwony - Zachod” (Uchwata Nr C/1532/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
marca 2014 r.).

Ponadto w pdétnocno-wschodniej czedci obszar analizowany graniczy z terenem, dla
ktérego w oparciu o Uchwate Nr LIX/1298/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia
2016 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Gérka Narodowa - os. Gotyk”, a od potudnia
graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate Nr XI1V/266/19 Rady Miasta Krakowa z
dnia 24 kwietnia 2019 r., sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Zabiniec”.
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Rys. 14. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto
wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera rdéwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;
— ksztattowanie nowych terendw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejagcych terenéw zainwestowanych;
— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;
— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej;
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— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
réwniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w s$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwodj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czes$¢ tekstowa i graficzna, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W  zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujgcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mogt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono jeden
whniosek o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 15. Whioski o mpzp

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Nr Data
Lp. ] Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
wniosku .
whniosku

Osoba Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu dla osiedla Pradnik
1 2925 Fawha Biaty Wschdéd uwzgledniajacego ulice: Szafirowa, Zawodzie, 09.03.2018
P Legnicka, Jabtonna, Bociana, Siewna, Grazyny i ich okolic.

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

Wydane decyzje o PNB (pozytywne)

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od dnia 1 stycznia 2016 r. do
dnia 1 czerwca 2019 r. wydano 26 decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji znaczaco
wptywajacych na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

Budowy:

e Zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej z garazami
podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna i drogowa na nieruchomosci przy
ul. Siewnej;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci przy ul. Jabtonnej;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem w przyziemiu na nieruchomosci
przy ul. Siewnej;
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e Budynku handlowo-ustugowo-biurowego z czescig mieszkalng wielorodzinng z garazami
podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci przy

ul. Mackiewicza;

Dwéch  budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

na nieruchomosci przy ul. Legnickiej;

¢ Budynku ustugowo-handlowego na nieruchomosci przy ul. Grazyny;

e Stacji transformatorowej wraz z linia kablowa $redniego i niskiego napiecia.

Przebudowy, nadbudowy, rozbudowy:
o Ciagow pieszych i elementéw matej architektury na terenie Parku Kosciuszki;

e Klatki schodowejwraz z winda towarowg;
e Tarasuwraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

na budynek ustugowy na nieruchomosci przy ul. Battyckiej;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kotaczy.
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Rys. 16. Wydane PnB dot. budowy

Ponadto na obszarze objetym analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
dotyczace infrastruktury technicznej (siecii przytaczy gazu, kanalizacji, centralnego ogrzewania)
oraz prace remontowe i budowlane wewnatrz obiektow.

W granicach analizowanego obszaru zostata wydana 1 decyzja na zezwolenie

na realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Dotyczyta ona budowy potaczenia drogowego
ul. Szafirowej z ul. Jabtonng wraz z rozbudowa ul. Szafirowej i przebudowg kolidujacej

infrastruktury.
Dla analizowanego obszaru wydano takze 4 decyzje dotyczace rozbiérki. Dotyczyty one

rozbiérki: myjni samochodowej z zadaszong wiatg na nieruchomosci przy ul. Bociana, budynku
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mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Mackiewicza, stacji bazowej telefonii komodrkowej
na nieruchomosci przy ul. Bociana, budynku przy ul. Siewne;.

Procedowane postepowania o wydanie decyzji PnB

Aktualnie na terenie objetym analiza, dla inwestycji mogacych znaczgco wptyngé
na zmiany w sposobie zagospodarowaniu terenu prowadzone sg 2 postepowania o wydanie
pozwolenia na budowe. Dotyczg one budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z garazem wbudowanym, zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Bociana oraz zabudowy
czesci tarasu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na nieruchomosci przy ul. Bociana.

AN QA= m— wmﬁi ﬁg
h N "
'3 é, guzmcv xou;q TAJOWSK!EJ ﬁ &

T
SKIEGO,

ZAKA
N,

. -
GRABC.
| RN

N

]

;f /) m;”””:"*?ﬂf‘“.sf‘f?? i)

%?J% PnB w toku

- _______,E,I || s granica obszaru analizy |

Rys.17. Pnb w toku

Ponadto w granicach analizowanego obszaru prowadzone sg postepowania o wydanie
decyzji PnB dla inwestycji niewptywajacych znaczgco na zmiany w zagospodarowaniu terenu.
Dotyczg one budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz przebudowe lokalu biurowego.

Na przedmiotowym terenie prowadzone sg rowniez 2 postepowania o wydanie decyzji
o zezwolenie narealizacje inwestycji drogowej (ZRID). Dotyczg one:
e budowy drogi gminnej wraz z linig tramwajowg KST (etap Ill) na odcinku od ul. Doktora
Twardego do petli Gérka Narodowa wraz z rozbudowg istniejgcych drég;
e rozbudowy ul. Chylinskiego.

29



C. Woydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy
Wydane decyzje o WZiZT (pozytywne)

Na obszarze objetym analizg w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 1 czerwca 2019 r.
wydano 32 decyzje o ustaleniu wz (warunkéw zabudowy) dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynad na zmiany w zagospodarowaniu terenu. Dotyczyty one m.in.:

Budowy:

e Budynku handlowo-ustugowego z parkingiem podziemnym (w miejscu istniejacego
budynku) na nieruchomosci przy ul. Grazyny;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym na
nieruchomosci u zbiegu ul. Jabtonnej i ul. Nad Struga;

e Budynku handlowo-ustugowo-biurowego z czescig mieszkalng na nieruchomosci przy
ul. Mackiewicza;

e Budynku ustugowego na nieruchomosci przy ul. Grazyny;

¢ Wiaty garazowej dwustanowiskowej na nieruchomosci przy ul. Rokosza;

e Stupowej stacji transformatorowej przy ul. Bociana;

e Zespotu garazy dla samochodéw osobowych w zabudowie szeregowej na dziatkach przy
ul. Rokosza;

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:

e Budynku ustugowego (gastronomicznego) o jedng kondygnacje poprzez zmiane ksztattu
dachu;

e Dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, potozonych
przy ul. Jabtonnej;

e (Czedci tarasu przynaleznego do mieszkania w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
potozonym na nieruchomosci przy ul. Bociana;

e Kilatki schodoweji windy w budynku przy ul. Grazyny.

Ponadto dla przedmiotowego obszaru zostaty rowniez wydane decyzje ustalajgce wz dla
inwestycji niewptywajacych znaczaco na zagospodarowanie przestrzeni miejskiej. Dotyczyty
one budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej m.in. sieci do przesytu gazu
oraz wody.
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Rys.18. Wydane decyzje WZiZT

Procedowane postepowania o wydanie decyzji WZiZT

Aktualnie na terenie objetym analiza prowadzonych jest 12 postepowan o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Procedowane postepowania o ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczg m.in.:

Budowy:
e Dwoch budynku mieszkalnego wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng i drogowa na nieruchomosci przy al. 29 Listopada;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym na nieruchomosci
przy ul. Kotaczy;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
naziemnymi miejscami postojowymi oraz infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy
ul. Siewnej;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym
na nieruchomosci przy ul. Legnickiej;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci przy
ul. Turystycznej;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w kondygnacji piwnic, usytuowanego
na nieruchomosci przy ul. Legnickiej;

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na nieruchomosci przy
ul. Narutowicza;
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e Garazu dwustanowiskowego o cze$é gospodarczo-garazowa na nieruchomosci przy
ul. Rokosza;
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Rys.19. WZiZT w toku

Ponadto w granicach analizowanego obszaru prowadzone sg postepowania o ustalenie
WZiZT dla inwestycji niewptywajacej znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu terenu. Dotyczy
one budowy sieci kanalizacyjne;j.
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8. Wysokosé budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 1045 budynkéw o réznych funkcjach. Budynki te
charakteryzuja sie zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do dwunastu, ponadto znajduje
sie jeden budynek 19 - kondygnacyjny - biurowiec tzw. ,bocianie gniazdo”, bedacy jedna
zdominant i jednym z najbardziej charakterystycznych budynkéw tej czesci Krakowa ze
wzgledu na swdj unikatowy ksztatt. Najwiecej jest budynkéw 1-kondygnacyjnych (781),
2 kondygnacyjnych (111), 3-kondygnacyjnych (48 budynki) oraz 5 - kondygnacyjnych (36).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacji.

900

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji

800 781

700
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28 36 5 14 9 6 6 1

1 2 3 4 5 6 7 8 11 12 19

Rys. 20. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa obszar analizowany znajduje sie w trzech réznych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, jednakze budynki zlokalizowane s3 tylko w jednostce nr 24 Pradnik Biaty.

W ramach tej jednostki obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 9 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz 3 -kondygnacyjne. Przy takim zatozeniu, wymég ten
spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

(MNW).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 13 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawaé budynki wyzsze niz 4 -kondygnacyjne. Przy takim zatozeniu, wymédg ten
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spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.

* Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m a przy ul. Siewnej po potudniowej jej stronie na odcinku od ul. Zawodzie do
ul. J6zefa Mackiewicza do 25 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym
obszarze nie powinny powstawac budynki wyzsze niz 12 - kondygnacyjne oraz nie wyzsze niz 8
- kondygnacyjne po potudniowej stronie ul. Siewnej. Przy takim zatozeniu, wymogu tego nie
spetnia jedynie wspomniany wyzej 19 - kondygnacyjny biurowiec.

= Tereny ustug (V).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m, a dla terenéw potozonych w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy
ul. tukasza Goérnickiego a ul. Bociana oraz dla terenéw ustug sportowych do 16 m. Przyjmujac
srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac¢ nowe
budynki wyzsze niz 12 - kondygnacyjne oraz 5 - kondygnacyjne w wyszegélnionych wyzej
obszarach. Przy takim zatozeniu, wymadg ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

= Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz 12 -kondygnacyjne. Przy takim zatozeniu, wymaog ten
spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.
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Rys. 21. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji
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9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN, MNW, MW, U i UM - wystepujace
w granicach niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktére nie posiadaja
zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakakolwiek zabudowe kubaturowa lub dziatka
bedaca w klasyfikacji uzytkéw wskazana jako dziatka drogowa potraktowana zostata jako
dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do
zainwestowana (kolor jasnozotty na rys. nr 22) oraz policzona zostata tagczna powierzchnia
takich obszarow.

Legenda

1 granica

B budynki

[ dziatki zainwestowane

[] dziatki mozliwe do zaiwestowania
obszary nieinwestycyjne
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Rys. 22. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni 99,5 ha, z czego 80 ha
powierzchni dziatek okreslono jako juz zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt
budowlany), lub stanowigce dziatki, na ktérych zrealizowano drogi i dojazdy (wskazane
w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe).

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tgcznej powierzchni
ok. 19,3 ha. W wiekszosci sg to dziatki w pétnocnej czesci obszaru lub zlokalizowane pomiedzy
juz istniejaca zabudowa.
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10. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

1) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

3) ochronaistniejacej zieleni wewnatrz ciggéw zabudowy;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéow dla uzupetnien
zabudowy;

5) okreslenie zasad rozwigzania zidentyfikowanych probleméw komunikacyjnych - zwtaszcza
w zakresie parkowania.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkdéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania $Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtowny kierunek zagospodarowania:

— dla 39,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

— dla25,4% pod tereny ustug (U),

— dla11,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW),

— dla 10% obszaru pod tereny komunikacji (KD),

— dla 9,7% obszaru pod tereny kolejowe (KK),

— dla 1,4% obszaru pod tereny zieleni urzadzonej (ZU),

— dla 1,2% obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— dla 1,1% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM),

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3g zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,Siewna” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédto:
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskdw wraz zprognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozZenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralnqg czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Obowiazujacy Plan Generalny Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036, okreslajacy
kierunki jego rozwoju obejmuje swoim zasiegiem czes¢ obszaru Analizy. Dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 2018 poz.
1183 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu zagospodarowania
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
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W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego oraz
przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne w obszarze i okre$lono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Siewna” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Niemniej z uwagi na okolicznos¢, iz dla czesci terenu objetego analiza obowigzujg ustalenia
planistyczne, ktére sg korzystniejsze, niz ustalenia, ktére mozna w zgodzie z zapisami Studium
wyznaczy¢ w projekcie planu miejscowego, zasadnym jest brak dokonywania zmiany ustalen
planistycznych dla tych obszaréw.

ZALACZNIK GRAFICZN
0 UChWalY NI v

— N granice obszaru objetego miejscowym
S - s planem zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,Siewna”
MPZP OBSZARU
LSTEWNA™

Rys. 23. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Siewna”
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