ZARZADZENIE Nr 1390/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.06.2019r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 27 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 10 w Krakowie
na rzecz najemcow z zastosowaniem 56% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 27 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 10
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 56 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 27
usytuowanego w budynku na os. Centrum A 10 w Krakowie na rzecz najemcow
z zastosowaniem 56 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,3 i art. 68 ust. 1b, ust 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 r. poz.
1509, Dz.U. z 2019 r. poz. 270, 492, 801) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
27 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 10 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 9/2, obrgb 47 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00077543/3, na rzecz najemcow
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 56% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty nr Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 27 potozony w budynku na os. Centrum A 10 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 r. poz. 1509, Dz.U. z
2019 r. poz. 270, 492, 801) zbywany bedzie na rzecz jego najemcoéw, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1) powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okres$lenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek
procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 10 usytuowanym na
os. Centrum A w Krakowie skladajaca si¢ z dziatki nr 9/2, obr. 47, jed. ew. Nowa Huta,
objeta ksigga wieczysta nr KR1P/00077543/3 byla obcigzona prawem uzytkowania
wieczystego. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wiasnosci tych gruntow
stosownie do zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 916). Zaswiadczeniem z dnia 14.02.2019 r. znak GS-
09.6826.4.24.2019.WP Nr 2 wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa potwierdzono, ze
prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomos$ci uleglto przeksztatceniu w prawo
wlasnosci.

W przedmiotowej sprawie Wydziat Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawcow 0
przyczynach wylaczajacych najmowany przez nich lokal mieszkalny nr 27 usytuowany w
budynku potozonym na os. Centrum A 10 w Krakowie ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty
- wynikajacych z uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okres§lenia warunkoéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Jak ustalono Wnioskodawczyni nabyta udziat w spadku po zmartym ojcu - co zostato
potwierdzone prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Wieliczce Wydzial 1
Cywilny z dnia 12.09.2003 r. sygn. akt | Ns 532/03 - w sktad ktorego wchodzita migdzy
innymi nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta KR11/00005086/9, w tym zabudowana domem
mieszkalnym nr 179 oraz budynkami gospodarczymi dziatka nr 1031/3 o pow. 2100 m?,
polozona w Wegrzcach Wielkich gminie Wieliczka. Nastepnie aktem notarialnym ,, umowy
sprzedazy” z dnia 22.09.2005 r. Rep. A nr 2875/2005 Whnioskodawczyni sprzedata swoj
posiadany udzial wynoszacy 1/8 czgsci w niezabudowanych dziatkach nr 1031/1 1 1031/2
polozonych w Wegrzcach Wielkich, gminie Wieliczka objetych w/w ksigga wieczysta -
Skarbowi Pafstwa. Natomiast za udzial w zabudowaniach usytuowanych na dzialce nr
1031/3 Wnioskodawczyni uzyskata odszkodowanie w kwocie 38.254,00 zt i nadal pozostaje
wspotwlascicielem przedmiotowej dziatki.

Z Kkolei w drodze spadku po matce Wnioskodawczyni prawomocnym wyrokiem Sadu
Rejonowego w Wieliczce Wydziat I Cywilny z dnia 27 czerwca 2008 r. sygn. akt I Ns 475/08
w/w nabyla 1/3 czes$¢ udziatu w spadku w sktad ktorego wchodzita nieruchomos¢ utworzona
z dziatek nr: 518/3 1 519/2 o tacznej pow. 0,0900 ha, potozonych w Wegrzcach Wielkich |,
gminie Wieliczka, zabudowanych parterowym murowanym budynkiem mieszkalnym z
poddaszem uzytkowym, o pow. 104 m?. Nastgpnie w wyniku dziatu spadku z dnia 06.07.2016



r. Rep. A Nr 2035/2016 aktem notarialnym Wnioskodawczyni przeniosta na rzecz brata caty
swoj udziat wynoszacy 1/6 cz¢s¢ w w/w nieruchomosci bez zadnych sptat, doptat ani innych
rozliczen finansowych. Warto§¢ w/w nieruchomosci zostata okreslona w akcie notarialnym na
kwote 175.000,00 zt, tak wiec udzial w/w Whnioskodawcy tj. 1/6 czgsci wynosi 29.167,00
zlotych.

W S$wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa
w przedmiotowej sprawie zachodzi negatywna przestanka, wytaczajaca z mocy przepisu §8°
ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powolanej uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawaf lub jest wiascicielem (wspotwlascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, bqdz nieruchomosci na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego...). Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na
terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W  istniejacym stanie faktycznym 1 prawnym realizacja wniosku o nabycie
od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”

W zwigzku z powyzszym w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikatg, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego byé
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemcg¢ przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwo$ci Najemcy dnia 18.04.2017 r. wystagpili do Rady
Miasta Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz z zastosowaniem bonifikaty.

W odniesieniu do drugiego z kryteriow okreslonych w przepisie §82 ust. 8 uchwaty w
wystgpieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawczyni poinformowata , iz od
20 lat mieszka w najmowym lokalu na o$. Centrum A 10/27. Natomiast zabudowana domem
mieszkalnym nieruchomos$¢ potozona w Wegrzcach Wielkich, gminie Wieliczka stanowita
wspotwlasnos¢ zmartej matki i brata, jednakze naglta $mier¢ matki Wnioskodawczyni



udaremnita przeprowadzenie czynnosci powodujacych nabycie przez brata prawa do catosci
nieruchomosci, co bylo wolg w/w zmarte;.

Na podstawie skierowania z dnia 30.08.2016 r. nr ML-01.7123.1.419.2016.EP
Najemcy zostali skierowani do zawarcia aneksu umowy najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, ktory zostat zawarty dnia 26.09.2016 r.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
wynika, ze w w/w lokalu mieszkalnym nie byt przeprowadzony w okresie ostatnich 10 lat
remont ze $rodkow Gminy Miejskiej Krakow, a w okresie od wrzesnia 2011 r. do sierpnia
2014 r. Najemcy przedmiotowego lokalu korzystali z obnizek czynszu.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez witasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa, ktore pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionego. Pierwsza
z Komisji opiniowata wniosek w dniu 09.10.2018 r. (opinia pozytywna nr 1168/18, znak
BR.01.0014.2.5.1168.2018) proponujac bonifikate w wysokosci 56%, zas$ druga Komisja w
dniu 06.11.2018 r. (opinia pozytywna nr 1403/18, znak BR.01.0014.2.3.381.2018) proponujac
réwniez bonifikate w wysokosci 56%.

Najemcy zaakceptowali proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 kwietnia 2017r. BR-03.0004.50.2017 przygotowano niniejszy projekt
uchwaty indywidualne;.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowac¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1984,
Dz.U. z 2019 r. poz. 730).



