ZARZADZENIE Nr 1220/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24.05.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozonym w Krakowie
przy ul. Krowoderskiej nr 47.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 506) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nicograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonym w Krakowie przy
ul. Krowoderskiej nr 47.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonym w Krakowie
przy ul. Krowoderskiej nr 47.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, wskazanej na
zatgczniku graficznym, oznaczonej nr dziatki 93 o powierzchni 0,0362 ha, potozonej
w obrebie  S-119, jednostka ewidencyjna Srédmieicie, objetej KW KRI1P/00157832/1,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. Krowoderskiej nr 47.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej
nr dziatki 93 o powierzchni 0,0362 ha, potozonej w obr¢bie S-119, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objetej KW KR1P/00157832/1, zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy
ul. Krowoderskiej nr 47 - na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Sygn. akt I Ns
602/07/S.

Z uwagi na fakt, iz powyzsza nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia,
jak rowniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami nie¢ majg do nich zastosowania
przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym (kamienicg)
zlokalizowanym w ciggu zabudowy pierzejowej przy ul. Krowoderskiej, wzniesionym w 1888 r.
w stylistyce historyzmu. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 458,96 m?, kubatura 3 320,00
m®. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej (konstrukcja murowana). Posiada 4
kondygnacje naziemne (parter, 1 pietro, 2 pietro, poddasze strychowe) oraz jedng podziemng —
piwnice. W budynku znajduje si¢ tacznie 7 lokali mieszkalnych ( 3 lokale na parterze i po 2 lokale
na 1 12 pietrze). Budynek wyposazony jest w instalacje wewngtrzne: wody zimnej i cieptle;j,
kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, gniazd wtykowych 1 sily, telekomunikacyjng. Ogrzewanie
wigkszosci mieszkan odbywa si¢ w oparciu o wklady akumulacyjne z instalacjg grzewcza
elektryczng 3 fazowa, dwutaryfowa w starych piecach weglowych. Wklady zastosowane sa
w starych piecach — dla mieszkan o nr 3, 6, 5. W mieszkaniu nr 3 znajduje si¢ dodatkowo
ogrzewanie elektryczne podtogowe. Ogrzewanie podtogowe elektryczne znajduje si¢ réwniez
w lokalu nr 7, natomiast w lokalu nr 1 jest ogrzewanie elektryczne panelowe. W mieszkaniu nr 4
znajduje si¢ instalacja centralnego ogrzewania z pieca dwubiegunowego gazowego. Budynek
wymaga przeprowadzenia remontu. Budynek posiada podwodrko od strony potnocnej. Przez teren
podworka przebiega sie¢ kanalizacyjna.

Sprawa zagospodarowania nieruchomosci zostata przedstawiona na posiedzeniu
Zespolu Zadaniowego ds. wskazania sposobu  zagospodarowania nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa, zabudowanych
budowlami, obiektami oraz infrastrukturg, niezdatnymi do eksploatacji, wymagajgcymi
przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajqcych bgdz rozbiorkowych,
a takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych w budynkach
stanowigcych w 100% witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku nieruchomosci
0 niskiej intensywnosci zabudowy. Zesp6l postanowit o koniecznosci wykwaterowania
najemcow 1 przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy w drodze przetargu. Obecnie WSzyscy
najemcy zostali wykwaterowani i budynek stanowi pustostan, nie jest w nim nikt
zameldowany na pobyt staly lub czasowy.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow, figuruje natomiast w wojewodzkiej
I gminnej ewidencji zabytkow oraz jest zlokalizowany na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A- 648 na podstawie
decyzji z dnia 25.01.1984 r. Z wytycznych konserwatorskich wynika, iz powierzchnia
podworka wyklucza wprowadzenie zabudowy oficynowej, wolnostojace;j.



W wypadku kamienicy frontowej ochronie konserwatorskiej podlega bryta, kompozycja
I wystroj elewacji frontowej, funkcja mieszkalna oraz zachowane elementy wystroju wnetrz
(stolarka drzwiowa, stolarka bramy glownej, dekoracja sztukatorska sufitu w sieni, dekoracja
malarska $cian klatki schodowej, posadzki ceramiczne, schody z drewniang balustrada).
Wymienione powyzej zabytkowe elementy wystroju wnetrz powinny by¢ bezwzglednie
zachowane i poddane konserwacji. W zwiagzku ze sprzedaza dopuszczalne jest wydzielenie
odrebnych wtasnosci lokalowych, jednak wyltacznie w obrebie istniejacych mieszkan.
Zuwagi na ochron¢ pierwotnej funkcji wyklucza si¢ natomiast mozliwo$¢ wprowadzenia
nowych podzialdéw architektonicznych, zwtaszcza majacych na celu zaggszczenie lokali.
Nabywca nieruchomo$ci  zobowigzany bedzie do uzgodnienia wszelkich zamierzen
budowlanych z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ nie podlega ustaleniom miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalg Nr XL/701/16 z dnia 30 marca 2016 r.
Rada Miasta Krakowa postanowita o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kleparz”. Sporzadzanie ww. planu miejscowego
znajduje si¢ na etapie ponownego opiniowania i uzgadniania ustawowego. W projekcie planu
miejscowego przekazanym do ponownego opiniowania i uzgodnien (edycja: marzec 2019 1.) -
przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW.18), o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
zostaly nastepujace parametry:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 - 4,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W projekcie planu zostang zapisane nizej wymienione Wytyczne Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow:

1) ustala si¢ zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) dopuszcza si¢ podniesienie kalenicy, przy zachowaniu maksymalnie 35°
nachylenia frontowej potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ podniesienie gornej krawedzi elewacji tylnej budynku
frontowego.

Zwazywszy na wyze] przywolane ustalenia zawarte w projekcie planu oraz obecne
zainwestowanie dziatki, ewentualna nadbudowa bedzie mozliwa poprzez podniesienie
kalenicy, przy zachowaniu maksymalnie 35° nachylenia frontowej potaci dachu oraz poprzez
podniesienie goérnej krawedzi elewacji tylnej budynku na zasadach okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W poinocno-wschodniej czgsci
dziatki nr 93 obr. 119 Srodmiescie wyznaczona zostata strefa zieleni, dla ktorej przewidziano
nastepujace dodatkowe ustalenia:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

2) nakaz ochrony i/lub ksztalttowania zieleni wysokiej lub niskiej;

3) zakaz budowy budynkow, za wyjatkiem parkingdéw i miejsc postojowych uktadzie
podziemnym;

4) dopuszczenie; nowych nasadzen i uzupehienia zieleni oraz lokalizacji placow
zabaw.



Zgodnie z przepisami  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz” stanie si¢
przepisem gminnym po jego uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Krakowa i po uptywie 14 dni
od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Zgodnie z harmonogramem zakonczenie prac planistycznych nastgpi nie wczesniej
niz w Il potowie 2019 r. Na obecnie podany termin moze wplywaé ponowienie procedury
planistycznej mogacej wynika¢ m.in. z nieuzyskania opinii i uzgodnien, rozpatrzenia uwag,
wprowadzenia zmian przez Rady Miasta Krakowa oraz nieprzewidywalnych okolicznosci tj.
np. zmian w przepisach prawa.

Nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym posiada obstuge komunikacyjng wytacznie
w zakresie dojscia pieszego, bezposrednio z drogi publicznej — ul. Krowoderskiej. Warunki
w zakresie obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego zamierzenia inwestycyjnego na
przedmiotowej nieruchomosci, zostang okreslone na etapie wydawania przez Zarzad Drog
Miasta Krakowa odpowiednich, przewidzianych prawem opinii i uzgodnien dla $cisle
okreslonego zamierzenia inwestycyjnego planowanego na nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
2 168 300,00 zt. tj, 4724,22 zt/m?. Cena wywotawcza nieruchomosci bedzie wynosita nie
mniej niz jej wartos¢ rynkowa.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2017 r. poz. 741) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci
Z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Z uwagi na stan techniczny budynku wymagajacy przeprowadzenia remontu oraz
przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



