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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 2204 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U .z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1445 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon
ulicy Pachonskiego, Wyki, Lokietka” w Krakowie — opracowany w Wyadziale
Planowania Przestrzennego Urz¢du Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Pachonskiego”
o Uchwata nr VII/83/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulicy Pachornskiego”,
zmieniona uchwatq nr L11/689/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wcezoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w  granicach administracyjnych
Dzielnicy IV Pradnik Biaty, wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Powierzchnia
obszaru objeta opracowaniem wynosi 61,8 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwalg Nr LV/1134/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”
wyznaczaja:



— od pdénocy — potudniowsg granicg dziatki 529/1 obr. 42 Krowodrza, stanowigcg teren zamkniety
przez ktory przebiega linia kolejowa nr 95 Krakéw Mydlniki - Podieze (DECYZJA NR 3
MINISTRA INFRASTRUKTURY | ROZWOJU z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych).

— od potudnia — ul. Josepha Conrada, ul. Opolska;

— od wschodu — zachodnig granicag miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Goérki Narodowej Zachod”
przyjetego uchwatag Nr CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r.
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego Nr 489, poz. 3692 z dnia 22
wrzesnia 2010 .

W granicach analizowanego obszaru wyst¢puja trzy typy zainwestowania, sg to:

1. zabudowa jednorodzinna zlokalizowana w rejonie ul. Lokietka oraz ul. Jasnej, - ktére
podlegaja aktualnie przeksztalceniom w kierunku zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub zabudowy uslugowej,

2. osiedle wielorodzinne pomig¢dzy ulicami Pachonskiego oraz Nad Sudotem, stanowigce
typowy przyktad osiedla wedlug modernistycznych regul, w ktérego centrum zlokalizowane
jest przedszkole, obiekty uslugowe na zewnatrz, a pomigdzy zabudowaniami jest sporo
terenow zielonych; obecnie niestety ulega dogeszczeniu przez nowe obiekty;

3. zabudowa ustlugowa lokalizowana w centralnej czg¢sci obszaru, obecnie ulega catkowitemu
przeksztatceniu funkcji lub formy, powstaja rowniez budynki wielorodzinne;

4. zabudowa ushlugowa w zachodniej czg$ci obszaru, gdzie znajduje si¢ kompleks hotelowy,
oraz zabudowa jednorodzinna, ktora obecnie jest przeksztatcana na obiekty ustugowe.

W obszarze jedynym zwartym kompleksem zieleni, jest obszar wzdtuz rzeki Sudot.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.8 7,22 11,68
Tereny zapudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U1 - MN/U.3 113 183
ustugowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A : MNi/U.1 - MNi/U.3 1,37 2,22
istniejacej lub ustugowe;j

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/MWn.1 - 136 220
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.3 ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWN.1 - MWn.2 5,05 8,17

niskiej intensywnosci

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ST L. . MWn/U.1-MWn/U .4 2,11 3,41
hiskiej intensywnosci lub ustugowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.5 8,28 13,39
Tereny quudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub MW/U 1 - MW/U.2 275 4,45
ustugowej

‘Tergn‘ zabydowy mleszka}nlowej wielorodzinnej MWi 1 0,25 0,40
istniejacej lub ustugowe;j

.Tergn' zabydowy mlesqunlowej wielorodzinnej MWi/U. 1 0,10 0,16
istniejace] lub ustugowe;j

Tereny zabudowy ustugowe;j U.l-uU.12 12,72 20,58




Teren zabudowy uslugowej - o§wiata Uo.1 0,20 0,32
Teren sportu i rekreacji US.1-US.2 0,48 0,78
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.15 4,53 7,33
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1-WS.6 1,06 1,71
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.l 0,01 0,02
Teren drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem KDGPT.1 5,99 9,69
framwajowym
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDz.1 0,40 0,65
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.3 2,67 4,32
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1-KDD.13 3,26 5,27
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW .4 0,49 0,79
Tereny ciggow pieszych KDX.1-KDX.7 0,39 0,63
RAZEM 61,8 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego,
WyKki, Lokietka”

STRUKTURA PRZEZNACZEN EMN.1- MN.8

= MN/U.1- MN/U3
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5. Struktura wltasnosci

Struktur¢ wlasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki,
Lokietka” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka™!

- Powierzchnia | Udzial procentowy
Grupa wlasnosci [ha] [%]
Gmina Krakow 16,28 26,3
Skarb Panstwa 18,19 29,4
Wojewddztwo Matopolskie 0,16 0,3
Osoby fizyczne i prawne 3,79 6,1
Osoby prawne 5,09 8,2
Osoby fizyczne 18,29 29,6
Suma 61,80 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, WyKki, FLokietka”

STRUKTURA WEASNOSCI

B Gmina Krakow

Skarb Panstwa
m Wojewodztwo Matopolskie
® Osoby fizyczne i prawne

Osoby prawne

® Osoby fizyczne

W strukturze wtasnosci dziatek na analizowanym terenie istotne znaczenie odgrywaja trzy
grupy wilasno$ci, w tym dwie o bardzo zblizonej wielkos$ci. Sg to dziatki oséb fizycznych oraz
dziatki Skarbu Panstwa. L.gczna powierzchnia dzialek kazdej z nich wynosi ponad 18,2 ha co
odpowiada ok 29,4% powierzchni ogotem. Trzecig, nieco mniejszg grupe wlasnosci stanowia
dzialki Gminy Krakow. Ich taczna powierzchnia wynosi ponad 16,1 ha co odpowiada ok. 26,3%
powierzchni obszaru objetego analizg. Powierzchnia dziatek osob prawnych wynosi niewiele ponad
5 ha co odpowiada 8,5% powierzchni a powierzchnia dziatek osob fizycznych i prawnych to ok. 3,7
ha co stanowi 6,1% powierzchni obszaru. Wielko$¢ 1 udzial pozostatych grup jest znikoma.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow

10




6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatag Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” potozony jest w strukturalnym
obszarze urbanistycznym C - III Pierscien miejski, obejmujagcym jednostki strukturalne potozone
pomiedzy III i IV obwodnica, ktory tworza gléwnie osiedla wielorodzinne przenikajace si¢ z
zabudowa jednorodzinng. Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 23 — Azory Potnoc w jednostce nr 24 — Pradnik Biaty.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian:

W celu tworzenia warunkow dla zrownowazonego rozwoju funkcjonalnego 1 przestrzennego
miasta Studium wprowadza kategorie terenéw o zréznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania do stosowania w planach miejscowych. W terenach sporzadzanego planu
miejscowego wystepuja nastepujace kategorie:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ushugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupeknienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty | wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z ziclenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskiej.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -
o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie;
0 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Dla strukturalnej jednostki urbanistycznej Nr 23 AZORY POLNOC w Studium zapisano
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

« Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia
przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

« Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupelnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagla, przerywana komunikacja
lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

« Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwickszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

o  Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

o Istniejgca zielen urzadzona Parku Wyspianskiego, Parku Krowoderskiego oraz towarzyszaca
ciekowi rzeki Sudét do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

« Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej, a takze ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, ul. Wiadystawa tokietka, ul. Kazimierza Wyki, ul. Batalionu ,,Skata” AK, ul.
Jozefa Chelmonskiego i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA)

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

«  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

« Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdluz istniejacych i
projektowanych ulic lub placow ogoélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

«  Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

« Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

« Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

« Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

«  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;

« Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

«  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

«  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m, a w rejonie ul. Henryka Pachonskiego do 30m;

«  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16m, w rejonie ul. Henryka Pachonskiego do 30m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 25m;

« Wysoko$¢ zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 30m;

«  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a dla dziatek lub ich czgsci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 25m;

« Udzial zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%;
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o Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej,
ul. Henryka Pachonskiego 1 ul. Jozefa Wybickiego do 100%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Na obszarze wystepuja: odcinki historycznych drog Twierdzy, oraz
Strefy ochrony warto$ci kulturowych:
o  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
« Nadzoru archeologicznego:

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

« Enklawy zieleni i ogrodow - obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

« Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450;

« Korytarz ekologiczny wzdtuz Sudotu;

«  Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

«  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie).

W zakresie komunikacji (plansza K4)

«  Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorcze;j):
— ul. Opolska, ul. Josepha Conrada - w klasie GP,

.  Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami Gltowackiego i Lokietka,
— planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Gorki do CH Conrada

W zakresie infrastruktury (plansza K5)
«  Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury techniczne;j;
« Polnocno-zachodnia cze$¢ jednostki wymaga rozbudowy systemu elektroenergetycznego,
kanalizacyjnego, cieptowniczego oraz wodociggowego;
Ograniczenia wynikajace z:
« Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych
oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

Dla strukturalnej jednostki urbanistycznej Nr 24 PRADNIK BIALY - w Studium zapisano
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

« Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia
przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym 1 ponadlokalnym;

« Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztalcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacja
lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

o  Zespoly zabudowy ustugowej do przebudowy i1 uzupehlien projektowane wokot przestrzeni
publicznych w formie placoéw;

« Istniejagca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pradnik Biaty, Krowodrza Gorka 1
Zabiniec do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowg i1 zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

« Istniejaca zielen urzadzona parku Tadeusza Kos$ciuszki 1 rejonu Dworku Biatopradnickiego
oraz towarzyszaca ciekowi rzeki Sudot do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;
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Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjne;j
(SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdluz istniejgcych i
projektowanych ulic lub placéw ogo6lnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 36m, a w rejonie ul. Zabiniec, toréw kolejowych i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka Pachonskiego i
ul. Siewnej po potudniowe;j jej stronie na odcinku od ul. Zawodzie do ul. Jézefa Mackiewicza do
25m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16m, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do
40m;

Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dzialek lub ich czgéci polozonych w pasie o
szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%, a
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul.Opolskiej, Szafirowej i
Jozefa Wybickiego do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Na obszarze wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw— do
zachowania.

Strefy ochrony wartosci kulturowych:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
Nadzoru archeologicznego:

W zakresie §rodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Zielen przydomowa oraz osiedlowa do ochrony;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

Jednostka w orientacyjnym zasiggu nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450;

W zakresie komunikacji (plansza K4)

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o ul. Opolska - w klasie GP,
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o planowana Trasa Wolbromska (ul. gen. Stanistawa Sosabowskiego i ul. Dominika Zdziebty-
Danowskiego) - w klasie G (cz¢$¢ poinocna, od ul. Opolskiej) i Z (cze$¢ potudniowa),

o planowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) — w klasie G (cz¢$¢ poétnocna, od ul. Opolskiej)
1 Z (czg$¢ potudniowa);

«  Transport zbiorowy:
o linia tramwajowa do Krowodrzy Gorki, z planowanymi przedtuzeniami do Gérki Narodowe;j
oraz do CH Conrada,
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
o  Terminal komunikacji miejskiej Krowodrza Gorka;
«Planowany parking przesiadkowy (P&R) w rejonie wezta przystankowego Krowodrza
Gorka.

W zakresie infrastruktury (plansza K5)

«  Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;

«  Obszar wymagajacy rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego - potudniowo-wschodnia
oraz potnocno-zachodnia czg¢$¢ jednostki — fragmentarycznie;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych oraz

elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napigcia 110 kV.

7. Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Teren sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” zawiera w sobie obszar planu ,,Rejon ulicy Pachonskiego”,
ktory zostal zatwierdzony uchwalg nr VII/83/07 r. Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. i
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Malopolskiego NR 301 z dnia 25 maja 2007 r.,
p0z.2039, obowigzuje od dnia 25 maja 2007 r. Nastepnie zostat zmieniony uchwatg nr LII/689/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 w sprawie uchwalenia zamiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Pachonskiego” — ogtoszono w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 20 lipca 2012r., poz. 3577. Zmiana weszta w
zycie w dniu 4 sierpnia 2012 1.
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Rysunku miejscowego pldnit zagdépodarowaﬁia przestrzennégo obszaru ,,

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczony na rysunku planu MW) oprécz
przeznaczenia pod budownictwo wielorodzinne dopuszcza na okreslonych terenach:

1. ustugi realizowane wytgcznie jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych;
2. obiekty i urzqdzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowg mieszkaniowg;
3. zielen urzgdzong;
4. komunikacje zwigzang z obstugq terenow
o niewydzielone w planie dojazdy wewnetrzne,
o niewydzielone w planie dojscia piesze,
o parkingi naziemne i garaze podziemne (w tym zwiqgzane z ustugami, o ktorych
mowa w pkt 1);
o sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunalnej zwigzanej z funkcjg;
o obiekty matej architektury.

Okreslono nastepujgce zasady zabudowy:

a)

b)

d)

ksztattowanie zabudowy, lokalizowanej w zachodniej czesci terenu MW, w zasiegu co
najmniej 80 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem - w nawigzaniu do
gabarytow i formy zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie (poza zachodniq granicqg obszaru
objetego planem) - jako budynkow o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych, przy
uwzglednieniu parametrow i wskaznikow podanych ponizej,

realizacja niewydzielonych w planie dojazdow wewnetrznych winna by¢ prowadzona w
uktadzie cigglym (petlowym, przy ograniczeniu siggaczy) zapewniajgcym co najmniej dwa
polqczenia z drogg dojazdowg KDD (od strony zachodniej przy linii rozgraniczajgcej
ustalenia MW oraz od strony wschodniej naprzeciw wlotu do ul. Pachonskiego),

realizacje niewydzielonego w planie dojazdu wewnetrznego po stronie wschodniej terenu, z
przebiegiem w bezposrednim sqsiedztwie terenu zieleni ochronmnej (Z); wzdtuz dojazdu
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug,

budynki mieszkalne nalezy lokalizowac¢ w bezposrednim sqgsiedztwie ulicy dojazdowej i
niewydzielonych w planie dojazdow wewnetrznych, z mozliwosciq ksztaltowania zwartych
pierzei, natomiast wnetrza zespotow tych budynkow winna stanowi¢ zielen urzqdzona oraz
obiekty i urzqdzenia sportu i rekreacji,
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e) stosowanie dachow plaskich z dopuszczeniem stosowania dachow dwu lub wielospadowych
na warunkach:
e - nachylenie potaci dachu nie bedzie mniejsze niz 25°oraz nie wigksze, niz 40°, przy
czym ustalenie to nie dotyczy zadaszer nad wejsciami o wysiegu do 1,5m, dla
ktorych dopuszcza sie Kgt nachylenia potaci mniejszy niz 25,
e - kalenice dachu przebiegac bedzie na diuzszych osiach budynkow,
e spadki potaci dachowych bedg symetryczne, o jednolitym kgcie nachylenia;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35%,

C) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie moze przekraczaé 24 m
do poziomu najwyzej potozonego gzymsu lub okapu i 25 m do gornej krawedzi attyki oraz 27
m do kalenicy dachu, z zastrzezeniem przepisu lit. d ponizej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w zachodniej czesci terenu MW, okreslonej
w pkt 1 lit. a, a takze wolnostojgcych obiektow zwigzanych z urzgdzeniami sportu i rekreacji
- w calym terenie MW - nie moze przekraczac¢ 12 m do poziomu najwyzej potozonego
gzymsu lub okapu, 13 m do gornej krawedzi attyki oraz 15 m do kalenicy dachu,

e) w przypadku wolnostojqcych stacji transformatorowych ich wysokos¢ nie moze przekraczaé
4m do poziomu gzymsu lub okapu, 4,5m do gornej krawedzi attyki oraz 6m do poziomu
kalenicy dachu,

f) zapewnienie miejsc postojowych (mp) w ilosci:

e Co najmniej 1 mp/1 mieszkanie,

e o najmniej 15 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej i 20 mp/100 zatrudnionych dla
ustug,

e co najmniej 80% wymaganych miejsc postojowych winno by¢ realizowane jako
garaze podziemne,

Q) lgczna powierzchnia terenow zwiqgzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy ustug zlokalizowanych w parterach oraz zieleni urzgdzonej,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5,
1) Udzial powierzchni zieleni rekreacyjnej w powierzchni terenu MW nie moze by¢ mniejszy
niz 25%, powierzchnig zieleni rekreacyjnej wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej.
W sqsiedztwie obszaru kolejowego obowiqzujq ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Tereny zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku planu 1U i 2U) obejmuje obiekty ustugowe
przeznaczone dla potrzeb administracji publicznej, kultury, obstugi bankowej, handlu (w tym
handlu  hurtowego), gastronomii, ustug, turystyki, swiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji — w tym zwigzanych z obstugg podmiotow
gospodarczych — a takze budynki biurowe oraz obstugi celnej wraz z parkingami zwigzanymi z
funkcjg ustugowq. Jednoczesnie zakazuje sie lokalizacji obiektow ustugowych z lokalami
handlowymi lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000ma.
Okreslono przeznaczenie dopuszczalne:
1. zieleni urzgdzonej (zielerce, skwery);
2. komunikacji zwigzanej z obstugg wyznaczonych terenow zabudowy ustugowej obejmujqgcej:
a. niewydzielone w planie dojazdy wewnetrzne,
b. niewydzielone w planie dojscia piesze;
3. parkingow innych niz okreslone wczesniej.
4. sieci i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej;
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5. obiektow matej architektury.
Okreslono nastepujqce zasady zabudowy:

b) ksztattowanie zabudowy, lokalizowanej w zachodniej czesci terenu 1U, w zasiegu cO
najmniej 60 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem - w nawigzaniu do
gabarytow i formy istniejgcej zabudowy ustugowej w tej czesci terenu 1U, przy
uwzglednieniu parametrow i wskaznikow okreslonych ponizej,

C) dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachéow dwu lub wielospadowych na warunkach:

— nachylenie potaci dachu nie bedzie stanowié¢ mniej niz 25°oraz nie wiecej niz 40
przy czym ustalenie to nie dotyczy zadaszer nad wejsciami do wysiegu 1,5 m, dla
ktorych dopuszcza sie Kgt nachylenia potaci mniejszy niz 25°,

— kalenica dachu przebiegac bedzie na osi budynkow,

— spadki potaci dachowych o zachowanej symetrii katow nachylenia;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w zachodniej czesci terenu okreslonej powyzej moze
przekraczac¢ 11 m do poziomu najwyzej potozonego gzymsu lub okapu, 12 m do gornej
krawedzi attyki lub 13 m do kalenicy dachu,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy w pozostatej czesci terenu 1U oraz na terenie 2U nie
moze przekraczac¢ 15m do poziomu najwyzej potozonego gzymsu lub
okapu, 16m do gornej krawedzi attyki oraz 18m do kalenicy dachu,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia akcentu wysokosciowego w terenie 1U o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 350mz, przy czym ustala sie jako nieprzekraczalng
jego wysokos¢ 28m do poziomu gornej krawedzi attyki lub 30m do kalenicy dachu,

f) zapewnienie wskaznika miejsc postojowych (mp) w ilosci co najmniej 15 mp/1000 mz
powierzchni uzytkowej i co najmniej 20mp/100 zatrudnionych,

g) fgczna powierzchnia terenéow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej (z wylgczeniem zieleni
urzgdzonej, a dla terenu 2U takze sieci i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej),

h) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,8.

Tereny zieleni ochronnej (oznaczone symbolem Z) jako przeznaczenie dopuszczalne ustalono
lokalizacje:
1) gtéwnego ciggu pieszego przy wschodniej granicy obszaru objetego planem;
2) sieci i obiektow infrastruktury technicznej —w przypadkach braku mozliwosci ich lokalizacji
w ulicy dojazdowej i niewydzielonych w planie dojazdach wewnetrznych.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg wskaznik powierzchni
zainwestowanej — maksymalnie 20%.

W sgsiedztwie obszaru kolejowego (potozonego poza obszarem objetym planem) obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Teren wurzqdzen elektroenergetycznych (oznaczomy literq E) obejmuje istniejgcq stacje
transformatorowg SN/NN.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie pod:

1) miejsca postojowe i dojazdy zwigzane z obstugqg terenu;
2) zielen towarzyszgcq
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Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej - max. 90%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy - max. 50%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 10%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 6m do poziomu najwyzej potozonego
gzymsu, gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu.

Teren ulicy dojazdowej (oznaczony symbolem KDD) o przeznaczeniu pod teren drogi publicznej o
klasie drogi dojazdowe;j.

W liniach rozgraniczajgcych ustalono przebieg uzbrojenia terenu. Dopuszczenie innego przebiegu
tras infrastruktury technicznej niz w pasie drogi dojazdowej KDD i niewydzielonych w planie
dojazdow wewnetrznych wylgcznie w przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi lub
ekonomicznymi oraz pod warunkiem, ze nie bedq one naruszac pozostatych ustalen planu

Jako przeznaczenie dopuszczono lokalizacje:
1) innych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni towarzyszgcej;
3) miejsc postojowych samochodow osobowych z zastrzezeniem zachowania przepisow
odregbnych

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) ulica jednojezdniowa dwupasowa o szerokosci co najmniej 6m,
3) obustronne chodniki.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogolnego

W nieobowigzujacym Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopadal994 r. w obszarze
obecnie sporzadzanego planu wyznaczono nastgpujace obszary i strefy:

o
§ Opis oznaczenia Nr Nr
%. kodu | strefy
M1 | Obszar Mieszkaniowy z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami 11
towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 — 13
1,6, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziafki. 302
M2 | Obszar Mieszkaniowy z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod 16
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z urzgdzeniami i obiektami 19
towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 —
1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziafki.
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M3 | Obszar Mieszkaniowy z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
0 wysokosci maksymalnej do 13 m nad poziom terenu o intensywnosci
zabudowy (netto) 0,4 - 0,85, liczonej w granicach projektu
zagospodarowania dziatki (w przypadku dokonywania podziatu
geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng obowigzuje wielkos¢
dziatek do 400 m?).

M4 | Obszar Mieszkaniowy z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod 3
zabudowe mieszkaniowg wraz 2z urzgdzeniami towarzyszacymi, o 86 11
wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o 16
intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu 19
zagospodarowana dziatki (w przypadku dokonywania podziatu 4
geodezyjnego obowigzuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m? i nie 131 12
wigksza niz 1000 m?). 16

19
UP | Obszar ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) ustugi nauki, o§wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j, 11
2) obiekty administracji publicznej, 13
3) obiekty sakralne, 302 16
4) urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne), 19
5) inne ustugi publiczne.
Obszar ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntow
UC | pod: 4
1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek 12
gospodarczych, obiekty jednostek projektowych, 131 16
2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
. . e " 19
3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4) ustugi facznosci.

PS | Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego z podstawowym 14

przeznaczeniem gruntéw pod: 14 16
1) zaktady przemys%O\.ye (w .tym enqget_yczne), 19
2) zaktady eksploatacji powierzchniowej,

3) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sklady, magazyny i 11
hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych, 299 13

4) wurzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi 15
rolnictwa (na terenach strefy intensywnosci miejskiej), 19

5) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego, 11
6) inkubatory przedsigbiorczoéci, parki i1 centra technologiczne, targi 13
krajowe i migdzynarodowe. 302 16

i eazy
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ZP | Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod:
1) zielen parkowa,
2) zielen izolacyjnag, 4
3) skwery i zielence, 101 6
4) ogrody botaniczne i zoologiczne, 15
5) zielen urzadzong i zieleh towarzyszaca ciekom wodnym (lacznie z 19
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy,
6) cmentarze.
IT Obszar Urzadzen Infrastruktury Technicznej =z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:
1) urzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania $ciekow
oraz utylizacji odpadow, 14
2) urzadzenia -elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i 14 16
telekomunikacji, 19

3) urzadzenia gospodarki komunalne;j,
4) sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych (hatdy, stawy
odpadowe).

21




KU | Obszar Urzadzen Komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem 4

gruntéw pod: 101 6
1) urzadzenia komunikacji zbiorowej, 15
2) obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw, 19
3) parkingi, 11
4) garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi, 299 13
5) urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j. 15

19
11
13
302 16
19

KT | Obszar Tras Komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod:

1) tereny Kolejowe,

2) tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3) autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego, ulice

glowne, ulice zbiorcze oraz lokalne,
4) ulice pieszo-jezdne,
5) ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

9. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego Wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 41, 42, 44, 31, 33 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Powierzchnia
terenu Powierzchnia Stawka Prognozowana
SymbOI moi.liwa .d() Kwota podlegajqca procentowa wielkosé oplaty
przeznaczenia naliczenia |wzrostu|  obrotowi [m?] oplaty | - nistycznej
oplaty [zt/m?] | (50 % pow. mozliwej | planistycznej I
planistycznej do naliczenia optaty) [96] 4]
[m?]
MWn/U.1 650 200 325 30 65 000
ub 2579 200 1290 30 257 900
Razem: 3229 1615 322 900

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okres§lenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYynoszacg rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntoéw i budynkow — 0,91 zf od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z¢ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potoZonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
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zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatlalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze

objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”
= Prognozowana wielkos¢
Maksymalny | « . E| Prognozowana : ;
Symbol | Powierzchnia| wskaznik | § 2 §| powierzchnia | P0datkow od budynkow
przeznaczenia [m?3] intensywnosci g iqg’ uzytkowa Stawka Warto§é
zabudowy g [m?] [zV/m?] [21]
0,7 21 244 0,77 16 358
MW/U.1 15174 2 : ’
I > S0 0,7 5311 23,10 122 682
0,7 437 0,77 336
MWn/U.1 650 1,20 0,7 109 23,10 2523
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, 0,7 365 0,77 281
MNi/U.1 652 1,00 0.7 ol 2310 5109
0,7 509 0,77 392
MN/U.3 1516 0.60 0,7 127 23,10 2942
MW .2 1643 1,80 0,7 2070 0,77 1594
MN/MWn.3 1342 0,90 0,7 845 0,77 651
MN.1 677 0,60 0,7 284 0,77 219
MN.3 821 0,60 0,7 345 0,77 266
MN.4 2 326 0,60 0,7 977 0,77 752
MN.6 2411 0,60 0,7 1013 0,77 780
uU.l 20 220 1,20 0,7 16 985 23,10 392 349
u.2 1803 1,20 0,7 1515 23,10 34 985
U5 3906 1,20 0,7 3281 23,10 75792
U.10 1784 2,50 0,7 3122 23,10 72118
uU.11 1859 1,80 0,7 2 342 23,10 54108
Razem: o6 784 60 973 /81 236

5. Wplyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zalozono, ze  nieruchomo$ci,  stanowigce  zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Przeznaczenie | T oWierzehnia Cena Warto$¢
[m?] [z1/m?] [21]
u.l 753 400 301 200
u.3 799 700 559 300
u.4 1 444 700 1010 800
us 1953 700 1367 100
MNIi/U.1 18 300 5 400
Razem: 4 967 3238400

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakoéw moze
uzyskac ok. 3,2 min zt.
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6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” moze nastgpic¢
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0soéb fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6éb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze obj¢tym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktoére postanowig
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wiasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominigto szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowic plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,3 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 5,2 min zt.

Gmina Krakéw bedzie takze zobligowana do nabycia okolo 0,74 ha pod zielen
I szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 1,9 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

TG POWI[er;ZZE:hnIa Wartos; ;lﬁigi)stkowa WaI’tOSC[ch?lkOWlta
KDGPT.1 2947 400 1178 800
KDZ.1 3679 400 1471 600
KDL.1 631 400 252 400
KDL.2 376 400 150 400
KDL.3 34 400 13 600
KDD.1 303 400 121 200
KDD.3 738 400 295 200
KDD.4 95 400 38 000
KDD.7 38 400 15 200
KDD.8 75 400 30 000
KDD.9 15 400 6 000
KDD.10 329 400 131 600
KDD.11 33 400 13 200
KDD.12 158 400 63 200
KDD.13 2177 400 870 800
KDX.3 44 400 17 600
KDX.5 527 400 210 800
KDX.6 102 400 40 800
KDX.7 652 400 260 800
Razem: 12 953 5181 200

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [zt/m?] [z1]
ZP.2 623 250 155 750
ZP.4 6579 250 1644 750
ZP.8 247 250 61 750
Razem: 7449 1 862 250
Suma: 7 043 450
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Rejon
ulicy Pachonskiego, Wyki, Lokietka” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- ciagow pieszych i rowerowych,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2018 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Drogi:
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogotem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt (] [zV/m’] (1]
1 KDZz.1 5321 560 299 167 440
3 KDD.13 2310 690 690
4 KDX.5 90 16 650
1
5 KDX.7 5335 278 8 51430
926 210
Chodnik
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt (] [z1/m?] (1]
1 .
KDZ.1 5335 320 185 59 200
3 KDD.13 840 155 400
214 600
Oswietlenie drog:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[m] [zt/m] [z1]
1 KDZz.1 80 14 560
3 KDD.13 420 76 440
7127 182
4 KDX.5 30 5 460
5 KDX.7 111 20 202
116 662
Kanalizacja:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Plugos¢ | Cena jednostkowa Cena ogélem
[m] [z/m] [z1]
1 KDL.3 88 104 544
5578 1188
3 KDD.13 462 548 856
653 400
suma 1910 872
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V. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje¢  czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci  dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, L.okietka”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata . T aall ¢ Ui Wplywy z Z\?V?:::l?g z poslzath;Cgl‘(l)lvl\llyCh
"bosaresi | echmcanel | planycna | fo0akuod || orotem | okrese 101
zielen komunikacyjnej gminnych

1 1173908 -1173 908
2 1173 908 1619 200 445 292
3 1173 908 382174| 107 633 1619 200 170 751
4 1173908 382 174| 107 633 -1 448 449
5 1173 908 382174| 107 633 156 247 -1 292 202
6 1173908 382174 234 371 -1321712
7 382 174 390 618 8 444
8 781 236 781 236
9 781 236 781 236
10 781 236 781 236
7043 450 1910872| 322900| 3124943| 3238400 -2268079

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
2,3 mln zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gtdéwnej mierze kosztami wykonania infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi
i tereny zieleni na przedmiotowym obszarze.

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci

na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.
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